EXPLOATERINGSAVTAL
FOR DEL AV SICKLAON 83:22 M FL INOM
DETALJPLAN FOR TVARBANAN TILL NACKA

8§81 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen, och
Impluvum Atta AB (org.nr 556781-3075), Sickla Industrivag 19, 131 04 Nacka, nedan kallad
Exploatoren, traffas foljande exploateringsavtal avseende del av fastigheten Sicklatn 83:22 m
fl inom detaljplan Tvarbanan till Nacka.

§2 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Exploateringen avser en ny byggnad for centrumandamal vid Sickla station med anledning av
forlangningen av Tvérbanan till Nacka. Som grund for exploateringen ligger forslag till
detaljplan for Tvarbanan till Nacka, upprattad i september 2013, justerad i februari 2014,
nedan kallad Detaljplanen, se bilaga 1.

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilagal Detaljplanen (planbeskrivningarna bilédggs inte avtalet)

Bilaga2 Overenskommelse fastighetsreglering inkl kartskiss bilaga 2A och 2B

Bilaga 3 Gestaltningsprogram

Bilaga4 Miljoredovisning

Bilaga5 Leveransanvisningar for relationshandlingar

Bilaga 6 Karta 6ver arbetsomrade och etableringsyta

§3 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Ovriga villkor i detta avtal trader i kraft forst nar foljande krav ar uppfyllda

e Nacka kommunfullméktige senast 2014-09-30 beslutar att inga detta avtal genom
beslut som senare vinner laga kraft

e Nacka kommunfullméktige senast 2014-09-30 antar forslaget till detaljplan genom
beslut som senare vinner laga kraft

Uppfylls inte dessa krav upphor avtalet utan ersattning for nagondera part.
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§4 EXPLOATERINGSAVTAL FOR SICKLA KOPKVARTER

Detta exploateringsavtal galler fore exploateringsavtalet for Sickla Kopkvarter, KFKS
2008/624-050, vid motstridiga uppgifter.

§5 MARKOVERLATELSER

Exploatoren overlater till Kommunen utan erséttning de delar av fastigheterna Sickladn 346:1
och Sicklatn 83:32 som enligt Detaljplanen ska utgéra allmén platsmark. Figur 1 och 2 i
bilaga 2A.

Exploatoren overlater till Kommunen utan erséttning den del av fastigheten Sickladn 83:22
som enligt Detaljplanen ska utgora kvartersmark for spar och stationsandamal (T). Figur 3 i
bilaga 2A.

Kommunen &verlater till Exploatéren utan erséttning de delar av fastigheten Sickladn 40:12
som enligt Detaljplanen ska utgdra kvartersmark for centruméandamal (C) respektive for
kontor och handel (KH). Figur 4 och 5 i bilaga 2A.

Exploatoren informerar Stiftelsen Stockholms studentbostader (SSSB), som arrenderar mark
inom fastigheten Sickladn 83:32, om markdverlatelsen inom den aktuella fastigheten, se
vidare § 6 och bilaga 2.

Markomradena som ska dverforas mellan Exploatéren och Kommunen ska inte innehalla
hogre halter av fororeningar an vad som &ar godtagbart med hansyn till planerad anvéndning.
Om fororeningar hittas i samband med anlaggande och produktion pa plats ska parterna enas
om atgardsprogram och overlatande part av marken far sta for eventuella kostnader.

Mark('jve__rlételserna mellan Exploatéren och Kommunen sker utan ersattning och regleras
vidare i Overenskommelse fastighetsreglering, bilaga 2.

§6 UPPSAGNING AV ARRENDE

Exploatoren har skyldighet och ansvar for att gallande arrendeavtal med Stiftelsen
Stockholms studentbostader inom fastigheten Sicklatn 83:32 upphor att gélla 2015-06-30.

For den del inom fastigheten Sickladn 83:32 som inte paverkas av Tvarbanans spardragning
kan nytt arrendeavtal tecknas for studentbostader om det & mojligt att forlanga det tillfalliga
bygglovet eller om en tillaggsplan med tillfallig markanvandning kan uppréttas.

§7 ARBETSOMRADE OCH ETABLERINGSYTA FOR TVARBANA

Exploatoren tillater Kommunen att utan ersattning nyttja del av fastigheten Sickladn 83:22,
narmast Sickla station, som arbetsomrade och etableringsyta for utbyggnaden av Tvarbanan,
under den planerade tidsperioden 1 okt 2014 — 21 aug 2016. Tidsperioden kan komma att
senarelaggas om Detaljplanen 6verklagas. Arbets- och etableringsomrade framgar av bilaga 6.

Kommunen ager rétt att lata Trafikforvaltningen, som byggherre for Tvarbanans utbyggnad,

nyttja omradet for ovannamnda andamal. Ett separat nyttjanderattsavtal ska upprattas mellan
Exploatoren och Trafikforvaltningen innan arbeten inom omradet paborjas. Mindre
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justeringar av granserna for arbetsomradet respektive etableringsomradet kan ske i samband
med att avtalet uppréttas.

§8 SERVITUT

Exploatoren upplater servitut till Kommunen avseende trappa och hiss for allman gangtrafik
inom fastigheten Sickladn 83:22. Servitut for trappa upplats inom x-omradet pa kvartersmark
markerad C i Detaljplanen, se bilaga 2B. Servitut for hiss, inklusive tillhérande infastningar,
skyltar m m nédvéndiga for hissens nyttjande, upplats i nara anslutning till x-omradet, inom
kvartersmark markerad C, inklusive passage till Tvarbanans plattform, se bilaga 2B.

Servitutsupplatelserna regleras vidare i Overenskommelse fastighetsreglering, bilaga 2.

Nar kvartersmarken markerad T fastighetsregleras fran Kommunens fastighet till
Trafikforvaltningens fastighet kommer ovannamnda servitut att éverga till
Trafikforvaltningen. Denna fastighetsreglering sker i separat avtal mellan Kommunen och
Trafikforvaltningen.

§9 LEDNINGSRATT

Exploatoren ar inforstadd med att Kommunen kommer att ansoka om ledningsrétt for att
anlagga, underhalla, fornya och for all framtid bibehalla allménna vatten- och
avloppsledningar med tillbehdr inom fastigheten Sickladn 83:22 och 83:32, markerade som u-
omraden pa Detaljplanen. Exploatoren kommer att tillstyrka sddana ansokningar gjorda av
Kommunen for fastigheter omfattade av detta avtal.

Beldgenhet
Kommunen anger i ansékan preliminart omrade for ledningsratten. Omradet ska bestammas i

sitt definitiva lage vid kommande lantméteriforrattning.

Tillgdnglighet
Kommunen ager tilltrade till den belastade fastigheten for tillsyn, underhalls- och

reparationsarbeten samt nedlaggande och ombyggnad av ledningar och tillbehdor.

Ledningsarbeten

Kommunen ska vid utévandet av ledningsratten i storsta mojliga man tillse att skada pa
berérd egendom undviks samt att berord fastighet inte belastas mer &n ndédvéndigt. Sedan
ledningsarbetena avslutats ska Kommunen i gorligaste man aterstalla mark och berérda
anlaggningar i forut befintligt skick.

Kommunen ska vid normalt underhall, mm inom skalig tid informera dgaren till den belastade
fastigheten om tilltankta atgarder.

Kommunen far vid akuta behov utfora erforderliga atgarder utan att pa forhand informera
fastighetsagaren. Denne ska snarast mojligt informera om vilka atgarder som vidtagits samt
om eventuellt behov av foljdatgarder.

Foreskrifter

Exploatoren far inte inom det upplatna omradet, utan Kommunens skriftliga medgivande
borra, spranga, schakta eller pa annat satt forandra befintlig markniva, uppfaora byggnad eller
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anlaggning, plantera trdd och véxtlighet, anordna upplag, eller annars utfora arbeten som kan
medfora skada pa ledningarna eller i 6vrigt vasentligt forsvara utévandet av ledningsratten.

Upplatet omrade far i dvrigt inte anvandas sa att skador eller olagenhet onddigtvis uppstar pa
ledningarna eller att Kommunen hindras vid nedlaggande, tillsyn, underhalls-, reparations-
eller ombyggnadsarbeten.

Ersattning
Nagon ersattning for ledningsrattsomradet ska ej betalas.

810 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansoker om den fastighetshildning som erfordras for markéverlatelserna enligt
§ 5, servitutsupplatelse enligt § 8 samt ledningsratt enligt 8 9. Kommunen svarar for samtliga
med avtalets genomforande forenade forrattningskostnader.

§11 ALLMANNA ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

En trappa for allman gangtrafik ska byggas fran Sickla Industrivag till Tvéarbanans plattform
vid Sickla station. | samband med utbyggnaden av Tvérbanan projekterar, anldgger och
bekostar Trafikforvaltningen en trappa inom kvartersmark markerad T, se bilaga 2B. Nar
byggréatten inom fastigheten Sickladn 83:22 uppfors har Trafikforvaltningen rétt att utvidga
trappan inom angivet x-omrade, se bilaga 2B.

En hiss for allman gangtrafik, inklusive tillnérande infastningar, skyltar m m som ar
nodvandiga for hissens nyttjande, ska anlaggas i den tillkommande byggnaden pa fastigheten
Sicklaon 83:22 fran Sickla Industrivag inklusive passage till Tvarbanans plattform. Hissen ska
anlaggas i nara anslutning till x-omradet markerat i Detaljplanen, se bilaga 2B.
Trafikforvaltningen bekostar och underhaller hissen. Hissen projekteras och utfors av
Exploatoren i samverkan med Trafikforvaltningen i samband med att ny byggnad uppférs. De
krav och foreskrifter som Trafikforvaltningen levererar for hissen till Exploatdren ska gélla.

§12 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Exploatéren d&mnar inom kvartersmarken markerad C i Detaljplanen att bygga ett
verksamhetshus for centruméandamal.

Gestaltning
Anléaggningar pa kvartersmark markerad C ska folja riktlinjerna i gestaltningsprogrammet for

detaljplan 451 for Sickladn 83:22 m.fl. Sickla Kopkvarter och del av Sickla Industriomrade,
se bilaga 3.

Pa samma sétt som byggratten i detaljplan 451 anpassats till Saltsjobanans station ska den i
denna detaljplan anpassas till Tvéarbanan for att sakerstalla god tillganglighet och en trivsam
stationsmiljd. Byggnaden ska utgOra en ny representativ front mot Sickla station och
omgivande gaturum, gérna med egen profil och identitet, samtidigt som den samspelar med
befintlig bebyggelse genom exempelvis enhetlig skyltning och belysning och genom att knyta
an till industritraditionen i omradet dar tegel, puts, plat och glas och utgér dominerande
material.

4(8)



Parkering
For byggratten soder om Sickla station galler pa samma satt som i géllande DP 451 att

parkering ska ordnas inom fastighet och redovisas enligt foljande riktvarden:
- 50-60 platser per 1 000 m? BTA for dagligvaruhandel

- 20-40 platser per 1 000 m? BTA for galleria-, volym- eller sallanképshandel
- 15-20 platser per 1 000 m? kontor, gym, utstallningar mm

- 10-15 platser per 1 000 m?* BTA for restauranger

- 2-5 platser per 1 000 m® BTA fér undervisning, kultur, biografer mm

| DP 451 anges att fristdende bedomningar ska goras i varje enskilt fall beroende pa vilken typ
av verksamhet som planeras. Mojligheten till dubbelutnyttjande upp till 50 % av platser for
kontor dagtid vardagar och handel kvallar och helger samt sa kallad flytande parkering ska
kunna tillgodoraknas. Den fristaende bedémningen ska i synnerhet tillampas pa denna
byggnad, som i och med sitt lage blir en integrerad del av stationsmiljon vartill kollektiva
fardsatt ska vara dominerande.

En parkeringsutredning ska goras innan bygglov soks for att motivera att en lagre
parkeringsnorm dr tillfyllest.

Dagvatten, miljéredovisning

Miljoredovisningen, bilaga 4 och ”PM Dagvattenutredning. Tvarbanans forlangning till Sickla
station” daterad 2014-02-03 ska foljas gallande dagvattenhantering vid bebyggelse pa
kvartersmarken.

I miljéredovisningen angivna atgarder och darmed forknippade kontrollprogram ska féljas.
Exploatoren ar skyldig att redovisa hur krav enligt miljéredovisningen kommer att och har

uppfyllts.

Lastinfart Sickla Front

Kvartersmarken markerad KH inom fastigheten Sickladn 83:32 (fig 5 bilaga 2A) omfattas av
ett u-omrade for allméanna underjordiska ledningar. Enligt VA-enheten i Nacka kommun &r
kvartersmarken i befintligt skick inte korbar och tal inga stora laster med anledning av de
underjordiska ledningarna. Nyttjandet av marken regleras i ledningsratten, se vidare 8§9.

En infart till varuintaget for Sickla Front far endast anlédggas och nyttjas inom kvartersmark
markerad KH efter éverenskommelse och godkénnande av VA-enheten inom Nacka kommun.
VA-enheten ska samverka med Exploat6ren for att hitta en 16sning for det aktuella
markomradet, sa att det kan nyttjas for varuinlastning for Sickla Front.

§ 13 UPPLAGSPLATS

Exploatoren dger inte ratt att utan tillstand nyttja Kommunens mark for upplag eller annat
andamal som star i samband med omradets bebyggande. Sadan mark far inte heller utan
tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstélld hos Exploatoren eller av denne anlitad
entreprendr.

§ 14 TIDPLAN FOR UTBYGGNAD OCH SAMORDNING

Exploatorens bebyggelse pa kvartersmark markerad C kan inte paborjas forran forlangningen
av Tvarbanan nastan &r utbyggd och Trafikforvaltningen har meddelat att arbetsomradet inom
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kvartersmarken &r avetablerat. Avetablering beréknas ske 21 augusti 2016 under forutsattning
att Detaljplanen inte 6verklagas, se vidare §7.

Om den planerade utbyggnadsperioden 1 okt 2014 till 21 aug 2016 forsenas (galler dock inte
forsening pa grund av 6verklagad detaljplan) kommer Exploatoren fr o m 1 september 2016
att vecko- eller manadsvis debitera for arbetsomradet och etableringsytan, se bilaga 6.
Detaljer angaende markupplatelsen ska framga i det separata avtal som ska uppréattas mellan
Exploatoren och Trafikforvaltningen, se 87. Vid eventuell forsening (dvs efter 1 september
2016) har Exploatéren mojlighet att ta upp forhandling med Trafikforvaltningen om
samordnat arbetsomrade.

Samordning ska ske vad géller projektering och upphandlingsunderlag sa att planerad
bebyggelse pa Exploatérens kvartersmark markerad C, Tvérbanans plattform och
intilliggande allman platsmark &r synkroniserade vad avser lage och hojd. Eventuella
forberedande arbeten for ny bebyggelse inom fastigheten Sickladn 83:22, i samband med att
Tvérbanan byggs ut, ska regleras i ett separat avtal mellan Exploatdren och
Trafikforvaltningen.

8 15 MEDFINANSIERING AV UTBYGGNAD AV TUNNELBANAN

Kommunstyrelsen i Nacka kommun har 2014-05-19 beslutat att samtliga exploatérer inom
vastra Sicklaon ska medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan. Storleken pa medfinansiering
faststélls i samband med tecknande av nya exploaterings- och markanvisningsavtal.

Detta exploateringsavtal omfattar en byggratt for Exploatdren inom kvartersmarken markerad
C. Denna byggrétt ingick tidigare i detaljplan 451 (Sickla képkvarter) och medfinansiering ar
darmed undantaget i detta avtal.

§16 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT

Exploatoren ska till Kommunen erldgga VA-anlédggningsavgift enligt vid varje tidpunkt
géllande VA-taxa.

8§17 GATUKOSTNADER
Har Exploatoren fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, avstar Kommunen fran
ytterligare erséttning for gatukostnad och bidrag till gemensamma anléggningar for

detaljplaneomradet. Detta géller inte ersattning for forbattring och nyanlaggning av gata och
annan allman plats med tillhérande anordningar, som kan komma att krdvas i framtiden.

§ 18 DROJSMALSRANTA

Erlagger inte Exploatoren ersattningar enligt detta och tillhérande avtal i ratt tid utgar
dréjsmalsranta motsvarande en rantesats som med atta (8) procentenheter dverstiger Sveriges
Riksbanks vid varje tidpunkt géllande referensrénta.

§19 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Exploatoren forbinder sig att senast tva manader efter fardigstallande av enskilda
anlaggningar och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmatning och lageskontroller

6(8)



omfattande samtliga férekommande detaljer. Exempel pa vad som ska redovisas ar byggnader
(utvandigt), gang- och cykelbanor, trappor, vagkanter, parkeringsplatser, vagracken,
markhojder, vaghojder, lekplatser, planteringar, trad, parkbéankar, slanter, staket, murar,
lyktstolpar, VA-, el- eller andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmatningar ar att Kommunens primérkarta ska kunna
uppdateras. Anvisningar for hur inmatningarna ska redovisas framgar av bilaga 5.

| det fall detta ej sker har Kommunen rétt att utfora inméatningen pa Exploatorens bekostnad.
8§20 STOMPUNKTER

I de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband med exploateringen &r
Exploatoren skyldig att omgaende informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader for
nya punkter ska ersattas av Exploatdren.

§21 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgdras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

§22 KONTAKTORGAN

Exploatoren ska kontinuerligt samrada med Kommunen under tiden fran lagakraftvunnen
detaljplan fram till fardigstélld exploatering. Kontakt ska &ven tas med Trafikforvaltningen
for dess berdrda delar.

Kommunens kontaktorgan vad géller detta avtal & Mark- och exploateringsenheten.

For myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.

For tolkning av gestaltningsprogrammet hanvisas till Kommunens planenhet och
bygglovenhet.

Eventuella dndringar eller tillagg till detta avtal beslutas av kommunstyrelsen. Andringar eller
tillagg av mindre karaktar beslutas av Mark- och exploateringschefen enligt
delegationsordning.

§ 23 OVERLATELSE FASTIGHET

For fastighet eller del av fastighet som Gverlats ar Exploatoren fortfarande bunden av
atagandena i detta avtal.

Exploatoren forbinder sig att dverfora samtliga befintliga avtalsservitut samt de avtalsservitut
som ingas i samband med detta avtal pa ny agare av dverlaten mark.

§24 OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal far inte utan Kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga medgivande
overlatas pa annan.
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Avtalet far 6verlatas pa dotterbolag inom samma koncern under forutsattning att det andra
bolaget atar sig samtliga forpliktelser enligt detta avtal. Kommunen ska skriftligen informeras
om Overlatelsen.

Detta avtal ar uppréttat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden ............ Nackaden ............
For Nacka kommun For Impluvum Atta AB
Mats Gerdau Ingalill Berglund

Kommunstyrelsens ordférande

UIf Crichton Linus Kjellberg
Mark- och exploateringschef
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