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Kommunstyrelsen

Forvarv av fastigheten Sicklaon 73:119, Gamla
Landsvagen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar inga féreslaget kopekontrakt avseende f6rvirv av fastigheten
Sickladn 73:119 f6r 41 miljoner kronor och att genom fastighetsreglering medverka 1
markbyte och 6verlata ca 450 kvadratmeter av fastigheten Sickladn 73:48.

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.

¢ Kommunfullmiktige godkinner kommunstyrelsens beslut att forvirva fastigheten
Sicklaén 73:119 och genom fastighetsreglering medverka i markbyte och Gverlata ca
450 kvadratmeter av fastigheten Sickladén 73:48.

e Kommunfullmiktige beviljar investeringsmedel om totalt 44 miljoner kronor for att
genomfora forvirv av fastigheten Sickladn 73:119 1 enlighet med fullmiktiges beslut
den 12 december 2011, § 351.

Sammanfattning

Kommunen har férhandlat fram bifogat kopekontrakt, dir kommunen férvarvar
fastigheten Sickladn 73:119 av Stockholms lins landsting genom Locum AB samt ingar
overenskommelse om fastighetsreglering innebarande ett byte och ett tillskott av mark fran
den angrinsande skolfastigheten. Nacka kommun ir sedan linge den stérsta hyresgisten i
den bygenad som ingir i fastigheten och betalar drligen en hyra om nirmare 3 miljoner
kronor. Kommunen bedémer att boendeméjligheterna som idag finns inom fastigheten ar
vitala utifran social- och dldrenimndens verksamhet. Fastigheten forvirvas for en
kopeskilling om 41 miljoner kronor. Képeskillingens storlek kan komma att justeras med
cirka 1,5 miljoner kronor beroende av om byte och tillskott av mark frin den angransande
skolfastigheten sker. I samband med det begirs att investeringsmedel om 44 miljoner
kronor avsitts 1 budget i syfte att genomfora forvirvet. Den totala summan {6r forvirvet
uppgar till 44 miljoner kronor da stimpelskatt och kostnader for virderingar och
utredningar laggs till kopeskillingen.
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Arendet

Bakgrund

Omradet Ektorp ligger intill Skurusundet i riktning ut mot Varmdo pa hoger

sida av Virmdoleden (vig 222). Omradet ar ett attraktivt bostadsomrade med nirhet

till skola, service och god tillgaingligchet med savil bil som allminna kommunikationer i form
av bussar. Stockholms lins landsting genom Locum AB dger i dagslget tre fastigheter i
omradet, Sickladn 73:49, Sicklaén 73:50 samt Sickladn 73:119. Locum forvaltar samtliga
fastigheter at landstinget. De tre fastigheterna bebyggdes under 1940-talet med tva villor
respektive en vardbostadsbyggnad.

Nacka kommun har tidigare dgt de tre fastigheterna. Dessa saldes 1990 till Locum. Under
2011 initierades en férhandling om ett aterkop av fastigheterna och varen 2012 fanns en
principiell 6verenskommelse framme som dock inte ledde till forvarv. Hosten 2013 gjordes
ett omtag och Locum erbjod marknaden att férvirva aktuell fastighet och de tva
angransande. Forhandlingar har forts sedan slutet av februari och nu finns det ett f6rslag till
beslut med firdig 6verenskommelse.

Forvirvet

Efter férhandlingar mellan Locum och kommunen ir parterna 6verens om att kommunen
avser att lyfta beslut om forvirv till kommunfullmaktige avseende en av fastigheterna,
Sicklaén 73:119. Den aktuella fastigheten dr bebyggd med en vardbostadsbyggnad i ett till
tre plan jimte soutteringplan och kallvind med total area om 2 176 kvadratmeter
(lokalarea). Byggnaden byggdes till under inledningen av 1990-talet da hela byggnaden
totalrenoverades. Nacka kommun 4r sedan linge den storsta hyresgisten 1 byggnaden och
betalar arligen cirka 3 miljoner kronor 1 hyra till fastighetsigaren. Uppskattningsvis hyr
kommunen idag ungefir 90 % av den uthyrbara ytan.

Kommunens forhyrning bestar till storsta delen av ligenheter som tillgodoser behovet av
bostider f6r de malgrupper dir social- och dldrendmnden har det yttersta ansvaret.

I fastigheten finns dessutom ett genomgangsboende med tio rum, gemensamt kék och
Ovriga utrymmen, ett tillfilligt boende 1 avvaktan pa en mer permanent 16sning. En
utredninglagenhet f6r barn och en daglig verksamhet f6r LSS malgrupp finns ocksa i
byggnaden. Social- och édldrenimnden genom Vilfird Samhillsservice ansvarar f6r
verksamheten och boendestodet i omradet.

Eftersom Locum inte lingre ser fastigheten som strategisk ur eget perspektiv har
fastighetsagaren beslutat att ligga ut fastigheten till f6rsdljning pa marknaden. Risken ur
kommunens perspektiv kopplat till detta ar att en ny fastighetsagare kan komma att
exploatera omradet for annat dndamal vilket skulle géra det svart f6r kommunen att vara
kvar som hyresgist. Kommunen skulle under dessa foérhallanden ha ytterst svart att hitta
ersattningsldgenheter for verksamheterna och en virdering av fastigheten ger vid handen att
motsvarande inhyrningar och kép av bostadsritter skulle bli mer kostsamma an ett forvarv
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av hela fastigheten. Markenheten och lokalenheten gor dirfér bedomningen att det édr
ekonomiskt I6nsamt f6r kommunen att férvirva fastigheten.

Efter foérhandling med fastighetsidgaren har képeskillingen bestimts till 41 miljoner kronor.
Som en del i affiren sker en fastighetsreglering som innebir ett byte och tillskott av mark
fran den angrinsande skolfastigheten, Sickladn 73:48, bilaga d. Skulle denna
fastighetsreglering av nagon anledning falla bort aktiveras istillet ett tilldgg till kopeskillingen
om 1,5 miljoner kronor.

I kommunfullmiktige den 12 december 2011, § 351, beslutades att:

Kommunfullmdétktige noterar att Social- och dldrendmmnden har redovisat behov av tillgang till bostéider nim,
vilket kan foranleda forslag till forvérv, och att kommunstyrelsen undersiker forutsittningarna att
aterkomma till kommunfullmafktige med konkreta forslag ndr sa dar nodvandigt.

Lokalenheten aterkommer nu med ett konkret férslag i enlighet med kommunfullmaktiges
notering och begir samtidigt att investeringsmedel om 44 miljoner kronor avsitts i budget 1
syfte att finansiera forvirvet.

Tidplan

Tilltrddesdag sker den 1 juli 2014 eller tidigare dag som parterna kommer Gverens om.

Ekonomiska konsekvenser

Tillkommande drift och kapitaltjinstkostnader kan biras inom ramen fér nuvarande budget
tor objektet. Tillkommande kapitaltjanstkostnad férdelas mellan lokalenheten och
markenheten enligt nedanstiende tabell. Identifierat behov av underhall och
lokalanpassning kan biras dels inom ramen for nuvarande hyressittningsprinciper med
verksamhetsutovare och dels genom paverkan pa bruksvirdeshyran fér de enskilda
bostiderna beroende pa atgardernas art och eventuella 6verenskommelser med
nyttjanderittshavarna eller foretridande hyresgistorganisation.

Kop 1:a juli 2014 2:a halvar 2015
Kapitalkostnad -834 -1774
- lokalenheten : byggnad -556 -1 099
- mark och exploateringsenheten : mark -278 -675
Bilagor

b kopekontrakt inklusive bilagor
c regleringavtal

d karta
Jenny Asmundsson Ulf Crichton
Fastighetsdirektor Exploateringschef

Stadsledningskontoret Mark- och exploateringsenheten
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