KOPEKONTRAKT

Siljare: Stockholms léns landsting, org nr 232100-0016
c/o Locum AB, Box 17201, 104 62 Stockholm.

Nedan benédmnd Siljaren

Kopare: Nacka kommun, org nr 212000-0167

Nedan bendmnd Képaren

Kopeobjekt:  Fastigheterna Sicklaén 73:119,
Kopeobjektet bendmns nedan Fastigheten.

Kopeskilling: FYRTIOENMILJONER KRONOR (41 000 000:-) med
eventuellt tilldgg enligt § 1 nedan.

Tilltriidesdag: Den 1 juli 2014 eller tidigare dag som parterna kommer
overens om.
Tilltradet forutsitter att kommunfullméiktige i Nacka
kommun dessforinnan fattat beslut att genomfora
forséljningen, enligt § 6 nedan.

§ 1. Kopeskillingens erliggande

Kontant pa tilltridesdagen 41 000 000
Summa kr 41 000 000

Aganderitten till Fastigheten skall Svergs till Ko6paren pa Tilltrddesdagen
ndr Kopeskillingen erlagts. Parterna har denna dag genom sirskild
Overenskommelse enats om att visst markomradde omfattande cirka 450
kvm ska 6verféras fran Koparens fastighet Nacka Sicklasn 73:48 till
Sdljarens fastighet Nacka Sickladn 73:49 samt frn Fastigheten till
Kdparens fastighet, i allt visentligt i enlighet med bifogad situationsplan,
bilaga 1. Syftet med regleringen dr dven att mojliggéra angéring till
Fastigheten med anslutande fastigheter. Skulle sidan &verforing av
markomrade frén Koparens fastighet till Nacka Sickladn 73:49 inte
kunna komma till stind senast den 1 juli 2016 ska Koparen utge en
tillaggskopeskilling om ENMILJONFEMHUNDRATUSEN (1 500 000)
kronor senast inom trettio dagar fran sistnimnda dag eller fran det att det
genom laga kraft vunnet beslut avgjorts att dverforingen inte kan komma
till stdnd och da fran den tidpunkt som infaller tidigast av dessa tva.
Séljaren och Koparen forbinder sig att vidta samtliga nodvindiga
atgérder i syfte att genomfGra regleringar enligt denna § 1.



Séljaren skall pa tilltridesdagen lata verkstidlla avldsning av vatten-,
centralvirme- och elforbrukning avseende Fastigheten.

En preliminér likvidavrikning skall upprittas per tilltrddesdagen (den
“Preliminéra Likvidavrikningen”). I den skall Fastighetens kostnader
och intdkter sa l&ngt det &r mojligt fordelas mellan KSparen och Séljaren.
Saldot enligt den Prelimindra Likvidavrikningen skall regleras pa
tilltradesdagen i samband med erliggande av Kopeskillingen. Om
kostnader och intdkter inte kan fordelas per tilltridesdagen eller blir
kénda forst efter att den Prelimindra Likvidavrékningen har upprittats
skall Parterna snarast, dock senast 60 dagar efter tilltridesdagen, uppritta
en kompletterande slutlig avrakning, varefter beréttigad Part kontant skall
erhalla aktuellt saldo fran motparten inom tio dagar efter anfordran.

§ 2. Inteckningar, servitut och andra riittsliga belastningar

Séljaren garanterar att Kopeobjektet pa tilltrddesdagen ej belastas av
nagra andra penninginteckningar eller andra inskrivna rittigheter 4n som
framgar av bilagt utdrag ur fastighetsregistret, Bilaga 2. Sdljaren ldmnar
vidare, per Tilltrddesdagen savida inte annat specifikt anges i
garantikatalogen, de garantier som framgér av Bilaga 3.

Icke inskriven réttighet till forman for fastigheten Nacka Sicklaén 73:50
ar foljande. Fastigheten Nacka Sickladn 73:119 forsérjer fastigheten
Nacka Sicklatn 73:50 med el och vidrme via oljepanna och
varmvattenradiatorer.

De for fastigheten giéllande hyresavtalen framgér av Bilaga 4.

Séljaren forbinder sig att inte sdga upp négra hyreskontrakt, &dndra
kontraktsvillkor eller i 6vrigt vidta ndgra fordndringar i nu géllande
hyresforhéllanden utan att dessforinnan ha erhallit Koparens skriftiga
godkénnande 1 varje enskilt fall.

Séljaren garanterar vidare att for fastigheten, utéver ovanstaende, ej
traffats avtal eller andra 6verenskommelser med tredje man som kan
aberopas gentemot koparen.

§ 3. Ansvar for Fastigheten intill tilltridesdagen

Séljaren ansvarar for Fastigheten intill tilltridesdagen. Fastigheten
omfattas av SLL:s skadekonto, som motsvarar en fullvdrdesforsikring.

Skulle Fastigheten av skada forsdmras skall, om skadan &r ringa, kopet
sté fast och erséttningen for forsdmringen skall i detta fall regleras genom
en nedsittning av kopeskillingen motsvarande koéparens totala skada
(inklusive, dock ej begrénsat till, hyresbortfall och skada hénforlig till att
Koparen inte kan nyttja fastigheten pa avsett vis). Om skadan ej &r att
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betrakta som ringa &dger savdl Kopare som Siljare ritt att hiva kopet.
Dylik hdvning sker utan ritt till skadestand eller annan ersdttning for
nigondera parten. Med ringa skada avses en skada understigande
500 000 kr.

Fran och med tilltradesdagen 6vertar Koparen ansvaret for Fastigheten.

§ 4. Utgifter och inkomster.

Séljaren erldgger skatter, avgifter och kostnader samt uppbidr all
avkastning fran Fastigheten som bel6per sig pé tiden fore tilltridesdagen,
varefter Koparen overtar ifragavarande skyldigheter och rittigheter.

Koparen betalar pantbrevs- och lagfartskostnader for sitt kop.

§ S. Fastighetens skick
Fastigheten overlates i befintligt skick.

Koparen har haft mgjlighet att besiktiga Fastigheten, s& dven med
avseende pd miljofragor, och att i 6vrigt undersoka forhallanden som ror
fastigheten. Saljaren har till Képaren dven ldmnat all sddan information
som Séljaren rimligtvis kunnat uppfatta som betydelsefull for Koparen.

Koparen friskriver, med undantag for vad som uttryckligen garanterats i
detta Avtal, hirmed Siljaren fran ansvar for fel och brister i Fastigheten,
innefattande faktiska, réttsliga och radighetsfel sa &ven med avseende pa
s.k. dolda fel, d.v.s. fel som K&paren ej upptickt eller ens bort uppticka.
Koparen dger séledes inte rétt att gentemot Siljaren patala fel eller brist
eller géra nédgon pafoljd gillande i anledning av sédant.

Koparen overtar hdrmed gentemot siljaren det fulla kostnadsansvaret for
alla atgérder avseende avhjilpande av eventuell miljoskada, med undantag
for vad som uttryckligen garanteras.

§ 6. Forutsiittningar for kopets genomforande

For kopets giltighet krivs dels att kommunfullméktige i Nacka kommun
godkénner affdren senast den 16 juni 2014.

Om ovan ndmnd forutséttning ej infrias skall detta kop gé ater utan ritt till
skadestédnd eller annan erséttning for ndgondera parten och den erlagda
handpenningen &terbetalas genast till Képaren.



§ 7. Kopebrev, éverlimnande av handlingar

Sedan kopeskillingen erlagts i enlighet med § 1 ovan, skall Siljaren till
Koparen for dennes undertecknande Overldmna kvitterat kopebrev
avseende Fastigheten samt andra handlingar som krivs fér Koéparens
erhallande av lagfart. Séljaren skall vidare till K6paren 6verldmna kopia
pa kartor, relationsritningar och andra handlingar, vilka &dr i Séljarens dgo
och som é&r av betydelse for Koparen som dgare av Fastigheten.

Kdoparen dger ej rétt att s6ka lagfart pa detta kpekontrakt.

8. Muntliga utfistelser

Detta kontrakt reglerar uttémmande allt som parterna Sverenskommit
rérande Overlételsen av Fastigheten. Nagra muntliga utfistelser harutdver
forekommer ej. Andringar eller tilldgg till detta kontrakt skall upprittas
skriftligt och undertecknas av parterna for att kunna goras géllande.

§ 9 Atagande

Koparen forbinder sig i egenskap av é&gare till Fastigheten och
verksamhetsutdvare att inte motsitta sig ansokan om antagande eller
dndring av detaljplan med dndamal bostédder som #garen till fastigheterna
Nacka Sickladn 73:49 och 73:50 initierar, liksom att inte heller klaga pa
beslut om @ndring av gillande detaljplan eller antagande av ny detaljplan
med dndamaél bostédder.

Det noteras dock att kommunen har ensamritt att anta planer enligt PBL
och att atagandet inte omfattar beslut som kommunen fattar under
planprocessen, da bland annat eventuellt beslut om detaljplan med nya
byggritter kan fattas.

§ 10. Overlatelseforklaring

Med iakttagande av, i detta kontrakt, Gverenskomna villkor Gverlates
hiarmed Fastigheten pa Koparen.
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Detta avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar av vilka Siljare och
Kopare tagit var sitt.

Stockholm 20 -OS -5 Nacka

Stockholms léns landsting Nacka kommun
genom Locum

............................................................................

Nathalie Boulas Nilsson

Ovanstéendeegenhindiga namnteckningar bevittnas:




