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Mellan Nacka kommun, 212000-0167, genom dess kommunstyrelse nedan kallad
Kommunen, och [ ], org.nr. [ ], Sickladn 38:10, nedan kallad Tomtrattshavaren
har tréffats féljande

TOMTRATTSAVTAL

§1 FASTIGHET

Kommunen upplater fran och med den [2014-08-01] till Tomtrattshavaren med tomtrétt fast-
igheten Sicklatn 38:10 i Nacka kommun i det skick fastigheten har dagen for
Tomtrattshavarens undertecknande av detta avtal. Tomtrattshavaren, som besiktigat
fastigheten avstar med bindande verkan fran alla ansprak pa grund av fel eller brister i
fastigheten.

Vid upplatelsetidpunkten finns ingen detaljplan faststalld for omradet. Det pagar for
narvarande arbete med detaljplan som omfattar denna fastighet, Kvarnenplatan, etapp 5.
Samradshandling finns framtagen och detaljplanen beraknas kunna antas [Q1 2015],

bilaga 1. Detaljplanen beréknas kunna tillfora fastigheten byggratt, utéver idag befintlig
bebyggelse sa att total byggratt for fastigheten enligt detaljplanen omfattar minst 1887 kvm
ljus BTA.

§2 AVGALD

Den arliga tomtrattsavgélden utgor, om inte annat 6verenskoms eller av domstol bestams,
till TREHUNDRASJUTTIOSJUTUSENFYRAHUNDRA 377 400 KRONOR .
Tomtrattsavgélden skall betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje
kvartals borjan. Om avgald inte betalas pa foreskriven tid skall dréjsmalsranta utga pa
forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestams att avgald fran viss tidpunkt skall utgd med hogre
belopp an forut, skall dréjsmalsranta betalas pa skillnaden mellan erlagda belopp och det
belopp som ska utga efter nyssnamnda tidpunkt fran respektive forfallodag, till dess
betalning sker.

83 ANDAMAL OCH BYGGNADSSKYLDIGHETER

Fastigheten far enbart nyttjas for forskoleandamal i enlighet till blivande detaljplan och
beviljat bygglov.

Inom fastigheten beldgna byggnader éverlats till Tomtrattshavaren att tilltradas nedan
Tilltradesdagen den [1 augusti 2014] mot sérskild ersattning om [ ] kronor att
erlaggas senast pa Tilltradesdagen.
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Tomtréttshavaren har noggrant besiktigat byggnaderna med tillhérande anldggningar och
forklarar sig harmed godta fastigheten i befintligt skick och avsta med bindande verkan fran
alla ansprak mot Kommunen p g a fel och brister. Saledes dven om ifragavarande fel eller
brist skulle varit ansedd som dolda fel enligt 4 kap JB.

Kommunen garanterar, att byggnaderna ar fullvardeforsédkrade t o m Tilltradesdagen. Skulle
byggnaderna drabbas av brand fore tilltradesdagen skall képet trots detta fullféljas, varvid
Tomtrattshavaren mot erldggande av kopeskillingen dvertar fastighetségarens ratt till
ersattning enligt forsékringen.

En avdelning (Avdelning) i forskoleverksamhet, berdknas kunna innefatta verksamhet for
17-18 st barn.

Det aligger Tomtrattshavaren att vid vite av 2 500 000 kronor ha iordningstallt byggnad/er
omfattande minst 35-40 st forskoleplatser for forskoleverksamhet, fardig for driftstart senast
den 31 augusti 2015.

Det aligger Tomtrattshavaren att vid vite av 2 500 000 kronor ha iordningstallt byggnad/er
omfattande minst sammantaget 70 st forskoleplatser pa tomtratten, fardig for driftstart senast
den 31 december 2015

Det aligger Tomtrattshavaren att vid vite av 2 500 000 kronor ha iordningstallt byggnad/er
omfattande minst sammantaget 105-110 st forskoleplatser pa tomtréatten, fardig for driftstart
senast den 31 augusti 2016.

Det aligger Tomtrattshavaren att vid vite av 2 500 000 kronor ha iordningstéllt byggnad/er
omfattande minst sammantaget 144 st forskoleplatser pa tomtratten, fardiga for driftstart
senastden 31 december 2016.

Atagandet fér Tomtrattshavaren omfattar séledes att iordningstélla byggnader och mark sé&
att sasmmantaget minst 144 st forskoleplatser kan ut6vas pa tomtratten senast den 31
december 2016.

Tomtréttshavaren forbinder sig att utfora byggnationen inklusive utemiljo enligt gallande
myndighetskrav for forskoleverksamhet. Ritningar jamte tillhérande beskrivningar till varje
byggnadsatgard, for vars utférande erfordrar bygglov eller bygganmaélan, skall understéllas
Kommunen for godkannande. Arbete far inte pabdrjas innan Kommunen lamnat sitt
godkénnande.

Byggnader och i 6vriga pa fastigheten uppforda anlaggningar skall av Tomtréattshavaren val
underhallas. Om byggnader eller anlaggningar forstors eller skadas av eld, eller pa annat
satt, skall de inom skalig tid som Kommunen bestdmt, ha ateruppbyggts eller reparerats.

Aven obebyggd del av fastigheten skall héllas i vardat skick.
Pa fastigheten finns tre byggnader:

A gammal Konsum-byggnad
B Norra villan
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C Sddra villan
D Tillbyggnad, lagdel till Sodra villan

Byggnaderna finns beskrivna i antikvarisk utredning bilaga 2

Byggnad A och B far inte rivas utan Kommunens skriftliga medgivande. Tillstand till
ombyggnad for anpassning till forskoleverksamhet kan paraknas.

Byggnad C kan fa rivas om den ersétts med byggnad i allt vasentlig lika befintlig. Tillstand

att riva byggnad C skall 1dmnas narbygglov meddelas for ersattningsbyggnad lika befintlig
byggnad.

Byggnad D skall rivas senast arton [18] manader efter det att detaljplan for fastigheten
vunnit laga kraft.

84 ANDRING AV UTNYTTJANDE
Andring av det i 83 bestdamda nyttjandet far inte ske utan Kommunens medgivande. Innan

sadan andring sker skall, om Kommunen finner pakallat, tillaggsavtal traffas angaende den
avgald och de dvriga villkor som skall gélla vid det &ndrade utnyttjandet.

85 ANSLUTNINGSAVGIFT

Tomtrattshavaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetillfallet. Tomtrattshavaren svarar
for anlaggningsavgift for anvisad forbindelsepunkt for vatten, spillvatten och dagvatten
enligt for varje tidpunkt gallande VA-taxa samt for kostnader for anslutning av el,
fjarrvérme, tele, media m.m.

§6 UPPLATELSER

Tomtrattshavaren far utan Kommunens medgivande upplata pantratt och nyttjanderatt i

tomtratten. Servitut eller annan sarskild rattighet far daremot inte upplatas utan sadant
medgivande.

87 ANDRING AV AVGALD

For avgaldsreglering galler de i lagen angivna minimiperioderna om tio ar, varvid den forsta
perioden raknas fran den [2014-08-01].

88 UPPSAGNING AV AVTALET
Enligt lag dger endast Kommunen uppsaga tomtréttsavtalet inom vissa perioder. Den forsta

perioden omfattar sextio (60) ar raknat fran den [2014-08-01]. De darpa féljande perioderna
skall omfatta fyrtio (40) ar.

89 LOSEN AV BYGGNAD MM
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Om tomtratten pa grund av uppsagning enligt 88 upphor, & Kommunen skyldig att I6sa
byggnader och annan egendom som utgor tillbehor till tomtratten. Loseskillingen skall utga i
pengar och motsvara byggnaders och 6vriga anldggningars marknadsvarde vid
I6sentillfallet.

Detta varde skall beraknas pa sadant satt att fran fastighetens totala marknadsvarde avdrages
markens marknadsvarde varvid restbeloppet skall utgéra byggnadsvérdet. Det totala
marknadsvardet och markvérdet skall bedomas av utomstaende varderingsman.

I 6vrigt galler vad som stadgas i lag betraffande I6sen.
810 KOSTNADER OCH FORPLIKTELSER MM

Det aligger Tomtrattshavaren att svara for och fullgéra alla kostnader och forpliktelser som
kan komma att belasta fastigheten och tomtratten under upplatelsetiden.

§11 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen skall for Tomtrattshavarens rakning pa satt som anges i jordabalken soka
inskrivning av tomtrétten. Samtliga kostnader for inskrivningen och uttagande av pantbrev
erlagges av Tomtrattshavaren.

Vid dverlatelse av tomtratten aligger det Tomtréattshavaren att omedelbart meddela
Kommunen om Gverlatelsen.

§12 LEDNINGAR OCH MEDIAFORSORJNING M. M.

Fjarrvarme, vatten och avlopp finns framdraget i gatan. Fastigheten har dock for narvarande
inte nagon egen anslutning Vid upplatelsetidpunkten &r fastigheten forsorjd med media for
varme och tappkallvatten, genom ledning fran intilliggande fastighet [gult smalhus
somHolmenkvarnen 5 AB &ger ].. Fastighetsagaren kommer per Tilltradesdagen att ha
sékerstéllt ratten for Tomtrattshavaren att till senast [ ] erhalla distribution och
forbrukning av varme genom nyttjanderéattsavtal och eller servitut. Tomtrattshavaren skall
senast till [ ] tillse att ordna sin varmeforsorjning och tappkallvatten pa eget satt och
servitut och eller nyttjanderattsavtal med [fastigheten] skall bringas att upphora.

Tomtrattshavaren medger att Kommunen eller annan som har Kommunens tillstand, far
framdra och bibehalla vatten- och avlopps-, el- och teleledningar i eller dver fastigheten med
erforderliga stolpar och andra anordningar som hor till ledningarna. Detta géller &ven infast-
ningsanordningar pa byggnad dar nagon olagenhet for Tomtrattshavaren ej uppstar.

Kommunen eller annan som har Kommunens tillstdnd medges vidare réatt att anlagga och for
all framtid bibehalla tunnlar for kommunikationsandamal samt vatten och avlopp i fastighe-
ten. Kommunen skall aga tilltrade till fastigheten for skétsel och underhall av ifragavarande
anlaggningar. Tomtrattshavaren ar skyldig att utan ersattning tala det intrang och nyttjande
som ovan namns enligt denna paragraf. Dock ar Tomtrattshavaren beréttigad till erséttning
for skada pa byggnad eller annan anlaggning pa fastigheten.
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813 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtrattshavaren ansvarar for att nyttjandet av fastigheten ej ar miljostérande.
Tomtrattshavaren svarar for kostnader, som kan pafordras enligt gallande halso- och
miljolagstiftning eller dylikt. Da sadana atgarder icke vidtages dger Kommunen ratt att
utfora dessa pa Tomtrattshavarens bekostnad.

8§14 KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillampning ar Tomtrattshavaren pliktig att lamna Kommunen
erforderliga upplysningar och tillfélle till besiktning.

§ 15 OVRIGT

I 6vrigt galler vad jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtrétt.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den

For NACKA KOMMUN

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande

Lars Nylund
Tf. lokalenhetschef

Kommunens namnteckningar bevittnas:

Nacka den

FORETAGET [ ]
Sickladn 38:10

Tomtrattshavarens namnteckning/ar
bevittnas:



