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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2009/482-251

Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal for detaljplan for Danvikshem,

Sicklaon 37:42 m.fl. fastigheter pa Vastra Sicklaon
Antagande

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta féljande.

1. Nacka kommun ska inga foreslaget exploateringsavtal med HSB Bostad och HSB
Ekonomisk férening for Sicklaon 37:77.

2. Nacka kommun ska inga kommunen ingar féreslaget exploateringsavtal med
Stiftelsen Danviks hospital for Sicklaon 37:42.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsittning av kommunfullmaktiges beslut
enligt ovan, att uppdra till mark- och exploateringschefen att underteckna ddrmed
erforderliga handlingar.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ér att kunna komplettera omradet med ca 100 nya ligenheter i bostider
tor dldersgruppen 55+, 8 ligenheter 1 parhus och totalt 30-60 nya platser i gruppboende.
Ostra Finnbodavigen rustas upp och byggs ut med kommunalt VA och gingbana.

Till planen hor tva exploateringsavtal, ett avtal med Stiftelsen Danvikshems hospital, dgare
av fastigheten Sickladn 37:42 och ett avtal med HSB Bostad och HSB Ekonomisk forening
som gemensamt dger den nybildade fastigheten Sickladn 37:77.

Exploateringsavtalet forutsitter att kommunfullmiktige antar férslaget till detaljplan f6r
Danvikshem Sicklaon 37:42 m.fl. senast 2014-12-31. Exploateringsavtalet innebdr att
finansiering av utbyggnaden av allméinna anlidggningar samt kommunens arbete i samband
med detta sikerstalls, att kommun och exploator dr 6verens om fastighetsrittsliga atgarder i
enlighet med detaljplaneférslaget samt medfinansiering till 6vergripande trafikinfrastruktur.
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Arendet

Bakgrund

Stiftelsen Danvikshems hospital har salt del av Sicklaén 37:42 till HSB Bostad och HSB
Ekonomisk férening som skall sta for storsta delen av kompletteringen av bostider i
omradet. Till planen hér dirfor tva exploateringsavtal, ett avtal med Stiftelsen Danviks
hospital, dgare av fastigheten Sickladn 37:42 samt ett avtal med HSB Bostad och HSB
Ekonomisk forening som gemensamt dger den nybildade fastigheten Sicklaén 37:77.

Huvudsakligt innehall i forslag till exploateringsavtal

Avtalen forutsitter att kommunfullmiktige antar forslaget till detaljplan f6r Danvikshem,
Sicklon 37:42 m fl. fastigheter pa Vistra Sickladn senast 2014-12-31.

Forutom sedvanliga avtalsvillkor innebir avtalet med HSB Bostad och HSB Ekonomiska
férening att

e Exploatéren bekostar utbyggnaden av allminna anlidggningar inom planomradet
samt utbyggnad av VA-ledningar i Ostra Finnbodavigen.

e Exploatéren bekostar kommunens kostnader f6r genomférandet av detaljplanen, till
exempel projektering, byggledning, samordning och administration.

e Exploatéren betalar 800 kr/kvm ljus BTA som medfinansiering till 6vergtipande
trafikinfrastruktur.

e Exploatoren betalar VA-anslutningsavgift enligt vid varje tidpunkt gillande VA-
taxa.

e Markregleringar anséks om hos Lantmaiteriet 1 6verensstimmelse med
detaljplaneforslaget, till exempel for breddning av Ostra Finnbodavigen, indring av
vandplanens lige samt dndring av befintliga servitut.

e Exploatéren ansvarar for och bekostar utbyggnad av nya parkeringsplatser till
forman for fastighetsidgaren for Sickladén 37:46 som regleras genom servitut.

e Exploatoren atar sig att f6lja det till avtalet hérande gestaltningsprogrammet och
miljéredovisningen.

e [Exploatéren limnar sikerhet om 26 miljoner kronor f6r genomforandet av detta
avtal senast vid dag f6r Kommunstyrelsens mote.

Forutom sedvanliga avtalsvillkor innebir avtalet Stiftelsen Danviks hospital att

e Exploatoren betalar VA-anslutningsavgift enligt vid varje tidpunkt gillande VA-
taxa.

e Exploatéren ansvarar fOr att sikerstilla allminhetens sikerhet vid kaj beldgen inom
fastigheten Sickladn 37:42.

e Markregleringar anséks om hos Lantmiteriet 1 6verensstimmelse med
detaljplaneforslaget, till exempel fér breddning av Ostra Finnbodavigen samt
markoverforing for skoltomt.

e Exploatéren upplater ledningsritt f6r dagvattenledning 6ver fastigheten Sickladn
37:42.
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e Exploatoren atar sig att f6lja det till avtalet hérande gestaltningsprogrammet och
miljéredovisningen.

Ekonomiska konsekvenser

I exploateringsavtal med HSB Bostad och HSB Ekonomisk férening sikerstills finansiering
av utbyggnad av allminna anliggningar, kommunens interna kostnader f6r genomférandet
av projektet samt att medfinansiering av overgripande trafikinfrastruktur erliggs. Detta

medfor att projektet inte belastar kommunens ekonomi annat 4n 6kad framtida
driftkostnad.

Mark- och exploateringsenheten

Ulf Crichton Hannah Linngard
Mark- och exploateringschef Projektledare/Exploateringsingenjor
Bilagor

1 a-k  Avtal med HSB Bostad och HSB Ekonomisk férening, med bilagor
2 a1 Avtal med Stiftelsen Danviks hospital, med bilagor



Exploateringsavtal Danvikshem II
Sicklaon 37:77
Projekt 9107
EXPLOATERINGSAVTAL

FOR DANVIKSHEM I1 SICKLAON 37:77

§1 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen, och HSB
Bostad AB (org. Nr. 556520-6165) samt HSB Stockholm Ekonomisk Forening
(org.nr.702000-9333), nedan kallad Exploatoren, triffas foljande exploateringsavtal avseende
fastigheten Sickladn 37:77, Vistra Sicklaén, Nacka kommun.

§2 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Exploateringen avser nybyggnation av ca 100 seniorldgenheter och 8 ligenheter 1 parvillor.
Som grund for exploateringen ligger forslag till detaljplan for Sickladén 37:42 m.fl.
Danvikshem, i Nacka kommun, uppréttad i november 2012, reviderad i januari 2013 samt
justerad i maj 2013, se bilaga 1A och 1B.

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga 1A+1B  Forslag till detaljplan med bestimmelser och beskrivningar (beskrivningarna
bildggs ej avtalet).

Bilaga 2 ANSOKAN och OVERENSKOMMELSE om fastighetsreglering och servitut
for SICKLAON 37:77.

Bilaga 3 Omfattningsbeskrivning for allménna anldggningar

Bilaga 4 Miljoredovisning

Bilaga 5 Gestaltningsprogram

Bilaga 6 PM Teknisk forsorjning VA FV

Bilaga 7 Skydd av vegetation

Bilaga 8 PM Finnbodaberget genomforande bygg

Bilaga 9 Ljus BTA Danvikshem HSB

Bilaga 10 Leveransanvisningar for relationshandlingar

1(9)



Exploateringsavtal Danvikshem II
Sickladén 37:77
Projekt 9107

§3 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Detta avtal trader i kraft forst nir foljande krav &r uppfyllda
e Nacka kommunfullmiktige senast 2014-12-31 beslutar att inga detta avtal genom beslut

som vinner laga kraft
e Nacka kommunfullmiktige senast 2014-12-31 antar forslaget till detaljplan genom
beslut som vinner laga kraft

Uppfylls inte dessa krav upphor avtalet utan ersdttning for ndgondera part.

§4 FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Markéverlatelser mellan Exploatéren och Kommunen regleras i separat avtal, bilaga 2:
”ANSOKAN och OVERENSKOMMELSE om fastighetsreglering och servitut for
SICKLAON 37:77”

Exploatoren upplater servitut for slédnt pd de omrdden markerade med z i detaljplanen och
enligt bilaga 2. Bilaga 2 kan utgdra 6verenskommelse infor bildande av officialservitut.

Exploatoren uppléter servitut avseende parkering, vig och gangvig for fastigheten Sickladn
37:46 enligt bilaga 2. Vid bildandet av separata fastigheter for tillkommande parvillor skall
Exploatdren ansvara for att ansoka om lantméteriforréittning for omvandling av servitutet till
en gemensamhetsanldggning med samma réttigheter for Sickladn 37:46.

Ansvar gillande ansokan, ersittning och fordelning av kostnader regleras i bilaga 2.

Exploatdren overléter till Nacka Energi omréden enligt plankartan utmérkta nétstationer om
Nacka Energi s& onskar.

Exploatoren svarar for samtliga med exploateringsavtalets genomforande férenade
forrattningskostnader.

§5 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen projekterar och utfor de anldggningar och atgérder som beskrivs i denna paragraf
samt i tillhorande "Omfattningsbeskrivning for allmédnna anldggningar”, bilaga 3. Exploatoren
bekostar samtliga allmidnna anldggningar inom detaljplanen.

Tidpunkt for upphandling och utférande av arbeten ska ske 1 samrad med Exploatoren.

For projektering och utférande av samtliga 1 avtalets ingdende delar géller krav och
foreskrifter och 6vriga branschspecifika foreskrifter tillsammans med den standard som

tillimpas inom Kommunen.

I ”Miljoredovisning”, bilaga 4 angivna atgéarder och ddrmed forknippade kontrollprogram ska
foljas.

2(9)



Exploateringsavtal Danvikshem II
Sickladén 37:77
Projekt 9107

I det fall bygglov, marklov eller rivningslov krivs for allmidnna anldggningar ansdker
Kommunen om detta. Exploatoren bekostar samtliga med loven forenade kostnader.

Exploatéren bekostar nddvédndiga trafikanordningsplaner och skyltplan for utbyggnaden av de
allménna anldggningarna.

§ 6 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK
Anldggningar pa kvartersmark ska folja ”Gestaltningsprogram”, bilaga 5.

Dagvatten inom kvartersmark skall omhéandertas med lokalt omhéndertagande av dagvatten
(LOD). Dagvattenhanteringen skall folja de atgarder som finns angivna i ”PM Teknisk
forsorjning VA och FV”, bilaga 6.

For omraden med mer dn 20 parkeringsplatser krévs oljeavskiljare.

Borttagning och ersittning av befintliga transformatorstationer, norr om Ostra Finnbodavigen
och dster om tjdnstemannavillorna utfors av exploatdren och bekostas dven av exploatoren.
Detta inkluderar schakt och fyllning. Flyttning eller dndringar av befintliga elkablar och
transformatorstationer samt tillfalliga anldggningar for till exempel byggstrom under
genomforandet bekostas av exploatoren.

Exploatoren dr skyldig att redovisa hur krav enligt "Miljoéredovisning”, bilaga 4 kommer att
och har uppfylits.

Aven myndigheters krav for transport, hantering och forvaring av explosiva dmnen likt
arbetsskydd 1 samband med hantering och utforandet av springarbeten skall f6ljas. Likasé
skall Exploatoren ansdka om samtliga nddvandiga tillstdnd som fordras i samband med dessa
arbeten.

Vegetation som kan pdverkas av exploateringen ska skyddas pa det sétt som anges 1 ”Skydd
av vegetation”, bilaga 7.

§ 7 PARKERINGSYTA

Exploatdren ansvarar for utbyggnad av nya parkeringsplatser enligt detaljplanen for
fastigheten Sickladén 37:46 och bekostar densamma.

Exploatéren ansvarar for att erforderliga fastighetsrattsliga atgérder som krivs for
parkeringarna mellan Exploatoren och dgaren av Sickladn 37:46 utfors enligt § 4.

I det fall omldggning av befintliga ledningar inom planerat omrade for parkering erfordras
bekostas detta av exploatoren.

3(9)



Exploateringsavtal Danvikshem II
Sicklaon 37:77
Projekt 9107
§ 8 OSTLIG FORBINDELSE

Exploatdren dr medveten om att Ostlig forbindelse, som tidigare kallades Osterleden, utgdr
ett riksintresse for kommunikation vilket innebér att hinsyn till detta méste tas i samband
med genomforandet av detaljplanen. Bilaga 1B redovisar ldgsta schaktdjup for byggnation
med hénsyn till befintlig dagvatten- och avloppstunnel samt framtida tunnelreservat for
Ostlig forbindelse.

Aven om ett beslut Annu inte r fattat for utbyggnad av denna forbindelsedel méste
Exploatdren anpassa sig till det reservat som terfinns for Ostlig Férbindelse inom
Danvikshem samt vidta atgirder pa ny bebyggelse for att inte forsvara utbyggnad av
tunnel. Utdver att Exploatdren maste anpassa sig till lagsta schaktdjupt innebér det ocksé
att byggnaderna méiste forses med stomljudsddmpning for att sdkerstélla att
stomljudsnivéerna understiger 45dBA vid eventuellt kommande bergborrning for Ostlig
forbindelse.

Ingen erséttning skall utgd till exploatoren eller framtida fastighetségare for storningarna, i
samband med utbyggnaden av Ostliga forbindelse, vars uppkomst harror till brister i
ovanniamnda bullerskyddsatgérder.

§9 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Exploatoren dger inte rétt att utan tillstand nyttja Kommunens mark for upplag eller annat
dndamal som stdr i samband med omrédets bebyggande. Sddan mark fér inte heller utan
tillstdnd nyttjas som parkeringsplats av anstélld hos Exploatoren eller av denne anlitad
entreprenor.

§ 10 UTBYGGNADSORDNING / TIDPLAN/ETAPPINDELNING

Bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark planeras byggs ut i den ordning som ar
uppstilld 1 ”PM Finnbodaberget genomforande bygg”, bilaga 8.

Bullerskydd under byggtiden skall beaktas med hénsyn till redan befintliga boende i omradet.
Atgirder som finns angivna i bilaga 8, ”PM Finnbodaberget genomférande bygg”, for att
minska och skydda mot buller under byggtiden, skall foljas.

I och med att omrédet forsrjs av endast en viig, Ostra Finnbodavigen, samt att viigens
stodmur 4r 1 sddant osdkert skick att den riskerar att haverera under byggtiden méste allménna
anldggningar som garanterar vigens hallbarhet vara klara innan byggnationen pé
kvartersmark startar.

§ 11 BYGGTRAFIK

Byggtrafik skall forsorja omrddet pa det sitt som skrivits i ’PM Finnbodaberget
genomforande bygg”, bilaga 8.

409



10
Exploateringsavtal Danvikshem II
Sicklaon 37:77
Projekt 9107
§ 12 SAMORDNING

Kommunens och Exploatorens arbeten ska samordnas. Exploatoren ska presentera en
projektgrupp for Kommunens projektledare och projektgrupp sé att samordning kan ske

Samordningen ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pa allménna platsmark respektive
kvartersmark inte krockar. En gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas fram senast nir

detaljplanen vunnit laga kraft.

D4 omrédet endast forsdrjs via en vig, Ostra finnbodavigen, méste den vara framkomlig
under hela utbyggnaden.

Samordning ska dven ske vad géller projektering och upphandlingsunderlag s att
anldggningar pa kvartersmark och allmén platsmark &r synkroniserade vad avser ldge och
hojd.

§ 13 ETABLERING

Etablering for Exploatdrens entreprendr/-er ska ske inom kvartersmark.

I samband med att kommunen bygger ut de nddviandiga allmédnna anldggningarna for ett
genomforande av detaljplanen upplater Exploatoren vid behov kvartersmark for etableringsyta
at kommunens entreprendr/-er.

§ 14 ERSATTNING

Ersittning for utbygenaden av allméinna anldggningar

Exploatoren ersitter Kommunen ekonomiskt for Kommunens samtliga dtaganden enligt detta
avtal. Exploatoren ska ersidtta Kommunen for upphandling, projektering, byggledning,
samordning, utbyggnad, besiktning samt Kommunens interna administrationskostnader i
samband med projektet och utbyggnaden av de allménna anldggningarna. Exploatoren ersatter
Kommunen for den verkliga kostnaden. For Kommunens interna administrativa arbete, t ex
projektledning, samordning och granskning ersétter Exploatoren Kommunen enligt for varje
tidpunkt géllande timpriser.

Kommunen debiterar Exploatoren enligt I16pande rdkning mot redovisade timlistor och enligt
vid varje tidpunkt géllande timpriser. Timpriserna dr exklusive moms. Dessutom tillkommer
Kommunens verifierade utldgg sdsom entreprenadfakturor och konsultfakturor. Erséttningen
betalas efter fakturering frdn Kommunen.

Exploatoren har ritt att delta pd bygg- och ekonomiméten mellan kommunen och
entreprendren.

5(9)
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Exploateringsavtal Danvikshem II
Sicklabn 37:77
Projekt 9107
Ersittning av skada pa allménna anldggningar

Om Exploatorens entreprenor kor sonder eller pa annat sétt forstor allménna anldggningar
som &r befintliga eller under padgdende byggnation aterstdller Kommunen dessa. Kostnaden
for aterstédllandet debiteras Exploatoren.

Utredningar och atgéarder under pagdende bygenation

Om det vid pdgaende byggnation av allménna anldggningar krévs utredningar, till exempel av
arkeologisk och miljorelaterad art, samt atgarder till f6ljd av dessa, ska Kommunen handla
upp utredningar och eventuella atgérder. Kommunen debiterar Exploatoren kostnaderna.

§ 15 MEDFINANSIERING

Som medfinansiering till den 6vergripande trafikinfrastruktur som krévs till omradet, erldgger
Exploatoren till Kommunen dttahundra (800:-) kr/kvm ljus BTA. Bidraget utgér fran
framtagen uppskattning for detaljplaneforslagets sammantagna nybyggnation av ljus BTA, i
enlighet med bilaga 9, men faststélls definitivt av kommande bygglovsansdkan.

Betalning skall ske for den etapp som fatt laga kraftvunnet bygglov.

Ersittningen betalas mot faktura och skall uppriknas med KPI f6r 2014-02-01 och fram till
betalningstillfallet.

§ 16 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT

Exploatoren ska till Kommunen erldgga anldggningsavgift for VA enligt vid varje tidpunkt
géllande VA-taxa.

§ 17 GATUKOSTNADER

Har Exploatoren fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, avstir Kommunen frén
ytterligare erséttning for gatukostnad och bidrag till gemensamma anldggningar for
detaljplaneomradet. Detta géller inte erséttning for forbattring och nyanldggning av gata och
annan allmin plats med tillhérande anordningar, som kan komma att krévas 1 framtiden.

§ 18 DROJSMALSRANTA

Erldagger inte Exploatdren ersdttningar och viten enligt detta och tillhorande avtal i ratt tid

utgar drojsmalsrdanta motsvarande en riantesats som med étta (8) procentenheter Gverstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt gillande referensrénta.

6(9)
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Sicklaon 37:77
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§ 19 SAKERHET

For fullgorandet av Exploatdrens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatoren stélla
sakerhet i form som Kommunen godkénner. Sdkerheten ska uppgé till tjugosex miljoner

(26 000 000:-) kronor. Sékerheten kan nedskrivas i forhéllande till erlagda ersittningar och
utfort arbete, tio procent av sikerheten ska dock vara kvar till godkénd slutbesiktning av
allmédnna anldggningar enligt § 5. Huruvida nedsittning dr mojlig i det skede som 6nskemal
inkommer fran Exploatdren, viarderas av Kommunen och beslutas av Mark- och
exploateringschefen. Sdkerheten ska dverldmnas till Kommunen senast klockan 10 den dag da
detta avtal ska tas upp for beslut i Nacka kommuns Kommunstyrelse.

§ 20 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER
Exploatoren forbinder sig att senast tre veckor efter fardigstéllande av enskilda anldggningar
och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmatning och lidgeskontroller omfattande
samtliga forekommande detaljer. Géller for respektive etapp. Anvisningar for hur
inmétningarna ska redovisas framgér av ”Leveransanvisningar for relationshandlingar” bilaga
10. Exempel pé vad som ska redovisas dr byggnader (utvéndigt), gang- och cykelbanor,
trappor, vigkanter, parkeringsplatser, vagracken, markhdjder, vighdjder, lekplatser,
planteringar, triad, parkbédnkar, slénter, staket, murar, lyktstolpar, va, el- eller andra

kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmétningar dr att Kommunens primérkarta ska kunna
uppdateras.

I det fall detta ej sker har Kommunen ritt att utféra inmétningen pd Exploatorens bekostnad.

§ 21 STOMPUNKTER

I de fall som stompunkter forstors eller méste tas bort i samband med exploateringen &r
Exploatoren skyldig att omgaende informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader for
nya punkter ska ersittas av Exploatoren.

§22 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgdras av allmidn domstol enligt
svensk ritt och pA Kommunens hemort.

§ 23 KONTAKTORGAN

Exploatdren ska kontinuerligt samrdda med Kommunen under tiden fran lagakraftvunnen
detaljplan fram till fardigstélld exploatering.

Kommunens kontaktorgan vad géller detta avtal &r mark- och exploateringsenheten.

709)
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For myndighetsfragor hénvisas till respektive myndighet. For tolkning av
gestaltningsprogrammet hénvisas till Kommunens planenhet och bygglovenhet.

Eventuella dndringar eller tilligg till detta avtal beslutas av kommunstyrelsen. Andringar eller
tilldgg av mindre karaktér beslutas av mark- och exploateringschefen enligt
delegationsordning.

§ 24 OVERLATELSE FASTIGHET

For fastighet eller del av fastighet som Overléts dr Exploatoren fortfarande bunden av
atagandena i detta avtal.

Exploatoren forbinder sig att dverfora samtliga befintliga avtalsservitut samt de avtalsservitut
som ingas i samband med detta avtal pd ny dgare av overlaten mark.

§ 25 OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal far inte utan Kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga medgivande
Overlatas pa annan.

§ 26 OMBILDNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten Sickladn 37:77 avses genom fastighetsbildning delas upp mellan deldigarna HSB
Bostad AB och HSB Stockholm ekonomiska forening i tva lotter. Den ena lotten omfattar del
av fastigheten som ar bebyggd med en befintlig hyresfastighet. Denna del, som kommer att
tilldelas HSB Stockholm ekonomiska forening, berors inte av kommande exploatering enligt
detta exploateringsavtal. Den andra lotten avser de delar av fastigheten som avses exploateras
1 enlighet med kommande detaljplan. Denna del kommer att tilldelas HSB Bostad AB.

Fastighetsbildning enligt foregaende stycke far genomforas utan hinder av vad som anges i §§
25 och 26. Efter genomford fastighetsbildning giller detta exploateringsavtal for den nya
fastighet som omfattar exploateringsdelen av nuvarande fastigheten Sickladén 37:77. Nar
fastighetsbildningen vunnit laga kraft upphér HSB Stockholm ekonomiska forening att vara
part i detta exploateringsavtal.

Detta avtal ar upprittat i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden ............ ... den............
For Nacka kommun For HSB Bostad AB

Mats Gerdau, Kommunstyrelsens
ordforande

8(%)
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UIf Crichton, Mark- och exploateringschef
Bevittnas Bevittnas

99)



§1 PARTER

15
Exploateringsavtal Danvikshem II
Sicklaon 37:42
Projekt 9107
EXPLOATERINGSAVTAL

FOR DANVIKSHEM Il SICKLAON 37:42

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen, och Stiftelsen
Danviks Hospital (org.nr. 814000-0129), nedan kallad Exploatoren, triffas foljande
exploateringsavtal avseende fastigheten Sickladn 37:42, Vistra Sickladn, Nacka kommun.

§2 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Exploateringen avser nybyggnation av vardboende omfattande cirka 30 platser i gruppboende
samt en utbyggnadsreserv om cirka 30 platser. Som grund for exploateringen ligger forslag
till detaljplan f6r Sickladn 37:42 m.fl. Danvikshem, 1 Nacka kommun, uppréttad i november
2012, reviderad i januari 2013 samt justerad i maj 2013, se bilaga 1A och 1B.

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga 1A+1B

Bilaga 2

Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7

Bilaga 8

Forslag till detaljplan med bestimmelser och beskrivningar (beskrivningarna
bildggs ej avtalet).

ANSOKAN och OVERENSKOMMELSE om fastighetsreglering och servitut
for SICKLAON 37:42.

Gestaltningsprogram

Miljéredovisning

PM Teknisk forsorjning VA och FV

Skydd av vegetation

Nacka kommuns skattereservation 09 med vite

Leveransanvisningar for relationshandlingar

1(6)



16
Exploateringsavtal Danvikshem II

Sicklatn 37:42
Projekt 9107
§3 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
Ovriga villkor i detta avtal trider i kraft forst nér foljande krav ir uppfyllda
e Nacka kommunfullmidktige senast 2014-12-31 beslutar att ingé detta avtal genom beslut
som vinner laga kraft
e Nacka kommunfullmidktige senast 2014-12-31 antar forslaget till detaljplan genom

beslut som vinner laga kraft

Uppfylls inte dessa krav upphor avtalet utan ersdttning for ndgondera part.

§4 FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Markéverlatelser mellan Exploat6ren och Kommunen regleras i separat avtal, bilaga 2:
”ANSOKAN och OVERENSKOMMELSE om fastighetsreglering och servitut for
SICKLAON 37:42”

Exploatoren upplater servitut for slédnt pd de omrdden markerade med z i detaljplanen och
enligt bilaga 2.

Servitutsavtalet kan dven utgora 6verenskommelse for bildande av officialservitut.

Exploatoren uppléter ledningsratt for Kommunens dagvattenledning inom markerat omrade
enligt bilaga 2.

Ansvar gillande ansdkan och fordelning av kostnader regleras 1 bilaga 2.
Exploatdren svarar for samtliga med exploateringsavtalets genomforande forenade
forrattningskostnader.

§ 5 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK
Anléggningar pa kvartersmark ska folja Gestaltningsprogram”, bilaga 3.

[ ”"Miljoredovisning”, bilaga 4 angivna dtgirder och ddrmed forknippade kontrollprogram ska
foljas.

Dagvatten inom kvartersmark skall omhéandertas med lokalt omhéndertagande av dagvatten
(LOD). Dagvattenhanteringen skall folja de dtgédrder som finns angivna 1 ”PM Teknisk
forsorjning VA och FV”, bilaga 5.

For omrdden med mer dn 20 parkeringsplatser krivs oljeavskiljare.

Exploatoren ansvarar for att sékerstilla allménhetens sikerhet vid kaj beldgen inom
fastigheten Sickladn 37:42 genom att antingen rusta upp den eller ta bort den permanent.

2(6)
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Exploatoren ar skyldig att redovisa hur krav enligt MKB och miljoprogram kommer att och
har uppfyllts.

Aven myndigheters krav for transport, hantering och forvaring av explosiva d&mnen likt
arbetsskydd i samband med hantering och utférandet av spriangarbeten skall foljas. Likasa
skall Exploatoren ansdka om samtliga nddvéndiga tillstdnd som fordras i samband med dessa
arbeten.

Vegetation som kan paverkas av exploateringen ska skyddas pa det sitt som anges i ”’Skydd
av vegetation”, bilaga 6.

§ 6 OSTLIG FORBINDELSE

Exploatdren dr medveten om att Ostlig forbindelse, som tidigare kallades Osterleden, utgor
ett riksintresse for kommunikation vilket innebér att hdnsyn till detta méste tas i samband
med genomforandet av detaljplanen. Bilaga 1B redovisar ldgsta schaktdjup for byggnation
med hénsyn till befintlig dagvatten- och avloppstunnel samt framtida tunnelreservat for
Ostlig forbindelse.

Aven om ett beslut Annu inte ir fattat for utbyggnad av denna forbindelsedel méste
Exploatdren anpassa sig till det reservat som terfinns for Ostlig Forbindelse inom
Danvikshem samt vidta atgérder pd ny bebyggelse for att inte forsvara utbyggnad av
tunnel. Utdver att Exploatdren maste anpassa sig till lagsta schaktdjupt innebér det ocksé
att byggnaderna maste forses med stomljudsddmpning for att sdkerstilla att
stomljudsnivéerna understiger 45dBA vid eventuellt kommande bergborrning for Ostlig
forbindelse.

Ingen ersittning skall utga till exploatdren eller framtida fastighetségare for storningarna, i
samband med utbyggnaden av Ostliga forbindelse, vars uppkomst hérror till brister i
ovanniamnda bullerskyddsatgérder.

§ 7 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Exploatoren dger inte ratt att utan tillstand nyttja Kommunens mark for upplag eller annat
dndamal som stdr i samband med omrédets bebyggande. Sddan mark fér inte heller utan
tillstdnd nyttjas som parkeringsplats av anstdlld hos Exploatoren eller av denne anlitad
entreprenor.

§ 8 SAMORDNING

Kommunens och Exploatorens arbeten ska samordnas. Exploatoren ska presentera en
projektgrupp for Kommunens projektledare och projektgrupp sé att samordning kan ske.

Samordningen ska ske i tid s att entreprenadarbeten pa allménna platsmark respektive

kvartersmark inte krockar. En gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas fram senast nir
detaljplanen vunnit laga kraft.

3(6)
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D4 omradet endast forsorjs via en vig, Ostra finnbodaviigen, méste den vara framkomlig
under hela utbyggnaden.
§9 ETABLERING
Etablering for Exploatérens entreprendr/-er ska ske inom kvartersmark.
I samband med att kommunen bygger ut de nddvandiga allmédnna anldggningarna for ett
genomforande av detaljplanen upplater Exploatoren vid behov kvartersmark for etableringsyta
at kommunens entreprenor/-er.
§ 10 SVARTARBETE
Exploatoren dr skyldig att uppfylla kraven i ”Nacka kommuns skattereservation 09 med vite”,
bilaga 7.
§ 11 ERSATTNING

Ersittning av skada pd allminna anldggningar

Om Exploatorens entreprendr kor sonder eller pa annat sitt forstor allminna anlédggningar
som &r befintliga eller under padgiende byggnation dterstdller Kommunen dessa. Kostnaden
for aterstillandet debiteras Exploatoren.

§ 12 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT

Exploatoren ska till Kommunen erldgga anldggningsavgift for VA enligt vid varje tidpunkt
géllande VA-taxa.

§ 13 GATUKOSTNADER

Har Exploatoren fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, avstir Kommunen frdn
ytterligare erséttning for gatukostnad och bidrag till gemensamma anldggningar for
detaljplaneomradet. Detta géller inte erséttning for forbattring och nyanldggning av gata och
annan allmén plats med tillhorande anordningar, som kan komma att krévas 1 framtiden.

§ 14 DROJSMALSRANTA

Erldagger inte Exploatdren ersdttningar och viten enligt detta och tillhorande avtal i ratt tid

utgar drojsmalsrdanta motsvarande en riantesats som med étta (8) procentenheter Gverstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt gillande referensrénta.

§ 15 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

4(6)
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Exploatoren forbinder sig att senast tre veckor efter fardigstéllande av enskilda anldggningar
och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmétning och lageskontroller omfattande
samtliga forekommande detaljer. Anvisningar for hur inmétningarna ska redovisas framgér av
”Leveransanvisningar for relationshandlingar” bilaga 8. Exempel pa vad som ska redovisas ar
byggnader (utvindigt), gdng- och cykelbanor, trappor, vigkanter, parkeringsplatser,
vagracken, markhojder, vaghojder, lekplatser, planteringar, trdd, parkbankar, slénter, staket,
murar, lyktstolpar, va, el- eller andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmétningar ar att Kommunens primérkarta ska kunna
uppdateras.

I det fall detta ej sker har Kommunen ritt att utféra inmétningen pa Exploatdrens bekostnad.

§ 16 STOMPUNKTER

I de fall som stompunkter forstors eller méste tas bort i samband med exploateringen &r
Exploatoren skyldig att omgéende informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader for
nya punkter ska erséttas av Exploatoren.

§ 17 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmén domstol enligt
svensk rétt och p4 Kommunens hemort.

§ 18 KONTAKTORGAN

Exploatdren ska kontinuerligt samrdda med Kommunen under tiden fran lagakraftvunnen
detaljplan fram till fardigstélld exploatering.

Kommunens kontaktorgan vad géller detta avtal & mark- och exploateringsenheten.

For myndighetsfragor hinvisas till respektive myndighet. For tolkning av
gestaltningsprogrammet hénvisas till Kommunens planenhet och bygglovenhet.

Eventuella éndringar eller tilligg till detta avtal beslutas av kommunstyrelsen. Andringar eller
tilldgg av mindre karaktér beslutas av mark- och exploateringschefen enligt
delegationsordning.

§ 19 OVERLATELSE FASTIGHET

For fastighet eller del av fastighet som 6verléts dr Exploatoren fortfarande bunden av
atagandena i detta avtal.

Exploatoren forbinder sig att dverfora samtliga befintliga avtalsservitut samt de avtalsservitut
som ingas 1 samband med detta avtal pa ny dgare av dverlaten mark.

5(6)
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§ 20 OVERLATELSE AV AVTALET
Detta avtal far inte utan Kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga medgivande

Overlatas pa annan.

Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden.............. .. den............
For Nacka kommun For Stiftelsen Danviks Hospital

Mats Gerdau, Kommunstyrelsens
ordférande

UIf Crichton, Mark- och exploateringschef

Bevittnas Bevittnas
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 1996/82 214

Projekt 9107
NACKA e
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Danvikshem, Sicklaon 37:42 m fl.
fastigheter pa Vastra Sicklaon, Nacka kommun

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och hemstiller hos
kommunfullmiktige att planférslaget antas.

Sammanfattning

Forslag till detaljplan f6r Danvikshem innebir att omradet kan kompletteras med ca 100
nya lagenheter i bostider for aldersgruppen 55+, 8 ligenheter i parhus och 30-60 nya platser
i gruppboende. Ostra Finnbodavigen rustas upp och byggs ut med kommunalt VA och
gangbana. Virdefull kulturmiljo, naturmark och landskapsbild skyddas och bevaras.

Ett detaljplaneprogram antogs av kommunstyrelsen i maj 2004 och samtidigt fattades beslut
om att pabérja planarbete for delomrade Danvikshem. Ett forsta samrad kring detaljplan
holls kring arsskiftet 2005-2006. Lansstyrelsen hade synpunkter pa att bebyggelsen i den
Ostra delen kunde innebdra skada pa riksintresset. De boende var kritiska till
exploateringsgraden och tillgangen till rekreationsytor. Efter samradet avbrots planarbetet,
pa markdgarens begiran. Det var en f6ljd av att omradesnimnden Sicklaén beslutat om en
ny inriktning med en ldgre exploateringsgrad.

Planarbetet aterupptogs igen under 2009. Ett andra samrad holls hosten 2011 med en
betydligt ligre exploateringsgrad och storre hinsyn till riksintresset for kulturmiljon. Efter
samradet skedde en rad revideringar, bland annat sinkes de S6dra husen en vaning.
Detaljplanen stilldes ut mellan den 20 februari 2013 och 22 mars 2013. Under utstillningen
kom 19 yttranden in. Myndigheter och kommunala nimnder har inga invindningar medan
boende i niromradet fortfarande har invindningar frimst mot ny bebyggelse pa platin och
vid Ovre Varis. Négra forindringar av planforslaget har inte genomforts efter utstillningen.
I planhandlingarna har endast nagra mindre redaktionella dndringar gjorts.

Planenheten féreslar att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att tillstyrka
planférslaget och hemstaller hos kommunfullmiktige att planférslaget antas. Detaljplanen
bedéms inte innebira betydande miljépaverkan.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Arendet

Planférslaget

Forslag till detaljplan f6r Danvikshem innebir att omradet kan kompletteras med ca 100
nya ldgenheter i bostider f6r aldersgruppen 55+, 8 ligenheter 1 parhus och 30-60 nya platser
i gruppboende. Ostra Finnbodavigen rustas upp och byggs ut med kommunalt VA och
gangbana. Befintligt parkeringsgarage under mark byggs ut och ytor f6r kommunikation och
rekreation utvecklas och forbattrats. Virdefull kulturmiljo, naturmark och landskapsbild
skyddas och bevaras. Fastigheten Sickladn 37:46 bekriftas dven i fortsittningen fa anvindas
for kontors- och konferensverksamhet. Detaljplanen bedéms inte innebira betydande
miljopaverkan.

Planomradet 4r beldget pa Vistra Sicklaén och omfattar Danvikshem och dess niromrade.
Omradet stracker sig fran Henriksborgs radhusbebyggelse och Gomanhuset i vaster till
Finnbodas nya bostadsomrade i 6ster. I norr avgrinsas omradet av kajen och i séder gransar
omradet mot Vilans skola och ett omrade med bostider med tidsbegrinsat bygglov.

Detaljplanekartan utgors av tva delar. Del 1 redovisar markanvindning for
bebyggelseomradet uppe pa berget och naturen utmed sluttningarna. Del 2 redovisar ligsta
schaktdjup f6r bygenation med hinsyn till befintlig dagvatten- och avloppstunnel samt
framtida tunnelreservat for Ostlig forbindelse.
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Planprocessen

Startpromemoria f6r detaljplaneprogram godkindes av kommunstyrelsen den 18 februari
2002. Ett detaljplaneprogram f6r Danvikshemsomradet antogs av kommunstyrelsen den 3
maj 2004. Enligt programmet skulle Danvikshemsomradet enligt markédgarna kunna
kompletteras med ca 200 nya bostader och 50 nya vardbostider. Med detta som
utgangspunkt skickades ett forslag till detaljplan ut f6r samrad fran december 2005 till
februari 2006. Lansstyrelsen hade invindningar pa den féreslagna nya bostadsbebyggelsen
Oster om seniorhuset, som de ansdg kunde innebira skada pa riksintresset. De boende i
seniorhuset ansag att exploateringsgraden var f6r hg och att ytor som kan anvindas for
rekreation skulle ga férlorade. Efter samradet avbréts planarbetet, pa markigarens begiran.
Det var en f6ljd av de synpunkter som kommit in och att omridesnimnden Sicklabn
beslutat om en ny inriktning med en ligre exploateringsgrad.

Planarbetet aterupptogs igen under 2009. Efter bearbetningar skickades ett nytt forslag till
detaljplan ut for ett andra samrad fran september till november 2011. Det omarbetade
forslaget innebar en betydligt ligre exploateringsgrad dn vid det forsta samradet.
Bebyggelsen 1 6ster hade bearbetats sa att den var underordnad den befintliga. Dessutom
bekriftades att de fria ytorna visserligen kommer att minska men samtidigt redovisades hur
de ordnade ytorna for rekreation istillet kommer att 6ka om planforslaget genomférs.

Efter det andra samradet genomférdes en rad ytterligare revideringar. For att tillgodose
Trafikverkets synpunkter pa riksintresset f6r Ostlig férbindelse kompletterades
planhandlingarna med forvintande storningar av en utbyggnad av en eventuell framtida
trafikled/Ostlig forbindelse. For att tillgodose linsstyrelsens synpunkter pa reservatet for
vardboende, sydost om sjukhemmet, redovisades hur detta ska anpassas och gestaltas med
hinsyn till kulturhistoriskt vardefull milj6. Med anledning av synpunkter fran de boende i
seniorhuset sinktes de S6dra husen en vaning och solljusférhallandena redovisades. En
gemensam entré till och genomgang i seniorhuset f6r andra 4n de som bor i huset togs dven
bort. Vidare redovisades dnnu noggrannare skillnaden mellan nuvarande och framtida
rekreationsytor och hur virdefulla ekar pa platin ska skyddas nir nya parvillor byggs.

Utstillningen

Detaljplanen stilldes ut f6r granskning mellan den 20 februari 2013 och 22 mars 2013.
Totalt inkom 19 skrivelser till kommunen under utstillningstiden. Nagra férindringar av
planférslaget har inte genomforts efter utstallningen. I planhandlingarna har endast nagra
mindre redaktionella dndringar gjorts for att texterna ska vara aktuella. Bestimmelserna pa
plankartan har inte andrats.

De visentligaste synpunkterna som framforts under utstallningen ér:

e Linsstyrelsen har inga invindningar nir det giller de statliga 6verprévningsomraden
som ldnsstyrelsen har att bevaka: riksintressen, mellankommunala fragor,
miljokvalitetsnormer, strandskydd, hilsa och sikerhet samt risk f6r olyckor.

3(3)
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e Trafikverket anser att kommunen tillgodosett Trafikverkets synpunkt att
riksintresset Ostlig forbindelse inte dventyras till féljd av foreliggande plan.

e Landstingets Trafikf6rvaltning (f.d. SL) anser att fortitningen bor vara gynnsam for
busstrafiken. Motiven till att det sker ett avsteg fran rekommenderade lutningar pa
Ostra Finnbodavigen (som trafikeras med buss) bér framgé av planbeskrivningen.

o Agaren till fastigheten Sicklaén 37:46 (kontorshuset), Nacka Miljévardsrid och
Finnbodabergets boendeférening avstyrker parvillorna pa platin. Agaren till
kontorshuset anser att omradet ska fortsitta anvandas for parkering medan
Miljévardsradet och boendeféreningen anser att platin ska omvandlas till en kultur-
och naturpark.

e Miljovardsradet och boendeféreningen forordar ett alternativt forslag till
bostadsbebyggelse pa Finnbodaberget, framtagen av en arkitekt boende i
seniorhuset. Den alternativa bebyggelsen, fem kopplade hus som ir placerade soder
och 6ster om seniorhuset, dr nu ganska likt planforslaget 1 omfattning och placering.

e Brf Hamninloppet och Brf Danviksblick (bada inom Danvikstrand) och dgare till
nio fastigheter inom Henriksborgs samfallighetsférening foreslar att bebyggelsen vid
Ovre Varis utgir och ersitts med vardreservatet vid Danvikshems 6stra flygel.

e Miljovardsradet och boendeféreningen instimmer inte i att planforslaget inte
innebir betydande miljépaverkan utan anser att en miljékonsekvensbeskrivning och
riskanalys vid springningar ska tas fram. Aven Brf Finnboda hamnkontor anser att
en riskanalys av berget bor goras.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet belastar inte kommunal ekonomi. Exploatéren bekostar utbyggnad av allméinna
anlagegningar och utbyggnader inom kvartersmark.

Handlingar i drendet
Utlatande

Detaljplanekarta, 2 delar
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Miljéredovisning
Gestaltningsprogram

Till denna tjansteskrivelse fogas karta samt Gversikt 6ver kommunala beslut, se nedan.
Tryck pa linken nedan eller ga in pa hemsidan dir handlingar som hor till arendets tidigare
skeden finns:

http://www.nacka.se/web/bo bvgga/projekt/sickla karta/danvikshem/Sidor/default.asp

X

Planenheten

Andreas Totschnig Angela Jonasson
Planchef Planarkitekt
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Oversikt projekt Danvikshem, kommunala beslut och detaljplanomradets

avgransning
Projektledare: Richard Hallman
Delprojektledare, planenheten: Angela Jonasson
Delprojektledare, exploateringsenheten: ~ Richard Hallman
Beslut Datum | Styrelse/ | Kommentar
nimnd
V| Start-PM, godkinnande 020218 KS §23
/| Program, godkidnnande 040503 KS § 92
/| Detaljplan, samrad 1 051115 ONS [§173
/| Detaljplan, info om samrad 2 110607 MSN  [§200
/| Detaljplan, samrad 2 110921 Planchef | Delegationsbeslut
/| Yttrande, samrad 2 111114 KSAU |§ 238
J/ | Detaljplan, utstillning 130123 MSN | (§ 301 MSN bordlagt 121121,
§ 350 MSN éterremiss 121212)
/| Yttrande, utstillning 130326 KSSU | § 56
\/ | Detaljplan, tillstyrkan 130612 MSN
Detaljplan, tillstyrkan KS
Exploateringsavtal, godkdnnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KS
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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UTLATANDE
2013-05-22

NACKA

KOMMUN Dnr KFKS 1996/82 214
Projekt 9107

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

UTLATANDE

Detaljplan for Danvikshem, Sicklaon 37:42 m.fl.
fastigheter pa Vastra Sicklaon, Nacka kommun

Upprittad pa planenheten i maj 2013

Sammanfattning

Forslag till detaljplan f6r Danvikshem innebir att omradet kan kompletteras med ca 100
nya ligenheter i bostader for dldersgruppen 55+, 8 ligenheter i parhus och 30-60 nya
platser i gruppboende. Ostra Finnbodavigen rustas upp och byggs ut med gingbana.
Befintligt parkeringsgarage under mark byggs ut och ytor f6r kommunikation och
rekreation utvecklas och forbattrats. Virdefull kulturmiljo, naturmark och landskapsbild
skyddas och bevaras. Fastigheten Sicklaon 37:46 bekriftas dven 1 fortsattningen fa
anvindas for kontors- och konferensverksamhet.

Ett detaljplaneprogram antogs av kommunstyrelsen i maj 2004 och samtidigt fattades beslut
om att paborja planarbete for delomride Danvikshem. Ett forsta samrad kring detaljplan
holls kring arsskiftet 2005-20006. Linsstyrelsen hade synpunkter pa att bebyggelsen 1 den
Ostra delen kunde innebira skada pa riksintresset. De boende var kritiska till
exploateringsgraden och tillgangen till rekreationsytor. Efter samradet avbrots planarbetet,
pa markigarens begiran. Det var en f6ljd av att omradesnaimnden Sicklaén beslutat om en
ny inriktning med en ligre exploateringsgrad.

Planarbetet aterupptogs igen under 2009. Ett andra samrad holls hosten 2011 med en
betydligt ligre exploateringsgrad och storre hiansyn till riksintresset for kulturmiljon.
Detaljplanen stilldes ut mellan den 20 februari 2013 och 22 mars 2013. Under utstillningen
kom 19 yttranden in. Myndigheter och kommunala nimnder har inga invindningar medan
boende i niromradet fortfarande har invindningar frimst mot ny bebyggelse pa platin och
vid Ovre Varis. Négra forindringar av planforslaget har inte genomforts efter utstillningen.
I planhandlingarna har endast nagra mindre redaktionella dndringar gjorts.
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Bakgrund

Startpromemoria for detaljplaneprogram godkindes av kommunstyrelsen den 18 februari
2002, § 23. Efter ett programsamrad antogs programmet av kommunstyrelsen den 3 maj
2004, § 92. Kommunstyrelsen fattade samtidigt beslut om att paborja detaljplanearbete f6r
programmets delomraden 1-3, etapp I Danvikshem. Omriadesnimnden Sicklaon fattade
beslut om att skicka planférslaget f6r samrad (1) den 15 november 2005, § 173. Samradet
pagick mellan den 13 december 2005 och den 10 februari 2006. Efter samradet avbrots
planarbetet, pa markigarens begiran. Det var en f6ljd av de synpunkter som kommit in och
att omradesnamnden Sickladn beslutat om en ny inriktning med en ligre exploateringsgrad.

Planarbetet aterupptogs igen under 2009. Planchefen fattade delegationsbeslut om att skicka
planforslaget f6r samrad (2) den 21 september 2011. Ett andra samrad pagick mellan den 29
september och 15 november 2011. Synpunkterna fran det andra samradet och en utférligare
beskrivning av planprocessen finns sammanfattad i en samradsredogérelse, senast reviderad
den 8 januari 2013. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden fattade beslut om att stilla ut
planforslaget, efter vissa bearbetningar, den 23 januari 2013, § 6.

Utstallningen

Detaljplanen var utstilld for granskning mellan den 20 februari 2013 och 22 mars 2013.
Totalt inkom 19 yttranden till kommunen. Det dr inkomna synpunkter under utstéllningen
och kommunens bemétande av dessa som redovisas i detta utlatande. De visentligaste
synpunkterna som framférts under utstéllningen ar:

e Linsstyrelsen har inga invindningar nar det galler de statliga Gverprévningsomraden
som linsstyrelsen har att bevaka: riksintressen, mellankommunala fragor,
miljokvalitetsnormer, strandskydd, hilsa och sikerhet samt risk f6r olyckor.

e Trafikverket anser att kommunen tillgodosett Trafikverkets synpunkt att
riksintresset Ostlig forbindelse inte dventyras till f5ljd av féreliggande plan.

e Landstingets Trafikférvaltning (f.d. SL) anser att fortitningen bor vara gynnsam for
busstrafiken. Motiven till att det sker ett avsteg fran rekommenderade lutningar pa
Ostra Finnbodavigen (som trafikeras med buss) bor framga av planbeskrivningen.

o Agaren till fastigheten Sicklaén 37:46 (kontorshuset), Nacka Miljévardsrid och
Finnbodabergets boendeférening avstyrker parvillorna pa platin. Agaren till
kontorshuset anser att omradet ska fortsitta anvindas for parkering medan
Miljovardsradet och boendeféreningen anser att platin ska omvandlas till en kultur-
och naturpark.

e Miljovardsradet och boendeféreningen forordar ett alternativt forslag till
bostadsbebyggelse pa Finnbodaberget, framtagen av en arkitekt boende i
seniorhuset. Den alternativa bebyggelsen, fem kopplade hus som ir placerade soder
och Oster om seniorhuset, dr nu ganska likt planforslaget i omfattning och placering.

e Brf Hamninloppet och Brf Danviksblick (bada inom Danvikstrand) och dgare till
nio fastigheter inom Henriksborgs samfillighetsférening foreslar att bebyggelsen vid
Ovre Varis utgir och ersitts med vardreservatet vid Danvikshems 6stra flygel.

e Miljovardsradet och boendeféreningen instimmer inte 1 att planforslaget inte
innebir betydande miljopaverkan utan anser att en miljokonsekvensbeskrivning och
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riskanalys vid springningar ska tas fram. Aven Brf Finnboda hamnkontor anser att
en riskanalys av berget bor goras.

Sammanfattningsvis har endast mindre justeringar av redaktionell art genomforts i
planhandlingarna efter utstillning. Detaljplaneforslaget dr i detsamma som tidigare och
bestimmelserna pa plankartan har inte dndrats.

Inkomna synpunkter
Foéljande remissinstanser har inga synpunkter pa planférslaget:
— Tekniska nimnden
— Sodertorns brandférsvarstérbund
— AB Fortum Virme
— Vattenfall Eldistribution AB

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget:
— Linsstyrelsen i1 Stockholms lin
— Trafikverket
— Landstingets Trafikforvaltning (f.d. SL)
— Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
— Nacka Energi AB
— Nacka Miljovardsrad
— Finnbodabergets Boendeforening

Foljande fastighetsigare inom planomradet har synpunkter pa forslaget:
— Sickla6n 37:46 (kontorshuset)

Foljande fastighetsagare utanfér planomradet har synpunkter pa forslaget
— Sicklaén 37:55 och 37:56, Brf Hamninloppet (Danviksstrand)
— Sicklaon 37:54, Brf Danviksblick (Danviksstrand)
— Sickla6n 37:42, Brf Finnboda hamnkontor (Finnboda)
— Gemensam skrivelse fran flera fastighetsigare inom Henriksborgs
samfillighetsférening (radhusbebyggelse.)

Dessutom har tre skrivelser fran boende i seniorhuset inom planomradet kommit in.

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran remissinstanser

1. Lansstyrelsen i Stockholms lin bedémer utifrin nu kinda férutsittningar att det
inte finns skal att anta att Lansstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och
upphiva detaljplanen med stéd av 12 kap 3 § APBL. Detta innebir att Lansstyrelsen
inte har nagot att invinda nar det giller de fem statliga 6verprévningsomriden som
det dr Lansstyrelsens uppgift att bevaka. Lansstyrelsen ska ingripa om (1) ett
riksintresse inte tillgodoses, (2) regleringen av sadana fraigor om anvandningen av
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mark- och vattenomraden som angar flera kommuner inte har samordnats pa ett
limpligt sitt, (3) en miljokvalitetsnorm inte f6ljs, (4) strandskydd upphavs 1 strid
med gillande bestimmelser, (5) en bebyggelse annars blir olimplig med hansyn till
de boendes och Gvrigas hilsa eller sikerhet eller till risken f6r olyckor,
oversvimning eller erosion.

Linsstyrelsen skriver att kommunen bér komma in med en ansékan om
upphivande av strandskyddet. Se bilaga 1.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar att Lansstyrelsen inte har nagra invindningar nir det giller
linsstyrelsens 6verprévningsomraden. Planenheten har skickat in begidran om upphivande
av strandskyddet till Linsstyrelsen.

2. Trafikverket anser att kommunen tillgodosett Trafikverkets synpunkter fran
samridsskedet pa ett tillfredsstillande sitt och att riksintresset Ostlig forbindelse
inte dventyras till f6ljd av foreliggande plan.

Trafikverket konstaterar att efterfragat samrad (méte) mellan kommunen och
Trafikverket har hallits inf6r utstillningen av detaljplan. Som en f6ljd av detta
samrad har planenheten kompletterat och fortydligat planhandlingarna med
avseende pa vilka storningar 1 form av buller och vibrationer som kan bli aktuella
under byggtiden av en Ostlig férbindelse.

Trafikverket konstaterar dven att de tagit del av uppdaterad ”Bullerutredning under
byggtiden av en Ostlig férbindelse”. Trafikverket anser att det ér bra att krav pa
speciell grundligening har forts in som planbestimmelse fOr att riktvirden £6r buller
fran byggarbetsplatser ska kunna uppnas for berérd ny bebyggelse.

Trafikverket konstaterar att vad giller planbestimmelser om lagsta schaktdjup dr det
lige och hojder som anges férenliga med riksintresset for Ostlig forbindelse. Nir
projekteringshandlingar finns framtagna f6r byggandet av nya bostider ska
kommunen redovisa de mer detaljerade schaktdjupen f6r Trafikverket, for att
sakerstilla att bestimmelserna f6ljs. Se bilaga 2.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar att Trafikverket anser att de synpunkter som framférdes under
samradsskedet har tillgodosetts. Mer detaljerade projekteringshandlingar av ny bebyggelse
kommer att redovisas till Trafikverket i samband med utbyggnaden. Ansvaret f6r att bevaka
detta fors fram till ansvariga f6r genomférandet inom kommunen.

3. Landstingets Trafikférvaltning (f.d. SL) anser att detaljplaneforslaget dr ett bra
exempel pa fortitning av befintlig markanvindning i ett kollektivtrafiknira lage. De
anser att de infrastrukturella forslagen bor vara gynnsamma for busstrafiken.

Trafikforvaltningen papekar att Trafikavdelningen bor kontaktas i god tid innan
ombyggnaden av vig och vindslinga for att, tillsammans med bussentreprenor,
planera busstrafiken under byggskedet.
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Trafikforvaltningen anser att beskrivningen av avsteg fran lutningar pé sidan 17 1
planbeskrivningen gillande Ostra Finnbodavigen bor kompletteras infér antagande.
Det bor fortydligas att avsteg endast gors 1 undantagsfall, i detta fall motiverat av de
topografiska foérhallandena som forsvarar en anpassning. Se bilaga 3.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar att en utbyggnad bor vara gynnsam for busstrafiken. Planenheten
stiller sig positiv till om det kan leda till en utékad turtithet f6r bussen som trafikerar Ostra
Finnbodavigen.

Trafikforvaltningen kommer att kontaktas innan ombyggnad av vig och vindslinga i
samband med utbyggnaden. Ansvaret for att bevaka detta fors fram till ansvariga for
genomforandet inom kommunen.

Planbeskrivningen justeras under avsnittet "Gator och trafik” sa att det framgar att avsteg
frin rekommenderade lutning fér bussgata endast gérs i undantagsfall, hir for Ostra
Finnbodavigen motiverat av de topografiska férhéllandena och den kulturhistoriska miljon.
Planenheten vill dock gbra Trafikférvaltningen uppmarksam pa att formuleringarna 1
planbeskrivningen inte ar juridiskt bindande utan det dr plankartans angivelser om
plushojder pa gatan som dr styrande. Planbeskrivningen ér frimst en hjilp for att 6ka
forstaelsen for planforslaget.

4. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott i Nacka kommun beslutar att inte
ha ndgon invindning mot detaljplaneforslaget utifran de aspekter som
kommunstyrelsen har att bevaka, nimligen 6versiktsplan/detaljplaneprogram,
bostader, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi samt genomférandefragor.

Se bilaga 4.

Planenhetens kommentar:
Planenheten noterar att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott inte har nagra
invindningar mot planférslaget.

5. Nacka Energi AB har inget att erinra utéver tidigare svar under samradsskedet.
Nacka energi bekriftar det som star i genomférandebeskrivningen om att befintlig
station mdste ersittas med en ny.

Dock framfors en ny synpunkt. Om den reserverade byggritten 1 S6dra slinten
byggs ihop med Danvikshems bygegnad ska den forsérjas fran befintlig elanslutning.
Se bilaga 5.

Planenhetens kommentar:

Planenheten noterar att Nacka Energi endast har ytterligare en ny synpunkt. Planenheten
héller med om att det dr mest logiskt att den nya vardbyggnaden i Sodra slinten forsorjs
med el fran befintlig elanslutning. Fragan om pa vilket sitt elf6rsorjningen av
vardbyggnaden ska l16sas dr ingen fraga som behover lasas 1 detaljplan. Detaljplanen ska bara
se till att fragan dr mojlig att 16sa, vilket planenheten kan konstatera.
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6. Nacka Miljovardsrad avstyrker forslaget till detaljplan och anser att nyexploatering
av de Ostra husen, Sédra husen och parvillorna méste utga ur planen av foljande
skal 1 ssmmandrag,(se bilaga 6):

a) Riksintresset for kulturmiljévarden asidositts.

b) Dispensvillkor f6r strandskydd finns ej.

c) Nacka kommuns kvalitetsprogram f6r Nackas norra kust 1999 {6ljs e;.
d) Riksintresset for nationalstadsparken dsidosatts.

e) Stockholms vy mot Nacka forfulas 4n mer.

f) Behov av rekreationsomrade 6kar med fler bostider.

@) Samridet bor goras om p.g.a. felaktigheter 1 planhandlingarna

h) Kvalitetsprogram for planprocessen bor forbittras

i) Nacka kommuns 6versiktsplan 2012, anvindningen for platan ifragasitts
Nacka Miljévardsrad beklagar att omradet pa platin norr om seniorhuset
andrats till tit stadsbebyggelse 1 kommunens 6versiktsplan fran 2012.
Miljovardsradet vill paminna om att anvandningen tit stadsbebyggelse ska
innebira tillgang till gronomraden och att stadsarkitekten fran 1998 papekat
behovet av att omradet bevaras som naturmark. Vidare saknar miljovardsradet
en beskrivning av konsekvenserna for natur- och riksintresse med anledning av
att platan foreslds bebyggas med parvillor.

j) Nya byggnader bér inte placeras vid Ovre Varis och pa platan
Nacka Miljévardsrad har tidigare inte haft invindningar mot att bygga ett
vardboende vid Ovre Varis. Syfte och funktion tycker miljovardsradet ir
villovligt. Vidare har miljévardsradet inga invindningar mot vardboendet i
”Sédra slinten”. Dock anser miljévardsradet att virdboendet vid Ovre Varis
strider mot Kvalitetsprogram f6r Nackas norra kust genom ingrepp 1 ’Gréna
foten”. Det kommer dessutom vara storande for nirliggande bostadshus.

Vidare dr miljovardsradet emot byggande av parhusen pa platan eftersom det
kommer att férstora omradet med héga naturvirden och en skyddsklassad ek
samt omojliggora att anvianda omradet for rekreation. Att dndra det ursprungliga
syftet att bygga vardbostider till att bygga privata bostader ifragasatts. Marken
pa platin bor istallet stallas iordning som park- och naturmark.

Miljovardsradet instaimmer inte 1 kommunens bedémning i miljéredovisning
“att detaljplaneforslaget inte innebar betydande miljopaverkan”.

Exploateringsgraden anses generellt f6r h6g. Om en exploatering ska ske bor
det goras med ett mindre antal bostider s6der om seniorhuset. Miljévardsradet
forordar i sd fall Finnbodabergets boendeférenings senaste forslag till
bebyggelse lings den sddra och Ostra slinten. Angéring av omradet skulle kunna
ske fran Finnbodaomradet.

k) Eventuella javsfragor och oegentligheter bér undersokas
Nacka Miljévardsrad tar upp frigan om att linsstyrelsens yttranden under det
andra samradet och utstillningen hanterats av Lansstyrelsen i Uppsala da det
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torelag ett javsforhallande mellan Stiftelsen Danviks hospital och Linsstyrelsen i
Stockholm. De menar att ett javsforhallande fortfarande foreligger, da det enligt
vad miljévardsradet fatt uppgift om, inte gjorts nagon egen utredning eller besok
pa plats av Linsstyrelsen 1 Uppsala. De anser att atgirder maste vidtas for att
undanréja eventuella javsforhallanden. Vidare efterlyser miljévardsradet en
redogorelse 6ver hur detta forslag initierats inom Nacka kommun,
beslutsprocessen for densamma, samt om jav eller andra oegentligheter
torekommit.

Planenhetens kommentar:

Planenheten noterar att Nacka Miljovardsrad har skrivit ett yttrande som tar upp nastan
samma synpunkter som under det andra samradsskedet, med undantag for de tre sista
punkterna (i-k) som formulerats om eller tillkommit. Foér utforligare bemotande av de forsta
synpunkter (a-h) hinvisas till samrddsredogorelsen senast reviderad i januari 2013. Nedan
kommenteras punkterna a-h nagot kort medan punkterna i-k beméts mer utforligt.

2)

b)

)

h)

Den nya bebyggelsen har utformats med begrinsade volymer och med hoga
krav pa gestaltning med hinsyn till riksintresset.

Strandskyddet féreslas upphivas for kontorshuset och den niarmaste tomten
runt om samt trappan eftersom denna yta redan ir ianspraktagen och saknar ett
virde for allminhet samt vixt- och djurliv.

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust har beaktats i planeringen.
Nationalstadsparken har beaktats i planeringen och ska inte tolkas sa att Nacka
kommun kinner ett litet ansvar.

Foreslagen ny bebyggelse ir begrinsad och innebir en liten paverkan pa
landskapsbilden utmed inloppet mot Stockholm.

Andelen iordningstillda ytor for rekreation och utevistelse kommer att 6ka med
det nya planférslaget.

Planenheten anser inte att planhandlingarna ir felaktiga och vilseledande. De
skisser och vyer som férekommer i materialet redovisas i syfte att forsoka fa en
Okad forstielse for hur bebyggelse och yttre milj6 kan komma att gestaltas.
Planenheten arbetar med stindiga kvalitetsforbiéttringar av planprocessen.

Att platans anvindning har dndrats till tit stadsbebyggelse 1 den nya
oversiktsplanen 2012 ar en f6ljd av dndrade forutsattningar. Vastra Sickladn har
med sitt lige néra Stockholm blivit attraktivt att kunna utveckla med en mer
stadsliknande bebyggelse. De férhallanden som radde pa 1990-talet, da det var
mojligt att ha stora oanvinda friytor 1 anslutning till bebyggelsen, anses inte
linge resurseffektivt 1 takt med att marken blivit mer attraktiv och dyrbar. Det
finns flera aspekter som talar fOr att det ar resurseffektivt att bebygga platan.
Omradet ar till storsta delen redan ianspraktaget av vigar och parkeringar,
strandskyddet ar upphavt, det kommer finnas en upprustad vag, utbyggt
kommunalt VA och kollektivtrafik direkt i anslutning till omradet. Hela
planomradet har planerats med tillrickligt med utrymme f6r rekreation och med
en hogre kvalitet 4n idag f6r den befolkning som kommer att bo i omradet. De
iordningstillda rekreationsytorna kommer att 6ka om planforslaget genomfors.
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Konsekvenserna for natur- och kulturmiljé med anledning av bebyggelsen pa
platin redovisas 1 miljoredovisningen. Enligt miljoredovisningen finns inga for
kommunen kinda lokaler f6r hotade vaxt- eller djurarter inom planomradet.
Virdefulla ekar pa platan har mitts in och kommer att bevaras och skyddas
genom planbestimmelse. Vidare framgar av miljéredovisningen att byggande av
parvillorna innebir att en smaskalig bebyggelsebild behalls langs bergskanten
nirmast farleden, med hansyn till kulturmiljon.

Det nya virdboende vid Ovre Varis har placerats och gestaltats i syfte att gbra sa
litet ingrepp 1 den ”Grona foten” som moijligt. Av miljéredovisningen framgar
att nuvarande luftighet kring Danvikshem péaverkas men Danvikshems roll som
solitéir i landskapsbilden kvarstar. Den nya vardbyggnaden kommer ligga ligre
in Danvikshem och fid en moérk karaktir. Darmed kommer byggnaden ansluta
till vegetationen 1 landskapet och Danvikshems mérka murar. Den laga
takprofilen gor ocksa att huset underordnas det befintliga sjukhemmet.

Planenheten har i enlighet med detaljplaneprogrammet prévat en bebyggelse pa
platin. Enligt programmet skulle det enligt markigaren vara mojligt att bebygga
platin med ca 50 ligenheter. Olika typer av bebyggelse har prévats pa platan
under planprocessen, bade for vard och bostider, som mest i fyra vaningar.
Nigon sirskild plats f6r vardboendet anvisades aldrig i programmet, utan det
har varit 6ppet var detta skulle placeras inom planomridet. Exploateringsgraden
pa platin har pa grund av bland annat inkomna synpunkter sinkts fran
programmets 50 ligenheter till totalt 8 ligenheter i fyra parvillor i tva vaningar
med hinsyn till den kulturhistoriska miljon. Omradet som ska bebyggas pa
platan ir inget naturomrade tillgingligt for rekreation idag, utan utgors av vagar,
parkeringsytor, kuperade berghillar och tva virdefulla ekar.

Om det inte blir nagon bebyggelse pa platin kommer vigar och parkeringar
ligga kvar och berghillarna fortfarande inte vara tillgingliga f6r rekreation
eftersom terrangen ar kuperad. Om det blir en ny bebyggelse pa platin kommer
parkeringsytor att tas bort och det befintliga rekreationsomradet med lusthus
och boulebanor i den 6stra delen (som ska bevaras) kunna utékas at vister.
Resultatet av ny bebyggelse pa platin idr att de iordningstillda ytorna for
rekreation kommer att 6ka. Hur de iordningstillda rekreationsytorna kommer
att utdkas och vad de forslas innehalla redovisas 1 gestaltningsprogrammet.

De héga naturvirden som finns pa den del av platin som foreslds bebyggas
utgors av tva virdefulla ekar, nagra andra naturviarden har inte utpekats.
Samtliga ekar i anslutning till nya parvillor, befintliga tre tjinstemannavillor och
inom och 1 anslutning till befintlig rekreationsyta 1 6ster bevaras och skyddas
genom planbestimmelse. Se dven kommentaren till punkten 1).

Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedémning att detaljplaneférslaget inte
innebir en betydande miljépaverkan.

Planenheten anser att exploateringsgraden ar lag, som ett resultat av en
anpassning till den kinsliga miljon. Finnbodabergets boendeférenings
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alternativa forslag till ny bostadsbebyggelse, som under utstillningen utokats
fran 64 till 88 ligenheter 1 s6dra och Gstra slianten, ir tilltalande. Forslaget ar nu
ganska likt planforslaget 1 omfattning och placering av bebyggelse. Flera fragor
har dock inte 19sts och bearbetats sa som planforslaget. Bebyggelsens gestaltning
och utformning av yttre miljé framgar inte, vidare inte hur angoring,
tillganglighet, VA-f6rsorjning, trafikbuller, med mera avses l0sas.

HSB som dger marken pa Finnbodaberget, har anlitat Bergkrantz arkitekter och
Topia landskapsarkitekter med flera tekniska konsulter, och i samrad med
kommunen bearbetat ett férslag som nu lansstyrelsen och kommunen anser
uppfyller alla krav. Det har varit ett omfattande arbete och har kostat HSB
manga olika utredningar f6r gestaltning av bebyggelse och yttre milj6, forstudie
tor vigar, VA, dagvatten, fjarrvirme, el, brandsikerhet, flera
trafikbullerutredningar, bergteknisk utredning, utredning kring genomforande
och utbyggnadsetapper med mera. Att pabérja nya utredningar for att
genomfora boendeféreningens alternativ maste bygga pa att HSB Bostads har
ett intresse av att ga vidare med detta, det vill siga att ta om processen och ta
fram ett nytt forslag for samrad alternativt utstillning. Ndgot sadant intresse
tinns inte hos HSB Bostad.

En ang6ring fran Finnboda skulle innebara ett ingrepp 1 bergsbranten (som
enligt kvalitetsprogram ska bevaras). Det skulle dven innebira paverkan pa
intilliggande Finnbodaomradet och troligen inte ga att genomféra innan beslut
om Osterleden har fattats. Det senare beror pa att ytan séder om Danvikshem
(dar tidsbegrinsade bostidder finns) ir reserverad som etableringsyta fér
Osterleden. Boendeféreningens alternativ ger inte mindre ingrepp i miljén 4n
planférslaget, snarare tvirtom eftersom den sédra slinten med riklig vegetation
och ororda branter kommer att paverkas i nagot hogre grad.

Planenheten utgar frin att Lansstyrelsen 1 Stockholm har hanterat aktuell
javsfraga pa korrekt sitt. Planenheten utgar dven fran att Lansstyrelsen 1 Uppsala
har hanterat uppdraget korrekt. Linsstyrelsen 1 Uppsala har varit i kontakt med
planenheten fOr att sitta sig in i drendet. Planprocessen har 6ljt plan- och
bygglagens krav pa samrad och utstillning. Planenheten har dessutom anordnat
samradsmoten, Oppna hus och fo6rt en dialog med boende i omradet, lingt mer
an vad plan- och bygglagen kriver. Av redovisning i samradsredogorelse och
detta utlatande framgar huvuddragen i processen.

Arbetet initierades genom att en ansékan om planliggning kom in till
kommunen den 2 november 1999 fran Stiftelsen Danviks Hospital, som da var
markdgare for storsta delen av planomradet. I ans6kan anges bade en utbyggnad
av seniorbostider och behov av vard-/sjukhemsplatset. Planenheten utgar frin
att nagra oegentligheter inte forekommit under planprocessen. Korrespondens
mellan exploatéren och kommunen har 16pande registrerats i drendet. Eftersom
dessa utgor offentliga handlingar dr det Gppet att ta del av dessa.

7. Finnbodabergets Boendeforening har full forstaelse for behovet att
Finnbodaberget byggs ut med ytterligare bostider f6r malgruppen dldre. Diremot dr
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de starkt emot att exploatéren haller fast vid ett forslag som medfor ett betydande
ingrepp 1 en kinslig milj6. Bland annat innebir férslaget onddigt stor
sprangningsverksamhet, att tillgangligheten till omradet férsvaras samt att en viktig
rekreations- och miljéyta bebyggs med villor for atta familjer utan krav pa dlder 55+.

Bade de Ostra och Sédra husens placering och utformning enligt planen ger en
negativ paverkan pa tillgingligt markomride. De Ostra husens placering utgér
hinder for att kunna behalla befintlig vindplan i Ostra Finnbodavigens inde. De
Sodra husen far genom sitt lige en alltfér stor negativ paverkan pa det befintliga
seniorhuset.

Foreningen har foéljande synpunkter med anledning av planférslaget, (se bilaga 7):

a) Forutsittningar for springning i berggrunden ir inte tillrickligt
undersokta
Finnbodabergets boendeférening menar att det aktuella planforslaget stiller krav
pa omfattande springningsarbeten for garage, ny vindplan och husgrunder.
Foreningen anser att befintligt seniorhus 16per stor risk att skadas enir detta hus
inte ar beldget pa nagon stabilare berggrund. Foreningen anser att Nacka
kommun underlatit att ta ansvar for att redovisa en miljékonsekvensbeskrivning
och ta fram en riskanalys. Dirav har féreningen anlitat sakkunnig pa omradet
for att i en bilaga “Risker och konsekvenser” hérande till yttrandet redovisa vad
som bor ingd 1 en riskanalys. Se bilaga till yttrandet (bilaga 7).

b) Godtagbara planer vad avser kommunikation till/fran Finnbodaberget
saknas
Forslaget att enbart ha tillging till Ostra Finnbodavigen som ging- och bilvig
till bostadsomradet dr ur sikerhets- och tillgianglighetssynpunkt helt
oacceptabelt. Féreningen paminner om vigens kraftiga lutning pa 10-12 % och
att gangavstandet till buss 53 blir 600 meter. Féreningen anser det
anmarkningsvirt att Danvikshem 4r beredda att ”’stinga av”” mojligheten till yttre
gangpassage 6ver deras fastighet for att komma till busshallplatsen. Féreningen
kriver att ett servitut medges.

Boendeféreningen har aven synpunkter pa att bussvindplanen kommer att
torflyttas eftersom de menar att detta forsamrar tillgingligheten och att férslaget
med en ny hiss 4r en n6dlésning for att uppna god tillgianglighet. Vidare anser
de inte att 7 gistplatser pa allman plats ar tillrdckligt for det Okande antalet
hemtjinstbilar.

Boendeféreningen kriver att det skapas en titare kollektivtrafikforsorjning for
Finnbodaberget for att fa en god tillgianglighet.

c) Behovet av och kravet pa att férstirka Norra Platan som niromradets
rekreationsyta
Forslaget att bebygga och privatisera Norra platin avvisas av boendeféreningen.
Boendeféreningen menar att minst 300 seniorer kommer att bo och vistas pa en
reducerad yta, vilket gor det angeliget att fa behalla den sedan 1988 tinkta
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anvindningen som rekreationsyta ”f6r en tillkommande bebyggelse” pa Norra
platan. Boendeféreningen foreslar att det skapas en park och utemilj6 virdigt ett
bostadsomride f6r ca 300 seniorer 55+. Det ska vara littillgdanglig plan mark
med trygga och limpliga vigar for rollatorer och rullstolar.

Féreningen menar att det redan finns syrenhickar, stora ekar, vacker
stimulerande sjoutsikt, utbyged uteplats med lusthus, boulebanor och sittsoffor
dir det skulle kunna anlidggas odlingslotter, vaxthus och nagon form av utegym.

Stérningar under byggtiden

Enligt miljoredovisningen kommer etapperna I-III (S6dra husen, miljéstuga och
garage samt Ostra husen ha stérst paverkan pa seniorhuset och paga i totalt ca 3
ar. Till detta ska liggas utbyggnad av allmédnna anlidggningar och en eventuell
utbyggnad av etapp 1V, parhusen pa platin. Kanske paverkas de boende 1
seniorhuset under 4-5 ar.

Boendeféreningen konstaterar att det framgar av miljéredovisningen hur
boende ska skyddas och skidrmas av fran buller under byggtiden. De vill dock
papeka att de ca 175 boende har en medeldlder om 77 ar och att manga befinner
sig 1 sin ligenhet 1 stort sett dygnet runt. Under utbyggnad bor det vara moijligt
att anvanda sig av lokala bussar och g till den egna bilen. Vidare maste
hemtjanst, firdtjanst och taxi bor komma fram till entréer.

Alternativa forslag till realistisk byggnation av flerfamiljshus s6der om
seniorhuset

Boendeforeningen foreslar att alternativa forslag till flerfamiljhus séder om
seniorhuset bor studeras.

Det forsta alternativet dr att studera att bygga seniorhus i sydsluttningens nedre
del med infart fran Finnboda varvsvig, eftersom det skulle 16sa problemen med
omfattande springningar och andra hinder f6r rationellt bygeande pa
Finnbodaberget.

Det andra alternativet ar en utveckling av boendeféreningens tidigare alternativa
arkitektférslag som presenterades under det andra samradet. Forslaget innehaller
nu fem istillet f6r fyra stycken sammankopplade hus i fyra vaningar med totalt
88 ligenheter (istillet for tidigare 64) och 75 garageplatser under byggnaderna
(istillet fOr ca 64). Se skisser 6ver alternativforslag 2, ritningar 1-5 hérande till
yttrandet (bilaga 7).

Fordelarna med alternativf6rslag 2 dr enligt boendeféreningen:
e Huskropparna har flyttats lingre Osterut, sa att befintlig busshallplats
kan behallas. Darmed blir avstiandet till hallplatsen mindre.
e Husen ir fyra vianingar hoga, vilket minskar de negativa effekterna av
vindférhéllanden inom omridet och minskar de negativa
ljusférhallandena f6r seniorhuset.

11 (24)
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e Huskropparna ger moijlighet till flexibla planlésningar och elementbygge
med krantillforsel fran Finnbodaomradet.

e Huskropparna sammanbinds med ett gemensamt garage i killarplanet
vilket tar bort planerna pa springning av storgarage.

Planenhetens kommentar:

a) I alla planarbeten ir kommunen skyldig att utféra en miljobedémning for att ta
reda pa om genomforandet av detaljplanen forvintas innebéra betydande
miljépaverkan. Endast vid betydande miljopaverkan gors en MKB
(miljokonsekvensbeskrivning). En miljobedémning har utférts och kommunen
har bedémt att detaljplanen inte innebir betydande miljépaverkan. Linsstyrelsen
har samma uppfattning. Darmed ar det inte aktuellt att ta fram en MKB.

En detaljplan ger en mojlighet att anvinda marken pa angivet sitt. I planarbetet
for detta omrade har kommunen kommit fram till att omradet ar limpligt att
bebygga med bostider och garage under mark. Det dr dock inte rimligt att i
detaljplanen stilla krav pa att alla utredningar gillande utbyggnadsfasen maste
vara genomforda och redovisade under planprocessen. Dirmed kan heller inget
krav pa en riskanalys for berget stillas 1 detta skede.

Det ir forst vid projektering och bygelov som krav kommer stillas pa
geotekniska utredningar och redovisning av hur utbyggnaden ska ga till.
Utredningarna far visa om berget har bra eller dalig kvalitet och vilka atgarder
som krivs.

Nir springningar ska genomfoéras i ett omrade med narliggande bebyggelse
finns en mycket val reglerad lagstiftning for hur arbetena ska ga till. En
riskanalys f6r vibrationer fran sprangning ska tas fram enligt Svensk standard
innan sprangning. Under springningsarbetena kommer t.ex. matinstrument
sittas upp kring omradet for att mata uppkomna vibrationer. Exploatoren ska
tolja gillande lagstiftning. I exploateringsavtal som ska tecknas mellan kommun
och exploator innan antagandet av detaljplan kommer 6vriga fragor kring
genomforandet, som inte regleras av gillande lagstiftning, att avtalas.

Exploatoren har trots detta latit Rambéll gora en okulir bedomning av de
bergtekniska och geologiska férutsittningarna vid planerad ny bebyggelse vid
Ovre Varis, de Ostra och Sédra husen, 2010-05-11 samt 2011-06-01. Enligt
bedémningen har berggrunden, som bestar av gnejs och granit, lag frekvens av
sprickor. Enligt PM Berg, 2011 kan man ldsa att: "Inga uppspruckna zoner
kunde noteras, men det kan upptrada sprickzoner som ir parallella med
strandlinjen da denna 4r en brant mot en deformationszon beldgen i Saltsjon.
Enstaka flacka till horisontella sprickplan férekommer vilket kan leda till
utglidning av block och kriver da bergbultning av planerad bergschaktslint.
Generellt bor berget forforstirkas i samband med springningar, speciellt slanter
och planerade slintkrén. Detta gors fOr att minimera risken f6r utglidning.
Arbetet gors med bergbult innan men i anslutning till bergschakten.”.
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b) Omradet har planerats for att uppna en god tillgianglighet till kollektivtrafik och
rekreationsytor med sirskild hansyn till att méalgruppen ar ildre (dvs. med korta
avstand och svaga lutningar). Busshaéllplats f6r busslinje 469 kommer ligga vid
Ostra Finnbodavigens vindplan i direkt anslutning till befintligt seniorhus och
inom hogst 150 m gangavstand fran den nya bebyggelsen. Busslinje 469 gar
vardagar fram till kl. 18.00 och nagot tidigare pa 16rdagar. Det ir en
térhoppning att SL kan 6ka turtitheten nér de ca 100 nya ligenheterna har

byggts.

Om de boende vill kunna utnyttja 53:ans busshallplats vid Danvikshemsvigen
utanfor planomradet, maste de ga ca 450 meter fran seniorhuset. For att kunna
ta sig via allmin gata till denna busshallplats planeras Ostra Finnbodavigen
byggas om och forses med ny gangbana och belysning. Pa grund av de
topografiska férhallandena har gatan tva branta backar med en lutning pa 10-12
%. Gatan ir dock inte mojlig att bygga om med hinsyn till kulturmiljon.

Eftersom Stiftelsen Danvikshem tidigare har dgt hela omréidet inklusive
seniorbostadshuset har de boende i seniorhuset férmanligt kunna ta sig genom
Danvikhem bort till busshallplatsen. Det har dels varit mojligt att ga igenom
sjalva byggnaden alternativt ta sig fram utomhus via det interna vignitet intill
norra fasaden eller genom de tva norra gardarna.

Nir nu seniorhusets fastighet har salts till HSB Bostad och omradet planliggs
sker en tydligare uppdelning av de tva fastigheterna som bada fortsatt kommer
utgdras av kvartersmark och inte innehélla nagon allmin plats. Dels finns det en
fastighet for sjukhemmet, dels finns det en fastighet f6r bostadsbebyggelsen
(som senare kommer delas upp).

Stiftelsen Danvikshem har patalat att de fortsattningsvis inte har mojlighet att
uppritthilla ovannamnda passager f6r férbigaende, varken genom byggnaden
eller pa det interna vignatet. Skalen till detta dr de egna boendes bista och
trygghet samt sikerhetsskil. En genomgang 1 huset skulle ge slitage och vara
storande for boende. Det interna vignitet och de norra gardarna som anvinds
for dagliga transporter ar tranga, saknar gangbana och ar direkt farliga fo6r
gaende. Inom det interna vagnitet prioriteras sopbil, ambulans och 6vriga
fordon f6r den egna verksamheten. Under byggtiden kommer dock boende pa
Finnbodaberget vid behov ges méjlighet att ga igenom fastigheten.

Av ovannamnda skil anser projektgruppen inte att befintliga passager 6ver
Danvikshems fastighet dr ett bittre alternativ 4n att nyttja en anordnad och
belyst gingbana utmed Ostra Finnbodavigen for att ta sig till den alternativa
busshallplatsen. Aven om den nya gingbanan utmed Ostra Finnbodavigen
kommer innehalla lutningar har en alternativ passage via Danvikshems interna
viagnit ocksé en kraftig lutning, den sista strickan, mellan Danviskhems entré
och 53:ans busshallplats.

Att bussvandplanen och busshillplatsen forflyttas ca 20 meter fOr att fa en
bittre “méblering” av det offentliga rummet dr ingen storre forandring i
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torhallande till idag sett ur tillgdnglighetssynpunkt. Att en hissforbindelse
anordnas for att ta upp hojdskillnader i marknivaer innebar en forbittring i
férhallande till idag. Att anordna 7 parkeringsplatser pa allman plats dr ocksd en
torbattring i férhallande till idag. Idag finns ingen allmin parkering alls. I
detaljplanen har angetts ytor inom kvartersmark limpliga for parkering, vilka
slutligen prévas i samband med bygglovet. Vid behov bor parkering f6r
bes6kande dven anordnas inom kvartersmark.

Planenheten har vid flertalet tillfillen papekat att de befintliga rekreationsytorna
1 den 6stra delen av platain som innehaller syrenhickar, stora ekar, vacker
stimulerande sjoutsikt, utbyged uteplats med lusthus, boulebanor och sittsoffor
kommer att bevaras. Boulebanornas lige kommer dock att organiseras om och
utokas. Vidare kommer det var mojligt att utdka rekreationsytan nagot at vister
med utrymme for t.ex. odling och vixthus, om parvillorna byggs. Planenheten
undrar om det kan rada en missuppfattning om var de nya parvillorna kommer
placeras. Det dr endast den vistra delen av platan som foreslas bebyggas med
parvillor och de tva virdefulla ekar som stir dir kommer att skyddas och
bevaras. Parvillornas placering och rekreationsytornas utbredning redovisas 1
gestaltningsprogrammet. De iordningstillda rekreationsytorna kommer att
utokas om planforslaget genomfors.

Om diremot parvillorna utgir ur planforslaget kommer den viastra delen av
platan att fortsitta att se ut som idag med vigar, parkeringsytor och berghallar.
Att begira att markdgaren ska omvandla en redan ianspraktagen yta som ér
limplig f6r bebyggelse till ett rekreationsomrade, nir tillrickligt med ytor for
rekreation kan erbjudas pa 6vriga platser, ér inget effektivt utnyttjande av mark.
De delar av platin som ar kuperade ar inte heller limpliga att gbra om sa att god
tillgdanglighet uppnas, eftersom det skulle krivas stora ingrepp i landskapsbilden.
Se ovan kommentaren till Nacka Miljévardsrad, punkt i) och j) som beskriver
hur férutsattningarna andrats sedan 1990-talet och varfor det ar resurseffektiv
att bebygga den vistra delen av platan.

Planenheten dr medveten om att storningar under byggtiden kan komma att blir
pafrestande for de boende 1 omradet. Detta var bakgrunden till att
projektgruppen begirde att exploatoren redan under planskedet skulle
presentera ett forslag till hur genomférandet ska organiseras och hur boende
kan skyddas mot storningar.

Ett PM for genomforandet har tagits fram av HSB Bostad och utgor en bilaga
till miljéredovisningen. Enligt PM et ska exploatoren se till att ersittningsbostad
kan erbjudas fo6r de fall storningarna blir f6r pafrestande nér miljostuga och
garage ska byggas. Exploatoren ska dven se till att kollektivtrafik, fordonstrafik
och gangtrafik fungerar tillfredsstillande under utbyggnaden. Fragor om hur
genomforandet ska organiseras kommer att presenteras mer noggrant nar
utbygegnaden narmar sig. Det ligger ett stort informationsansvar pa exploatéren
innan och under utbyggnaden.
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e) Boendeforeningens alternativa forslag att bygga flerbostadshus lingre ner 1 den
sOdra sluttningen med tillfart fran Finnbodaomradet innebar visserligen mindre
storningar f6r de boende i seniorhuset. Det kommer dock innebira storre
ingrepp i bergsbranten (som enligt kvalitetsprogram ska bevaras) och storre
paverkan pa intilliggande Finnbodaomradet istéillet. Bebyggelsen gir troligen inte
att genomféra innan beslut om Osterleden har fattats. Se 4ven kommentaren
ovan till Nacka Milj6évardsrad, punkt j).

Boendeféreningens alternativa arkitektforslag att bygga flerbostadshus i den
sOdra och 6stra delen, och som under utstillningen utokats frin 64 till 88
ligenheter, ar tilltalande. Forslaget dar nu ganska likt planforslaget i omfattning
och placering av bebyggelse. Flera fragor har dock inte 16sts och bearbetats sa
som planférslaget. Bebyggelsens gestaltning och utformning av yttre miljé
framgar endast pa idéstadiet, vidare redovisas inte hur angoring, tillgianglighet,
VA-t6rsorjning, trafikbuller, med mera avses 16sas. HSB Bostad, som idger
marken har inte visat ndgot intresse av att bearbeta forslaget, eftersom det skulle
innebira ett omtag av processen med krav pa flera utredningar. Se ovan
kommentaren till Nacka Miljévardsrad, punkten j) som beskriver vilka
utredningar som HSB genomfért £6r att planforslaget ska bli komplett.

Bland de férdelar boendeforeningen riknar upp kan planenheten halla med om
férdelen med en sammankopplad bebyggelse for att forbittra vindfoérhallandena
och att solljusforhallandena blir bittre f6r de boende i seniorbostadshuset som
paverkas. Nir det giller férdelarna med att ligga garage i killare och tillata
krantillférsel fran Finnboda innebir detta visserligen mindre ingrepp uppe pa
platin. Diremot blir det samma problem som i det forsta alternativet att
ingreppen i branten och paverkan pa Finnbodaomradet blir betydligt storre
istillet. Enligt kvalitetsprogram och planprogram ska branten bevaras.
Planenheten kan inte heller halla med om att tillgangligheten till busshallplatsen
blir bittre for att de 6stra husen forskjuts at 6ster och befintlig busshallplats
ligger kvar, avstinden blir ungefir detsamma.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdagare inom planomradet

8. Fastighetsigare till Sickladon 37:46, Kenora KB vill inte att nybyggnation
genomfors pa det sitt som foreslagits.

Fastighetsidgaren anser att antalet parkeringsplatser som foreslagits for att klara
kontors- och konferensverksamheten inom egen fastighet ar for fa, det bor vara
mints 35 platser. Dessutom 4r det en nackdel att de som arbetar i huset maste ga
lingre for att na den nya parkeringsplatsen i svackan lings Ostra Finnbodavigen.
Eftersom plogning inte fungerar perfekt alla dagar under vintern ser dgaren framfor
sig hur de kommer att férhindras att arbeta vissa dagar. Annu vitrre kan det bli for
kursdeltagare som inte har ndgonstans att parkera.

Under 9 ar har fastighetsagaren bett om att fa bygga en villa pa egen tomt men
menar att han hindrats fran detta pagrund av nirheten till vattnet (strandskydd).
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Agaren vill diskutera méjliga 16sningar. Agaren har ingen forstielse varfor andra
byggplaner i niromridet (Finnboda) tillits som blir betydligt mer dominerande dn
foreslagen villa och varfor bebyggelse foreslas tillitas vid Ovre Varis och pa platan.
Utstallningsforslaget accepteras inte. Se bilaga 8.

Planenhetens kommentar.

Grundregeln ér att parkering som behovs f6r en verksamhet ska l6sas inom fastigheten.
Eftersom fastigheten Sickladén 37:46 utgors av kuperad terring dr det svart att 19sa
parkeringen inom fastigheten. Kontorsfastigheten har hittills, genom bestimmelse i géillande
detaljplan, haft ett tidsbegrinsat servitut for parkering uppe pa platan. Forhallandet galler
dock bara fram till dess fragan behandlats i en ny detaljplan eller att tillfart och parkering
kan 16sas pa annat tillfredstillande sitt. Kommunen anser att det dr angeldget att
fastighetens parkering sikras upp nir fastigheten nu planlaggs (tidigare planlos).

Forslag till ny detaljplan redovisar darfor en ny permanent plats for parkering i anslutning
till svackan pa Ostra Finnbodavigen samt dven nagra permanenta platser i direkt anslutning
till fastigheten. Detta innebir att nuvarande markigare och exploatér maste avsta
markomraden men ar samtidigt en forutsittning for att ny bebyggelse pa platan ska kunna
tillkomma.

Nuvarande tidsbegrinsade parkeringsyta rymmer ca 30 parkeringsplatser. Med ny detaljplan
kommer ca 20 bilplatser att kunna erbjudas, vilket motsvarar de parkeringstal som normalt
anvinds for kontorsverksamhet. Det innebir i forhallande till dagens situation visserligen en
forsamring 1 antal och avstand for besékande. Dagens parkeringslésning dr dock tillfallig
och saknar stéd i detaljplan. Med ny detaljplan blir parkeringen permanent.

Kommunen arbetar stidigt med att f6rs6ka forbittra snérojningen.

En ny villa inom fastigheten Sicklaén 37:46 provades under det fOrsta samradet av
detaljplan f6r Danvikshem 2005-2006. Lansstyrelsens reaktion var att villan kunde innebéra
skada pa riksintresset och att marken dir villa foreslogs omfattas av strandskydd. Villan
utgick ur planforslaget, dels som en f6ljd av linsstyrelsens yttrande, dels som en f6ljd av att
fastighetsigaren inte var beredd att bekosta planarbetet (inte skrev pa planavtal). Arendet 4r
dirmed inte aktuellt lingre.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfér planomradet

9. Sickladn 37:55 och 37:56, Btf Hamninloppet (Danviksstrand) anser att
planerna pa gruppboendet vid Ovre Varis bér 6verges och istillet placeras pa den
s6dra sidan intill Danvikshems flygel, den plats som féreslas som reservat for
gruppboende, eftersom det dr en plats i ett soligt lige med terrasser och med nirhet
till Danvikshem.

Brf Hamninloppet anser att den foreslagna byggnaden vid Ovre Varis kommer stéra
anblicken av Danvikshem fran sjésidan genom husens storlek och framfor allt
genom dess hojd. Bostadsrittsforeningen avvisar tanken pa ett tungt och morkt
byggkomplex.
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Bostadsrittsforeningen anser att nackdelarna med en bebyggelse vid Ovre Varis ér
norrliget, laget nira vigen, 0kad bil- och busstrafik med ny bebyggelse,
trafikstorningar, den branta terringen som innebdr daligt med tillgingliga
promenader, avstandet till sjukhemmet, kostsamt med kulvert, avsaknad av
balkonger och terrasser.

Viardbyggnaden vid Ovre Varis kommer att ligga mycket nira féreningens hus
(halvrunda réda huset) med adress Ostra Finnbodavigen 15. De ligenheter som har
sina fonster och balkonger mot Ostra Finnbodavigen kommer i hog grad paverkas
genom att Ovre Varis-husets h6jd kommer ta bort en stor del av ljus och sol i
synnerhet under den del solen star lagt. Solljustorhallanden for féreningens hus bor
redovisas. Se bilaga 9.

Planenhetens kommentar.

Det har varit ett 6nskemal fran Stiftelsen Danvikshem att préva ett nytt gruppboende vid
Ovre Varis med ca 30 vardplatser, for att fa en vil fungerande enhet. Danvikshem anser att
de behover ytterligare en utbyggnadsreserv av ungefir samma omfattning, varfor tva platser
tor gruppboende har planerats.

En gestaltningsgrupp bestiende av representanter frin kommunen och exploatéren fick
under 2010 i uppdrag att arbeta med gestaltningen av det nya gruppboendet vid Ovre Varis.
I arbetet ingick att préva byggnadens placering i olika lagen, likasa byggnadens hojd och
olika utformning. Gestaltningsgruppen presenterade slutligen en 16sning med en uppbruten
byggnad i tre delar. Byggnaden hade da ”pressats ner” 1 terringen framfor befintlig
bergknalle. Forslaget innebar att bergknallen séder om gruppboendet kan bevaras och att
byggnaden inte blir alltf6r framtridande fran sjosidan. Valet av fasadmaterial 1 morkt tegel
och glas innebir att byggnaden ansluter pa ett diskret sitt till Danvikshems huvudbyggnad
och terrasserade murar i landskapet. Plangruppen anser att gestaltningen ar vil bearbetad
och har stora kvaliteter med hansyn till den kulturhistoriska miljon. Den yttre miljon har
aven planerats med omsorg for att det ska vara mojligt att ta sig ut i den ndrmaste
tridgarden dven for rorelsehindrade. Byggnaden har balkonger och terrasser bade mot norr
och séder.

Den nya vistra bostadsdelen vid Ovre Varis far en totalhjd pa hogst +34,0 meter ver
nollplanet narmast kurvan (och hogst +35,0 meter f6r den mittersta byggnadsdelen).
Hojden ar jimférbar med befintlig bostadsbebyggelsen vister om Gomanhuset som har en
totalh6jd pa hogst +34,0 meter 6ver nollplanet. Det halvrunda huset har en hogsta
byggnadshojd i detaljplan pa +31,5 meter 6ver nollplanet, det vill siga 2,5 meter ligre dn
den féreslagna nya byggnaden vid Ovre Varis. Det halvrundahuset ir dock beliget betydligt
lingre ner i terringen med en sockel som gar ner till kajnivan.

Avstindet mellan den nya byggnaden vid Ovre Varis och det halvrunda huset blir ca 40
meter vilket innebir liten paverkan pa solljusférhallanden. En solljusstudie har genomférts
efter utstillningen som delgivits féreningen. Den visar att Ovre Varis skugga paverkar det
halvrunda huset mellan ca klockan 08.00 och 09.30 frin nagon ging i september till nigon
gang i mars, dock inte de 6versta vaningarna. Under 6vriga tider faller ingen skugga fran
Ovre Varis pa det halvrunda huset.
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Vad giller trafikbullret sd uppnas rekommenderade riktvirden for trafikbuller f6r det
halvrunda huset idag, eftersom det ligger pa tillrickligt avstand fran vigen. Idag passerar ca
500 fordon per dygn pa Ostra Finnbodavigen. Med den nya bebyggelsen beriknas trafiken
Oka med uppskattningsvis ca 280 fordon per dygn. Enligt kommunens miljéenhet kommer
det troligen inte innebidra nagon horbar skillnad pé trafikbullret.

10. Sicklaén 37:54, Brf Danviksblick (Danviksstrand) foreslar att byggnaden vid
Ovre Varis fors ut ur planen och att utbyggnaden istillet utfors enligt alternativet
vid ”S6dra slinten”, for att bevara den unika miljon och riksintresset Danvikshem.

Brf Danviksblick anser att Danvikshem ér en av Stockholmsregionens frimsta
karaktirsbyggnader och att den tilltinkta byggnaden benimnd Ovre Varis pa ett
menligt sitt paverkar helhetsintrycket av den. Detta bade fran sjosidan och fran
Danvikshemsvigen. Den nya byggnaden tar bort en stor del av utsikten/panoramat
mot hamninloppet och Djurgarden.

De blivande byggnationerna lingre ut pa halvon kommer att medfora 6kad
trafikgenomstrémning. Vidare ir placeringen av Ovre Varis olimplig ut
trafiksdkerhetssynpunkt da byggnaden kommer ligga mycket nir vigen, kurvan ar
skarp och sikten dalig. Se bilaga 10.

Planenhetens kommentar.

Det har varit ett 6nskemal fran Stiftelsen Danvikshem att préva ett nytt gruppboende vid
Ovre Varis med ca 30 vardplatser, for att fa en vil fungerande enhet. Danvikshem anser att
de behover ytterligare en utbyggnadsreserv av ungefir samma omfattning, varfor tva platser
tor gruppboende har planerats.

Angiende gestaltnigen av byggnaden vid Ovre Varis, har denna varit foremal for sirskild
utredning dir flera alternativ och volymer har prévats pa platsen. Plangruppen anser att
gestaltningen ar val bearbetad och har stora kvaliteter med hansyn till den kulturhistoriska
miljén. Se dven kommentaren till Brf Hamninloppet som beskriver hur arbetet gatt till.

Det stammer att den nya byggnaden kommer att ta bort en del av utsikten. Enligt den nya
oversiktsplanen 2012 ligger omradet pa Vista Sicklaén som foreslas utvecklas till en tit
stadsbebyggelse. Med detta som utgangspunkt fir man vara beredd pa att platser limpliga
tor bebyggelse kan bli foremal for fortitning.

Enligt planforslaget ska kurvan vid Ovre Varis ritas ut och sikten forbittras. Det blir en viss
trafik6kning med anledning av den nya bebyggelsen pa Finnbodaberget, dock ligger
trafikmingderna f6r Ostra Finnbodavigen pa en lig niva idag. Se dven kommentaren till Brf
Hamninloppet som beskriver trafikmingderna.

11. Sicklaén 37:42, Brf Finnboda hamnkontor (Finnboda) har inget att erinra mot
detaljplanen f6r Danvikshem om den antas och genomfoérs enligt utstillt forslag.

Brf Finnboda Hamnkontor anser att den nordéstra branten som ligger nordést om
planomradet och stricker sig ner till Finnbodaomradet stiller sarskilda krav pa
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springningar d4 berget ir problematiskt. Aven om branten ligger utanfér
planomradet bedéms branten utsittas for paverkan i samband med markarbeten
gallande hus, garage och vigar. Bostadsrittsforeningen anser att en noggrann
geologisk undersokning och riskanalys bér genomféras for att utrona skicket pa
brantens befintliga bergbultar och cementforstirkningar.

Bostadsrittsforeningen anser att allt dagvatten fran planomradet uppe pa héjden ska
omhindertas inom lokal kvartersmark. Idag soker sig dagvatten in i bergets sprickor
och orsakar frostspringningar och kraftig isbildning i branten vintertid. Nedanfér
l6per idag en gangvig som anvands av foraldrar, barn, besékare, motionirer med
flera. Enligt uppgift kommer dock HSB att flytta gaingbanan till andra sidan nir
Hamnplan har firdigstallts och istillet inritta parkeringsplatser utmed branten.
Vintertid har HSB stingt av promenad/ patkering med koner och plastband pa
grund av isbildning och rasrisk. Branten utgor en fara och den bor atgirdas snarast
innan den 6verlimnas till Finnbodas samfillighet. Se bilaga 11.

Planenhetens kommentar.

Exploatéren har under planarbetet latit Ramboll gora en okulir bedomning av de
bergtekniska och geologiska foérutsittningarna vid planerad ny bebyggelse. Utredningen
visar att berget kan behéva forforstirkas vid sprangningar. Det dr forst vid projektering och
bygglov som krav kommer stillas pa grundligare geotekniska utredningar och redovisning
av hur utbyggnaden ska ga till. Vid springningar ska en riskanalys for vibrationer fran
sprangning ska tas fram enligt Svensk standard. Se dven kommentaren till Finnbodabergets
boendeférening, punkten a).

Nir ny bebyggelse tillkommer uppe pa berget kommer det att minska vattentillstromningen
till Finnboda Varvsvig genom ett battre omhandertagande av dagvatten uppe pa berget.

Enligt uppgift fran HSB som én sa linge ansvarar for de gemensamma anlidggningarna inom
Finnbodaomradet pagar bildande av gemensamhetsanliggningar inom omradet for att
klargbra vem som ska ansvara for olika delar i framtiden. Under de ar HSB 4gt fastigheten
har bergsbranten besiktats vid tva tillfillen sedan 1997 och 16st berg avlidgsnats. Utredning
pagar for att faststilla vilka atgirder som erfordras for att gora den siker samt begrinsa
problemet med vatten och isbildning. Exploateringsbolaget Finnboda Industrilokaler haller
fortlopande de berérda bostadsrattsforeningarna informerade om liget.

12. Gemensam skrivelse, fastighetsigare Henriksborgs samfillighetsférening

En gemensam skrivelse har limnats in fran féljande fastighetsigare inom
Henriksborgs samfillighetsforening: Sickladn 353:44, Sicklaén 353:45, Sicklabn
353:46, Sickladn 353:49, Sickladn 353:50, Sicklaén 353:51, Sicklaén 353:53, Sicklan
353:59 och Sicklaén 353:60.

Fastighetsdgarna anser att utstillningsforslaget med avseende pa bebyggelsen vid
Ovre Varis i allt visentligt dr identisk med tidigare forslag med undantag for en
torbindelsegang under mark mellan den nya bebyggelsen och sjukhemmet.
Fastighetsidgarna konstaterar att trots att de limnat synpunkter under samradet har
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synpunkterna endast avvisats skriftligt och inte visats i varken skisser eller
fotomontage. De framfor darfor sina 6nskemal igen.

Fastighetsdgarna skriver att den Oversta vaningen sticker tydlig upp 6ver kronet mot
sjofronten, enligt de fotografier som aterfinns i gestaltningsprogrammet.
Fastighetsidgarnas forslag dr en byggnad som ar smackrare, ligre och mer utstrickt at
Oster, an det nu presenterade forslaget. Byggnaden bor vara en vaning ligre. De
menar att en mattlig forskjutning at oster skulle medféra att byggnaden nirmast
linjerar mot muren pa krénet. Att detta skulle innebdra en simre gestaltning dr svart
att forsta. Se bilaga 12:

Planenhetens kommentar.

Det har varit ett 6nskemal fran Stiftelsen Danvikshem att préva ett nytt gruppboende vid
Ovre Varis med ca 30 vardplatser, for att fa en vil fungerande enhet. Detta har paverkat
storleken pa byggnaden.

Angiende gestaltnigen av byggnaden vid Ovre Varis, har denna varit foremal for sirskild
utredning dir flera alternativ och volymer har prévats pa platsen. Plangruppen anser att
gestaltningen ar val bearbetad och har stora kvaliteter med hansyn till den kulturhistoriska
miljén. Se dven kommentaren till Brf Hamninloppet som beskriver hur arbetet gatt till.

Det ir tyvirr inte mojligt att 1 planhandlingarna redovisa alla olika férslag som forekommit i
planarbetet. Planenheten kan bara upprepa bemétandet fran samradsredogorelsen. En
byggnad i tva vaningar som blir mer lingstrickt mot sjosidan bedéms ge en stérre paverkan
pa landskapsbilden och innebira ett storre ingrepp 1 Danvikshems frizon ”Grona foten” dn
planforslaget.

Inkomna synpunkter fran boende inom omradet
13. Gemensam skrivelse boende Ostra Finnbodav 30 och Ostra Finnbodav 24

En boende p4 Ostra Finnbodavigen 30 och en boende p4 Ostra Finnbodavigen 24
1 seniorhuset framfor gemensamt f6ljande synpunkter (se bilaga 13):

De tva boende anser att platan ska héllas fri frain bebyggelse eftersom detta omrade
ar det enda nagotsanir plana omrade som dr mojligt att utnyttja som
nirrekreationsomradet f6r méinniskor aldre an 55+.

Det branta omradet séder om seniorhuset limpar sig inte f6r manniskor aldre 4n
55+. Diremot limpar det sig mycket val f6r bostider i terrasshus med utfart mot
Finnboda varvsvig. Exploateringskostnaderna skulle vara laga och
trafikstérningarna minska i omradet.

Kopare av parvillorna kommer troligen utgoras av familjer med barn vilket innebar
att markomriden narmast villorna kommer behdvas f6r barns utelek. Det skulle
innebira att det formodligen inte finns mycket plats kvar for seniorernas
nirrekreation.
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Planenhetens kommentar.

Den 6stra delen av platin som édr mer plan ska bevaras medan den vistra delen som dr mer
kuperad ska anvindas for ny bebyggelse. Om parvillorna inte byggs kommer tillfart och
parkering behallas i den vistra delen. Se kommentaren ovan till Nacka Miljovardsrad,
punkten i) och j) dir resonemang om platans framtid redovisas.

Punkthus séder om seniorhuset enligt planfoérslaget innebéra visserligen en storre paverkan
pa seniorhusets boende dn en bebyggelse lingre ner i den sédra slinten. En terrasserad
bebyggelse lingre ner i slanten skulle dock innebira stora ingrepp 1 bergsbranten med rikligt
med vegetation (som enligt programmet ska bevaras) och att bebyggelsen i Finnboda istallet
paverkades i hogre grad. Eftersom terrassligenheterna i slinten maste kunna angéras pa
nagot sitt blir det troligen inte mer ekonomisk dn planférslaget. Se dven kommentaren till
Finnbodabergets boenderad, punkten e).

Det kommer finnas utrymme bade f6r rekreation f6r seniorer och for barns lek.

14. Gemensam skrivelse boende Ostra Finnbodav 22 och Ostra Finnbodav 30

En boende pa Ostra Finnbodavigen 22 och en boende pa Ostra Finnbodavigen 30
1 seniorhuset har skickat in en gemensam skrivelse (se bilaga 14):

De tva boende har formulerat en inlaga som idr en beskrivning av planprocessen
fran det arbetet startade med att ta fram ett program 2003 fram till utstillningen
2013. Foljande pastaenden fors fram:

a) Platan ar idag belagt med byggnadsférbud och ir reserverat f6r nirrekreation.
Vidare ir strandskyddet upphavt.

b) Enligt planprogrammet 2004 féreslas platan bebyggas med vardbostider.

c) Enligt lansstyrelsens samradsyttrande 2006 limnas inga synpunkter pa att platin
foreslas bebyggas med fem storvillor.

d) Detaljplaneférslaget underkinns av politiken 2006.

e) Javsforhallande mellan Stiftelsen Danvikhem och Linsstyrelsen i Stockholm
innebar att samradsyttrandet 2011 hanterades av lansstyrelsen 1 Uppsala.

f) Enligt linsstyrelsens yttrande under det andra samradet 2011 limnas inga
synpunkter pa att platan féreslas bebyggas med fyra parvillor.

@) Linsstyrelsen visar inget intresse att skydda ett omrade av riksintresse och har
inga synpunkter pa att en parvilla féreslagits 7 meter fran en vardefull ek.

h) I samband med politiskt beslut om utstillning i januari 2013 lyfts frigan om
exploateringsekonomin, som enligt HSB skulle férsdmras for byggféretaget om
parvillorna inte byggs.

1) Strandskydd foreslas upphivas for fastigheten Sickladn 37:46 for att tillata en
privatbostad.

De tva boende anser att anledningen till att en bebyggelse tillats pa platan beror pa jav, det
vill siga samverkande intressen mellan byggherren och markigaren dir Lansoverdirektor
latit Stiftelsen Danviks Hospitals ekonomiska intressen ga fore att kritiskt granska
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exploateringen av ett omrade av riksintresse. De vill vidare ha svar pa vilka grunder
kommunen vill besluta om att upplata platan for 8 privata familjer.

Planenhetens kommentar.

a) Enligt gillande detaljplan (dp 6) ir markanvindningen bostadsindamal pa
platin. Den Gstra delen av platan far bebyggas med uthus och garage pa en yta
om ca 800 kvadratmeter nirmast vindplan. Vidare tillats en tillfillig
parkeringsyta inom en ungefir lika stor yta norr dirom. Ovriga delar 4r
prickmarkerade, det vill sdga far inte bebyggas. Strandskyddet ar upphivt.
Detaljplanen ir juridisk bindande och ir de enda bestimmelser som giller idag.

b) Enligt planprogrammet féreslar markégaren att 50 lagenheter kan prévas pa
platan, utan att ta stillning till vilken typ av bostdder det ska bli. Det ska provas i
en planprocess och kommer bli juridiskt bindande forst nir ny detaljplan vinner
laga kraft.

¢) Detir inte linsstyrelsens sak att féresla vilken typ av bebyggelse som ir lamplig
pa platan, det d4r en kommunal angeligenhet. Linsstyrelsen ska bara yttra sig 1
det fall de anser att skada pa rikintresset kan uppkomma. Ett riksintresse innebir
inget forbud att utveckla eller bebygga ett omrade, men betyder att kommunen
maste tolka vilket forhallningssitt kommunen ska ha till utpekade virden.

d) Det stimmer att Omradesnimnden Sickladn beaktade ldnsstyrelsens och de
boendes synpunkter och féreslog en ny inriktning med ligre exploateringsgrad.
Markigaren begirde da att planarbetet skulle avbrytas.

e) Det stimmer att ett javsforhallande har beaktats sedan planarbetet dterupptogs.

f) Det ir inte linsstyrelsens sak att foresla vilken typ av bebyggelse som ir limplig
pa platan, det dr en kommunal angeligenhet. Linsstyrelsen ska bara yttra sig 1
det fall de anser att skada pa rikintresset kan uppkomma. Ett riksintresse innebir
inget forbud att utveckla eller bebygga ett omrade, men betyder att kommunen
maste tolka vilket forhallningssitt kommunen ska ha till utpekade virden.

2) Se kommentaren till f). Det ir en kommunal angelidgenhet att bevaka att ekar
som har ett naturvirde om mojligt bevaras. Kommunen skyddar och bevarar
virdefulla ekar pa platin och kommer beldgga dessa med vite 1
exploateringsavtal. Ett sidant skydd saknas idag men blir gillande om
detaljplanen vinner laga kraft.

h) Aven exploatérens ekonomi méste beaktas i ett planarbete, eftersom det ér
kommunens uppgift att verka for att frimja bostadsforsérjningen.

1) Strandskyddet foreslas upphivas for befintligt kontorshus, den niarmaste tomten
runt om och for trappan, dock inte f6r nagot villa inom Sicklaén 37:46.

Planenheten utgar fran att Lansstyrelsen 1 Stockholm har hanterat aktuell javsfraga pa
korrekt sitt. Se dven kommentaren till Nacka Miljévardsrad, punkten k).

Bakgrunden till att kommunen foreslar att en bostadsbebyggelse tillats pa platan dr fraimst
bostadsforsorjningsindamal. Har dr det dessutom ett effektivt resursutnyttjande att anvinda
mark som i huvudsak redan dr ianspraktagen och har strandskyddet upphivt, har tillfart,
kollektivtrafik och kommer att fa kommunalt VA utanfor fastigheten. Eftersom en
anpassning bor ske till omradets exponerade lige landade planprocessen i en smaskalig
bebyggelse med villor som anknyter till de intilliggande villorna.
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15. Boende Ostra Finnbodav 22

En boende pa Ostra Finnbodavigen 22 i seniorhuset kriver att detaljplanen stoppas
och framfér foljande synpunkter:

En risk- och konsekvensanalys av vilken miljopaverkan planens genomférande har
t6r miljon och boende 1 omride bor redovisas.

En solstudie har gjorts och i planhandlingarna konstateras att de allra flesta av
seniorhusets ligenheter inte paverkas av de S6dra Husen. Varfor ska det accepteras
att nagra missgynnas, och férhéllanden férsaimras for nagra?

Skargardsnatur kommer att forvandlas till park och natur som vuxit fram under
arhundraden och tas bort och ersitts av planteringar och parkvixter.
Finnbodabergets vixtlager r tunt och kinsligt och kan forvandlas till 6ken.

Delar av forslaget dr diskriminerande, t.ex. att aldre inte behéver 2 cykelparkeringar
per ligenhet. Varfor ar det skillnad 1 parkeringstalen f6r seniorbostider och for
parvilla, 0,8 respektive 1,5 bilplatser per ligenhet.

Den 6stra delen for rekreation racker inte. Platsen dar parvillorna ska byggas
foreslas istillet fa blir det fantastiska omradet det dr och kan vidareutvecklas till (f6r
rekreation). Kommunen bor virna sina invanares intresse och vilbefinnande.

Det kommer bli en oacceptabel livsmilj6 nir omradet ska byggas ut pa grund av
storningar och att tvingas se pa nir underbara trad fills.

Planenhetens kommentar.

Konsekvenser f6r miljé och méinniskor redovisas 1 miljéredovisningen hérande till
detaljplanen. Riskanalys gillande t.ex. springningsarbeten kommer att géras innan
springningsarbeten startar.

Solstudien redovisas i gestaltningsprogrammet horande till planhandlingarna.
Detaljplanering handlar om att géra avvigningar mellan olika intressen. Hir viger intresset
av att kunna erbjuda fler seniorer en bostad tyngre an att nagra fastighetsigare far en viss
torsamring. Pa grund av den sédervinda garden dr grundforutsittningen dock mycket goda
tor seniorhuset nir det giller solljusférhallanden. Mot den bakgrunden kan en viss
forsamring talas for nagra. Om nagon férsimring aldrig kan tillatas fo6r ndgon part kan
utbyggnader inte genomfoéras i anslutning till befintlig bebyggelse.

Skirgardsnatur har forstas sina sirskilda kvaliteter men det kan dven en anlagd park ha.
Skirgardsnatur utmed branterna, kommer dock 1 huvudsak bevaras.

Antalet cykelparkeringar och parkeringsplatser for bilar styrs inte av detaljplan utan
detaljplanen ska frimst se till att det finns utrymme att anordna detta. Frigan provas i
bygglovet. Detaljplanen anger en miniminiva grundad pa erfarenhet av behoven. De boende
bor sjilva kunna paverka t.ex. hur manga cykelparkeringar som ska finnas inom
kvartersmark eller i f6rrad. Parkeringstalen for bilar grundas dven pa erfarenhet av hur stora
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behoven brukar vara f6r olika typer av bostider. Det dr exempelvis vanligare att hushall i
villa har tva bilar 4n att hushall i seniorbostidder har det.

Friytorna minskar med planforslaget medan andelen iordningstillda ytor f6r rekreation
okar. Se kommentaren till Nacka Miljévardsrad, punkten i) och j).

Planenheten dr medveten om att stérningar under byggtiden kan komma att blir pafrestande

tor de boende i omradet. Se kommentaren till Finnbodaberget boendeforening, punkten d).

Planenheten

Andreas Totschnig Angela Jonasson
Planchef Planarkitekt
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Dnr KFKS 1996/82 214
Projekt 9107

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Danvikshem, Sicklaon 37:42 m fl. fastigheter pa
Vastra Sicklaon, Nacka kommun

Upprittad pa planenheten i november 2012, rev. januari 2013, justerad
i maj 2013 enligt APBL (1987:10)

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:
Detaljplanekarta med planbestimmelser
Denna planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Miljéredovisning

Fastighetsférteckning

Gestaltningsprogram

PLAN- OCH BYGGLAGSTIFTNING

Den 2 maj 2011 inférdes en ny plan- och bygglag PBL (2010:900). Enligt 6vergangs-
bestimmelserna i den nya lagen skall bestimmelserna i den tidigare plan- och bygglagen
APBL (1987:10) tillimpas for planirenden som pabétijats fére den nya lagens inférande.
Denna detaljplan paborijades tidigare varfér APBL tillimpas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ér att uppritthalla ett skydd for kulturhistorisk vardefull bebyggelse
och kulturmiljé samt tillita en utbyggnad av nya bostider i anslutning till befintliga. Pa
grund av att omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden ar kraven hogt
stillda pa ny bebyggelse nir det giller gestaltning och anpassning till landskapsbilden.
Vidare ir syftet att skapa en trygg och siker boendemiljé med hinsyn till malgruppen
aldre.
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Nir planen ir genomférd har omradet kompletterats med ca 100 nya ligenheter i
bostider for aldersgruppen 55+, 8 ligenheter 1 parvillor och 30 nya platser 1
gruppboende. Dessutom finns en framtida utbyggnadsreserv om ytterligare 30 nya
platser i gruppboende. Ostra Finnbodavigen har rustats upp och byggts ut med
kommunalt VA och giangbana. Befintligt parkeringsgarage under mark har byggts ut och
ytor f6r kommunikation och rekreation har utvecklats och férbittrats. Virdefull
kulturmilj6, naturmark och landskapsbild har skyddats och bevarats. Fastigheten
Sickladn 37:46 bekriftas dven i fortsittningen fa anvindas f6r kontors- och
konferensverksamhet.

Detaljplanekartan utgérs av tva delar. Del 1 redovisar markanvindning for
bebyggelseomradet uppe pa berget och naturen utmed sluttningarna. Del 2 redovisar
ligsta schaktdjup f6r byggnation med hinsyn till befintlig dagvatten- och avloppstunnel
samt framtida tunnelreservat f6r Osterleden.

PLANDATA

Lage

Planomradet édr belaget pa Vistra Sicklabn och omfattar Danvikshem och dess niromrade.
Omradet stracker sig fran Henriksborgs radhusbebyggelse och Gomanhuset 1 vaster till
Finnbodas nya bostadsomrade i Oster. I norr avgrinsas omradet av kajen och i soder
gransar omradet mot Vilans skola och ett omride med bostider med tidsbegrinsat bygglov.
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Areal
Planomradet uppgar till en areal om ca 7,6 hektar.

Markigoforhallanden

Huvudfastigheten Sickladn 37:42 dgs tillsammans av Stiftelsen Danvikens Hospital,
HSB Bostad AB och HSB Stockholm Ekonomisk férening. Sicklaén 37:46 dgs av
Kenora KB. Sicklaén 37:17 som utgdrs av vigmark dgs av Nacka kommun.
Dessutom ingar tva sma markomraden inom planomradet, del av Sicklaén 37:22 som
dgs av Stiftelsen Danviks Hospital och del av Sicklaén 37:41 som dgs av Finnboda
Industrilokaler H/B.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplan

For stora delar av planomradet giller detaljplan Dp 6, faststilld 1988. Dp 6 innehéller
kulturreservat (Danvikshem och tjanstemannavillor), bostiader (seniorbostider) och
naturmark. Kontorsfastigheten Sickladn 37:46 och de 6stligaste delarna av Sickladn 37:42
saknar detaljplan.

Oversiktsplaner

Fram till i juni 2012 har Nacka Oversiktsplan 2002 och férdjupad éversiktplan fér Sickla
1998 legat till grund f6r detaljplaneringen av Danvikshem, dvs. biade program- och
samradsskede. Att en ny Oversiktsplan antogs av kommunfullmiktige 1 juni 2012, har inte
férindrat planarbetets inriktning.

I den kommuntickande 6versiktsplanen fran 2002 hade omradet runt Danvikshem
markanvindningen (IO) institution, évrig. I den férdjupade 6versiktplanen frin 1998
preciserades markanvindningen for tva olika delomraden. Dels omrade NR,
(Naturomrade, Riksintresse) for planomradets Ostligaste del samt branter, sluttningar och
naturmark runt omkring bebyggelsen. Dels omrade 06.BVQR, (Omrade f6r Bostader,
Vird, omride med Kulturvirde, Riksintresse) for hela det centrala omriadet dir marken ar
bebyggd och ianspriktagen. Enligt den férdjupade 6versiktsplanen skulle pagaende
markanvindning f6r bostader, seniorbostider och sjukhem behallas. Ny bebyggelse
foreslogs kunna prévas Oster och séder om seniorbostiderna.

I den nya 6versiktsplanen fran 2012 ingar planomradet i ett storre omrade for Vistra
Sickladn, dir markanvandningen anges som ’tit stadsbebyggelse”. Planforslaget
overensstaimmer bade med de édldre 6versiktplanerna och den nya 6versiktsplanen.

Program for planomradet
Program f6r Danvikshem godkindes av Kommunstyrelsen 2004-05-03. Programmet ligger
till grund for planligeningen tillsammans med “Kompletterande riktlinjer for detaljplan f6r
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Danvikshem”. Enligt de kompletterande riktlinjerna ska gestaltningen av ny bebyggelse
vara utgangspunkt for exploateringsgraden.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomradet ingar som en del i ett storre omrade som ir av riksintresse for
kulturmiljévarden. Ett uttryck for riksintresset ar:

”Skirgardskaraktiren som gar dnda fram till Stockholms centrala vattenrum, de 1 huvudsak
obebyggda bergssluttningarna och den otillgingliga karaktiren pa farledens sodra sida.
Bebyggelse som visar hur omradena nirmast Stockholm fran 1500-talet tagits i ansprak for
sociala inrittningar och industriella anliggningar och fran tiden kring sekelskiftet 1900
exploaterats for stora villor f6r permanentboende, Danvikens hospital och Danvikshem.
Limningar efter tidiga industrianldggningar utanfér Danvikstull och 1800-talets storskaliga
industrier vid bl.a. Augustendal, Finnboda och Kvarnholmen med sammanhd&rande
hamnanliggningar, bostider och annan bebyggelse.”

Riksintresse for kust och skdrgard

Planomradet omfattas av ett riksintresse for kust och skirgard som stricker sig fran
Stockholms inlopp ut 1 skdrgarden. Syftet med riksintresset dr att beakta turismen och
friluftslivets intressen.

Riksintresse for farled

Planomradet omfattas av riksintresse for farled. Farleden for sjofart till Stockholm ska
skyddas mot atgirder som patagligt kan férsvara tillkomsten eller utnyttjandet av denna.

Riksintresse for kommunikation/Osterleden

Osterleden utgér riksintresse for kommunikation och dr tinkt att forbinda Sédra och
Norra Linken. I Nacka éversiktsplan finns ett reservat for Osterleden inom Danvikshem,
dock inga antagna detaljplaner. Det innebir att omradet kan komma att beréras av en ny
vagtrafiktunnel alternativt dven kollektivtrafiktunnel genom berget i framtiden.

Enligt Trafikverket kan storningar under byggtiden av en eventuell trafikled paga under
manga ar och ar framfor allt av tre slag; storningar fran framdrivning av tunnel genom
berget, storningar fran arbete med anliggande av sinktunnlar vid strandkanten och
transporter till och fran omradet. Under 2012 paborjade Trafikverket en atgirdsvalstudie
for att forst sikerstilla val av trafikslag. Trafikverkets mycket prelimindra bedomning dr att
ett byggande av en Ostlig férbindelse kan pabérjas tidigast 2020.

Nationalstadsparken

Norr om Stockholms inlopp ligger Djurgirden, som ingar i Nationalstadsparken, vilken
utgor ett riksintresse enligt Miljobalken. Inom Nationalstadsparken far inte tillkommande
anliggningar eller atgarder skada det historiska landskapets natur- och kulturvirden.
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Strandskydd

Strandskydd giller generellt 100 meter upp pa land fran stranden. Sicklabn 37:46 och den
Ostra delen av Sickladn 37:42 omfattas av strandskydd. For de delar av planomradet som
tidigare planlagts har strandskyddet upphivts. Eftersom strandskyddet har upphivts 1
samband med att en ny detaljplan togs fram (Dp06) sker enligt reglerna om strandskydd
ingen omprovning av strandskyddet vid ny planldggning. Strandskyddet f6rblir upphévt.

Kulturmiljoprogram

I kommunens kulturmiljéprogram fran 2011 beskrivs planomradet som en del av
riksintresset for kulturmiljovarden som ingar i farledsmiljén utmed den norra kuststrackan.
Forhallningssittet 1 programmet ér att mojligheten att avlisa omradets historiska utveckling
ska bevaras. Ny bebyggelse ska inordnas i omradets 6vergripande struktur och
karaktirsskapande bebyggelse utformas och placeras sa att den bildar en tydlig arsring.

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust

Kommunfullmiktige antog Kvalitetsprogram f6r Nackas norra kust 1999. Syftet med
programmet var att formulera 6vergripande riktlinjer fOr att tillgodose riksintresset f6r
kulturmiljévarden som helhet samt rekommendationer f6r bevarande och utveckling
inom delomraden.

Enligt de 6vergripande riktlinjerna har bevarandet av grénomraden och orérda
bergsbranter en sirskild stor betydelse f6r planomradet. Planomréadet innehaller
gronomridet ”Grona foten” samt en krans av naturmark/bergsbranter mellan den 6vre
och den ligre nivan. Ett bevarande av dessa omraden ir sirskilt viktig for
landskapsbilden i stort eftersom Vistra Sickladén utmed kusten har tagits i ansprak for
bebyggelse. Ny bebyggelse ska foretridesvis forliggas pa redan tidigare ianspraktagen
mark. Den nya bebyggelsen och infrastruktur ska ges en mattfull, mansklig skala och
omsorgsfull detaljutformning.

Bland rekommendationerna f6r delomraden dr det visentligt att beakta sjukhemmets
speciella stillning. Enligt rekommendationen ska Danvikshems dominans i landskapet
bevaras varfor ingen ytterligare bebyggelse pa kronet mot sjéfronten ska tillatas.

Danvikslosen

Ett omfattande projekt, bendimnt Danvikslésen, har diskuterats gemensamt mellan
Stockholms stad och Nacka kommun sedan flera ar tillbaka. Syftet med projektet dr en
utbyggnad av infrastruktur och bebyggelse kring Henriksdals trafikplats.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Omradets bebyggelse och anviandning

Omradet kring Danvikshem har tidigare varit bebyggt, bland annat f6r arbetare vid
Finnboda varv. Av den bebyggelsen aterstar idag endast tre tjinstemannavillor vilka
anvinds som bostider idag.

Omradet domineras idag av Danvikshems sjukhem, en tegelbygenad i nationalromantisk
stil uppford 1915 och tillbyggd 1935. Inom Danvikshem finns idag totalt ca 200
sjukhemsplatser, uppdelade pa korttidsboenden, gruppboenden och mer vardkrivande
platser. Inom byggnaden, 1 markplan i anslutning till borggirden, finns ett kyrkorum som
byggdes 1 samband med sjukhemmets uppforande. Kyrkorummet har behallit sin
tidstypiska utformning och har ett stort kulturhistoriskt och socialt virde, da den anvinds
tor flera olika andamal.

Norr om huvudbyggnaden har ett forrad f6r oljefoérvaring uppforts under modern tid.

I slutet av 1980-talet byggdes seniorbostiderna dster om Danvikshem. Bostiderna inryms 1
ett bagformat flerbostadshus i atta vaningar med totalt ca 120 ligenheter. HSB upplater
idag seniorbostiderna med hyresritt. I samband med seniorbostidernas tillkomst bygedes
aven ett klubbhus mellan Danvikshem och seniorbostiderna. Klubbhuset anvinds for bad,
motion och andra aktiviteter.

I omradets norra del, pa en lagre plata i1 anslutning till kajen, ligger en kontorsbyggnad 1 tre
vaningar med sluttningsvaning fran 1920-30 talet vilken ursprungligen tillhért Finnboda
varvs verksamhet. Foretaget SLG International (Skandinaviska Ledningsgruppen) har idag
kontor och utbildningslokaler hir. Kontoret innehaller dessutom en vaktmaistarbostad.

Tillgangligheten till sjukhemmet och bostiderna inom de centrala delarna av omradet ar
relativt god, medan tillgiangligheten till den ligre platan och omgivande delomraden, t.ex.
Finnboda ar simre, pa grund av de stora héjdskillnaderna.

Kulturmiljo och landskapsbild

Landskapsbilden har spelat en stor roll vid bedémningen av riksintresset for kulturmiljon.
Den branta férkastningsbranten utmed vattnet, genombruten av manga sprickdalar mot
soder, skapar ett dramatiskt landskap som forstirkts av de storslagna byggnader, frimst for
industri och vard, som uppforts pa bergen och utmed vattnet. Berget, vattnet och den
karaktirsfulla skirgardsvegetationen utgor tillsammans med den édldre karaktiristiska
bebyggelsen de grundliggande landskapselementen.

Ett mycket stort kulturhistoriskt virde har den slottslika tegelbyggnaden Danvikshem med
sina omgivande murar och parklandskap samt de tre tjanstemannavillorna med sin
narmiljo.
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I gillande detaljplan har dessa omraden haft anvindningen Q, Kulturreservat, i
kombination med B, Bostider. Stora Q anvindes tidigare for att markera ett mycket hogt
kulturvirde dir anvindningen maste anpassas helt till detta virde. I kombination med B ger
detta inte tillricklig tydliga regler om vilken anvindning som ska vara Gver- respektive
underordnad. Det ger inte heller tillrickliga anvisningar nir férindringar av anvindningen
foreslas.

Mark och vegetation

Planomradet ir beldget pa en hog bergsplata med branta sluttningar och stup pa dess sidor.
Omradets hogsta punkt ar beldgen 35 meter 6ver havet. Berget bestir av gnejs och granit, 1
sluttningarna 6verlagrad med ett morinticke. Férh6jda halter av radon kan férekomma
t.ex. ovanpa sprangstensfyllningar.

Enligt berggeologiskt utlitande (Ramboll, juni 2011) har berggrunden lag frekvens av
sprickor. Inga uppspruckna zoner kunde noteras, dock kan sprickzoner upptrida parallellt
med strandlinjen da denna utgér en brant mot en deformationszon belidgen i Saltsjon.

I sluttningarna dr vegetationen pa manga stillen rik pa 16vskog och blandskog. Branten mot
s6éder domineras av 16vtrid. Det ger under vegetationsperioden ett patagligt lummigt
intryck, med tanke pa det utsatta liget. Speciellt virdefullt 4r det sammanhingande
naturomradet som ligger norr om sjukhemmet Danvikshem, den sa kallade ”Groéna foten”.
Gronskan nedanfér Danvikshem ger den dominanta byggnaden dess nédvindiga frizon.
Samtidigt utgor ”Grona foten” det ena av tva “avbrott” i bebyggelsen lings med
strandpromenaden mellan Saltsjoqvarn och Kvarnholmen. Den framtida strandparken
utmed vattnet ingar dock inte i planomradet.

Branten mot Finnboda i dster, bestar till mesta delen av stup, med mycket begrinsad
vegetation. Den sédra branten ér forhallandevis frodig med en blandning av frimst ek och
tall, som hir kunnat vixa sig stora i det gynnsamma liget. All vegetation ar av stort virde,
da det dr svart att etablera ny vegetation pa dessa platser som har begransat jorddjup. Uppe
pa platan finns nagra virdefulla trid (ekar).

Omradet dr pa grund av topografin extra utsatt for vind. Enligt en vindstudie (SMHI 2005-
09-20) fas betydande férstirkning av vinden (i jiamforelse med hur det blaser pa Saltsjon)
tor samtliga studerade vindriktningar. Foérstirkningen orsakas dels av topografin och dels
av byggnaderna. Speciellt blasigt ar det kring klubbhuset vilket orsakas av det nirliggande
sjukhemmet och den bagformade byggnaden, som styr in vinden emellan sig.

Service

Omradet innehaller ingen kommersiell eller social service férutom den som finns inom
Danvikshems sjukhem. Inom sjukhemmet finns centralkok, tandlikare,
likarmottagning, prist, kyrka, kurator, bankservice, har och fotvard, bibliotek, café och
nirbutik.
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Nirmaste skola dr Vilans skola sydvist om Danvikshem (endast en smal remsa av
skolomradet ligger inom planomradet). Narbutik finns pa Henriksdalsberget. Férskola
och restaurang finns i1 angrinsande Finnbodaomradet.

Lek och rekreation
Ordnade platser for lek saknas i omridet. Dock leker en del barn fran Vilans skola i slinten
mellan Danvikshem och skolan.

Ytor f6r nirrekreation finns 1 anslutning till sjukhemmet och bostiderna i form av
sittplatser och park/tridgardsanliggningar. S6dervinda gardar ger sol och skydd for vind.
En gemensam rekreationsyta utgor delar av platan framfor seniorbostiderna. Hir spelas
boule och de boende kan triffas for olika aktiviteter i anslutning till en paviljong och
utsiktsplats.

De boende anvinder dven den nirmaste omgivningen for promenader. For lingre
promenader kan de stora héjdskillnaderna utgéra ett hinder. Pa vissa stillen behover
gangforbindelserna rustas upp. Norr om planomradet dr en strandpromenad utbyggd.

Gator och trafik

Planomradet ang6rs med fordonstrafik fran tva hall. Till sjukhemmet sker angoring
direkt fran Danvikshemsvigen via Kvarnholmsvigen. Fordonstrafik till omradets 6stra
delar, till seniorbostidderna och tjinstemannavillorna, sker frin Ostra Finnbodavigen via
Danvikshemsvigen. Ostra Finnbodavigen ligger inom planomradet och ir en allmin
lokalgata som avslutas med en viandslinga. Belagd vigbredd varierar mellan 5 och 6
meter och gatan saknar gingbana. Fran korsningen med Danvikshemsvigen, lingst i
vister, inleds Ostra Finnbodavigen med en sniv kurva (horisontalradie ca 10 meter).
Gatan har tva branta backar med en storsta lutning pa 10-12 %.

SL’s busslinje 469 som trafikerar strickan Nacka sjukhus — Finnberget via Nacka Forum
har en busshéllplats i anslutning till vindslingan pa Ostra Finnbodavigen. Intill
korsningen Danvikshemsvigen/Ostra Finnbodavigen finns hallplatser som trafikeras av
busslinje 53 (Roslagstull — Henriksdalsberget) och 469 (Nacka sjukhus — Finnberget).

Angrinsande planomradet Finnboda Hamn trafikeras med pendelbatstrafik, den sa
kallade Sjovagen. Sjovagen trafikerar Nacka-Liding6-Nybroplan.

Parkering

I omradets vistra del finns personal- och besoksparkering 1 anslutning till sjukhemmet,
totalt 58 bilplatser. I omradets Ostra del finns ett parkeringsgarage med 21 platser intill
seniorbostadshuset samt 52 platser i form av markparkering. 2006 tillkom dven 10
parkeringsplatser ovanpa befintligt garage. De tre tjdnstemannavillorna har
markparkering i anslutning till villorna. Kontorsfastigheten Sicklaén 37:46 har en
tillfallig parkering inom fastigheten Sickladn 37:42. Parkeringen som rymmer ca 30
bilplatser upphor dock att gilla i samband med att en ny detaljplan tas fram. Det dr pa



66
NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Planenheten Danvikshem maj 2013
PLANBESKRIVNING

grund av det stora behovet av bescksparkering och topografin som parkering inte ryms
inom kontorsfastigheten.

Vatten- och spillvatten

Anslutningspunkt till det kommunala dricksvattennitet finns i omradets vistra del, vid
infarten till Danvikshem. Fran anslutningspunkten leder en privat ledning vattnet vidare
till Danvikshems sjukhem. Via klubbhuset gir vattenledningen vidare till senior-
bostiderna. Tjanstemannavillorna dr anslutna till seniorbostidernas vattenférsorjning
med en mindre ledning. Brandposter finns 1 anslutning till sjukhemmet och
seniorbostiderna. Kontorshuset har sin vattenforsorjning fran Finnbodaomradet.

Anslutningspunkt till det kommunala spillvattennitet finns ocksa 1 omradets vistra del,
intill infarten till Danvikshem. Fran seniorbostiderna leds spillvattnet pa den sodra sidan
av Ostra Finnbodavigen till en pumpstation, P1. Frin pumpstationen leds en
tryckledning upp till en anslutningsbrunn direkt vaster om klubbhuset. Huvudledningen
tor spillvatten leder fran klubbhuset via Danvikshems tekniska kontor vidare till
kommunens anslutningspunkt. De tre tjinstemannavillorna avvattnas med en
spillvattenledning som leds via en mindre pumpstation, P2, vidare till pumpstation P1.
Kontorshuset har sin avloppsforsorjning ordnad via Finnbodaomradet.

Dagvatten

Danvikshems sjukhem har ett eget ledningsnit f6r dagvatten. Ledningsnitet mynnar i en
dagvattenledning i h6jd med tvitteriet. Dagvattenledningen korsar sedan Ostra
Finnbodavigen och leder till recipienten Saltsjon. Ledningens skick dr inte kind. Den
norra delen av seniorbostiderna och en liten del av den asfalterade vigytan avvattnas
genom en dagvattenledning som léper parallellt med Ostra Finnbodavigen vid den
s6dra vigkanten. Den mynnar i ovan nimnda dagvattenledning som leder ut i
recipienten. Ostra Finnbodavigen och de asfalterade vigytorna i 6vrigt avvattnas i stort
sett 6ver ett befintligt dike pa den s6dra sidan om vigen. Dagvattnet fran diket leds ner
till Saltsjon.

Takvattnet fran den sédra sidan av seniorbostiderna leds till stenkistor i mark.
Dagvatten fran 6vriga hardgjorda ytor, mindre asfalterade ytor, grusplaner och
gangvigsytor avvattnas efter hur den lokala topografin ser ut och infiltreras i den
omedelbart omgivande naturliga ytan.

Varme
Huvuddelen av omradet f6rso1js idag med fjarrvirme fran Fortum.

El, tele

Befintlig transformator vid Ostra Finnbodavigen finns 6ster om tjainstemannavillorna,
men kommer att flyttas. Befintlig transformator finns dven strax utanfér omradet vid
korsningen Ostra Finnbodavigen/Danvikshemsvigen. Transformatorns effekt dr
belastad till ca 50 %. Exploatéren bor uppmarksamma att det finns ett internt
ledningsnit f6r el inom och i anslutning till Danvikshem. De finns bl.a. elledningar som



67
NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Planenheten Danvikshem maj 2013
PLANBESKRIVNING

torbinder sjukhemmet Danvikhem med det gamla “snickeriet” vid stranden.
Ledningarna korsar platsen for ett vairdboende vid Ovre Varis och Osta Finnbodavigen,
vilket maste beaktas vi byggande.

I det befintliga sjukhemmet finns det ett telestativ (férdelningsplats) med ca 50 lediga
par. Kapaciteten édr dock inte tillricklig f6r den nya bebyggelsen pa Finnbodaberget.
Ledningar for tele/data for Ovre Varis kan anslutas till ett kopplingsskap 1 korsningen
Ostra Finnbodavigen/Danvikshemsvigen.

Avfall

Sjukhemmet Danvikshem sorterar sina sopor i hushallsavfall, matfett, papper, metall-
och plastférpackningar, el- och riskavfall, grovsopor och byggavfall. All sophantering
fran Danvikshem gar i princip ut utanfor byggnaden lingst till vister i den del av
Danvikshem som ligger nirmast vattnet.

Seniorbostiderna har killsortering och ir utrustade med sopsug for hushallssopor.
Kontorshuset har sin sophantering frain Finnbodaomradet.

PLANFORSLAGET

10
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Stadsbild

Planomradet ska innehalla bade mark for allmant dndamal, s.k. allmén platsmark, och mark
tor enskilt andamal, s.k. kvartersmark. Huvuddelen av planomradet ska dock utgoras av
kvartersmark. Det ir bara Ostra Finnbodavigen som kommer utgora allmin platsmark.

Ostra Finnbodavigen ska rustas upp och férbittras och byggas ut med en ny gingbana.
Befintlig bussvindplan forflyttas ca 20 meter mot norddst.

Inom kvartersmark, nordvist om sjukhemmet Danvikshem, byggs ett gruppboende vid
Ovre Varis med ca 30 vardplatser. En framtida utbyggnadsreserv om ytterligare ca 30
vardplatser placeras 1 anslutning till Danvikshems sydostra flygel i den Sédra sldnten.
Pa platan uppe pa Finnbodaberget byggs fyra stycken parvillor med 8 ligenheter norr
om seniorbostadshuset, ca 40 nya ligenheter i de Ostra husen och ca 60 nya ligenheter
i de S6dra husen. De Ostra husen och Sédra husen utgér flerbostadshus for
aldergruppen 55+. Vidare tillkommer en ny byggnad intill seniorhuset med killsortering
och hiss i anslutning till busshallplatsen.

Det befintliga sjukhemmet Danvikshem bekriftas som ett vardboende. Befintliga tre
tjanstemannavillor bekriftas som bostider och befintligt kontorshus som kontor och
konferenslokal.

Kulturmiljo och landskapsbild

Den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen - tegelbyggnaden, de tre tjinstemannavillorna
och kontorshuset samt omgivande park-/natutlandskap ska bevaras som en virdefull
kulturhistorisk helhetsmiljo. I syfte att sla vakt om dessa virden har en generell
bestimmelse angivits pa plankartan. Den generella bestimmelsen innebir att hela
kulturmiljon och landskapbilden med alla ingaende elementen - férkastningsbranter,
vegetation, byggnader, murar, parker, och andra anordningar inte far férvanskas nir ny
bebyggelse tillkommer.

Mark och vegetation

Mark och vegetation lings sluttningarna mellan den 6vre och ligre nivan ska bevaras da
den dr mycket virdefull f6r landskapsbilden. Sadana omraden skyddas genom en nl-
bestimmelse pa plankartan. Det innebir att trid inte far tas ner inom dessa omraden,
undantaget risktrid om 6verenskommelse om aterplantering sker. Vidare att virdefulla
berghillar ska bevaras, dvs. att t.ex. springning inte far ske. Likasa dr strivan att marken
inte privatiseras med anlidggningar utan att vegetationen, berget och férkastningsbranten
ska vara framtradande.

Befintlig vegetation och befintliga trid uppe pa Finnbodaberget ska ockséa bevaras i
mojligaste man nir ny bebyggelse tillkommer, girna titt intill de féreslagna husens fasader
och mellan gardar dir det dar mojligt. Sarkskilt virdefulla triad (ofta stora ekar) har markerats
med en n2-bestimmelse som ger ett bevarandeskydd och krav pa aterplantering om skador
skulle ske. For att sakra att virdefulla trdd inte kommer att skadas under utbyggnadstiden
kommer sirskilda krav pa skydd dven stillas i exploateringsavtal. Under utbyggnadstiden
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ska virdefulla trid plankas in och efter utbyggnaden ska triden beskiras av arborist.
Triden kommer dven beliggas med vite.

Nir det giller den mycket stora eken mitt pa platan, som dr mycket virdefull, sikras ett
skyddsavstand mellan eken och den sodra parvillan genom att tomten nordéstra hérn har
prickmarkerats och fatt en nl-bestimmelse, dvs. inom denna del av tomten far inga
anlidggningsarbeten eller bebyggelse tillkomma utan marken ska bevaras. Det innebir att
det blir ett skyddsavstaind om minst 7 meter mellan eken och en lig mur runt parvillan som
beh6vs for att man ska kunna ga runt huset. Avstandet mellan eken och hushérn blir ca 9,5
meter.

For samtliga omraden och trid markerade med n rader utékad lovplikt f6r tridfallning. Det
innebdr att marklov for tridfillning ska sékas for alla trid med en stamdiameter av 0,15
meter och stérre mitt 1,3 meter ovan mark. I gestaltningsprogrammet redovisas vilka trad
som kommer fillas respektive bevaras med anledning av utbyggnaden. Hur befintlig
vegetation och trid foéreslas kompletteras med en mingd nya arter av trid och buskar inom
de olika delomraden, redovisas dven 1 gestaltningsprogrammet.

I en ring kring tegelbyggnaden Danvikshem finns anordnade parker och terrasser
avgransade av murar i flera nivaer, mycket virdefulla f6r helhetsupplevelsen av den
nationalromantiska byggnaden. Terrassmurarna ska bevaras och vid eventuellt underhall
eller skada ska terrassmurarnas arkitektoniska uttryck, murningsteknik och stenbehandling
behallas.

Pa grund av de forstirkningar av vinden som uppkommer kring klubbhuset och de
planerade byggnaderna direkt séder eller sydost om klubbhuset féreslas vindskyddande
atgirder. Befintlig vegetation bor bevaras och eventuellt kompletteras norr om
klubbhuset. S6der om den nya bebyggelsen, 1 sluttningen, ar det viktigt att bevara
befintlig vegetation. En liplantering i sluttningen ger dock troligen liten effekt lingre
upp. Andra 16sningar till skydd mot vinden bor darfér dven provas i syfte att minska
vindhastigheterna mellan flerbostadshusen séder om klubbhuset.

For att undvika olyckor ska skyddsstingsel sittas upp i anslutning till branta stup.

Eventuell radonférekomst bor undersokas och atgirder vidtas om det behovs.

Befintlig bebyggelse

Stiftelsen Danviks Hospital (sjukhemmet och tre tjainstemannavillor)

Sjukhemmet Danvikshem bekriftas som en byggnad frimst for vard medan de tre
tjanstemannavillorna behaller anvindningen bostider. Byggnaderna som ér kulturhistoriskt
virdefulla har en g-bestimmelse. Bestimmelsen innebir att byggnaderna inte far rivas eller
torvanskas samt att byggnadernas exteriorer ska bevaras. Vidare ska atgirder vid underhall
viljas 1 Overensstimmelse med originalutférande. For byggnader med beteckningen q rader
dessutom utdkat bygglov for omfirgning av fasad, byte eller dndring av dorrar, fénster och
andra fasaddetaljer.
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Inom sjukhemmet Danvikshem far kyrkorummets interi6r inte férvanskas. Utokat bygglov
krivs for underhall och renovering av kyrkorummets interior.

Kontorsfastigheten (Sickladén 37:46)

Fastigheten Sickladn 37:46 bekriftas dven i fortsittningen fa anvindas som kontor och
konferenslokal. Kontorsbyggnaden har en g-bestimmelse vilket innebir att byggnaden
inte far rivas samt att byggnadens exterior inte far foérvanskas. Vidare ska atgarder vid
underhall viljas i 6verensstimmelse med originalutférande. Utokat bygglov giller for
omfirgning av fasad, byte, dndring av dorrar, fonster eller andra fasaddetaljer.

Kontoret far behalla befintlig vaktmastarbostad samt de personalutrymmen, i form av
tva rum, som finns i byggnaden idag. Vid bygglovprovning bor fortydligas hur bostaden
uppfyller handikappkrav och brandutrymning.

Ny bebyggelse

Ovre Varis

Ovre Varis bebyggs med ett komplement till sjukhemmet Danvikshems verksamhet. P4
platsen uppfors ett gruppboende med tre avdelningar disponerade pa tre vaningar, totalt ca
30 vardplatser. Fran Gversta planet leder en gangbro mot Danvikshemsvigen vidare mot
sjukhemmet. Fran entréplanet kan en tridgéard 1 6ster nas direkt utanfér byggnaden utan
nivaskillnader.

Byggnaden placeras i sluttningen mot norr och bestar av tre sammankopplade huskroppar i
tre vaningar som anpassar sig till terringen och vigen nedanfor. De tva bostadsvolymerna
pa sidorna far morka fasader som dr murade i tegel. Mittparti med gemensamma
funktioner, entréparti samt korridorslut har fasader i glas och mork stal. Mittparti mot norr
ska glasas in helt men samtidigt fungera som 6ppningsbar veranda/balkong. Tak utfors
som svagt lutande pulpettak. Husens gestaltning redovisas utforligare 1 text och bild i
gestaltningsprogram. Genom planbestimmelse tillas endast angivna utformningsregler
enligt gestaltningsprogram. Sluttningsvaning utnyttjas for teknik- och personalutrymmen.

Danvikshem har infér utstillningen limnat 6nskemal om en inomhusférbindelse mellan
huvudbyggnaden och Ovre Varis. Férbindelsen ska anvindas fér dagliga transporter av
mat, férbrukningsartiklar och sopor, men dven for att personal och ildre ska kunna
transportera sig inomhus mellan byggnaderna. Férbindelsen ska inte ses som en
forutsittning for vardboendet utan som en mojlighet. Transporter kan dven ske med bil.

Enligt detaljplanen medges att mark mellan huvudbyggnaden och Ovre Varis far byggas
under med en forbindelsegang. Férbindelsegangen utformas som en kulvert fran
huvudbyggnadens nordvistra horn, vidare visterut lings med gatans sodra sida for att
ansluta Ovre Varis i héjd med planerad gingbro. Viktigt ir att férbindelsegingen ska vara
placerad helt och hallet under mark. Det innebir att den inte heller far vara synlig 1 snittet
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mellan Ovre Varis entré och bergknallen strax séder dirom. Bergknallen ska bevaras och
far inte springas sonder vid anliggandet av kulverten.

Sodra slinten (Reservat for vardboende)

I den Sédra slinten, i anslutning till den sydostra flygeln av Danvikshem, reserveras en
byggritt for eventuellt framtida behov av virdboende. Byggritten utformas som en
terrasserad byggnad med en sédervind gard som far anvindas for ett gruppboende med
tre-fyra avdelningar disponerade pa tre-fyra vaningar, totalt ca 30 vardplatser.

Eftersom det kan dréja innan byggritten tas 1 ansprak har byggnadens utformning inte
styrts lika noggrant som annan ny bebyggelse i omridet. Byggnadens utformning ska dock
folja intentionerna i gestaltningsprogram. Utformningsbestimmelse finns dock gillande
byggnadens fasad, vilken ska utforas i morkt tegel och med glaspartier. Vidare finns
utformningsbestimmelse som innebdr att ventilationsutrymmen inte far placeras pa tak.

Parvillor

Pa Finnbodaberget norr om befintligt seniorbostadshus placeras fyra parvillor med 8
ligenheter. Parvillornas placering i terringen har noggrant anpassats till forutsittningarna
pa platsen med hinsyn till befintliga berghillar, trid och vig samt till méjligheten att fa
utblickar. Varje hus utnyttjar sitt unika lige genom anpassning till entréplacering, uteplatser
och fonstersittning. For att den omgivande miljon, bl.a. exponerat mot sjéfronten, inte ska
“privatiseras” gors tomterna sma och anlidggs med terrasser fram till tomtgrins dar sa ar
mojligt.

Parvillornas husform och volym ska anknyta till de intilliggande ildre villorna. Fasader
ska vara av trd och tak utfoéras som sadeltak, mindre delar far utféras med valmat tak.
Tak ska utféras 1 mork plat. Husens gestaltning redovisas utforligare i text och bild i
gestaltningsprogram. Genom planbestimmelse tillas endast angivna utformningsregler
enligt gestaltningsprogram.

Ny byggnad intill seniorhuset f6r killsortering och med hiss

Vid busshallplatsen intill seniorhuset f6rliggs en ny byggnad som i ska anvindas for
killsortering for seniorhuset och de fyra parvillorna. Byggnaden innehaller dven en trappa
och hiss upp till den 6vre nivan.

Byggnaden ger moijlighet att vinta pa bussen inomhus men det finns dven ett viderskydd
utomhus i anslutning till byggnaden. Inne i byggnaden finns entrédorrar till garaget
respektive seniorhuset. Till seniorhuset ska dock endast de som bor i huset ha tilltride.

Byggnaden ska anpassas till befintligt seniorhus och den allméinna platsen med gata och
busshallplats. Byggnadsvolymen redovisas 1 gestaltningsprogrammet.

Ostra husen

Pa 6stra sidan om seniorbostadshuset, ovan pa garaget, pa kanten av Finnbodaberget
placeras tva flerbostadshus med sammanlagt ca 40 ligenheter f6r aldersgruppen 55+.
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Husen ir utformade med en korsformad plan dir de olika armarna har olika h6éjd, mellan
tre och fem vaningar.

Husen underordnar sig seniorbostadshuset i h6jd och ér anpassat till terringens
bergknallar. Planformen ger de flesta ligenheter utblickar at tre viderstreck. De 6versta
ligenheterna far stora terrasser och i markplan och vid sluttningsvaning blir det uteplatser
pa mark.

En gestaltning av hog kvalitet efterstrivas da byggnaderna ar tydligt exponerade mot
Stockholms inlopp. Synliga fogar mellan prefabricerade element fér inte forekomma,
inte heller ventilationsutrymmen pa taken. Fasader ska utféras i ljus puts, dock inte vit
tirg som ar blindande. Vid balkonger och mot terrasser ska fasaden klds i trd. Husens
gestaltning redovisas utforligare i text och bild 1 gestaltningsprogram. Genom
planbestimmelse tillas endast angivna utformningsregler enligt gestaltningsprogram.

Soédra husen

Pa s6dra sidan om seniorhuset, sydést om Danvikshem, uppfors tre langsmala
flerbostadshus i sex vaningar, med indragen sluttningsvaning. De tre flerfamiljshusen
innehaller sammanlagt ca 60 ligenheter for aldersgruppen 55+.

Husen placeras pa den 6vre nivan men i anslutning till den skogsbevuxna branten. De
utformas som smala trespiannare som star med gavlarna vinkelritt mot branten for att fa
utblickar och ljus mellan husen. Flerbostadshusen underordnar sig befintligt seniorhus 1
hojd. Husens bredd far vara hogst 12 meter, undantaget balkonger i mittparti.

Flerbostadshusen ska ha ett strikt format yttre. Fasader ska utforas i ljus puts, dock inte i
en vit firg som dr blindande. Balkongfronter utférs i lackerad plat med ca 50 % halarea
eller glas. Rickesfronten ska ticka av balkongplattans framkant. Ventilationsutrymmen
far inte placeras pa taken. Husens gestaltning redovisas utférligare i text och bild i
gestaltningsprogram. Genom planbestimmelse tillas endast angivna utformningsregler
enligt gestaltningsprogram.

Genomsiktliga skdrmar far anvandas 1 anslutning till byggnaden for att skydda mot vind.

Byggnadsteknik

Ligsta schaktdjup vid byggande och anliggande av nya bostidder och nytt garage har
angivits pa detaljplanekartans del 2. Med lagsta schaktdjup avses att schaktning,
springning, borrning m.m. inte far ske pa ligre plushéjd dn de som angivets pa
plankartan. Begrinsningen ror tva delomraden. Schaktdjupet dr begrinsat pa
Finnbodaberget p4 grund av det framtida reservatet for trafiktunnel (Osterleden) genom
berget. Schaktdjupet ir dven begrinsat under det nya vardboendet vid Ovre Varis pa
grund av en befintlig dagvatten- och avloppstunneln frin/till Stockholm.

Da flerbostadshusens ligenheter ut mot branterna inte nas med riddningstjanstens

stegutrustning vid utrymning 6ver balkong/fonster forses husen med brandsikert
trapphus Tr2, dvs. utforas enligt 5:246, BBR19. Detta innebir bland annat att trapphuset
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ar brandtekniskt avskilt fran hisshallarna och att trapphuset leder direkt ut till det fria 1
markplanet.

All ny bostadsbebyggelse ska utformas sa att trafikbullernivin inomhus 1 boningsrum ej
overstiger 30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A) maximal ljudnivéd och den lagfrekventa
ljudnivan till £6ljd av firje- eller busstrafiken inomhus 1 boningsrum ej 6verstiger 60
dB(C) maximal ljudniva.

Byggnader som kommer att utsittas for bullernivaer som overstiger riktvirdena for
buller frin byggarbetsplatser i samband med att trafiktunnel ska byggas, ska grundlidggas
pa sadant sitt att riktvirdena ej kommer att 6verskridas. De uppgifter vi har idag om
forvintade bullernivéer vid byggande av ”Osterleden” tyder pa att den storsta delen av
den nya bebyggelsen pa Finnbodaberget ber6rs av detta.

Ingemansson har utrett trafikbuller (rapport 2005-11-15) och buller under byggtiden
med anledning av framdrivning av tunnel fér Ostlig férbindelse (rapport 2005-09-21,
senare uppdaterad 2012-09-12) vilka redovisas mer utférligt i miljéredovisningen.
Forutsattningarna pa platsen bedoms inte ha férindrats 1 nagon storre utstrickning nar
det giller trafikbuller inom planomradet.

Service

Nigon ny byggritt for service inom omradet tillkommer inte. En reglering av ett mindre
markomrade for skola sker dock lings med planomridets sédra grins. Omradet bor
inga i skolomradet f6r att kunna anvindas som gangstrak istillet for att utgbras av
kvartersmark for sjukhemmet.

Rekreation och utemiljo
Danvikshems befintliga parker och utemilj6 1 direkt anslutning till sjukhemmet ska vardas
och bevaras da de har ett stort virde f6r boende som inte kan ta sig sa langa strickor.

Vid det nya vardboendet Ovre Varis skapas en skyddad tridgard i direkt anslutning till
byggnaden. Tridgarden kan skénjas genom den glasade huvudentrén och kan upplevas
fran ett gemensamt uppehallsrum. I entréplanet gors tridgarden helt tillgénglig i en niva
med hjilp av stddmurar i sluttningen. Gangvigar leder mellan planteringar till flera
sittplatser med varierande solférhillanden. Trappor ska rustas/anordnas i anslutning till
stigar och upp mot Danvikshemsvigen. Stédmurar ska ges en rustik karaktir och trappor
utféras 1 blockstensgranit.

Utemiljon 1 anslutning till ny bebyggelse och seniorbostadshuset pa Finnbodaberget far
flera platser fOr nirrekreation, dels direkt i anslutning till bostaden, dels som gemensamma
ytor 1 niromradet. Utemiljon byggs upp kring ett gangstrak som 16per genom hela omradet.
Lings detta strak skapas ett parlband av sittplatser, bersaer, boulebanor, odlingsplatser,
vaxthus och utsiktsplatser arrangerade i mer eller mindre dramatiska topografiska ligen.
Utemiljon planeras sa att det ger moijligheter till utveckling av de aktiviteter och den natur
som redan ir etablerad i omridet, som boule, odling och festplatser.
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De befintliga gangstigarna och trapporna i anslutning till Finnbodaberget kommer att
rustas upp for att forbattra framkomligheten mellan befintliga och nya promenadstrak.
Gangforbindelser och trappor till de ligre nivaerna ska dven rustas upp for att littare kunna
na intilliggande rekreationsomraden samt strandpromenaden.

Utemiljon ska vid sidan om naturmiljé och odlingar ocksa kidnnetecknas av blomsterprakt.
Dagvatten tas omhand i ett ytligt rinndalssystem som l6per genom den Ostra delen av
planomradet och bidrar till att skapa karaktir. Det skapas manga fina ligen for
terrassodlingar, likasa fina ligen fOr utsiktsplatser.

I anslutning till de nya bostiderna ska stor omsorg liggas pa de torg och/eller gardar som
bildas i anslutning till eller mellan husen. Ovanpa parkeringsgaraget, som blir gardsmiljé
och angoring for de Ostra husen ryms planteringar, cykelparkering och sittplatser med
utsikt. Gardarna mellan de s6dra husen ska priglas av sparad natur som mjukt 6vergar i de

anlagda, 6vre delarna av gardsmiljon dir gemensamma uteplatser skapas.

Ett stérre nirrekreationsomrade bildas kring berget 1 6ster. Vister om berget ska befintliga
boulebanor och festplats befdstas som ett gemensamt omrade for rekreation och olika
aktiviteter. Detta nirrekreationsomrade ska vara gemensamt for alla som bor 1 den Gstra
delen av omradet, likasa det kommunikationsstrak som 16per genom bostadsbebyggelsen.
En annan plats for rekreation utgér klubbhuset med bad, motion m.m. Klubbhuset ska
kunna nyttjas gemensamt av alla boende inom hela planomradet.

Tillgdnglighet
Utemiljon ska utformas med mycket god tillinglighet mellan bostdder och
nirrekreationsytor, parkering, kommunikationsstrak och busshallplats inom omradet.

Ett gangstrak med godtagbara lutningar ordnas mellan busshallplats och
pathus/rekreationsytor samt mellan busshéllplats och befintliga och nya
bebyggelsegrupper i den Ostra delen. Ett tillgdngligt gangstrak fran busshallplats till de
Ostra och de s6dra husen ordnas genom en hiss som forbinder busshallplatsen med den
6vre nivan ovanpa garaget. Fran den 6vre nivan leder sedan ett tillgingligt gangstrak
runt seniorhuset vidare bade oster — och séderut.

Marklutningar och belidggningar ska utformas med hinsyn till att rullstolar och rullatorer
ska kunna foras fram. Kommunikationsstrak till den ligre nivan ska utformas, si langt
det 4r mdjligt, med héinsyn tagen till att boende sjilva ska kunna ta sig till andra
delomraden pa ett sikert sitt.

Viardboenden, ligenheter i flerbostadshus och parvillorna utformas i enlighet med
handikappkrav. Liagenheterna i flerbostadshusen utformas med hinsyn till att boendet
ska vara riktat till aldersgruppen 55+. Ligenheternas utformning bor dven ha en
flexibilitet for att relativt enkelt kunna anpassas till ett mer vardkrivande boende om
behov uppstir.
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Gator och trafik
En ny infart till Ovre Varis anordnas frin Danvikshemsvigen.

Lokalgatan Ostra Finnbodavigen byggs om och utformas som en dubbelriktad gata
med en vigbredd pa 6,5 meter enligt RIBUS-08 (Riktlinjer f6r utformning av gator och
vigar med hansyn till busstrafik, SL’s riktlinjer). Avsteg fran rekommenderade lutningar
far goras, dock ska lutningen inte 6verstiga 12 %. Att ett avsteg ar tillitet hir motiveras
av de topografiska forhallandena och med hiansyn till den kulturhistoriska miljon.

En 1,75 meters gangbana (med 0,25 meters stodremsa) anliggs utmed gatans sédra sida
fran korsningen med Danvikshemsvigen fram till vindplan. Den allmidnna gangbanan
fortsitter runt vindplanens Ostra sida fram till gangstraket pa kvartersmark. Den sniva
kurvan, lingst i véster, pa Ostra Finnbodavigen breddas sa att radien blir ca 30 meter.

Befintlig mur som I6per lings med Ostra Finnbodavigens norra sida ska byggas om for
att kunna hélla upp den nya vigen. Det innebar att fastighetsgransen for vigomradet
lings med muren behover forflyttas nagot norrut.

For att kunna bredda gatan och kurvan, vilket huvudsakligen sker mot séder, kommer
det bli n6dvindigt med springningar, slintanpassning eller nya murar. Ingreppen bor i
mojligaste man minimeras och utformas med hinsyn till omradets exponerade ldge i
landskapsbilden. Det innebar att mindre avsteg fran bredden bor kunna ske dir sd ar
lampligt.

Lokalgatan avslutas med en vindslinga for buss med en radie om 25 meter. Befintlig
bussvindplan forflyttas ca 20 meter mot nordost. I anslutning till vindslingans sédra
sida, anldggs en busshallplats med viderskydd mot den nya miljéstugan.
Busshallplatsens lutning blir mellan 2 och 2,5 %. Vister om busshallplatsen anordnas en
angoringsyta for sopbil, vidare anlidggs fem-sex parkeringsplaster lings vigens sodra
sida. Parkeringarna dr fraimst tinkta for besokare till omradet.

Lokalgatan forses med ny belysning i enlighet med kommunens belysningsprogram.

Lokalgatan med gangbana, bussvindplan (delvis med gangbana), ang6ring f6r sopbil
och besoksparkering utgor allmin plats. Ovriga gardsvigar, gingvigar, garage och
parkeringsytor utgor kvartersmark och skots av fastighetsigarna gemensamt i omradet.

En ny gardsgata anliggs med borjan fran vindslingan f6r buss. Gardsgatan ska vara ca
3,5 meter bred och trafiken ska foras fram pa de gaendes villkor. Gardsgatan breddas
med 6verkorningsbara ytor/torg som fungerar som motesplatser eller angdring till
bostiderna . Géardsgatan avslutas pa en vindyta vilket gor det maoijligt att vinda med bil.
Gardsgatan har dven utformats for att sopbil ska kunna angéra soprummen i anslutning
till flerbostadshusen. Lings med gardsgatan 16per ett brett promenadstrak.
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Gangvigar och trappor som leder ner till kajen och mot Kvarnholmsvigen kan inte
klara handikappkrav. En strivan bor dock vara att utforma dessa forbindelser med
hinsyn till rérelsehindrade och att malgruppen ar dldre.

Eftersom kontorshuset saknar direkt angéring frin allmin gata ska vigen mellan Ostra
Finnbodavigen och parkeringsytan séder om Sickladén 37:46 anvindas som angéring.
Angoringsgatan ska vara gemensam for kontorshuset, parvillorna och befintlig
tjanstemannavilla narmast Saltsjon. Kontorslokalerna nas via en trappa fran
parkeringsytan. For att sopbilen som himtar sopor vid parhusen inte ska behéva backa
far sopbilen kora ut pa bussvindplan via de nya parhusens parkeringsyta.

Parkering

Parkering f6r bil

For befintlig verksamhet inom Danvikshems sjukhem anses nuvarande antal
parkeringsplatser, 58 st for personal och besokare, vara tillricklig. Det ger en
parkeringsnorm pa 0,3 bilplatser/vardplats (58/188). For virdhemmet Ovre Varis och
So6dra slinten antas samma norm, 0,3 bilplatser/vardplats, vilket innebir ett behov om 9
parkeringsplatser vardera vid varje virdboende, 18 totalt (18/60). De befintliga
tjanstemannavillorna har sin parkering ordnad i anslutning till villorna, minst 1
bilplats/villa.

Kontorsfastigheten har for sin konferensverksamhet uppskattat parkeringsbehovet till
30 bilplatser, ungefir lika manga som de har servitut pa idag. Eftersom befintlig
parkeringsyta ska bebyggas behéver kontorshusets parkering ersittas. Pa grund av
svarigheten att ordna parkering inom fastigheten har behovet begrinsats till ca 20
bilplatser, enligt kommunens anvinda norm 15 bilplatser/1 000 kvadratmeter kontor.
For Sicklaén 37:46 anordnas dirfor ca 17 parkeringsplatser i anslutning till Ostra
Finnbodavigen nedanfor klubbhuset och 4 parkeringsplatser direkt norr om fastigheten
pa befintlig vindplan. Parkeringarna bor vara kopplade till kontorsfastigheten genom
fastighetsbildning, dvs. att Sickladn 37:42 utokas med dessa ytor.

Befintligt antal parkeringsplatser for seniorbostadshuset anses tillrickligt dven i framtiden
21 bilplatser i garage och 52 bilplatser pa mark, totalt 73 bilplatser. Parkeringsbehovet f6r
nya flerbostadshus har bedomits till 0,8 bilplatser/ligenhet, d.v.s.90 x 0,8=72 bilplatset.

Parkeringsbehovet for parvillor har bedémts tll 1,5 bilplatser/ligenhet, d.v.s. 8 x 1,5=12.

ol

Parkeringsplatser som ska finnas/anordnas ir foljande:

Befintlig parkering:

Sjukhemmet Danvikshem, personal och besékare 58 bilplatser
Tjianstemannavillor. 3 Igh 3 bilplatser
Seniorbostider, cal20 Igh 73 bilplatser
Totalt antal befintliga parkeringsplatser 134 bilplatser

19



77
NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Planenheten Danvikshem maj 2013
PLANBESKRIVNING

Ersittningsparkering:
Kontorshuset, personal och besékare 20 bilplatser
Totalt antal ersédttningsplatser 20 bilplatser

Tillkommande parkering:

Nytt virdhem Ovre Varis 9 bilplatser
Nytt vardhem Sédra slinten 9 bilplatser
Nya parvillor, 8 Igh 12 bilplatser
Nya ligenheter i Ostra och sodra husen, 90 st 72 bilplatser
Totalt behov av nya parkeringsplatser 102 bilplatser

Nya parkeringsplatser tillkommer genom att befintligt garage byggs ut samt att flera mindre
markparkeringar tillkommer. Vid utformningen av nya parkeringsytor och parkeringsplatser
ska godtagbara standardmatt anvindas. Omradets parkering ska utformas och avgrinsas
enligt intentionerna i gestaltningsprogram.

Under Ostra vindplanen ska befintligt garage med 21 bilplatser byggas ut med ytterligare
71 bilplatser. Infarten till garageanliggningen ligger vid vindplanen. Garageanliggningen
ska utformas si att den frimjar trygghet och sikerhet. Garagen ska vara vil upplysta,
indelade i mindre sektioner och ha ett enkelt och sikert lassystem. Uppgangar med hiss
fran garagen leder direkt upp till ligenheterna i de tre 6stra husen. Det ger
sammantaget ca 92 bilplatser i garage.

Markparkering anordnas pa ett flertal platser i anslutning till ny bostadsbebyggelse, ca 15
bilplatser vid parvillorna, ca 14 bilplatser i ovanpa infarten till garaget, ca 22 bilplatser
vid de Ostra husen och ca 13 bilplatser vid de sédra husen. Det ger sammantaget ca
64 nya bilplatser pa mark i anslutning till befintliga och nya bostider.

Parkering for cykel

Cykelparkering bor finnas med 2 cykelplatser per ligenhet (2 per 100 BTA), varav en
cykelplats per boende nira bostadens entré och en cykelplats per boende i férradsutrymme
1 anslutning till bostaden. P4 grund av att en stor andel boende ir idldre inom omradet kan
denna cykelnorm ses som en malsittning. Det ska dock finnas minst en cykelparkering
utomhus, med nigra stycken platser, intill varje bebyggelsegrupp. I gestaltningsprogrammet
redovisas en cykelparkering utomhus vid bussvindplan, en vid de Ostra husen samt tva vid
de Sodra husen. Cykelparkering f6r parhusen sker inom tomten.

Vatten och spillvatten

Nya allminna ledningar f6r vatten och spillvatten byggs ut frain kommunal
anslutningspunkt vid infarten till Danvikshem. De nya ledningarna férliggs i Ostra
Finnbodavigen fram till bussvindplan.

Ny bebyggelse, parvillor, Ostra husen och Sédra husen ansluter till det nya kommunala
vatten- och spillvattennitet i Ostra Finnbodavigen. Seniorhuset och befintliga
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tjanstemannavillor som tidigare varit anslutna till Danvikshems privata ledningsnit ansluts
istillet direkt till kommunens nit i Ostra Finnbodavagen.

Det nya vardboendet vid Ovre Varis och i Sédra slinten ansluts till Danvikshems interna
vatten- och spillvattensystem. Danvikshem behaller sina privata ledningar och kommunal
anslutningspunkt for vatten och spillvatten vid infarten till Danvikshem.

En ny pumpstation forliggs intill parkeringen i svackan pa Ostra Finnbodavigen.

Brandposter f6r de nya bostiderna planeras vid bussvindslingan och vid parvillorna.

Dagvatten

Malsittningen ar att dagvatten i moéjligast man ska tas om hand lokalt inom
kvartersmark. Del av dagvattnet inom omradet infiltreras via stenkistor eller direkt i
gronytor. Ett antal dagvattenmagasin planeras pa olika platser inom omradet. Syftet med
dessa dr att 1 forsta hand f6rdr6ja avrinningen sa att inte vattenbalansen samt
vegetationen i omradet forindras. Pa grund av omradets topografi och att de hardgjorda
ytorna 6kar vid en utbyggnad behover dagvatten delvis ledas via dagvattenledningar till
recipienten. En ny kommunal dagvattenledning ska byggas ut lings med Ostra
Finnbodavigens sodra sida, vilken ar férbunden med enskilda ledningar och ytliga
rinndalar frain omradets olika delar.

Parkeringar med fler dn 20 parkeringsplatser ska vara férsedda med oljeavskiljare innan
dagvatten leds vidare till kommunens dagvattenledning.

Varme

Uppvirmning av vardboende vid Ovre Varis och Sodra slinten samt av nya flerbostadshus
sker genom anslutning till befintligt fjarrvirmenit. De nya parvillorna féreslas utredas om
de ska fa en I6sning med luftvirmepump som ett alternativ till fjarrvirme.

El

Befintlig transformatorstation pa den 6vre platin tas bort och ersitts av en ny som forlaggs
1 anslutning till parkeringen 1 svackan lings Ostra Finnbodavagen.

Avfall

Ovre Varis far ett soprum fér hushallssopor i nira anslutning till entrén. De nya
flerbostadshusen far soprum for hushallssopor i anslutning entréer. Vid parvillorna finns
ett gemensamt sophus placerat i anslutning till markparkeringen inom omradet.
Killsortering for parhusen och seniorhuset kommer att finnas i en miljéstuga vid
busshéllplatsen.
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Upphdvande av strandskydd

Strandskyddet foreslds upphivas for de delar av Sickladn 37:46 som omfattas av tomt f6r
kontorsbyggnad samt f6r trappor. Kontorsbyggnaden och anslutande trappor har funnits
pa platsen sedan 1920-30 — talet, vilket innebir att marken sedan linge dr ianspraktagen.
For ovriga delar av fastigheten behalls strandskyddet.

Strandskyddet foreslas dven upphivas inom Sickladn 37:42,2 och 37:41 lings en smal
remsa lings Ostra Finnbodavigen norra vigkant dir en befintlig mur fungerar som stod for
vigen. Den befintliga muren innebir att omradet redan dr ianspraktaget.

Strandskyddet behalls i den Ostligaste delen av Sickladn 37:42, 1 den del som saknar
detaljplan och ligger inom 100 meter frin stranden. Platsen utgér en av planomradets
hégsta punkter, en bergsklippa mot Saltsjon, som limpar sig vil som utsiktsplats.

Miljoredovisning

Miljéredovisning har upprittats och ingar 1 planhandlingarna. Miljéredovisningen
innehaller inledningsvis en sammanfattning som beskriver planforslagets konsekvenser for
miljon.

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram ar knutet till detaljplanen genom planbestimmelse. Enligt denna
bestimmelse ska intentionerna i gestaltningsprogrammet, dvs. beskrivningar, bilder och
torslag till utformning av bebyggelse och utemiljo ska f6ljas. Genom sirkskild f-
bestimmelse regleras den nya bebyggelsens utformning mer i detalj f6r Ovre Varis, Sédra
slinten, parvillorna, Ostra husen och Sdra husen. Enligt denna bestimmelse ir endast
angiven utformning tilliten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Nacka kommun ska vara huvudman f6r allmin platsmark, det vill siga for lokalgatan Ostra
Finnbodavigen inom planomradet. Exploatorerna ska vara huvudmin fér kvartersmarken.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Tidplan

Samrad september-oktober 2011
Utstillning december 2012
Antagande juni 2012
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Detaljplan for Danvikshem, Sicklaon 37:42 m fl. fastigheter pa
Vastra Sicklaon, Nacka kommun

Upprittad pa exploateringsenheten i november 2012, rev. januari 2012,
justerad i maj 2013 enligt APBL (1987:10)

ALLMANT

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga och tekniska
atgirder samt de ekonomiska férutsittningar som behévs for ett dndamalsenligt och i
Ovrigt samordnat plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte ndgon
rittsverkan utan 4r avsedd att fungera som vigledning till de olika genomférande-
atgirderna. Avgoranden i frigor som ror fastighetsbildning, VA-anliggningar, vigar m.m.
regleras saledes genom respektive speciallag.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens huvudsyften ir att ge forutsattningar for olika former av boende for dldre,
skapa moijlighet for atta ligenheter 1 fyra parhus samt 16sa angorings- och parkeringsfragor 1
omradet.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomférandetiden ér 10 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Nacka kommun ska vara huvudman for allmin platsmark, det vill siga lokalgatan inom
planomradet, ny giangbana och ny bussvindslinga. Kommunen ansvarar for utbyggnad
samt drift och underhall av anlidggningar pa allmin plats.

Tekniska nimnden dr huvudman f6ér det allmidnna VA-nitet och Nacka Energi for det
allmanna elnatet.

Stiftelsen Danviks Hospital dr lagfaren dgare av fastigheten Sickladn 37:42 (Danvikshem).
HSB Bostad AB och HSB Stockholms Ekonomisk férening har vilande lagfart pa Sickladn
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37:42 da de avtalat om att kopa delar av fastigheten. Dessa benimns nedan som
exploatoren.

Iordningsstillande av anliggningar inom kvartersmark aligger exploatéren. Kommunen
och exploatoren, eller den exploatdren sitter i sitt stille, svarar for drift och underhall av
sina respektive anliggningar.

Avtal
Detaljplaneavtal har upprittas mellan kommunen och Stiftelsen Danvikens hospital.

Upprittandet av exploateringsavtal pagar mellan kommunen och exploatoren. Innan ett
antagande kan ske av detaljplanen ska kommunfullmiktige anta exploateringsavtalet.
Avtalet reglerar parternas kostnader och ansvar for genomférandet av detaljplanen. I detta
ingar dven att exploatéren ska bidra till gemensamma anliggningar pa Sickladn. I avtalet
regleras ocksa fragor om markéverféringar, gemensamhetsanliggningar, skydd av mark och
vegetation samt gestaltningsfragor. Avtalet ska vidare ge anvisningar om bla. tidplan,
fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutningar samt direktiv gentemot myndigheter och
andra kontaktorgan i fragor som rér genomforandet.

Genomforandeorganisation

Mark- och avtalsfrigor
Inom kommunen handliggs mark-, avtals-, exploaterings- samt ovriga genomférandefragor
av mark- och exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och andra fastighets-
rittsliga fragor handliggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmilan

Ansokan om bygglov inlimnas till milj6- och stadsbyggnadsnimnden. Till samma nimnd
limnas dven bygganmilan innan byggstart och efter godkint bygglov. Samrad i1
bygglovfrigor sker med bygglovenheten medan nybyggnadskarta bestills hos
Lantmiterienheten, Nacka kommun.

El/energi
Nacka Energi svarar f6r utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.

Tidplan

Plansamrad sep 2011-okt 2011
Utstallning fe-mars 2012
Kommunfullmiktiges antagande okt 2013
Allminna anlidggningar fardigstallda nov 2016

Utbyggnaden av bostiderna kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.
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Genomforande av park- och tekniska anlaggningar

Trafikanliggningar
Gator som ska betjana planomradet dr den befintliga Kvarnholmsvigen,
Danvikshemsvigen och Ostra Finnbodavigen.

Ostra Finnbodavigen ska rustas upp och férses med ny belysning. En ny gingbana ska
anliggas utmed Ostra Finnbodavigens sédra sida fram till vindplan. Gangbanan fortsitter
runt vindplanens Ostra sida fram till gingstraket pa kvartersmark. En ny bussvindslinga ska
byggas ut pa allmin plats.

Nir anldggningarna dr utférda och godkinda Gvertar kommunen dessa och svarar sedan
som huvudman for drift och underhall av trafikanliggningarna.

Parkanliggningar

Inom detaljplaneomradet ska det inte anlidggas nagra parkanliggningar. Inom kvartersmark
ordnas naturomraden med blomsterplanteringar, tridplanteringar, klippta grisytor,
utkiksplatser, boulebanor, odlingslotter, vaxthus, rekreationsytor m.m. Naturomradena blir
gemensamma for de boende i omradet genom bildande av gemensamhetsanliggning.

Parkering

Detaljplanen forutsitter att all parkering till den nya bebyggelsen anordnas pa kvartersmark.
Ca 5 parkeringsplatser ska anordnas pa sddra sidan av Ostra Finnbodavigen for att bli
allminna parkeringsplatser.

Vatten och spillvatten

Nya allminna ledningar fér vatten och spillvatten byggs ut frin den kommunala
anslutningspunkten som idag finns vid infarten till Danvikshem. De nya ledningarna
anliggs i Ostra Finnbodavigen fram till befintlig bussvindplan dir ny tillkommande
anslutningspunkt upprittas.

All nytillkommande bebyggelse, parvillorna, Ostra husen och Sédra husen ska anslutas till
det nya kommunala vatten- och spillvattennitet i Ostra Finnbodavigen.

Virdboendet vid Ovre Varis och reservat for vairdboende i ansluts till Danvikshems privata
VA-nit.

En ny pumpstation fotliggs jimte nytillkommen parkeringen utmed Ostra Finnbodavigen
och nordvist om seniorhuset.

Brandposter f6r de nya bostidderna planeras vid bussvindslingan och vid parvillorna.
Dagvatten

Dagvattnet inom omradet ska si langt som mojligt omhindertas lokalt.
Fordrojningsmagasin/rening inom kvartersmark ska anvindas. Oljeavskiljare krivs for
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parkeringsplatser f6r mer dn 20 bilar. Idag leds dagvattnet Gver enskild fastighet till
recipienten Strommen. En ny allmin dagvattenledning ska anliggas i Ostra Finnbodavigen
for att ersitta den befintliga ledningen. Rittighet f6r den allmidnna ledningen 6ver enskild
fastighet, vid snickeribyggnaden séder om Ostra Finnbodavigen, avses 16sas genom
ledningsritt.

Uppvirmning

Det finns idag befintliga ledningar for fjarrvirme i omradet, den planerade bebyggelsen ska
anslutas till detta. Fjarrvirmens ledningsdragning bor félja planerad vigstrickning och
ledningsschakter bor samordnas med vatten och avloppsledningar.

For parhusen kommer en 16sning med luftvirmepump att utredas som ett alternativ till
uppvirmning via fjirrvirme

Elfors6rjning

Inom omridet avses befintlig transformatorstation, notr om Ostra Finnbodavigen och
Oster om tjanstemannavillorna, borttas och ersittas med en ny station séder om vigen och
jimte nytillkommen parkering utmed Ostra Finnbodavigen. Denna borttagning och
ersittning inklusive schakt och fyllning ska bekostas av exploatoren. Likasd éavilar det
exploatoren att bekosta samtliga 6vriga flyttningar eller dndringar av befintliga elkablar och
transformatorstationer samt tillfalliga anliggningar for till exempel byggstréom under
genomférandet.

Inom omrédet finns 4ven enskilda elektriska ledningar som korsar Ostra Finnbodavigen,
mellan Danvikshem och snickeribyggnaden. Ansvaret for dessa ledningar avilar
exploatéren. Exploatéren ansvarar for att dessa elledningar flyttas i god tid innan arbetena
med framdragning av kommunala VA-ledningar utmed Ostra Finnbodavigen pabétjas.

Exploatoren svarar ocksa for att samtliga nédvindiga avtal fér ovannimnda arbeten
tecknas i god tid med Nacka Energi.

Avfallshantering

Forutsattningar for killsortering ska finnas och 16sas inom respektive nytillkommen
bostadsgrupp, dvs. inom Sédra husen, Ostra husen, parhusen samt Ovre Varis som ingar i
Danvikshems avfallshantering. Aven under byggtiden ska killsortering ske av bygg- och
rivningsmaterial. Exploatoren ansvarar for att ovannamnda killsortering kommer till stand.

Brandskydd
Nybyggnad av flerbostadshus, de Ostra husen och de Sédra husen, ska utféras med
brandsikra trapphus.

Geotekniska atgirder

Vid byggnation maste hinsyn tas till befintligt dagvatten och avloppstunnel samt till
framtida tunnelreservat for Ostlig forbindelse. 1 detaljplanen finns angivelser for ligsta
schaktdjup.



85
NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Exploateringsenheten Danvikshem maj 2013
GENOMFORANDEBESKRIVNING

I samband med springningsarbeten bor forstirkningsatgirder goras i anslutning till
bergsschakten, detta for att minska risken for utglidning. Pa grund av reservat for
trafiktunnel for Ostlig forbindelse under planomridet kommer en del av de planerade
bostiderna att utsittas fOr stomljudsnivaer hogre dn riktvirdena fér buller fran
byggarbetsplatser under tiden for tunnelarbeten m.m. De planerade bostiderna ska darfér
grundldgeas pa sadant sitt sa att riktvirdena for stomljud etc. ¢j kommer att Gverskridas.

Genomforande inom kvartersmark - byggskedet

Utbyggnad och iordningstillande av nya bostider, garage, vigar och gangstrak samt
rekreationsytor inom kvartersmark ansvarar exploatoren for. Eftersom utbyggnaden sker i
nira anslutning till befintlig bebyggelse dr det viktigt att beakta och férséka minimera
storningarna for boende. De boende ska i moéjligaste man forsoka skdrmas av fran buller
och 16pande informeras om utbyggnaden. Av miljéredovisningen framgar
Naturvardsverkets riktvirden for byggbuller som ska beaktas. HSB Bostad har dven tagit
fram ett PM for genomférandet pa Finnbodaberget, vilken utgér en bilaga till
miljéredovisningen. Dir redovisas hur utbyggnaden av omridet pa Finnbodaberget ska
organiseras, vilka stérningar som kommer uppkomma och ungefir hur linge de kommer

paga.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen beror del av fastigheten Sicklaén 37:42 som dgs av Stiftelsen Danvikens
hospital, HSB Bostad AB och HSB Stockholm Ekonomisk forening, fastigheten Sickladn
37:46 som dgs av Kenora KB samt del av Sicklabn 37:17 som dgs av Nacka kommun.
Detaljplanen beror ett mindre omrade av fastigheten Sicklaén 37:22 som dgs av Stiftelsen

Danvikens hospital samt ett mindre omriade av Sicklabn 37:41 som idgs av Finnboda
Industrilokaler HB.

Detaljplanen medger justering av befintliga fastighetsgrinser samt skapar fOrutsittningar
for nya fastighetsbildningar. De markoverforningar som avses ske vid genomférandet av
detaljplanen ar:
- Del av Sickladn 37:17 ska 6verforas till Sickladn 37:42 f6r att bli kvartersmark.
- Fastigheten for befintlig ndtstation Sicklabn 37:17,2 ska 6verforas till Sickladn
37:42.
- Delen av Sicklaén 37:22 som ir med 1 detaljplanen ska 6verforas till Sickladén 37:38
(skoltomt) dgare Nacka kommun.
- Delen av Sickladén 37:41 som ingar 1 detaljplanen ska overforas till Sickladn 37:17,
Ostra Finnbodavigen.
- Delar av Sicklabn 37:42 ska Gverforas till Sicklabn 37:46 for att tillskapa
parkeringsytor.
- Delar av Sickladn 37:42 ska overforas till Sickladn 37:17 f6r att utoka vigomradet
for Ostra Finnbodavigen.
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De nya fastigheterna som avses bildas i samband med genomférandet av detaljplanen och
via avstyckning fran fastigheten Sickladn 37:42 ir:

- En fastighet, bestdende av tvd omraden, f6r de 6stra och f6r de sédra husen

- Atta fastigheter for att bilda fyra stycken parhus.

For tidigare planlagt omrade ar strandskyddet upphivt. Foér de omraden som fortfarande
omfattas av strandskydd ska skyddet i huvudsak behallas. Strandskyddet foreslas endast
upphivas for trappa och tomt fér kontorshuset inom Sicklaén 36:46, dir marken sedan
lang tid dr ianspraktagen.

Gemensambhetsanliggningar
Inom kvartersmarken kommer det att finnas anliggningar som ska vara gemensamma for
flera fastigheter.

Genom gemensamhetsanliggning kommer de Sédra husen, Ostra husen, parhusen samt
befintligt seniorhus ges tillgang till gemensamma ytor utomhus i planomradets Ostra del. I
de gemensamma ytorna ingar markparkeringar, naturmark, odlingslotter, vixthus,
utsiktsplatser, kommunikationsytor och boulebanor, dvs. alla rekreationsytor i
planomradets Ostra del. Dessa fyra bebyggelsegrupper kommer dven att gemensamt ges
tillgdng till garage, vinthall f6r buss med hiss upp till befintliga parkeringar ovanpa garaget.
Miljostuga med kallsortering dr frimst tinkt att anvindas gemensamt av de boende i
parhusen och seniorhuset.

Ovannimnda fyra bebyggelsegrupper i planomradets 6stra del avses dven inga tillsammans
med Danvikshem 1 en gemensamhetsanliggning for befintligt klubbhus.

Tillfartsviigar frain Ostra Finnbodavigen till fastigheterna i planomradets 6stra del avses
ocksi utgbra gemensamhetsanliggningar. Sédra och Ostra husen idmnas svara for sin
tillfartsvig medan kontorshuset, Danvikshem (tjainstemannavillor) och parhusen bildar
gemensamhetsanliagening for tillfartsvigen till sina fastigheter.

Exploatoren och Kenora KB (eller dgare av kontorshuset) ska i férekommande fall soka
lantmiteriforrittning for bildande av gemensamhetsanliggningar enligt anldggningslagen.
Forvaltning av ~ gemensamhetsanliggningarna  ska ske av  en eller flera
samfillighetsféreningar.

Rittigheter

Fastigheten Sicklaén 37:42 belastas av ett tidsbegrinsat servitut avseende bilparkering,
korvig samt gangvig (akt 0182K-90/83.1) dll férmén for fastigheten Sickladn 37:46.
Servitutet dr gillande till dess frigan behandlats i detaljplan for Sicklaén 37:46 eller att
tillfart och parkering kan 16sas pa annat tillfredstéllande sitt.
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploatéren bekostar utbyggnad av allmidnna anliggningar. Det ekonomiska ansvaret for
utbyggnaden 1 6vrigt sisom ledningar, teknisk kontroll, fastighetsbildning m.m. kommer att
regleras 1 exploateringsavtal.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Exploateringsenheten Exploateringsenheten
Ulf Crichton Richard Hallman
Exploateringschef Projektledare/exploateringsingenjor
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Detaljplan for Danvikshem, Sicklaon 37:42 m.fl. fastigheter
pa Vastra Sicklaon, Nacka kommun

Upprittad pa planenheten i november 2012, rev. jan 2013, justerad
i maj 2013 enligt APBL (1987:10)

INNEHALLSFORTECKNING
SAMMANFATTNING
BAKGRUND

KONSEKVENSER FOR MILJON OCH FORSLAG TILL ATGARDER

Landskapsbild och kulturmiljé
Natur

Dagvatten
Trafik

KONSEKVENSER FOR HALSAN OCH FORSLAG TILL ATGARDER

Buller

Luft
Rekreation
Lokalklimat

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

BYGGSKEDET
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SAMMANFATTNING

Miljéredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo, hilsa och naturresurser
till £6ljd av ett utbyggnadsforslag.

Bebyggelsen vid Ovre Varis innebir att obebyged mark tas i anspriak i den
bebyggelselucka som finns mellan Danvikshem och Danviksstrands bebyggelse.
Huset kommer ligga ligre in Danvikshem och fa en mérk karaktir. Dirmed kommer
byggnaden ansluta till vegetationen i landskapet och Danvikshems mérka murar. Den
liga takprofilen go6r ocksa att huset underordnas det befintliga sjukhemmet.
Nuvarande luftighet kring Danvikshem paverkas men Danvikshems roll som solitir i
landskapsbilden kvarstar.

De nya parvillornas husform och volym ansluter till nuvarande villabebyggelse. En
smaskalig bebyggelsebild behalls lings bergskanten niarmast farleden.

De 6stra husen innebir att bebyggelsefronten utékas mot farleden. Husen far dock
en tillbakadragen placering och underordnar sig seniorhuset 1 h6jd. Framforligegande
klippavsats behalls obebyged. Den ljusa firgsiattningen och den varierade
volymuppbyggnaden littar upp bebyggelsebilden pa berget.

De s6dra husen kommer skymmas fran farleden av seniorhuset och de fir dirmed
en i narmast obefintlig paverkan pa inloppets landskapsbild. Frin soder och
Henriksdal kommer den nya bebyggelsen leda till att seniorhusets fasader till stor del
kommer skymmas av de ljusa husen. Seniorhuset har dock inga kulturhistoriska
virden.

Reservat for vardboende i s6der ansluter i1 firg och materialval till det befintliga
vardboendet. Den nya byggnaden ir lag i de delar som angrinsar till de befintliga
byggnaderna och darfér underordnad dessa.

Det finns inga f6r kommunen kinda lokaler f6r hotade vixt- eller djurarter inom
planomradet. Virdefulla trid har mitts in och flertalet av dem har sikerstillts med en
sarskild planbestimmelse.

Ett antal dagvattenmagasin planeras inom omradet vilket kommer fordréja
avrinningen och rena dagvattnet sa att inte vattenbalansen samt vegetationen i
omradet forindras.

Genomférande av detaljplanen bedéms inte forindra belastningen frin omradet pa
Strommen 1 forhallande till dagens situation. Genom anslutning av fastigheter till
kommunalt avlopp inom kommunens s.k. fornyelseomriden (i andra delar av
kommunen) bedéms belastningen lings Nackas norra kust totalt sett minska, trots en
okad exploatering inom planomradet.

2 (17)
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De i oOversiktsplanen angivna nivderna orsakade av trafikbuller klaras i hela
planomradet.

For att klara lagfrekvent buller frin fartygs- och busstrafiken ska uteluftdon och
fonster ha en acceptabel ljudisolering.

Vid bergborrning fér Ostlig Forbindelse kommer en stor del av de planerade
bostiderna att utsattas for stomljudsnivaer hogre an riktvirdena fér buller fran
byggarbetsplatser. Dessa byggnader ska grundliggas pa sadant sitt sd att riktvirdena
ej kommer att 6verskridas.

God ljudmilj6 sikerstills 1 detaljplanen genom planbestimmelser som reglerar nivan
tor lagfrekvent buller samt acceptabel ljudniva f6r stomljud.

Samtliga miljckvalitetsnormer for luft klaras inom planomradet.

Andelen friytor kommer att minska om planférslaget genomférs. Dock kommer
andelen littillgéngliga och ordnade rekreationsytor att 6ka i forhallande till befintliga
forhallanden. Den 1 gestaltningsprogrammet presenterade utformningen av
bostidernas narmiljder dr omsorgsfullt planerad och tillginglighetsfrigorna har
sarskilt uppmirksammats.

Omradets placering pa ett hogt berg gor att det inte gar att undga branta lutningar i
vissa delar av omradet. Enligt planforslaget sikras mojligheten att ta sig pa ett
tillgdngligt sitt fran busshéllplatsen till rekreationsytorna i norr samt till de stra och
sodra husen.

Omradet ar ingen sarskilt siker eller anpassad milj6 f6r barn.

Storst forstirkning av vinden fas kring det befintliga klubbhuset, frimst vid nordlig
eller nordvastlig vind. Solljusférhallandena fér de allra flesta av seniorhusets
ligenheter paverkas inte av de sodra husen. En mindre foérsimring av
solljusférhallandena uppkommer under vissa arstider for en mindre del av
bostiderna, beligna frimst i den vistra delen av seniorhusets gardssida.

Bebyggelsen kommer att fa en bra kollektivtrafikforsorjning.

Bebyggelsen planeras pa tidigare delvis ianspraktagen mark vilket far anses vara god
hushallning med markresurser. Bebyggelsen kommer att anslutas till fjarrvirmenatet.

De boende i seniorhuset, samt dven andra som paverkas, ska i méjligaste man

skyddas och skdrmas av frin byggbuller och andra stérningar med anledning av
utbyggnaden samt I6pande informeras om vad som kommer att hinda.
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Kommunens bedémning dr att detaljplaneférslaget inte innebdr en betydande
miljopaverkan.

BAKGRUND

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska varje detaljplan miljobedémas'. Om
en  detaliplan  antas  medféra  betydande  miljopaverkan®  ska  en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

En behovsbedomning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomforandet
av planen kan anses utgdra en betydande miljopaverkan. Kommunens bedémning dr
att detaljplaneforslaget inte innebir en betydande miljopaverkan. Samrad har skett
med linsstyrelsen.

Kommunfullmiktige i Nacka har beslutat att en MKB ska tas fram for samtliga
detaljplaner och den ska belysa planens konsekvenser f6r miljon. En MKB som tas
fram for detaljplaner som inte bedémts innebira betydande miljépaverkan benimns
’miljéredovisning”, for att inte forvixla det med en MKB enligt PBL och MB.

I miljéredovisningen lyfts endast de konsekvenser fram som dr relevanta i1 detta fall.
Arbetet med miljoéredovisningen har pagatt parallellt med framtagandet av
detaljplanen.

Miljéredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo, hilsa och naturresurser
till f6ljd av ett utbyggnadsforslag. Miljoredovisningen syftar aven till att dstadkomma
ett bittre beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och
detaljplaner ska provas mot uppstillda miljomal, miljokvalitetsnormer och riktvirden;
kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen utgérs av
Oversiktsplanen fran 2012 och kommunens 6vergripande mal, de som ir aktuella i
denna detaljplan dr ”God livsmilj6 och langsiktigt hallbar utveckling” samt “Trygg
och saker” .

Miljéredovisningen har tagits fram av Birgitta Held-Paulie programansvarig
miljobevakning, Per Johnsson projektingenjor, Johan Aspfors kommunantikvarie och
Elisabeth Rosell landskapsarkitekt.

! med anledning av EG-direktivet fér miljebeddmningar av planer och program (2001/42/EG)
2 EG-direktivet for miljébedémningar av planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5
kap.18 8.
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KONSEKVENSER FOR MILJON OCH FORSLAG TILL ATGARDER
LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILJO

Kommunala mil — Oversiktsplanen 2012
o De samlade kulturvirdena ska bevaras, forvaltas och utvecklas.
e Dorindringar i den bebyggeda miljon bor innebidra forbattringar estetiskt,
funktionellt och socialt samt leda till mer hilsosamma och trygga miljGer.
e En attraktiv och héllbar byged miljo.

Fakta
Riksintresse: Danvikshem ingér 1 det omrade utmed kusten som ir av riksintresse for
kulturmiljévarden.

Nacka kommun; Kulturmiljgprogram 2071: Forhallningssittet i programmet dr att
mojligheten att avlisa omradets historiska utveckling ska bevaras. Ny bebyggelse ska
inordnas 1 omridets Overgripande struktur och karaktirsskapande bebyggelse
utformas och placeras sa att den bildar en tydlig arsring.

Kvalitetsprogram  for Nackas norra fkust 1999: Kvalitetsprogrammet dr kommunens
tolkning av riksintresset och innehaller dels 6vergripande riktlinjer f6r omradet som
helhet och dels rekommendationer f6r de olika delomradena. Fér Danvikshem samt
”Grona foten” har bla. foljande rekommendationer formulerats:

Landskap

e Vegetationen i sluttningszonerna skall virnas

e Npya trid skall planteras for att forstirka naturkaraktiren sirskilt i omradet
mellan bebyggelsen och Finnbodavigen.

e Inga ingrepp som minskar miangden vaxttillgingligt vatten i omradet far
goras. Aven i séder och 6ster bér den kinsliga vegetationen i branterna
bevaras.

Belbyggelse

e Danvikshems dominans i landskapet skall bevaras varfér ingen ytterligare
bebyggelse pa kronet mot sjofronten skall tilldtas

Utbyggnadsférslaget

Owre V aris

Vid Ovre Varis placeras en véirdbyggnad i sluttningen mot farleden mellan
Danvikshem och Danviksstrands bebyggelse. Byggnaden ligger ligre in
Danvikshems huvudbyggnad i en idag obebyged sluttning strax ovanfor
Danvikshems “grona fot”. Byggnaden paverkar landskapsbilden sett fran farleden.
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Paverkan pa landskapsbilden bedéms dock vara begrinsad genom att byggnaden
underordnar sig det befintliga sjukhemmet i h&jd och volym samt genom ett
nedtonat formsprak och ett diskret fiarg- och materialval.

Parvillor

Fyra parvillor placeras framfor befintligt seniorhus Oster om en grupp villor (f d
personalbostider) som tillhért Finnboda varv. De nya parvillorna ansluter till
befintliga villor nir det géller den fria placeringen, skalan, takform och fasadmaterial.

Ostra husen

Tva flerbostadshus placeras pa Finnbodabergets sydostra del i anslutning till
seniorthuset. De tva husen ligger bakom Finnbodabergets utsiktspunkt mot farleden.
Husen underordnar sig seniorhuset i hojd.

Sddra husen

Tre flerbostadshus placeras i den sédra slinten bakom seniorhuset. Byggnaderna
paverkar landskapsbilden lokalt, dels sett frin det befintliga seniorhuset, dels sett fran
Kvarnholmsvigen i dalgingen séder om Danvikshem.

Reservat for vardboende i Sodra slinten

Vardboendet bestir av en byggnad som med tre sidor sluter sig runt en gemensam
sodervind gard. Byggnaden har anpassats till den branta terringen genom att trappas
nedfor sluttningen. Trappningen ger goda ljusférhéllanden samt goda méjligheter till
utevistelse 1 form av terrasser till varje vaningsplan.

Byggnaden ansluter i firg och materialval till det befintliga vardboendet. Den nya
byggnaden ir lag i de delar som angrinsar till de befintliga byggnaderna och darfor
underordnad dessa.

Bebyggelsen vid Ovre Varis innebir att obebyged mark tas i ansprak i den
bebyggelselucka som finns mellan Danvikshem och Danviksstrands bebyggelse.
Huset kommer ligga lidgre dn Danvikshem och fa en mork karaktir. Darmed kommer
byggnaden ansluta till vegetationen i landskapet och Danvikshems mérka murar. Den
laga takprofilen gor ocksa att huset underordnas det befintliga sjukhemmet.
Nuvarande luftighet kring Danvikshem paverkas men Danvikshems roll som solitir i
landskapsbilden kvarstar.

De nya parvillornas husform och volym ansluter till nuvarande villabebyggelse. En
smaskalig bebyggelsebild behalls lings bergskanten niarmast farleden.

De 6stra husen innebir att bebyggelsefronten utékas mot farleden. Husen far dock
en tillbakadragen placering och underordnar sig seniorhuset i h6jd. Framforliggande
klippavsats behalls obebyged. Den ljusa firgsittningen och den varierade
volymuppbyggnaden littar upp bebyggelsebilden pa berget.
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De s6dra husen kommer skymmas fran farleden av seniorhuset och de far dirmed
en i narmast obefintlig paverkan pa inloppets landskapsbild. Frin soder och
Henriksdal kommer den nya bebyggelsen leda till att seniorhusets fasader till stor del
kommer skymmas av de ljusa husen. Seniorhuset har dock inga kulturhistoriska
virden.

Reservat for vardboende i s6der ansluter 1 firg och materialval till det befintliga
vardboendet. Den nya byggnaden ir lag i de delar som angrinsar till de befintliga
byggnaderna och dérfér underordnad dessa.

NATUR

Kommunala mil — Oversiktsplanen 2012
e Virna natur och vatten fOr rekreation och biologisk mangfald.
e Naturligt forekommande vixt- och djurarter ska kunna fortleva i livskraftiga
bestand.

e Okad medvetenhet om naturmilibers biologiska, sociala, kulturella,
hilsofrimjande och estetiska varden.

e Stirk och utveckla grona kilar och virdekirnor.

Utbyggnadsférslaget

Det finns inga f6r kommunen kinda lokaler f6r hotade vixt- eller djurarter inom
planomradet. Ett parti med natur av kommunalt virde finns strax séder om
planomradet.

Inom planomradet férekommer dock solitirtrid med savil biologiska som
landskapsbildsmassiga virden. Vardefulla trid har mitts in och flertalet av dem har
sakerstillts med en sarskild planbestimmelse. Vissa trid kommer dock att tas ner for
att mojligedra en utbyggnad enligt planforslaget.

Slutsatser: Det finns inga fér kommunen kidnda lokaler fér hotade vixt- eller
djurarter inom planomradet. Virdefulla trid har mitts in och flertalet av dem har
sikerstillts med en sirskild planbestimmelse.
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YTVATTEN - DAGVATTEN

Kommunala m3l - Ovetsiktsplanen 2012.

* God cekologisk och kemisk status pa alla vatten till 2021.

e Dagvattnet ska vara en positiv resurs i stadsbyggandet.

e Vid bedomning av hur planer, tillstind och yttranden paverkar naturmiljén
ska bedémningen ske utifrin ett helhetsperspektiv (landskapsekologiskt
perspektiv). Man ska ta hansyn till hur vattenkvaliteten paverkas och vilket
avrinningsomrade och vilken havsbassing som berors.

e Kommunens dagvattenpolicy och anvisningar for dagvattenhantering ska
foljas.

Miljckvalitetsnormer

Dagvatten frin planomradet avrinner mot vattenforekomsten Strommen. Den
kemiska statusen for Strommen ér att den ej uppnar god kemisk ytvattenstatus och
den ckologiska statusen dr mattligt ekologisk potential (Vattenférekomsten har
klassificerats till ett kraftigt modifierat vatten, KMV, och mattlig ekologisk potential
med hinsyn till den paverkan som foljer av hamnverksamheten).

Miljokvalitetsnormen (MKN) for Strommen dr god kemisk status 2015 férutom for
tributyltennféreningar som har tidsfrist till 2021 (man riknar inte med att halterna av

tributyltennféreningar kommer att sjunka tillrickligt f6r att uppna god kemisk status
till 2015).

MKN f6r ekologisk status dr god ekologisk potential och har tidsfrist till 2021.

Utbyggnadsférslaget

Malsittningen ér att dagvattnet i moéjligaste man ska behallas inom omradet. Den nya
bebyggelsen innebir att de hardgjorda ytorna i omridet Okar. Detta innebar en
snabbare avrinning och storre flode. Ett antal dagvattenmagasin planeras pa olika
platser inom omradet vilket kommer f6rdréja avrinningen och rena dagvattnet sd att
inte vattenbalansen samt vegetationen i omradet férdndras. Dagvatten fran storre
parkeringsytor kommer att renas 1 oljeavskiljare innan de slipps till dagvattennitet.
Efter fordr6jning och oljeavskiljning avleds dagvattnet till Strémmen.

Spillvatten fran parkeringsgarage innehaller stora féroreningsmangder. For att minska
belastningen till Henriksdals reningsverk bor garagen torrsopas i stillet for att
anslutas till spillvattennitet. Vid val av material pa hus samt 6vriga anldggningar ska
stor hinsyn tas till att inga frimmande dmnen anvinds som kan innebiéra skada pa
hilsa och milj6.
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Tillampas kommunens dagvattenstrategi bedoms paverkan pa vattenférekomsten bli
oforindrad jamfort med dagsliget.

Slutsatser och rekommendationer: Ett antal dagvattenmagasin planeras inom
omradet vilket kommer férdréja avrinningen och rena dagvattnet si att inte
vattenbalansen samt vegetationen i omradet férindras. Dagvatten fran parkeringsytor
ska renas 1 oljeavskiljare. Spillvatten fran parkeringsgarage innechaller stora
fororeningsmingder. For att minska belastningen till Henriksdals reningsverk bor
garagen torrsopas 1 stillet for att anslutas till spillvattennatet.

Genomforande av detaljplanen bedéms inte foérandra belastningen fran omradet pa
Strommen 1 forhallande till dagens situation.

Genom anslutning av fastigheter till kommunalt avlopp inom kommunens s.k.
tornyelseomraden (i andra delar av kommunen) bedoéms belastningen pa Nackas
norra kust minska totalt sett, trots en 6kad exploatering inom planomradet.

KONSEKVENSER FOR HALSAN OCH FORSLAG TILL ATGARDER

BULLER

Kommunala m3l - Ovetsiktsplanen 2012
Riktvéirden for trafikbuller som normalt inte bor dverskridas vid nybygenad av bostider.

Utrymme
Hiigsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maxcimalniva
Inomhus
30 45 (nattetid)
Utombhus (frifiltsvirden)
Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Killa: Infrastrukturpropositionen 1996/ 97:53
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Fakta buller
Buller dr det ljud som uppfattas som storande. Vad som uppfattas som buller varierar
fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat  stressreaktioner, trotthet, irritation,
blodtrycksférindringar, somnstorningar och horselskador. Sdrskilt stérande ir sadant
ljud som man inte kan paverka, t ex trafik.

Utbyggnadsforslaget

Ingemansson har 2005 utfort dels en Oversiktlig trafikbullerberikning och dels en
bullerberikning med anledning av byggande av eventuell framtida Ostlig férbindelse.
Den senare utredningen uppdaterades av AF- Infrastruktur AB 2012-09-13.

De i dversiktsplanen angivna nivaerna orsakade av trafikbuller klaras i hela planomradet.

Lagfrekvent buller fran fartyg och bussar medfor att krav har stillts pa ljudisolering
av fonster och uteluftdon. For att klara Socialstyrelsens riktvirden vad giller den
ekvivalenta ljudnivin och det lagfrekventa bullret inomhus ska foénster och
uteluftdon ges en ljudisolering ligst Rw = 41 dB(A). Med fo6reslagen ljudisolering
kommer den lagfrekventa ljudnivan fran firjetrafiken inomhus 1 boningsrum inte
Overstiga maximal ljudniva pa 60 dB(C).

Delar av bebyggelsen i planforslaget kommer att placeras ovanfor de fyra tunnlar
som planeras under planomridet fér Osterleden - Ostlig forbindelse. Av
berikningarna  framgar att naturvardsverkets riktlinjer f6r  buller fran
byggarbetsplatser ( 45 dB(A) inte kommer att klaras pa grund av bergborrning av
tunnlarna. Nivaerna avtar med vaningsplan, ju lingre upp i fastigheten desto ldgre
nivaer.

Berikning visar att for parhusen i nordvast kommer bullernivan férvintas overstiga
45 dBA under 20 veckor pa bottenvaningen. Hogsta beriknade bullerniva pa
bottenvaning uppgar till 47 dBA.

For tva av de sédra husen visar berdkningarna att bullernivan férvintas Gverstiga 45
dBA under 9 veckor pa bottenvaningen. Hogsta beriknade bullerniva pa
bottenvaning uppgar till 47 dBA.

Med atgirder, exempelvis 12,5 mm tjocka plattor Sylodyn eller likvirdig

stomljudsddimpning, fas stomljudsnivaer under 45 dBA i samtliga fastigheter vid
bergborrning.
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Slutsatser och rekommendationer: De 7 dversiktsplanen angivna nivaerna orsakade av
trafikbuller klaras 1 hela planomradet.

Lagfrekvent buller fran fartyg och bussar medfor att krav har stillts pa ljudisolering
av fonster och uteluftdon. Socialstyrelsens rad om buller inomhus ska klaras

(SOSFS 2005:6).

Vid bergborrning fér Ostlig Forbindelse kommer en stor del av de planerade
bostiderna att utsittas for stomljudsnivaer hogre dn riktvirdena fér buller fran
byggarbetsplatser. Dessa byggnader ska grundliggas pa sadant sitt sd att riktvirdena
ej kommer att overskridas.

Genom planbestimmelser regleras att en god ljudmiljé sikerstills i detaljplanen, bl.a.
regleras nivan for lagfrekvent buller samt acceptabel ljudniva f6r stomljud.

LUFT

Kommunala m3l - Oversiktsplanen 2012
e Kollektivtrafiken ska vara dimensionerad och utformad sa att dess andel av
resorna avsevirt Okar till 2030.
e Kollektivtrafik till sj0ss ska sdrskilt utvecklas, kopplas till landburen
kollektivtrafik och samordnas regionalt.
e Trafiksystemet ska vara utformat s att andelen resor till fots eller med cykel
Okar.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) dr bindande nationella foreskrifter. De dr till for att
skydda hilsan och miljon. MKN anger de féroreningsnivaer som manniskor och
milj6 kan belastas med utan oligenheter av betydelse. Vid planering och planliggning
ska hinsyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att MKIN 6verskrids

Utbyggnadsforslaget

Stockholm och Uppsala lins luftvardstérbund har utfort berakningar 6ver
luftkvaliteten inom Nacka kommun. De féroreningar som ér svarast att klara ar
partiklar och kvivedioxid. Av berikningarna framgar att dygnsvirdet for partiklar
(PM10, (<10 pm) ) dr 27-39 pg/m3. Medelvirdet under det 36:e virsta dygnet fir

inte vara hogre dn 50 pg/m3.
Berikningarna for kvivedioxid visar att halterna dr 24 - 36 pg/m?. Medelvirdet

under det attonde virsta dygnet far inte vara hégre dn 60 pg/m3. Samtliga MKN f6r
luft kommer att klaras inom planomradet.
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Slutsats: Samtliga miljokvalitetsnormer for luft klaras inom planomradet.

REKREATION

Kommunala m3l - Oversiktsplanen 2012

e Rika moijligheter till friluftsliv som tar hinsyn till naturens férutsittningar.

e Tillging och tillginglighet till parker och bostadsnira natur ska vara god 1 alla
kommundelar.

e Trygea den allemansrittsliga tillgaingen och forbittra tillgdngligheten till
strand- och vattenomraden.

e Oka tillgingligheten till grénomraden.

e Utvecklingen i samhallet ska frimja en god folkhilsa.

e Medborgarna ska ha tillgang till ett bra och varierat utbud av idrotts- och
fritidsanldggningar.

Utbyggnadsforslaget

Andelen friytor kommer att minska om planforslaget genomférs. Dock kommer
andelen littillgangliga och ordnade rekreationsytor att 6ka i forhallande till befintliga
Befintlig boulebana och métesplats kommer att finnas kvar och utvecklas.

Befintliga gangvigar, trappleder och stigar bibehalls eller rustas upp. Nya giangvagar
kommer ocksa att anliggas.

Den 1 gestaltningsprogrammet presenterade utformningen av bostidernas och
vardboendets narmiljder dar omsorgsfullt planerad och tillganglighetsfragorna har
sarskilt uppmidrksammats. Ett flertal sittplatser, bersder, terrasser samt
odlingsmoéjligheter i vixthus foreslds, for att berika utevistelse och aktivitet.
Tillganglighetsfragorna har sirskilt uppmirksammats.

Befintligt klubbhus med bassing kommer enligt planférslaget att kunna nyttjas dven
av tillkommande boende 1 omradet.

Planeringen av utemiljon dr anpassad till gruppen aldre. Omradet dr ingen sarskilt
siker eller anpassad milj6 for barn. En mindre yta for lek anliggs dock intill
parvillorna. Fallrisker vid stup férekommer pa flera platser.

Slutsatser: Andelen friytor kommer att minska om planforslaget genomfors. Dock
kommer andelen littillgingliga och ordnade rekreationsytor att 6ka i férhallande till
befintliga forhallanden. Den i gestaltningsprogrammet presenterade utformningen av
bostidernas narmiljoer dr omsorgsfullt planerad och tillginglighetsfrigorna har
sarskilt uppmirksammats.
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Omradet ir ingen sarskilt siker eller anpassad miljé f6r barn.

TILLGANGLIGHET OCH TRYGGHET

Kommunala m3l - Ovetsiktsplanen 2012
e [orindringar i den byggda miljon bor innebira forbittringar estetiskt,
funktionellt och socialt samt leda till mer hilsosamma och trygga miljéer.
e Alla ska vara trygga och sikra i Nacka

Utbyggnadsforslaget

Omradets placering pa ett hogt berg gor att det inte gar att undga branta lutningar.
Dirfor dr det viktigt att géra de nedfarter och nedgangar som finns fran berget sa
sakra som moijligt.

Ovanstaende kartliggning av lutningsférhallandena inom planomradet visar pa
behovet av godkinda lutningar lings strik mellan vissa viktiga malpunkter. Enligt
planforslaget sikras mojligheten att ta sig pa ett tillgangligt sitt fran busshallplatsen
till rekreationsytorna i norr och till de 6stra och sédra husen. De Gstra och sodra
husen nas pa ett tillgangligt sitt genom att ny hiss anliggs i miljostugan upp till den
ovre nivan. Fran hissen kan sedan giaende kan ta sig till det gemensamma gangstraket
som leder runt seniorhuset.

Gronytorna som illustrerats mellan husen bidrar positivt till méten genom att skapa
attraktiva utemiljoer med sittplatser.
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I den branta terringen ir risken for fallolyckor foérhallandevis stor. For att minska
risken for olyckor bor branter férses med skyddsstingsel.

Vid fortsatt detaljprojektering skall skalskyddet och den avgransning som gors
mellan parkeringsdel och bostadsdel sirskilt beaktas. Det ar viktigt att forsikra sig
om att endast behoriga personer kan passera. Att avgrinsa ytan i parkeringsdelen
sa att man som boende endast har tilltrade till en begrinsad sektion av garaget ar
ocksa brottsforebyggande.

Slutsatser: Omradets placering pé ett hogt berg gor att det inte gar att undga branta
lutningar. Enligt planférslaget sikras mojligheten att ta sig pa ett tillgiangligt sitt fran
busshallplatsen till rekreationsytorna i norr och till de 6stra och sédra husen.

LOKALKLIMAT OCH SOLSTUDIE

Utbyggnadsforslaget

SMHI tog med anledning av ett tidigare samradsforslag daterat november 2005 fram
en vindstudie for det davarande planforslaget. Nagon uppdaterad vindstudie
foreligger inte men delar av den gamla ar tillampliga.

For samtliga studerade vindriktningar fas betydande forstirkning av vinden 1
nagon del av omradet. Forstirkningen orsakas dels av topografin och dels av
byggnaderna.

Storst forstirkning av vinden fas kring det befintliga klubbhuset, och da frimst vid
nordlig eller nordvistlig vind.

Inom den planerade nya bebyggelsen ger nordvistliga vindar en forstirkning
mellan de nya husen i1 norr och f6r seniorbostiderna. Bade nordliga och
nordvistliga vindar ger dessutom en forstirkning mellan de planerade

husen direkt séder om klubbhuset.

For sydliga, sydvistliga och sydostliga vindar fas storst forstirkning kring de
planerade byggnaderna direkt séder och sydost om simhallen. De platser som i
resultaten visat sig vara mest ogynnsamma ur vindkomfortperspektiv, kommer
troligtvis att upplevas som blasiga vid lingre uppehallstider. Detta skulle i viss
utstrickning kunna forhindras genom liplanteringar dels direkt nord-nordvist om
simhallen och dels s6der om bebyggelsen planerad séder om seniorbostaden.
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Solstudie

En solstudie har gjorts av de sédra husen. Studien visar att nir solen star som hogst
skuggar inte de sodra husen seniorhuset. Vid host- och vardagjaimningen nar
skuggorna frain de sodra husen just fram till seniorhuset och skuggar nagra av
ligenheter 1 de ldgre vaningarna av den vistra delen under formiddagen. Pa
eftermiddagen ndr skuggan fram till de ldgsta ligenheterna i Ostra delen av
seniorboendet. Vid vintersolstindet ror sig skuggorna ganska hogt pa seniorhusets

sydfasad.

Slutsatser och rekommendationer: Storst forstirkning av vinden fas kring den
befintliga simhallen, frimst vid nordlig eller nordvistlig vind. Solljusférhallandena for
de allra flesta av seniorhusets ligenheter paverkas inte av de sddra husen. En mindre
forsamring av solljusforhillandena uppkommer under vissa arstider for en mindre del
av bostiderna, frimst beldgna i den vistra delen av seniorhusets gardssida.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Fakta - hushillning med naturresurser

Enligt miljobalkens hushallningsprincip skall alla som driver en verksamhet eller
vidtar en atgird hushalla med rdvaror och energi samt utnyttja mojligheterna till
ateranvandning och dtervinning. I forsta hand ska fornyelsebara energikallor
anvindas.

Oversiktsplanen 2012
e Energianvindningen och utslippen av vixthusgaser i bebyggelsesektorn ska
minskas 1 enlighet med malen i den regionala utvecklingsplanen (RUFS).

Utbyggnadsférslaget

Planomradet ligger relativt centralt och har tillgang till kollektivtrafikférbindelser med
busshallplats inom planomradet. Bebyggelsen planeras pa tidigare delvis
ianspraktagen mark vilket far anses vara god hushillning med markresurser.
Bebyggelsen kommer att anslutas till fjarrvirmenitet.

Slutsats: Bebyggelsen kommer att fa en bra kollektivtrafikforsorjning.
Bebyggelsen planeras pa tidigare delvis ianspraktagen mark vilket far anses vara god
hushallning med markresurser. Bebyggelsen kommer att anslutas till fjarrvirmenitet.
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BYGGSKEDET

Bedémningsgrunder - Naturvardsverkets riktvirden, NFS 2004:15

Buller under byggnation utgor ofta ett miljéproblem. Darfor har Naturvardsverket
tagit fram riktvarden for buller frin byggplatser, NFS 2004:15, varifran nedanstiende
sammanstillning i tabell himtats.

Helgfri Lior-, son- Samtliga
man-fre och helgdag dagar
omride Dag Kwvall Dag Kvall Matt Matt

07-19 19-22 07-19 19-22 22-07 22-07
Lacg Laeg L aeg Lacsyg Laeg L armax

Bostader for permanent boende och fritidshus

Utombus {wid fasad) 60 dBA S0 dBA 50 dBA 45 dBA 45 dBA 70 dBA

Inomhus (bostadsrum) 45 dBA 35 dBA 35 dBA 30 dBA 30 dBA 45 dBA

virdlokaler

Utornhus {wid fasad) 60 dBA 50 dBA 50 dBA 45 dBA 45 dBA —

Inomhus 45 dBA 35 dBA 35 dBA 30 dBA 30 dBA 45 dBA

Undervisningslokaler

Utarhbus (vid fasad) a0 dB A = = = = =

Inombus 40 dB s - - - - -

Arbetslokaler for tyst verksamhet 1)

Utombus (vid fasad) 70 dBA = = = = =

Inormhbus 45 dBa - - - - -

Buller fran trafik till och fran byggplatsen bér bedémas efter riktvirdena for
trafikbuller, medan trafik inom byggplatsen riknas som byggbuller.

Utbyggnadsférslaget

I bilagt PM — Finnbodaberget genomférande bygg, HSB 2012-11-13 redovisas hur
utbygenaden av ny bebyggelse och yttre miljo pa Finnbodaberget ska organiseras i
olika etapper, hur ling tid dessa beriknas ta och hur boende kan skyddas mot
storningar under byggtiden.
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I etapp I byggs de S6dra husen, i etapp 11 miljéstuga och garage, i etapp 111 de Ostra
husen och 1 etapp IV parhusen pa platin. Storningarna for att bygga ut etapp I-111,
vilket 4r det som kommer ha storst paverkan pa seniorhusets boende, berdknas paga i
totalt ca 3 dr. Mest kritiskt och stérande kommer utbyggnaden av etapp II med
intilliggande miljostuga och garage vara, vilken beridknas paga i ca 10 manader.
Exploatéren kan under den perioden behéva erbjuda ersittningsbostad for de
ndrmast utsatta ligenheterna i seniorhusets Gstra del.

Under varje etapp kommer befintlig bebyggelse och kommunikationsstrak avskdrmas
med plank mm. till skydd mot byggbuller och andra stérningar. Provisoriska tillfarter,
gangvigar och parkering kommer att behéva ordnas under utbyggnadstiden.

Befintliga rekreationsytor pa seniorhusets innergird samt rekreationsytor pa platin
med boulebanor och lusthus ska kunna anvindas under hela utbyggnadstiden, med
undantag fOr nir nya rekreationsytor ska anlaggas.

Under hela utbyggnadstiden ska exploatoren l6pande informera boende om vad som
kommer att hinda.

Slutsats: De boende i seniorhuset, samt dven andra som paverkas, ska 1 mojligaste
man skyddas och skdrmas av fran byggbuller och andra storningar med anledning av
utbygegnaden samt I6pande informeras om vad som kommer att hinda.

NACKA KOMMUN

Planenheten

Andreas Totschnig Angela Jonasson
Planchef Planarkitekt
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Bilaga 1
Arende 14
Lokala miljomal

Protokollsanteckning

Rolf Wasteson (V), Sidney Holm (MP) och Khashayar Farmanbar (S) lit gemensamt
anteckna foljande.

”Som det konstateras 1 "Forslag till lokala miljomal fér Nacka” ar kommunerna mycket
viktiga i arbetet for att na de nationella miljomilen. Som det skrivs har Riksdagen i det s.k.
generationsmilet tagit beslut om att inriktningen ar att till nasta generation kunna lamna
over ett samhalle dir de flesta av de stora miljéproblemen ir 16sta.

I samband med att generationsmilet omformulerades och beslutades av Riksdagen 2010
fordes ett internationellt perspektiv in, vilket innebar att aven Sveriges piverkan — genom
import och konsumtion av utlindska varor - pa utslipp av vaxthusgaser i andra lander ska
beaktas. Vi utgar darfor fran att malet "Begransad klimatpaverkan™ inbegtiper utslapp
genererade av medborgarnas konsumtion (den handlande sektorn) och utrikes resor.

Utslappen av vaxthusgaser dr den storsta utmaningen att ta sig an. Med den utveckling vi
har idag kommer vi enligt FN Klimatpanels (IPCC) senaste rapport att fa en

temperaturhdjning 1 genomsnitt med 3,7 — 4,8 grader 2100 jamfort med slutet av 1800-talet.

Man kan dock inte uteshata en temperaturh6jning pa upp till 7,8 grader. Eftersom en
hojning med 2 grader anses vara vad som dr acceptabelt med hansyn till vilka konsekvenser
det fir, beh6ver alltsa mycket omfattande dtgirder beslutas och genomforas for att bryta
den nuvarande trenden.

Manga av dessa atgarder kommer kommuner och dess medborgare att beh6va genomfora.
Klimatmalen ar darfor styrande fér manga av de andra miljémalen, som miste sittas pa
nivaer sa att klimatmalen kan uppnas.

Milomrade 3, Giftfri miljo, etappmal 3.1 — hir anges att minst 25 % ska vara ekologiska
livsmedel 2017. Ett alldeles for lagt satt mal enligt var uppfattning, bor vara minst det
dubbla. Det finns ett antal kommuner som har som mal 100 % ekologiska livsmedel och
som redan ar pi god vag att na det malet. Detta dr 1 férsta hand en organisatorisk och
administrativ fraga, varfor en forandring kan genomforas under kort tid.

Det anges ocksa ”Pa varje forskola i kommunen ska det senast ar 2020 finnas
produktdokumentation 6ver all pedagogisk utrustning”, vilket vi anser bor dndras till ett

1@
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Bilaga 2
Arende 14

Lokala miljomal

Protokollsanteckning

Leif Holmberg (C) lit anteckna foljande for Centerpartiets kommunstyrelsegrupp.

Centerpartiet har drivit pa hért for att lokala miljomal ska tas fram. Ett ambitiost arbete har
bedrivits inom ramen f6ér Miljo- och Stadsbyggnadsnamnden. Nir forslaget till lokala
miljomal lagts fram av Stadsledningskontoret sa har dock de konkreta forslagen med tidsatta
malnivaer forsvunnit. Istillet finns bara de évergripande strategiska malen kvar.
Centerpartiet anser att arbetet med de lokala miljomalen behover konkreta mal.

Dirfor har jag utarbetat ett forslag till beslut dir ett antal konkreta etappmil inkluderas 1
beslutet. Enligt forslaget ska samtidigt ett antal nimnder fa uppdrag att arbeta fram
konkreta tidssatta etappmal med mélnivaer, samt atgirdsforslag. Jag for nu detta forslag il
protokollet med forhoppningen om att vi gemensamt med andra partier kan komma till
beslut innan sommaren, i enlighet med ambitionen i majoritetsprogrammet.

Hir foljer forslaget till beshuat:
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut:

1. Kommunfullmaktige antar foreslagna lokala miljémal f6r Nacka enligt bifogat forslag,.

2. 15 etappmal faststills enligt avsnitt E 1 miljomalsdokumentet. Kommunstyrelsen och

nimnderna far i uppdrag att ta fram ytterligare etappmal. SLK far i uppdrag att samordna
framtagandet av ytterligare etappmal.

3. Maluppfyllelsen ska rapporteras 1 arsbokslut. Resurser for arbetet att ta fram forslag till
atgarder och etappmal ska avsattas till namnderna 1 samband med mal och budgetarbetet.
Finansieringen av de atgarder namnderna identifierar for maluppfyllelse hanteras 1 den
ordinaric budgetprocessen. Namnderna ska lopande redovisa sina nyckeltal for de
strategiska malen 1 arendet om mal och budget.

4. Kommunfullmaktige beslutar ge foljande sarskilda uppdrag:
a) KSVU och Utbildningsnimnden far 1 uppdrag att utarbeta etappmal och atgarder
inom mal 3.1 Minskade gifter 1 barns vardag och mal 5.5 god ljudmiljé.
b) Miljo- och Stadsbyggnadsnamnden och Kommunstyrelsen far i uppdrag att utarbeta
etappmal och atgirder inom mal 3.2 Inga skadliga utslapp fran fororenade omraden.

M VWERE
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7. Statusen for sjoar och vattendrag far inte forsdmras och alla ska senast ar 2021 ha

uppnatt minst god ckologisk status eller potential samt god kemisk status i enlighet med
Vattendirektivet.

(5)God bebyggd miljé

8. Andelen av alla resor i hogtrafik som sker med cykel ska vara minst 10 % ar till ar
2020 och minst 20 % till ar 2030.

9. Andelen resor med kollektivtrafik ska 6ka med 5 % till 4r 2020.

10. Senast ar 2018 ska minst 50 procent av matavfallet frin hushall, restauranger,
storkok och butiker samlas in och sorteras ut for biologisk behandling, inklusive
hemkompostering.

11. Senast ar 2020 ska energianviandningen i snitt per kvm f6r Nacka kommuns
fastighetsbestand uppga till max 140 kWh/kvm Atemp.

12. Radonhalten i alla forskolor och skolor i Nacka har senast ar 2017 lagre an 200
Bequerel per kubikmeter luft, beraknat som arsmedelvarde. Radonhalten i alla
bostadslagenheter 1 Nacka har senast ar 2025 lagre an 200 Bequerel per kubikmeter luft,
beriknat som drsmedelvirde.

13. Forskolorna ska uppfylla krav pa god inomhusljudmilj6 (45 dB maximal nivi) senast
ar 2020

(6)Ett riktvixt-ochdjurliv

14. Andel boende samt andel forskolebarn som har hogst 300 meters gangavstand till
park eller gronomrade ska 6ka med minst 20 % till 2025.
15. Andel boende samt andel férskolebarn som har hogst 3 kilometer till
strovomrade/natur ska 6ka med minst 20 % till 2025
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Bilaga 1
Arende 14
Lokala miljomal

Protokollsanteckning

Rolf Wasteson (V), Sidney Holm (MP) och Khashayar Farmanbar (S) lit gemensamt
anteckna féljande.

”Som det konstateras 1 “Forslag till lokala miljomal f6r Nacka” ar kommunerna mycket
viktiga 1 arbetet for att na de nationella miljomalen. Som det skrivs har Riksdagen 1 det s.k.
generationsmalet tagit beslut om att inriktningen ar att till nista generation kunna limna
over ett samhille dir de flesta av de stora miljoproblemen ar 16sta.

I samband med att generationsmaélet omformulerades och beslutades av Riksdagen 2010
fordes ett internationellt perspektiv in, vilket innebdr att dven Sveriges paverkan — genom
import och konsumtion av utlindska varor - pa utslipp av vaxthusgaser i andra linder ska
beaktas. Vi utgar dirfor fran att malet ”Begrinsad klimatpaverkan” inbegriper utslipp
genererade av medborgarnas konsumtion (den handlande sektorn) och utrikes resor.

Utslappen av vixthusgaser dr den storsta utmaningen att ta sig an. Med den utveckling vi
har idag kommer vi enligt FN Klimatpanels (IPCC) senaste rapport att fa en
temperaturhojning 1 genomsnitt med 3,7 — 4,8 grader 2100 jamfort med slutet av 1800-talet.
Man kan dock inte utesluta en temperaturhdjning pa upp till 7,8 grader. Eftersom en
hojning med 2 grader anses vara vad som dr acceptabelt med hinsyn till vilka konsekvenser
det far, behover alltsa mycket omfattande atgirder beslutas och genomféras for att bryta
den nuvarande trenden.

Minga av dessa atgarder kommer kommuner och dess medborgare att behova genomféra.
Klimatmalen ar dirfér styrande f6r manga av de andra miljémalen, som maste sittas pa
nivéer sd att klimatmalen kan uppnas.

Malomrade 3, Giftfri miljo, etappmal 3.1 — hir anges att minst 25 % ska vara ekologiska
livsmedel 2017. Ett alldeles for lagt satt mal enligt var uppfattning, bor vara minst det
dubbla. Det finns ett antal kommuner som har som mal 100 % ekologiska livsmedel och
som redan ir pa god vig att na det malet. Detta ér i forsta hand en organisatorisk och
administrativ fraga, varfor en forindring kan genomfoéras under kort tid.

Det anges ocksa Pa varje forskola 1 kommunen ska det senast ar 2020 finnas
produktdokumentation 6ver all pedagogisk utrustning”, vilket vi anser bor andras till ett
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etappmal att all pedagogisk utrustning pa férskolor ska vara giftfri senast 2015. Kunskapen
finns vilka gifter som finns i leksaker och annan utrustning.

Mailomrade 4, Levande sjoar, vattendrag och hav 1 balans — etappmal 4.3. ”Antal
torsiljningsstillen av akylatbensin ska 6ka fére ar 2018”. Akylatbensin anvinds
huvudsakligen for tvataktsmotorer och orsakar i och for sig mindra utslapp av olika skadliga
imnen an vanlig bensin. Eftersom tvataktsmotorer dr mycket miljobelastande bor malet
vara att denna typ av motorer ska minska och pa sikt helt forsvinna.

Etappmal 4.4. ”Minst tvdi kommunala pumpstationer for avloppsvatten ska upprustas per
ar”. Med tanke pa de mycket stora utslipp som havererade pumpstationer har lett till de
senaste aren och att antalet pumpstationer enligt uppgift 6verstiger 50 stycken, anser vi att
detta mal dr for lagt satt. Férvintade 6kade nederbérdsmingder kommer att kriva att
avloppssystemen klarar avrinningen de kommande aren.

Malomrade 5, God bebyggd milj6. Detta ir ett exempel pad ett malomrade med direkt
koppling till klimatmalen. For att ta ett exempel. Trafiken dr en av de stora utslippskillorna
av vixthusgaser, c:a 30 % av utslippen emanerar fran trafiken. Med en prognostiserad 6kad
befolkning med drygt 50 % kommer starkt fokus att krivas inom trafikomradet pa
utvecklingen av kollektivtrafik och cykelbanor. De nu féreslagna utbyggnaderna av
cykelbanor kommer inte att kunna matcha de mal som ar satta hir och andelen resor med
kollektivtrafik kommer att behova 6ka med mycket mer dn de 5 % till 2020 som hir anges.
For de etappmal dar mal har angetts uttryckt i antal, virde eller procent kommer enligt vad
som skrivs en kompletterande bilaga att tas fram. Forst da finns mojlighet for oss att ta
stallning till nivaerna f6r dessa etappmal. Samma giller for de etappmal dar det idag saknas
konkreta malvirden.

Avslutningsvis vill vi uttrycka vir tillfredsstillelse med att miljomal nu tas fram f6r Nacka
och vi ser fram emot det fortsatta arbetet da dessa mal omsitts 1 atgarder med syftet att
omvandla Nacka till en klimat- och milj6vinlig langsiktigt hallbar kommun.”
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Lokala miljomal

Protokollsanteckning
Leif Holmberg (C) lit anteckna féljande f6r Centerpartiets kommunstyrelsegrupp.

Centerpartiet har drivit pa hart for att lokala miljomal ska tas fram. Ett ambitiost arbete har
bedrivits inom ramen for Milj6- och Stadsbyggnadsnamnden. Nar forslaget till lokala
miljémal lagts fram av Stadsledningskontoret sa har dock de konkreta forslagen med tidsatta
malnivaer forsvunnit. Istillet finns bara de 6vergripande strategiska malen kvar.
Centerpartiet anser att arbetet med de lokala miljomalen behéver konkreta mal.

Diirf6r har jag utarbetat ett forslag till beslut dar ett antal konkreta etappmal inkluderas i
beslutet. Enligt forslaget ska samtidigt ett antal nimnder fa uppdrag att arbeta fram
konkreta tidssatta etappmal med malnivaer, samt atgirdsforslag. Jag for nu detta forslag till
protokollet med férhoppningen om att vi gemensamt med andra partier kan komma till
beslut innan sommaren, i enlighet med ambitionen i majoritetsprogrammet.

Hir foljer forslaget till beslut:
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut:

1. Kommunfullmiktige antar féreslagna lokala miljomal f6r Nacka enligt bifogat forslag.

2. 15 etappmal faststalls enligt avsnitt E 1 miljomalsdokumentet. Kommunstyrelsen och
nimnderna far i uppdrag att ta fram ytterligare etappmal. SLK far i uppdrag att samordna
framtagandet av ytterligare etappmal.

3. Maluppfyllelsen ska rapporteras 1 arsbokslut. Resurser for arbetet att ta fram forslag till
atgirder och etappmal ska avsittas till nimnderna i samband med mal och budgetarbetet.
Finansieringen av de atgarder nimnderna identifierar f6r méaluppfyllelse hanteras i den
ordinarie budgetprocessen. Nimnderna ska 16pande redovisa sina nyckeltal fér de
strategiska malen 1 drendet om mal och budget.

4. Kommunfullmiktige beslutar ge f6ljande sarskilda uppdrag:
a) KSVU och Utbildningsnimnden far 1 uppdrag att utarbeta etappmal och atgarder
inom mal 3.1 Minskade gifter i barns vardag och mal 5.5 god ljudmiljo.
b) Milj6- och Stadsbyggnadsnimnden och Kommunstyrelsen far i uppdrag att utarbeta
etappmal och atgiarder inom mal 3.2 Inga skadliga utslipp fran fororenade omraden.

1 3)
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¢) Naturreservatsnimnden och Kommunstyrelsen far i uppdrag att utarbeta etappmal
och atgirder inom mal 4.2 Skydd av marina omraden.

d) Kommunstyrelsen far i uppdrag att utarbeta etappmal och atgirder inom mal 4.3
Minskad paverkan fran batlivet.

e) KSSU/Fastighetsprocessen fir i uppdrag att utarbeta etappmil och atgirder inom
mal 5.3 Minskad energianvindning.

f) Tekniska nimnden och Naturreservatsnamnden far i uppdrag att utarbeta etappmal
och atgirder inom mal 6.1 Varierat landskap med hég grad av biologisk mangfald,
ekosystemtjinster och rekreativa kvaliteter.

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del

1. Stadsledningskontoret far i uppdrag att aterkomma med en analys av miljésituationen i
Nacka dar status betriffande de sex valda malen beskrivs. Miljéanalysen ér ett stod till att ta
fram ytterligare etappmal och nyckeltal. Kommunstyrelsen och nimnderna ska i slutet av
2015 redovisa forslag till ytterligare etappmal och atgirder. Atgirderna ska kunna
sammanstillas i ett atgirdsdokument.

Miljomalsdokumentet kompletteras med ett avsnitt E

E.Etappmal

(1)Begrinsad klimatpaverkan

1. Utsldpp av vixthusgaser fran transporter ska minska med 25% till 2020 och 45% till
2030 per person jamfoért med 2011.

2. Utslapp av vixthusgaser frin energianvindning (bebyggelse och lokaler) ska minska
med 15% till 2020 och 30% till 2030 per person jamfort med 2011.

(2)Friskluft

3. Arsmedelvirde for partiklar (PM,,) vid boendemiljder ska underskrida 10 mikrogram
per kubikmeter luft, beriknat som ett arsmedelvirde, senast ar 2020.

4. Arsmedelvirde for partiklar (PM,,) vid boendemiljéer ska underskrida 15 mikrogram
per kubikmeter luft, beriknat som ett arsmedelvirde, senast ar 2020.

5. Arsmedelvirdet for kvivedioxid (NO,) vid boendemiljder ska underskrida 20
mikrogram per kubikmeter luft beraknat som ett arsmedelvirde, senast ar 2020

6. Arsmedelvirdet fér bensen vid boendemiljGer ska underskrida 1 mikrogram per
kubikmeter luft, berdknat som ett drsmedelvirde senast 4r 2020.

(3)Giftfri miljé

(4)Levandesjoar, vattendrag och hav i balans

2(3)
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7. Statusen for sjoar och vattendrag far inte forsimras och alla ska senast ar 2021 ha
uppnatt minst god ekologisk status eller potential samt god kemisk status i enlighet med
Vattendirektivet.

(5)God bebyggd milj6

8. Andelen av alla resor i hogtrafik som sker med cykel ska vara minst 10 % ar till ar
2020 och minst 20 % till ar 2030.

9. Andelen resor med kollektivtrafik ska 6ka med 5 % till ar 2020.

10. Senast ar 2018 ska minst 50 procent av matavfallet fran hushall, restauranger,
storkok och butiker samlas in och sorteras ut for biologisk behandling, inklusive
hemkompostering.

11. Senast ar 2020 ska energianvindningen i snitt per kvm for Nacka kommuns
fastighetsbestind uppga till max 140 kWh/kvm Atemp.

12. Radonhalten i alla forskolor och skolor i Nacka har senast ar 2017 ldgre an 200
Bequerel per kubikmeter luft, beriknat som arsmedelvirde. Radonhalten i alla
bostadslagenheter i Nacka har senast ar 2025 lagre dn 200 Bequerel per kubikmeter luft,
beriknat som darsmedelvirde.

13. Forskolorna ska uppfylla krav pa god inomhusljudmilj6é (45 dB maximal nivé) senast
ar 2020

(6)Ett riktvixt-ochdjurliv

14. Andel boende samt andel férskolebarn som har hogst 300 meters gingavstand till
park eller gronomrade ska 6ka med minst 20 % till 2025.
15. Andel boende samt andel férskolebarn som har hogst 3 kilometer till
strovomrade/natur ska 6ka med minst 20 % till 2025

3(3)
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Lokala miljomal for Nacka

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige antar féreslagna lokala miljomal f6r Nacka. Maluppfyllelsen ska
rapporteras i arsbokslut. Finansiering av de atgarder nimnderna identifierar for
maluppfyllelse hanteras i den ordinarie budgetprocessen. Namnderna ska I6pande redovisa
sina nyckeltal f6r de strategiska malen i arendet om mal och budget.

Sammanfattning

Utifran riksdagens beslut om svenska miljomal har ett forslag till lokala miljémal tagits fram.
Strukturen omfattar strategiska mal som enligt Nacka kommuns malstyrningsmodell antas
av kommunfullmaktige, med nyckeltal som antas av respektive nimnd. Finansiering av
atgarder for att uppna malen hanteras dirmed i den ordinarie budgetprocessen och malupp-
tyllelse f6ljs upp 1 arsbokslut.

Arendet

Riksdagen har tagit beslut om svenska miljomal med inriktningen att till ndsta generation
kunna limna 6ver ett samhille dir de flesta av de stora miljoproblemen ar l6sta. Forvint-
ningarna pa kommunernas deltagande 1 arbetet dr stora, malen ar darfor bade en utmaning
och inbjudan ifran nationell niva.

Kommunerna ar mycket viktiga 1 arbetet for att na miljomalen. Genom att Gversitta natio-

nella och regionala miljomal till lokala mal och atgirder blir miljomalen verksamma redskap
1 den lokala politiken. Lokala miljomal omfattar inte enbart kommunen sow organisation utan
aven kommunen som geografiskt omride (och som da angar fler samhillsaktorer).

I majoritetsprogrammet for 2011-2014 star f6ljande: ”Lokala miljémal, kopplade till dels de
16 nationella miljomalen, dels de kommande regionala miljémalen, ska tas fram i samarbete
med 6vriga kommuner i regionen samt Lansstyrelsen."”
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Genom att ta fram egna lokala, atgirdskopplade miljomal kommer Nacka kommun att
ansluta sig till dessa tankegiangar — och ge sitt bidrag till att f6rscka 16sa vart samhilles stora
miljéproblem.

Beredningen av forslagen till miljomal

Med utgiangspunkt fran projektplanen har arbetet fortskridit att ta fram lokala miljomal fo6r
Nacka med Magnus Rothman som projektledare och utredare. Detta har skett med st6d av
tjansteman fran framfor allt miljo- och stadsbyggnadsomradet, men dven fran andra verk-
samheter fOr att ringa in och definiera malférslagen.

Efter avstimning med milj6- och stadsbyggnadsnimnden i oktober 2013, har malen fin-
slipats ytterligare samt presenteras och diskuteras i samband med en 6ppen work-
shop/seminarium om Nackas miljomal i november. Efter dessa sammantagna dtet-
kopplingar presenterades huvudforlag till mal och delmal till miljé- och stadsbyggnads-
nimnden 131211. Pa milj6- och stadsbyggnadsnimndens sammantride140307 beslot
nimnden att remittera det reviderade malférslaget till ber6rda naimnder och styrelser i
kommunen, med sista svarsdatum 140424,

Vid milj6- och stadsbyggnadsnamndens sammantriade 140514 beslutade nimnden féljande:

"Milji- och stadsbygenadsnémnden beslutar framligga bifogat forslag till lokala miljomal for
Nacka till kommunstyrelsen for avvigningar och fortsatt hantering.

Infor vidare bebandling bor bakgrunden till de valda etappmilen beskrivas, med utgingsliget/ basvirden och
konsekvenser i form av bland annat kostnadsuppskattningar. Avgrinsningen mellan etappmal och
atgardsmal, som istillet ska ingd i atgardsplan bor ses dver. Organisationen av det lipande miljomalsarbetet
bir utformas sa att det dverensstammer med Nackas organisation, reglementen och styrprinciper.”

Stadsledningskontorets forslag

Utifran miljo- och stadsbyggnadsnimndens beslut har stadsledningskontoret reviderat for-
slaget s att Nacka kommuns malstyrningsmodell med strategiska mal som antas av full-
miktige och nyckeltal som beslutas pa nimndniva tillimpas dven pa de lokala miljomalen.
Det innebir att kostnaderna for de atgirder som nimnderna identifierar hanteras i den
ordinarie budgetprocessen.

Huvudansvaret f6r maluppfyllelse for respektive miljomal foreslas f6lja nimndernas ansvar
enligt antagna reglementen, for avrapportering till kommunfullmiktige i det ordinarie bok-
slutsarbetet. Pa sd satt underlittas mojligheten till ett 6kat egenansvar och engagemang i
aktiviteterna for respektive verksamhet att na sina mal.
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I den bifogade bilagan framgar forslagen till strategiska mal, som foéreslds inom féljande
omraden.

(1) Begrinsad klimatpaverkan
Nacka ska bidra till att minska den globala klimatpaverkan genom att sinka sina direkta och
indirekta utslipp av vaxthusgaser. Nackas egen klimatsarbarhet ska minska.

(2) Frisk luft
Luften ska vara sa ren att manniskors hilsa samt djur, vixter och kulturvirden inte skadas.

(3) Giftfri miljo
Nacka ska vara sa giftfritt att inte manniskor eller miljé paverkas negativt.

(4) Levande sjoar, vattendrag och hav i balans

Sj6ars och vattendrags biologiska, ekologiska, sociala och kulturhistoriska virden ska beva-
ras. Kust och farvatten i Nacka ska ha goda forutsittningar for rik biologisk mangfald och
ha god tillginglighet for rekreation.

(5) God bebyggd milj6
Den bebyggda miljon i Nacka ska bidra till en god livsmiljé dar resurser nyttjas pa ett hall-
bart satt.

(6) Ett rikt vixt- och djurliv
Nacka ska ha ett attraktivt och varierat landskap med en bevarad mangfald av djur och
vaxter.

Bilagor
1. Forslag till lokala miljémal f6r Nacka
2. Sammanstallning remissvar
3. Inkomna yttranden

Lena Dahlstedt Gunilla Glantz
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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Lokala miljomal for Nacka
Stadsledningskontorets forslag den 16 maj 2014

A. Bakgrund

Bakgrund

I majoritetsprogrammet f6r 2010-2014 star att: ”Lokala miljomal, kopplade till
dels de 16 nationella miljémalen, dels de kommande regionala miljomalen, ska tas
fram i samarbete med 6vriga kommuner i regionen samt Linsstyrelsen."

Riksdagen har tagit beslut om svenska miljomal med inriktningen att till nasta
generation kunna limna over ett samhille dar de flesta av de stora
miljoproblemen ar 16sta. Férvintningarna pa kommunernas deltagande 1 arbetet
ar stora, malen dr dirfér bade en utmaning och inbjudan ifran nationell niva.

Kommunerna dr mycket viktiga 1 arbetet for att na miljomalen. Genom att
Oversitta nationella och regionala miljémal till lokala mal och atgirder blir
miljomalen verksamma redskap i den lokala politiken. Med sitt ansvar for lokal
utveckling och en god livsmiljé har kommunerna stora maojligheter att styra
utvecklingen genom fysisk planering av mark, vatten och bebyggd miljo.

Lokalt miljisamarbete

Det kommunala miljémalsarbetet dr generellt sett omfattande i och med att de
flesta kommuner idag arbetar med egna miljomal. Kommunerna samarbetar
ocksa vanligtvis med sina respektive linsstyrelser i arbetet med miljomalen.
Samverkan sker ocksa med organisationer, lokalt niringsliv och regionala
samverkansorgan.

I enlighet med majoritetsprogrammets intentioner har utgangspunkten varit att
ansluta sig till Linsstyrelsens regionala prioritering av sex utav de 16 nationella
miljomalen, vilka ska vara av dven Nackas huvudmal. Dock finns en viss lokal
modifiering vad giller de vattenrelaterade malen. Detta eftersom det

under arbetets gang framgitt att det regionala urvalet av mal inte helt fangar
Nackas kust- och sjorika situation och malprioriteringar. Diarmed finns
ytterligare ett lokalt huvudmal: Levande sjoar, vattendrag och hav i balans”.
Detta dr en kombination av tre av de nationella miljomalen avseende vatten,
vatmarker och 6vergddning som fingar den ritta balansen mellan regional
maljamforbarhet och de mer specifika “nackaforutsittningarna”.

De nationella miljomalen fortydligas i form av uppstillda miljomal f6r Nacka f6r
att bli relevanta pa lokal niva (tidssatta, mitbara och uppfoljningsbara).

Arbete i olika former

Formerna for arbetet med miljomalen varierar bland landets kommuner varierar,
men manga har infért miljéledningssystem, miljobokslut, grona nyckeltal och
samordning med olika former av miljoplaner och 6versiktsplaner.

2 (24)
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Lokala miljomal for Nacka
Stadsledningskontorets forslag den 16 maj 2014

Ofta kan kommuner integrera arbetet med miljémalen 1 andra processer som har
stor betydelse f6r miljon. Miljémalen kan exempelvis inga 1 kommunernas
infrastrukturplanering och utveckling av trafiksystem, utveckling och bevarande av
gronomraden, energi- och vattenférsorjning, fastighets- och bostadsutveckling
eller skydd och vard av vart kulturarv. Andra anvindbara verktyg ér att arbeta
med miljémalsstyrd tillsyn enligt miljébalken (till exempel f6r kemiska produkter
och enskilda avloppsanlidggningar) och att stilla miljokrav i upphandlingar.
Omradena skola och férskola dr i sammanhanget viktiga for att fa barn och
ungdomar intresserade av miljoéfrigorna. Kommunerna ar ocksa sjilva stora
arbetsgivare och utbildning av egna anstillda kan déirfér ha stor betydelse for att
miljomalen ska nas.

Genom att nu ta fram egna lokala miljémal kommer Nacka kommun att ansluta

sig till dessa tankegangar — och ge sitt bidrag till att f6rs6ka l6sa vart samhilles
stora miljoproblem.

3(24)
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Lokala miljomal for Nacka

Stadsledningskontorets forslag den 16 maj 2014

B. Nackas strategiska mal

(1) Begransad klimatpaverkan
Nacka ska bidra till att minska den globala klimatpaverkan genom att sinka sina direkta och
indirekta utslipp av vaxthusgaser. Nackas egen klimatsarbarhet ska minska.

Strategiskt mal

1.1 Minskad klimatpéaverkan
Nacka bidrar till minskad klimatpaverkan genom att stirka sitt arbete inom omradena 1)
transporter och resor, 2) energieffektivisering och 3) konsumtion. Koldioxidutslippen per
person ska minska med 15 % till 2020 och 30 % till 2030.

(2) Frisk luft

Luften ska vara sa ren att manniskors hilsa samt djur, viaxter och kulturvirden inte skadas.

Strategiska mal

2.1 Lagre halter av partiklar i luften
Halterna av mycket sma partiklar ska inte 6verskrida lagrisknivaer for cancer eller riktvirden for
skydd mot sjukdomar eller paverkan pa vixter, djur, material och kulturféremal. Riktvirdena

siatts med hansyn till kinsliga grupper.

2.2 Lagre halter av kvivedioxid i luften
Halterna av kvivedioxid ska inte 6verskrida lagrisknivaer for cancer eller riktvirden for skydd
mot sjukdomar eller paverkan pa vixter, djur, material och kulturféremal. Riktvirdena sitts med

hinsyn till kinsliga grupper.

2.3 Minskade utslipp av flyktiga organiska kolviten
Halterna av flyktiga organiska kolvaten (VOC) ska inte 6verskrida lagrisknivaer for cancer eller
riktvirden for skydd mot sjukdomar eller paverkan pa vixter, djur, material och kulturféremal.
Riktvirdena sitts med héinsyn till kinsliga grupper.

(3) Giftfri miljo

Nacka ska vara sa giftfritt att inte minniskor eller miljé paverkas negativt.
Strategiska mal

3.1 Minskade gifter i barns vardag
Innehillet av milj6- och hilsofarliga dmnen i upphandlade varor ska minska. Miljostyrningsradets
upphandlingskriterier ska vara vigledande nir sidana finns, alternativt ska varorna uppfylla
motsvarande kriterier som f6r Svanen, Bra Miljoval eller EU Ecolabel.

Utfasningsimnen ska inte anvindas eller slippas ut i Nacka. Riskminskningsimnen ska overvagas
att bytas ut eller minska riskerna vid hanteringen.
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3.2 Inga skadliga utsliapp fran fé6rorenade omriaden
Fororenade omriden i Nacka ska inte orsaka skada pa mdénniskors hélsa eller nilfo.

(4) Levande sjoar, vattendrag och hav i balans

Sjoars och vattendrags biologiska, ekologiska, sociala och kulturhistoriska virden ska bevaras.
Kust och farvatten i Nacka ska ha goda férutsittningar for rik biologisk mangfald och ha god
tillgdnglighet f6r rekreation.

Strategiska mal

4.1 Livskraftiga ekosystem i sjoar, vatmarker , vattendrag och lings kust
Sj6ar, vatmarker och vattendrag ska vara ekologiskt hallbara och deras variationsrika livsmiljoer
ska bevaras. Naturlig produktionsférmaga, biologisk mangfald, kulturmiljévirden samt
landskapets ekologiska och vattenhushallande funktion ska bevaras.

4.2 Skydd av marina omraden
Viktiga naturliga lek- och uppvixtmiljoer for fisk ska skyddas.

4.3 Minskad paverkan fran batlivet
Paverkan fran batlivet ska inte ge bestdende negativa effekter pa vaxt- och djurliv i Nacka.

4.4 Minskade fosfor- och kviveutslipp till vatten

Halterna av godande dmnen i mark och vatten ska inte ha nagon negativ inverkan pa ménniskors
hilsa, forutsittningar for biologisk mangfald eller méjligheterna till allsidig anvindning av mark
och vatten i Nacka. Andelen enskilda avlopp som ska anslutas till kommunalt VA ska f6lja Nacka
kommuns VA-plan. Fram till 2030 beriknas ca 2 200 fastigheter anslutas till kommunalt VA i
Nacka kommun.

(5) God bebyggd miljo

Den bebyggda miljon i Nacka ska bidra till en god livsmiljé dir resurser nyttjas pa ett hallbart satt.
Strategiska mal

5.1 Miljé6anpassad bebyggelsestruktur
Bebyggelse, gronomriaden och andra offentliga platser samt transporter ska samverka till en
ekologisk- och resurseffektiv stadsstruktur. Infrastrukturen ska frimja miljovinliga, sikra,
bekvima och tidseffektiva transportmedel. Kollektivtrafiksystem ska vara miljéanpassade,
energieffektiva och tillgangliga och det ska finnas attraktiva, sikra och effektiva ging- och
cykelvagar.

5.2 Minskade avfallsmingder och 6kad resurshillning
Mingden hushéllsavfall per invinare ska minska och resurserna 1 avfallet ska tas tillvara i sa
hog grad som moijligt, samtidigt som paverkan pa och risker f6r hilsa och milj6 minimeras.
Avfallshanteringen inklusive omhindertagande av killsorteringsfraktioner ska finnas
beskrivna i detaljplanehandlingar. Vid nybyggnation planeras f6r en vil fungerande och
trafiksaker avfallshantering samt en effektiv markanvindning.

5.3 Minskad energianvindning
Energianvindningen och utslippen av vixthusgaser i bebyggelsesektorn ska minskas i enlighet
med malen i den regionala utvecklingsplanen. Byggnader ska darfér utformas och utrustas pa ett
sadant sitt att en hallbar livsstil underlittas.
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5.4 God inomhusmilj6
Individens exponering f6r skadlig stralning hemma, i arbetslivet och 1 6vriga miljon begrinsas sa
langt det dr rimligt mojligt.

5.5 God ljudmiljo
For att uppleva ostérdhet och fa méjlighet till dterhdimtning bér méinniskor ha tillgang till
bostadsnira utemiljder utan stérande buller. Vid nyexploatering och fortitning ska de riktvirden
tor buller fran trafik som riksdagen beslutat tillimpas vara utgangspunkt.

(6) Ett rikt vaxt- och djurliv

Nacka ska ha ett attraktivt och varierat landskap med en bevarad mangfald av djur och vixter.

Strategiska mal

6.1 Varierat landskap med en hég grad av biologisk mangfald, ekosystemtjinster och
rekreativa kvaliteter
Den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett héllbart sitt, f6r nuvarande och
framtida generationer. Arternas livsmiljéer och ekosystemen samt deras funktioner och processer
ska virnas. Arter ska kunna fortleva i langsiktigt livskraftiga bestind med tillrdcklig genetisk
variation.

6.2 Tillgang och tillgdnglighet till parker och natur ska vara god i alla kommundelar, nira
bostider och férskolor
Nackaborna ska ha tillgang till attraktiva natur- och kulturmiljéer med ett varierat vixt- och djutliv
inom kortare promenadavstand fran bostad och forskola. En 6kad tillging till grénomraden i
vardagen innebir en bittre folkhilsa.
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C. Oversiktlig nuliigesbeskrivning

(1) Begrinsad klimatpaverkan

o Kunskapsunderlag:

Relativt bra, dels tack vare utredningsarbetet frain konsultféretaget WSP angdende “Nacka
kommuns klimatpaverkan av vixthusgaser” som vintas ge ytterligare kunskapsunderlag, dels
framover nir Nackas klimatprogram blir fardigstallt.

o Miljomalstatus:

For att nd malet kravs kraftigt minskade utslipp av vixthusgaser. Energiproduktionen och
vigtrafiken édr de storsta utslappskillorna i lanet sett fran ett produktionsperspektiv. Dock star
hushallens privata konsumtion inom kategorier som flygresor, boende och matproduktion
proportionerligt f6r en mangdubbelt stérre andel av Nackas totala klimatpaverkan. Energisektorns
utslapp tenderar att minska medan utslippen fran vagtrafiken okar. Att na malet samtidigt som
Nacka vixer ar en stor utmaning.

(2) Frisk luft

o Kunskapsunderlag:

Bra, tack vare 16pande data fran Stockholms och Uppsala Lins Luftvardsforbunds mitningar och
modelleringar.

o Miljomalstatus:

Inga miljokvalitetsnormer 6verskrids i Nacka, det vill sdga dir personer stadigvarande vistas.
Utvecklingen ir positiv, eftersom trenden for partiklar (PM 10 och PM 2,5) ir positiv, trenden for
kvivedioxid forvintas bli positiv nir nista generations fordon kommer medan trenden f6r
marknira ozon i stadsmiljé dr oférindrad.

(3) Giftfri miljo

o Kunskapsunderlag:

Daligt nir det giller data om gifter 1 material och byggprocess. Relativt bra avseende MIFO-objekt
(férorenad mark).

o Miljomalstatus:

Nacka och linet stir infér utmaningar, bland annat 6kad belastning av kemikalier

1 vattenmiljon. Regionen ar sirskilt belastat till f6ljd av den stora befolkningstatheten,
tillviaxttakten, h6g konsumtion, transporter, 6kande avfallshantering och férbrinning, samt

linets linga industrihistoria, vilket dven Nacka delar. (Vad giller etappmal om ink6ép av ekologiska
livsmedel sd utgors £ n 15 % av livsmedelskostnaden for Sveriges skolkok av ekologiska
livsmedel). Regeringen faststillde 20006 ett nationellt inriktningsmal om att 25 % av alla
livsmedelsinkop inom offentlig sektor skulle besta av ekologiska livsmedel Malet f6r
inképsprocessen i Nacka kommun ir redan nu satt till 50 % miljémirkta varor f6r 2014. Ar 2013
uppnaddes 18 %.)

6 (24)
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(4) Levande sjo6ar, vattendrag och hav i balans

o Kunskapsunderlag:

Relativt bra, mycket tack vare Nackas eget miljoovervakningsprogram av vara sjéar och kustvatten
samt Vattenmyndighetens klassningsarbete.

o Miljomalstatus:

Daligt vad galler kustvatten, allt kustvatten dr Gvergétt och paverkat av kemiska dmnen. Insjéarna
har mattlig ekologisk status. 14 av 25 sjoar som provtas uppnar dock ”god ekologisk status”
(6vriga ir alltfor overgddda). Endast tva av nio vattenférekomster i kommunen ar klassade sasom
ha ”ej god kemisk status”.

Generellt innebir en 6kande befolkning vixande avloppsvolymer, 6kad biltrafik, konsumtion och
okat antal fritidsbatar. Klimatférandringar i form av skyfall och 6versvimningar riskerar att
forvarra situationen. Ytterligare kapacitet f6rstors om mark hardgors 1 samband med exploatering.

I Nacka har briddmingderna av orenat avloppsvatten ut till sjdar och vattendrag varit
torhallandevis sma (0,005-0,06 %). Fram till 2030 beridknas ca 2 200 fastigheter anslutas till
kommunalt VA i Nacka kommun.

(5) God bebyggd milj6
o Kunskapsunderlag:
Bristfilligt, men har god potential att forbattras.

o Miljomalstatus:

Varierande, befolkningstillvaixten medfor ett stort behov av bostider. En utmaning ar att bygga
den taita, tillgangliga och hilsosamma staden med frisk luft, god inom- och utomhusmiljé och
gronomraden. Stor fértitningspotential vintas ske 1 samband med tunnelbanans f6rlingning till
Nacka. Andelen cykelresor utav totala andelen personresor ar 1 Nacka f n 5 % (Stockholm 5 %
Malmoé 15 %). Avseende kollektivtrafiken lag Nacka 2003 pa 0,69 “’pastigningar med
kollektivtrafik per boende”, 2012: 0,71 pastigningar. Innebir en reell 6kning om 2,9 % pa tio ar.

Kommunen foljer upp alla stadsbyggnadsprojekt fran 2013 inom ramen for riktlinjerna f6r hallbart
byggande. Genom att f6lja upp vilka malomraden och étgirder man planerar f6r kommer vi fa
battre kontroll pa hallbart byggande i vira projekt.

(6) Ectt rikt vixt- och djurliv

o Kunskapsunderlag:

Varierande, ritt bra vad giller generell inventering och kartering av naturomraden men inte vad
avser indikatortalen.

o Miljomalstatus:

En langsam men kontinuerlig férlust av biologisk mangfald pagar i lanet och dven 1 Nacka. Det
beror bland annat pa den fragmentering av gronstrukturen som pagar, till £6ljd av en hog
exploateringstakt. Fler atgarder krivs inom skydd, skotsel och fysisk planering, for att bygga in
och inte bort biologisk mangfald.

7 (24)
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D. Organisation, genomforande och uppfoljning

Huvudansvaret f6r maluppfyllelse f6r respektive miljomal ska f6lja nimndernas ansvarsomraden
enligt antagna reglementen. Pa sa sitt underlittas moéjligheten till ett 6kat egenansvar och
engagemang i aktiviteterna for respektive verksamhet att na sina mal. Ndmnderna ska i sin
verksamhetsplanering anta nyckeltal och formulera konkreta atgirder f6r maluppfyllelse.

Respektive nimnd dr ansvarig for uppfoljning av miljémalen f6r avrapportering till
kommunfullmiktige i samband med arsbokslut Det ar viktigt f6r kommunens styrning och
ledning att arbetet och uppfdljningen av miljémalen inordnas 1 det samlade arbetet med mal och
budget.

Genomfirande

Genom att sprida ansvaret till nimnderna méjliggors att miljomalsarbetet blir sd realistiskt och
verksamhetsanknutet som mojligt, samtidigt som respektive nimnd far ett 6kat egenansvar och
engagemang i aktiviteterna att na sina mal.

I det fortsatta arbetet dr det viktigt att bedoma kostnaderna for att nd de olika malnivaerna. I

samband med de arliga mal- och budgetprocesserna provas vilka insatser som kan genomféras pa
kortare och lingre sikt.

8 (24)
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Oppenhet och mangfald
V7 har fortroende och respekt for manniskors kunskap

och egna formaga - samt for deras vilja att ta ansvar

9 (24)
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Kommunstyrelsen

Mal och budget 2015-2017 - ramadrendet

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen noterar stadsdirektorens underlag f6r nimndernas och verksamheternas
torslag om mal och budget 2015-2017.

Sammanfattning

I detta drende redovisas de ekonomiska ramar och budgetdirektiv f6r mal- och
budgetarbetet 2015-2017 som stadsdirektoren limnar till nimnderna och verksamheterna.

Som underlag f6r ramarna har stadsdirektéren sammanfattningsvis lagt foljande.

e Utvecklingen av skatteintikterna fér kommunen ir fortsatt svag 2015, vilket skapar
nagot forsimrade forutsittningar jamfort med foregiaende ar och ger ett minskat
utrymme for kostnadsokningar. Vidare tyder prognosen f6r 2014 pa ett nagot
forsimrat ekonomiskt resultat. Verksamhetsresultaten ér fortsatt bra vilket bidrar
positivt till forutsittningarna i arbetet med mal och budget.

e Ramarna bygger pa volymokningar i verksamheten pa 2,9 procent, motsvarande 129
mnkr for 2015. Vidare bygger de pa en oforindrad skattesats for hela
budgetperioden och en generell pris- och 16nekompensation for ar 2015 pa 0
procent, med ett par undantag. For ar 2016 och 2017 dr den generella pris- och
l6nekompensationen beriknad till 1,0 procent. Denna upprakning ér ligre dn
forvantade 6kningar av priser och l6ner och kommer att innebéra behov av
effektiviseringar de kommande aren.

e Ramarna ger ett balanskravsresultat f6r 2015 pa 68 mnkr, vilket innebér en
nettokostnadsandel pa 98,6 procent. For att komma ner till mélnivan pa 97,5
procent skulle ett resultat kring 120 mnkr krivas. Det budgeterade resultatet f6r
2015 bed6ms dndd vara en rimlig niva med gallande forutsittningar och en
tillrickligt stor utmaning for verksamheten med den relativt laga kompensationen
tor pris- och 16n ar 2015. For aren 2016 och 2017 blir balanskravsresultatet 144
respektive 225 mnkr. Malsittningen for nettokostnadsandelen skulle med dessa
resultat nas 2016 och 2017.
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e Bidraget pa 850 mnkr som Nacka kommun har férbundit sig att betala for
utbyggnaden av tunnelbana till Nacka ska enligt gillande rekommendation tas upp 1
bokféringen redan det ar som avtalet fattades, vilket var 2014. Effekten 2014 blir en
arlig kostnad pa 34 mnkr om bidraget 16ses upp pa maximalt 25 ar.

Stadsdirektorens underlag for namndernas och verksamheternas
forslag om mal och budget 2015-2017

1. De ekonomiska ramar som redovisas 1 bilaga 1 ska ligga till grund f6r nimndernas
budgetforslag avseende driftbudgeten.
2. For produktionsverksamheter ska anges och beskrivas de beriknade resultaten for
respektive ar 2014-2016.
3. For resultatenheter inom myndighets- och huvudmannaorganisationen ska anges
och beskrivas de beraknade resultaten for respektive ar 2014-2016.
4. Nimndernas forslag till mél och budget ska 1 forekommande fall omfatta forslag till
andringar i taxor och innehalla férslag om checknivéer.
5. Forslag till mal och budget ska limnas senast den 25 september 2014.
6. Foljande sirskilda uppdrag infér mal och budget 2015-2017:
a) Niamnderna far i uppdrag att i svaret pa ramarendet beskriva utmaningar
och méjligheter inom nimndens verksamhetsomrade fram till ar 2030, med
utgangspunkt i den senaste befolkningsprognosen.

Forutsdttningar i arbetet med mal och budget for 2015-2017

Liget i omvarlden

Efter den utdragna internationella ligkonjunkturen, som foljde pa finans- och skuldkrisen,
har en konjunkturell aterhimtning inletts. Laget i den amerikanska ekonomin férbattras
successivt och dven euroomradet uppvisar sedan ett ar tillbaka tillvixt. Den positiva
utvecklingen internationellt paverkar i hog grad den starkt exportberoende svenska
ekonomi. I slutet av 2013 inleddes en dterhdmtning, som fortsatt under bérjan av 2014.

Sysselsittningen 1 Sverige har utvecklats forhallandevis bra, trots den langvariga
ligkonjunkturen. Antalet personer i arbetskraften har vuxit, och likasa sysselsattningen —
dock har den begrinsade efterfrigan pa arbetskraft gjort att arbetslosheten bitit sig fast pa
en niva kring dtta procent. De flesta bedomare tror dock att i takt med att efterfragan i
svensk ekonomi nu 6kar kommer arbetslosheten sjunka, men langsamt.

Sammanfattningsvis kommer utvecklingen leda till en relativt god utveckling av
skatteunderlaget, enligt Sveriges kommuner och landstings bedémning. SKL:s prognos for
BNP- skatteunderlagstillvaxt visas i tabellen nedan. Fér Nacka kommun ar dock 6kningen
av skatteintikterna relativt lag ocksd ar 2015, 1 jamforelse med 2013 och 2016-2017.



135

2012 | 2013 2014 | 2015 |2016 |2017

BNP-tillvaxt 0,8 1,5 2,9 3,3 34 2,5

Forandring skatteunderlag (realt) 1,8 1,6 1,8 2,1 2,4 1,8

Foriandring skatteunderlag (nominellt) | 4,0 3,5 3,4 4,7 53 4,9

Killa: Sveriges kommuner och landsting, Ekonomirapport april 2014

Trots en svag utveckling av svensk ekonomi de senaste aren har kommunernas resultat
sammantaget varit gott. Ar 2013 var kommunernas sammantagna resultat 15,7 miljarder
kronor, vilket motsvarar 3,5 procent av skatteintikter och utjimning och innebir en god
ekonomisk hushallning i kommunsektorn. 2013 var andra aret 1 rad som aterbetalade
torsakringspremier frain AFA forsdkring stirkte resultaten — utan dessa hade resultaten varit
betydligt svagare.

Befolkningsutveckling
Det bodde 94 400 personer i kommunen 31 december 2013. Befolkningstillvixten under
2013 var 1 550 personer och den beriknas ligga pa ungefir samma niva under 2014. Nedan
visas arlig befolkningstillvaxt de senaste tio aren och prognos for budgetperioden. Som
framgar av diagrammet har befolkningstillvixten varit relativt lag under 2011-2013 och
beriknas var fortsatt relativt lag 2014, i jamforelse med tidigare ar. Enligt prognosen tar
tillvixten fart fr.o.m. 2015 och ligger da pa 2 100 personer.
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Befolkningstillvixten 1 kommunen drivs forst och fraimst av hur manga nya bostider som
fardigstills. Antalet nya bostader per ar foérvintas 6ka successivt under hela budgetperioden
och ligga kring 1 snitt 800 bostader per ar. Av de sammanlagt kring 3 000 bostiderna som
planeras fardigstillas under perioden ir storre projekt Kvarnholmen (ca 750 bostidder under
perioden), Finnboda (350 bostider), Tollare (ca 500 bostider) och smahus i
tornyelseomraden i Boo (ca 350 bostider). Tabellerna nedan visar befolkningsutvecklingen
tor olika éldrar.

3 (15)
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Prognos 2014-2017 — antal personer per aldersgrupp

Alder 2013 2014 2015 2016 2017
0 1 230 1240 1270 1310 | 340
I-5 6990 6890 6920 7030 7210
6-15 13070 13610 14080 14480 14860
16-18 3 400 3290 3320 3410 3510
19-24 6690 6750 6770 6800 6 870
25-64 48480 49120 50190 51 350 52660
65-79 I1 110 11580 11930 12290 12590
80-w 3 460 3530 3630 3720 3850

Summa 94 400 96 020 98 120 100 380 102 890

Prognos 2014-2017 — f6rindring per dldersgrupp

Arlig forandring, antal personer Férindring 2013-2017

Alder 2014 2015 2016 2017 Antal Procent
"o 10 30 40 30 110 9%
I5  -100 30 110 180 220 3%
6-15 540 470 400 380 | 790 14%
le-18  -110 30 90 100 110 3%
1924 60 20 30 70 180 3%
2564 640 1070 1160 1310 4180 9%
6579 470 350 360 300 | 480 13%
80w 70 100 90 130 390 1%
Summa 1620 2100 2260 2510 8490 9%

Som framgir av tabellen beriknas antalet barn i forskolealder fortsitta att minska under
2014, men dterigen Oka fr.o.m. ar 2015, vilket hinger thop med att byggandet och
inflyttningen da successivt forvintas att 6ka. Det kommer att ske en kraftig 6kning av
antalet skolbarn under budgetperioden.

Kommunens utgangslige

Forbittrat resultat 2013...

Kommunens resultat 2013 var bra. Det gillde savil det ekonomiska resultatet, som var
bittre dn forvintat och forbattrat jimfért med 2011 och 2012, som verksamhetsresultaten.
Kommunen levde upp till samtliga atta 6vergripande mal for verksamhetsresultat och
insatta resurser under dret. Arets resultat blev 84 miljoner kronor, vilket var 13 miljoner
kronor bittre an budget. Balanskravsresultatet blev 102 miljoner kronor, 69 miljoner kronor
bittre dn budget. De flesta nimnder och verksamheter héll budget, 4ven om det
sammantagna resultatet for nimnder och verksamheter var negativt.
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... men prognos indikerar svagare resultat for 2014

Enligt den prognos som tagits fram i samband med bokslut for tertial 1 2014 blir arets
resultat 29 miljoner kronor (mnkr), vilket 4r 32 mnkr simre dn budget. Prognosen for
balanskravsresultatet ar 25 mnkr, 35 mnkr simre 4dn budget. Den negativa avvikelsen beror
pa att social- och idldrenimnden limnar en drsprognos pa -35 mnkr. Att kommunens
arsprognos avviker negativt fran budget beror ocksa pa en kostnad pa 34 mnkr som hirror
till bidraget pa 850 mnkr som Nacka ska betala f6r tunnelbanan. Den sammantaget negativa
avvikelsen f6r nimndernas utfall kompenseras till viss del av hégre forsiljningsintikter fran
exploateringsverksamheten, battre skatteintikter samt ligre finansiella kostnader dn
budgeterat, till f6ljd av en aktiv linehantering.

Det ir positivt att de flesta nimnder och verksamheter limnar arsprognoser som ligger i
linje med budget men social- och idldrenaimndens prognostiserade underskott dr
bekymmersamt. Sammantaget innebir arsprognosen for arets resultat 2014 ett svagt
resultat, med en forsvagad nettokostnadsandel som f6ljd. Nettokostnadsandelen miter
kommunens kostnadsniva i férhillande de 16pande intikterna (skatteintikter och
utjaimning), och den har varit simre 4n malnivan pa 97,5 procent under de senaste aren.
Mot bakgrund av de stora investeringsbehoven som finns 1 kommunen under en lang rad ar
framéver sa dr det viktigt att kommunens resultat, 1 den I6pande verksamheten, ligger pa
hégre nivaer. For att na malnivan bor kommunens resultat framéver ligga kring 120 mnkr.

God ekonomisk hushillning

Enligt kommunallagen ska kommunen ha en god ekonomisk hushéllning. Nacka kommun
utvirderar den ekonomiska hushallningen genom de étta 6vergripande malen som
kommunfullmiktige faststillt, enligt nedan, dar ocksa ligesbedomningen i arsbokslutet for
2013 visas.

BERA . UTMARKT 4k HAR BRISTER

Kommunens ekonomiska hushallning dr nagot férsvagad 1 jimférelse med 2013, eftersom
malet om en kommunal ekonomi i balans inte riktigt nas som ldget ser ut vid bokslutet f6r
tertial 1. Maluppfyllelsen mits bl.a. genom budgetavvikelse, vilken dr negativ, och genom tre
finansiella nyckeltal, dir nettokostnadsandelen med nuvarande prognos foér 2014 ar simre
in malet och férsimrad i jimforelse med 2013. Ett aktivt arbete kommer att bedrivas for att
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nd ekonomisk balans 2014. Verksamhetsresultaten ar fortsatt bra, vilket ger goda
forutsittningar 1 detta arbete.

Investeringar

Kommunens pigaende investeringar for aren 2014-2017 omsluter 2,6 miljarder kronor, dér
exploateringen ingar med 0,9 miljarder kronor. For ar 2014 prognostiseras investeringarna
uppga till knappt 800 mnkr.

Vad giller investeringar bor ett mer aktivt arbete med prioriteringar och med att finna
alternativa l6sningar bedrivas. Investeringsvolymen kan bli jimnare mellan aren 4n vad
nedanstiaende bild visar. I tabellen nedan framgar prognos for beslutade nettoinvesteringar
enligt tertial 1 4r 2014. Det investeringsutrymme som finns utan att kommunen ska beh6va
lana mer framgar av tabellen nedan. Det bestar av arets resultat inklusive avskrivningar.
Differensen indikerar behov av ny skuldsittning i form av nya lan.

Prognos for investeringar 2014-2016

Ar, mnkr 2014 2015 2016 2017
Nettoinvesteringar 793 731 652 404
Investeringsutrymme 280 312 391 462
Differens 513 419 261 -57

I bilden nedan visas utfall och prognoser av laneskuld och investering. Lanen beridknas
under perioden stanna under 3,0 miljarder kronor. Ifall det blir ett ligre utfall pa
investeringarna dn pa bilden nedan, sa blir dven linen ligre.

Nettoinvesteringar och lineskuld
3500
3000
2500
2000
1500

/\
/
/
1000 / Investeringar
500 %\/\\

0

Laneskuld

Miljoner kronor

2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017

6 (15)



139

Avgifter och checknivaer samt forslag till beslutsatser

Det ir i samband med mal och budget som kommunfullmiktige beslutar om avgifter
och checknivier. Det dr dirfor viktigt att nimnderna 1 sina yttranden till ramarendet
inkommer med forslag till samtliga avgifts- och checknivaer samt forslag till beslutsatser
senast den 25 september 2014.

Ekonomiska ramar 2015-2017

Pris- och I6nekompensation

I underlaget for de ekonomiska ramarna idr pris- och 16nekompensation generellt inlagt med
0 procent for ar 2015 och 1 procent f6r 2016 och 2017. Foér 2015 tillkommer dessutom en
kompensation f6r 6kade hyror inom utbildningsnimnden. Fér gymnasiet och Sodertorns
brandférsvar sker en upprakning i linje med forvintade avtal och 6verenskommelser. Det
innebir 2 procent per ar 2015-2017 f6r gymnasiet (enligt bilaga 1) och f6r S6dertorns
brandférsvar 2,3 procent 2015 och 2 procent 2016-2017.

Eftersom l6neavtalen kommer att hamna 6ver den féreslagna kompensationen for pris och
16n maste effektiviseringar eller produktivitetsokningar till for att de ekonomiska ramarna
ska halla.

Bidraget pa 850 mnkr som Nacka kommun har férbundit sig att betala f6r utbyggnaden av
tunnelbana till Nacka ska enligt gillande rekommendation tas upp i bokforingen redan det
ar som avtalet fattades, vilket var 2014. Effekten 2014 blir en kostnad pa 34 mnkr om
bidraget l6ses upp pa maximalt 25 ar. 34 mnkr belastar darfér kommunstyrelsen i
arsprognosen for 2014 samt aren darefter i planeringsperioden. Nationellt pagar
diskussioner kring redovisningsfragan, vilket kan medfora en forindrad kostnad for 2014
tor kommunen.

Ekonomi 2015-2017

I det foljande redovisas utfallet f6r kommunens ekonomi med de forutsittningar och
antaganden som redovisats ovan.

Resultatet

Balanskravsresultatet blir med givna forutsittningar 68,1 mnkr ar 2015. I detta ingar 34
mnkr f6r tunnelbaneavtalet. Exklusive denna post skulle resultatet bli 102 mnkr. For aren
2016 och 2017 ar balanskravsresultatet budgeterat till 144 respektive 225 mnkr.

Realisationsvinster inom exploateringsverksamheten ar i drendet budgeterat med 6 mnkr for
ar 2014 och 1 mnkr f6r 2015 och 2016 enligt forsiktighetsprincipen. En ny bedémning gors
till mal och budget i host.
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Resultatrdakning 2013 2014 2014 2015 2016 2017
Mnkr Bokslut| Budget| Prognos Budget Plan Plan
Verksamhetens nettokostnader fore

avskrivningar, jaimforelsestorande -4 002,9( -4 146,0| -4204,5| -4330,8/ -4505,1| -4703,3
Jamforelsestorande poster -38,5 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Realisationsvinster forsiljning 8,6 0,0 3,0 0,0 0,0 0,0
C)vriga realisationsvinster 11,8 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
Avskrivningar -236,1 -249,2 -251,2 -243,2 -245,9 -236,1
Verksamhetens nettokostnader -4257,1 -4394,2| -4451,7| -4573,1| -4750,1| -4938,4
Skattenetto 4363,0 4 506,5 45253 4 695,01 49568 51238,3
Finansnetto 21,9 51,4 -44,8 -52,9 61,3 -73,7
Resultat fore extraordindra poster 84,0 60,9 28,8 69,1 145,4 226,2
Extraordinira poster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Arets resultat 84,0 60,9 28,8 69,1 145,4 226,2
Arets resultat (exklusive reavinster

tomtrattsforsaljningar) 75,4 60,9 25,8 69,1 145,4 226,2
Balanskravsresultat 102,0 59,9 24,8 68,1 144,4 225,2

Skattenetto

Skatteintikterna 6kar med 3,7 procent ar 2014 och 2015, en klart ligre 6kningstakt an 2013
och 2016-2017. I kronor uttryckt dr 6kningstakten nistan 100 mnkr hégre 2016 4n 2015 (se
tabell nedan). Detta medfor att utrymmet for kostnadsokningar ar lagt 2015.

Skattenetto 2013 2014 2014 2015 2016 2017
Mnkr Bokslut| Budget| Prognos Budget Plan Plan
Skatteintikter 4327 4 435 4 468 4 684 4932 5174
Allman kommunalskatt 4 348 4 442 4 461 4 684 4932 5174
Skatteavrakning -20 0 0 0 0 0
Statsbidrag 0 0 0 0 0 0
Avrikning 0 -7 8 0 0 0
Utjamning mellan kommunerna -154 =111 -125 -176 -163 -123
Inkomstutjamning -457 -337 -350 -350 -329 -289
Kostnadsutjamning 367 253 255 262 303 334
Nivajusteringar mm 42 80 79 26 -19 -48
LSS -106 -107 -108 -1'15 -117 -120
Statsbidrag 57 50 48 48 48 48
Maxtaxa 50 42 41 41 41 41
Personalforstarkning forskola 0 0 0 0 0 0
Generellt sysselsattningsstod 0 0 0 0 0 0
Kvalitetssakring barnomsorg 8 8 7 7 7 7
Summa skattenetto 4231 4375 4391 4 555 4817 5099
Fastighetsavgift 132 132 134 140 140 140
Summa 4363 4507 4525 4 695 4 957 5238
Forindring foregaende ar, mkr 215 140 162 170 262 282
Foriandring foregaende ar, % 52 3,2 3,7 3,7 5,6 57
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Arlig 8kning av skatteintikter i Nacka kommun (procent)
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Verksamhetens nettokostnader

Stadsdirektorens underlag innehaller volymokningar pa drygt 129 miljoner kronor, jamfort
med budget 2014. Det beror frimst pa volymtillvixt vad giller antal personer och
nyttjandegrad men dven 6kad kapitaltjanst.

Okningen inom kommunstyrelsen beror pa att kommunen tecknat tunnelbaneavtalet 2014,
vilket innebir 34 mnkr. Okningen inom social- och dldrenimnden avser frimst
verksamheterna inom aldreomsorgen (18 mnkr) dir sirskilt boende och hemtjanst svarar
tor ungefir hilften var. Volymokningen inom LSS dr 15 mnkr och av 6kningen svarar
daglig verksamhet f6r 3,5 mnkr och gruppbostad och boende f6r 3 mnkr vardera. Inom
individ- och familjeomsorgen ir 6kningen 3 mnkr.

Inom utbildningsnimnden ar det frimst antalet grundskoleelever som 6kar (40 mnkr),
medan eleverna inom gymnasiet minskar jimfort med budget 2014 (-19 mnkr). Okningen
inom fritidsnimndens omrade avser frimst 6kade kapitaltjinstkostnader p.g.a. investeringar
som tas 1 bruk under ar 2014. For mer detaljerad information se bilaga 1.

Volymférindring 2014-2015 per nimnd (mnkr)
Kommunstyrelsen 29,0
Arbets- och féretagsnimnden 3,5
Fritidsnamnden 5,0
Kulturnimnden 1,1
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden 1,6
Naturreservatsnimnden -0,3
Social- och dldrenimnden 50,3
Tekniska nimnden 6,4
Utbildningsnimnden 32,4
Overférmyndarnimnden 0
Summa 129,1
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Verksamhetens nettokostnader 2013 2014 2014 2015 2016 2017
Mnkr Bokslut Budget| Prognos Budget Plan Plan
Kommunstyrelsen -203,7 -150,7 -185,4 -180,4 -182,6 -184,8
KF och KS -40,214 -40,2 -40,2 -69,2 -69,9 -70,6
Stadsledningskontoret och
stddenheter -81,5 -72,5 -106,5 -72,5 -73,2 -74,0
KS oférutsett -10,0 -10,1 -10,1 -10,1 -10,2 -10,3
Lokal- och byggenheten -30,2 0,0 4,5 0,0 0,0 0,0
Mark- och exploateringsenheten 3,6 8,0 13,2 8,0 8,0 8,0
Nacka Brandstation -5,7 -5,3 -5,3 -5,3 -5,4 -5,4
Sodertorns Brandforsvarsforbund -29,9 -30,6 -30,6 -31,3 -31,9 -32,5
Myndighets- och
huvudmannaenheter 2,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kontaktcenter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Sociala tjanster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kultur & Utbildning 2,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Teknik 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Miljo & Stadsbyggnad 1,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Arbets- och foretagsenheten -0,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Overférmyndarenheten 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Produktionsverksamheter -12,6 0,0 -1,5 0,0 0,0 0,0
Vilfard Skola -4,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Valfard Samhallsservice -7,8 0,0 -1,5 0,0 0,0 0,0
Arbets- och foretagsnimnden -94,7 -96,5 -94,6 -100,0 -103,4 -106,9
Fritidsnimnden -127,9 -138,7 -138,7 -143,7 -149,1 -152,6
Kulturnimnden -119,9 -132,2 -131,2 -133,2 -135,9 -138,6
Miljo- och stadsbyggnadsniamnden -25,3 -27,0 -27,0 -28,7 -29,0 -29,2
Naturreservatsnaimnden -9,3 -13,2 -13,2 -12,9 -13,9 -14,6
Social- och dldrenimnden -1258,1 -1 298,9( -1334,0( -1349,2| -1399,3| -l 4471
Tekniska nimnden -155,2 -167,2 -162,7 -183,6 -193,0 -203,9
Finansiering -158,5 -177,2 -167,2 -183,6 -193,0 -203,9
VA-verket 8,8 10,0 10,0 0,0 0,0 0,0
RH-verket -5,5 0,0 -5,5 0,0 0,0 0,0
Utbildningsndmnden -2282,7| -2394,3| -2388,9| -2448,6| -2531,4| -2624,9
6verf6rmyndarn5mnden -6, 1 -7,2 -7,2 -7,2 -7,3 -7,4
Summa namnder och
verksamheter -4282,8| -4 425,9| -4483,00 -4587,5| -4744,9| -4910,0
Pensioner (utdver det som pafors
namnderna) -159,5 91,8 -107,6 -99,2 -120,6 -136,7
Avvecklingskostnader och aterbetalning
AFA 40,7 -5,0 -5,0 -5,0 -5,0 -5,0
Internrianta anliaggningstillgangar 95,889 110,493 109,9 11,7 118,4 11,3
Avskrivningar 236,100 249,160 251,2 243,2 245,9 236,1
Exploatering "reavinster"” 28,3 17,0 30,0 6,0 1,0 1,0
Totalt -4041,4 -4146,0| -4204,5( -4330,8/ -4505,1 -4703,3
Foriandring foregaende ar, mkr -186,3 -109,8 -163,1 -126,3 -174,3 -198,2
Fériandring foregaende ar, % 4,8 2,7 4,0 3,0 4,0 4,4
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Finansiella nyckeltal

For att mata maluppfyllelsen av kommunstyrelsens mal att ekonomin ska vara langsiktigt
hallbar f6ljs tre finansiella nyckeltal: nettokostnadsandel, soliditet och lineskuld. For
lineskulden beslutas om ett tak inf6ér varje dr, 1 mal och budget. Utvecklingen av
kommunens lineskuld beskrevs i avsnittet om investeringar.

11 (15)

Finansiella nyckeltal 2013 2014 2014 2015 2016 2017
Bokslut| Budget| Prognos Budget Plan Plan

Nettokostnadsandel
(nettokostnader/skattenetto), % 98,7 98,7 99,5 98,6 97,1 95,7
Soliditet, % 40,3 36,9 37,1 35,3 35,3 37,7
Foridndring jmf foregaende ar, %- -1,1 -2,6 -3,2 -1,7 0,0 2,4
Soliditet inkl ansvarsforbindelse, % 8,8 9,5 9,7 10,6 12,2 15,1
Forindring jmf foregaende ar, inkl o, 1,0 0,9 0,9 1,6 2,9

Nettokostnadsandelen miter verksamhetens nettokostnader inklusive finansnetto och
skattenetto i relation till skatteintikter och utjamning. Langsiktigt 4r malet att
nettokostnadsandelen bor vara hogst 97,5 procent, vilket motsvarar en resultatandel pa 2,5
procent. I detta forslag till budget ligger nettokostnadsandelen pa 98,6 procent 2015, d.v.s.
samre dn malnivan. Fér 2016-2017 nas malet.

Malet f6r soliditeten — d.v.s. hur stor andel av tillgangarna som finansierats med egna medel
— ar att forandringen av nyckeltalet ska vara positiv mellan aren. Malet nas under perioden
tor soliditet inklusive ansvarsforbindelser.

Ytterligare ett finansiellt nyckeltal som dr viktigt att f6lja dr sjilvfinansieringsgraden. Den
ger en bild av hur stor andel av nettoinvesteringarna som finansieras med egna medel —
d.v.s. hur stor andel av skatteintidkterna som finns kvar for att kunna finansiera arets
investeringar med, nir den l6pande driften har finansierats. Nyckeltalet riknas fram genom
att dividera drets resultat plus avskrivningarna med nettoinvesteringarna. Redovisas ett
virde hos nyckeltalet pa 100 procent eller mer, innebar det att kommunen kan
skattefinansiera samtliga investeringar som genomforts under aret. For 2015 dr prognosen
43 procent for att sedan stiga under kommande ar.

Sammanfattande kommentar till stadsdirektorens underlag

Nacka kommun stir infér en spannande utveckling. Sickladn ska utvecklas till en levande
stad med tunnelbana och parallellt med detta ska ocksa 6vriga kommundelar utvecklas.
Detta medfor stora behov av investeringar 1 infrastruktur, skolor och férskolor, m.m.
Samtidigt bibehalls kommunens héga ambitioner for verksamhetsresultaten.

Utrymme behover skapas genom ett hégre resultat sa att investeringarna kan finansieras och
lineskulden hallas pa en rimlig niva. Lite férenklat kan man sdga att vara krona pa resultatet
g0r att kommunen inte behover lana motsvarande belopp. Det ir dven viktigt att ha
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marginal fOr att kunna parera forindringar i skatteunderlaget och for forindringar 1 det
kommunala utjimningssystemet.

De lagda ramarna innebair ett relativt svagt resultat 2015, med en resultatmarginal under den
onskade. For att nd malet med en nettokostnadsandel pa 97,5 procent skulle en resultatniva
pa ca 120 mnkr krivas, jimfort med det budgeterade balanskravsresultatet pa 68 mnkr.
Resultatet bedoms dock ligga pa en rimlig niva med gillande forutsattningar och en
tillrickligt stor utmaning f6r verksamheten med den relativt laga kompensationen for pris-
och 16n ar 2015. For 2016 och 2017 starks resultatet och de finansiella malen uppnas, enligt
planen.

For att klara av att ha en ekonomi i balans enligt det lagda férslaget krivs ett fortsatt arbete
med att begriansa kostnadsutvecklingen genom effektiviseringar och ett aktivt arbete med
processen fOr investeringar.

Bilagor
1. Ekonomiska ramar avseende driftbudget 2015-2017
2. Tidplan for det fortsatta arbetet

Lena Dahlstedt Eva Olin Fredrik Holmstrém
Stadsdirektor Ekonomidirektor Budgetcontroller
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NAC

KOMMUN

Bilaga |I. Ekonomiska ramar

IBiIaga 1 Bkonomiska ramar Totalt Volfor 2015 P/L 2015 Totalt| Volfor 2016 P/L 2016 Totalt| Volfor 2017 P/L 2017 Totalt
(tkr) 2014 tkr % % tkr 2015 tkr % % tkr 2016 tkr % % tkr 2017
Kommunstyrelsen -158 655 -29000 183| 04  -703| -188358 0 00 12 -2196| -190555 0 00 12 -2225| -192779
KF och KS -40170|  -29000 722 00 0 -69 170 0 00 1,0 -692 -69862 0 00 10  -699 -70 561
Stadsledningskontoret med stédenheter -72501 0 00| 00 0| -72501 0 00 1,0 -725 -73226 0 00 10 -732 -73 959
Nacka brandstation -5307 0 00| 00 0 -5307 0 00 1,0 -53 -5360) 0 00 1,0 -54 -5413
Sodertdrns brandférsvar -30577 0 0,0 23 -703 -31 280 0 00 20 -626 -31906 0 0,0 20 -638 -32544
Oférutsett -10 100 0 00| 00 0 -10 100 0 00 1,0 -101 -10201] 0 00 10  -102 -10 303,
Arbets- och foretagsnamnden -96 519  -3500 36 00 0[ -100019 -2400 24 10 -1024| -103444| -2400 23| 1,0 -1058| -106902
Grundlédggande vuxenutbildning,check -6 800 0 0,0 00 0 -6 800 -300 44 10 -71 -7171] -300 42 10 -75 -7545
Gymnasial vuxenutbildning,check -27 300 -2500 92| 00 0 -29 800 -1200 4,0 1,0 -310 -31310|  -1200 38 10 -3% -32835
Svenska for invandrare, check -12 400 -500 4,0 0,0 0 -12 900 -500 39 10 -134 -13534 -500 37 10 -140 -14174
Arbetsmarknadsinsatser, check -7750 -1000 129/ 00 0 -8 750 -400 46 1,0 91 -9241] -400 43 1,0 -96 -9738
Arbetsmarknad, dvrigt -22 999 0 0,0 0,0 0 -22 999 0 00 10 -230 -23229 0 0,0 1,0 -232 -23462
Myndighet och huvudmannauppgifter -18 170 500 -28 00 0 -17 670 0 00 1,0 -177 -17847 0 00 10 -178 -18026
Namnd -1101] 0 00| 00 0] -1101 0 00 10 -11 -1112 0 0,0 10 -11 -1123]
Fritidsndmnden -138739| -5000 36 00 0f -143739( -3890 27 10 -1476] -149105| -2000 13| 1,0 -1511| -152617
Kontantstod -8 984 0 00| 00 0 -8984] 0 00 10 -90 -9074] 0 00 10 -91 -9164]
Fritidsanlaggningar -79333 -4800 61 00 0 -84 133 -3890 46 10 -880 -88904| -2000 22 10  -909 -91813
Oppen fritid och lovverksamhet -25 641 -200 08 00 0 -25 841 0 00 1,0 -258 -26100 0 00 10 -261 -26361
Namnd och ndmndstod -1690 0 00l 00 0 -1690] 0 00 10 -17 -1706) 0 00 10 -17 -1724]
Myndighet och huvudmanna -3901] 0 00/ 00 0| -3901 0 00 10 -39 -3940 0 00 10 -39 -3980,
Idrotts- och fritidsenheten -19190 0 00| 00 0 -19 190 0 00 1,0 -192 -19382 0 00 10 -194 -19576
Kulturndmnden -132189| -1060 08 00 0 -133249 -1302 1,0 10 -1346| -135896| -1361 1,0/ 1,0 -1373| -138630
Musikskola -31897 -437 14 00 0 -32334 -434 15 1,0 -328 -33146 -468 14 10 -336 -33951
Bibliotek -42 052| 0 00| 00 0 -42 052 0 00 10 -421 -42472 0 00 10 425 -42897
Ovrig kulturverksamhet -49 653 -623 13| 00 0 -50 276 818 16 10 -511 -51604] -893 17 10 525 -53022
Némnd och ndmndstod -757 0 00[ 00 0| -757 0 00 10 -8 -764 0 00 10 -8 -772
Myndighet och huvudmanna -7831 0 00| 00 0 -7831 0 00 10 -78 -7909 0 00 1,0 -79 7988,
Miljé- och stadsbyggnadsnamnden -27038 -1635 6,0( 00 0 -28673 0 00 10 -287 -28960 0 00 10 -290 -29249
Namnd och ndmndstod -4 454 0 00[ 00 0| -4.454 0 00 10 -45 -4499 0 00 10 -45 -4544
Anslag -20 459 -1635 80| 00 0 -22 094 0 00 1,0 -221 -22315] 0 00 10 -223 -22538
Projekt -2 125 0 0,0 0,0 0 -2125 0 00 10 -21 -2146| 0 0,0 10 -21 -2168
Naturreservatsnamnden -13180 250 -19] 0,0 0 -12 930 -800 6,2 1,0 -137 -13867 -600 43 1,0 -145 -14612
Entreprenad och 6vrig drift -10 306 250 -24] 00 0 -10 056 -800 80 1,0 -109 -10964| -600 55 10 -116 -11680
Némnd och namndstod -574 0 0,0 0,0 0 -574 0 00 10 -6 -580 0 0,0 10 -6 -586
Myndighet och huvudmanna -2.300 0 00 00 0 -2 300] 0 00 10 -23 -2323] 0 00 10 -23 -2346
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NAC
KOMMUN

Forts. bilaga | Ekonomiska ramar

Forts. bilaga 1. Ekonomiska ramar Totalt Volfor 2015 P/L 2015 Totalt| Volfor 2016 P/L 2016 Totalt| Volfor 2017 P/L 2017 Totalt

2014 tkr % % tkr 2015 tkr % % tkr 2016 tkr % % tkr 2017

Social- och dldrendmnden -1298 890 -50300 39 00 0[-1349190| -36300 2,7 1,0 -13855( -1399345| -33400 24 1,0 -14327| -1447072
IFO, barn och ungdom -87122 -2000 23 00 0 -89 122 -2000 2.2 10 -911 -92033 -2000 2,2 10 -940 -94973
IFO, vuxen -86 397 -4000 4,6 0,0 0 -90 397 -4000 44 10 -944 -95341 -4000 42 10 -993 -100335
LSS/SOL -345418( -15000 43 0,0 0 -360 418 -14500 4,0 10 -3749 -378667| -14500 3,8 10 -3932 -397099]
§ocialpsykiatri -39799 -1000 25 0,0 0 -40 799 -1000 25 10 -418 -42217 -1000 24 10 -432 -43650
Aldre -606 368 -18300 3,0 0,0 0 -624 668 -13300 2,1 10 -6380 -644347|  -10400 1,6 10 -6547 -661295|
Myndighet och huvudmanna -122 220 -4000 33 0,0 0 -126 220 -1500 12 10 -1277 -128997 -1500 1,2 10 -1305 -131802]
Namnd och ndmndstod -11 566 -6000 51,9 0,0 0 -17 566 0 00 10 -176 -17742 0 0,0 10 -177 -17919
Tekniska ndmnden -177 188| -6393 36| 00 0| -183581 -7501 4.1 1,0 -1911| -192993| -8923 46 1,0 -2019| -203935
Gator, végar, park och naturvard -159 013 -6393 40 00 0 -165406 -7501 4.5 10 -1729 -174636 -8923 51 10 -1836 -185394
Némnd och namndstod -1414 0 00/ 00 0 -1414 0 00 10 -14 -1428 0 0,0 10 -14 -1442
Myndighet och huvudmanna -16 762 0 00/ 00 0 -16 762 0 00 10 -168 -16930 0 0,0 10 -169 -17099
Utbildningsndamnden -2394 272| -32438 14| 09 -21887(-2448597| -54754 272 1,1 -28064| -2531415| -64336 25 1,1 -29127| -2624878
Forskola, check -662 892 -1290 02| 06 -3719| -667901 -7659 1,1 10 -6756 -682316| -18164 2,7 10 -7005 -707484]
Pedagogisk omsorg, check -39 070 10322 -264 00 0 -28 748 0 00 10 -287 -29036 0 0,0 10 -290 -29326
Vardnadsbidrag -2358 1000 -4241 00 0| -1358 0 00 10 -14 -1371 0 0,0 10 -14 -1385)
Fritidshem 6 &r, check -76 438 -2224 29 10 -818 -79481 2060 -2,6 10 -774 -78195 792 -10 10 -774 -78177
Fritidshem 7-9 &r, check -134 048] -7191 54 10 -1469| -142708| -3847 2,7 10  -1466 -148020| -756 05 10 -1488 -150264|
Forskoleklass, check -54 738 -499 09 10 -574 -55811 1474 -2,6 10 -543 -54880 579  -11 10 -543 -54844
Grundskola, check -841946| -40264 48| 10 9175 -891385 -36892 4,1 10 -9283 -937560|  -33044 35 10 -9706 -980310|
Grundsérskola, check -20 985 54 03[ 10 -218 -21149 -119 06 10 -213 -21481 -120 0,6 10 -216 -21817
Oppen fritidsverksamhet, check -4 696 -272 58 10 -52 -5019 -159 32 1,0 -52 -5230 -156 3,0, 1,0 -54 -5440)
Likvardighetsgarantin -208912|  -12407 59 00 0] -221319 -5534 25 10  -2269 -229121 -5601 24 10 -2347 -237070)
Oppen forskola -7337 0 00 00 0| -7337 0 00 10 -73 -7411 0 0,0 10 -74 -7485)
Gymnasieskola, check -301 509 19202 -6,4] 20  -5646 -287 954 -4078 1,4 20 -5841 -297872 -7814 2,6) 20 -6114 -311800
Gymnasieséarskola, check -12721 1931 -15.2 20 -216 -11 006 0 00 20 -220 -11226 -52 0,5 20 -226 -11503
Némnd och namndstdd -14 883 0 00[ 00 0 -14 883 0 00 10 -149 -15032 0 0,0 10 -150 -15182
Myndighet och huvudmanna -9961 -800 80 00 0 -10 761 0 00 10 -108 -10868 0 0,0 10 -109 -10977
Forskning och utveckling -1777 0 00[ 00 0 -1777 0 00 10 -18 -1795] 0 0,0 10 -18 -1813
Owerformyndarnamnden -7 207 0 0,0l 0,0 0 -7 207 0 00 1,0 -72 -7 279 0 0,0 1,0 -73 -7 352
Overformyndarverksamhet -2 854 0 0,0 0,0 0 -2 854 0 00 1,0 -29 -2883 0 0,0] 1,0 -29 -2911
Néamnd och ndmndstéd -170 0 00| 00 0 -170 0 00 10 -2 -172 0 0,0 10 -2 -174
Myndighet och huvudmanna -4183 0 00/ 00 0 -4183 0 00 10 -42 -4225 0 0,0 10 -42 -4267
[Totalt -4 443 878] -129076] 29[ 05 -22590[-4595545[-106 947 23] 11][-50368]-4 752859]-113020] 24| 1,1]-52147]-4918 027
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Bilaga 2. Tidplan for budgetprocessen

15 (15)

Aktivitet Datum

Ramar 2015-2017 16 juni KS
Skatteunderlag, uppdatering 18 augusti
Befolkningsprognos, uppdatering 27 augusti

Mail och budget 2015-2017: nimndernas behandling 1-25 augusti

Mal och budget 2015-2017 (info) 14 oktober KSAU
Skatteunderlag, uppdatering 2 oktober
Budgetpropositionen 13 oktober

Mal och budget 2015-2017 27 oktober KS

Mal och budget 2015-2017, oppositionens budgetforslag 17 november KS

Mal och budget 2015-2017 24-25 november KF

Internbudgetar beslutas av nimnd December

Internbudgetar for produktionen December KSVU
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/11-170

Kommunstyrelsen

Upprakning av taxor gallande sotning och brandskydds-
kontroll

Verksamhet som utfors 1 Nacka kommun av Sédertorns brandforsvarsforbund.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen faststiller foreslagna taxor och avgifter avseende sotning och brand-
skyddskontroll att gilla fran och med den 1 september 2014.

Arendet

Sedan hogsta forvaltningsritten under hosten 2014 kommit fram till att kommunalférbund
inte far besluta om taxor for verksamhet som utgér myndighetsutévning har respektive
fullmiktige 1 Sodertérns brandforsvarsforbunds medlemskommuner tidigare 1 ar faststallt
taxan fér myndighetsutévning inom férbundet f6r 2014 ars verksamhetsar. Nacka kom-
munfullmaktige antog taxor for myndighetsutévning inom Sodertérns brandférsvarsfor-
bund vid sitt sammantride 3 februari 2014. I det beslutet bemyndigade kommunfullmiktige
kommunstyrelsen att senare revidera taxorna f6r brandskyddskontroll och sotning enligt av
Sveriges kommuner och landsting och Sveriges Skorstensfejarmistares Riksférbund 6ver-
enskommet sotningsindex.

I samband med upphandling av nya entreprendérer av sotning i kommunerna Botkyrka, Eke-
r6, Haninge, Nacka, Nykvarn, Salem och Sodertilje har nuvarande taxa setts Over 1 syfte att
fa en enhetlig taxa med relevant kostnadstickning for sotning och brandskyddskontroll 1
respektive kommun. Den féreslagna taxan dr en sammanvigning av faktorerna kostnad,
kvalitet och service.

Nuvarande taxa dr gemensam for sotning for de sju kommunerna (Botkyrka, Eker6, Hanin-
ge, Nykvarn, Salem, Sodertilje och Nacka) dir nya entreprenorsavtal tecknas, att gilla fran
och med den 1 september. Pa samma sitt kompletteras taxan dven avseende brandskydds-
kontroll att gilla fran och med att Sédertérns brandfoérsvarsférbund tar 6ver brandskydds-
kontrollen.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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For ovriga tre kommuner i férbundet med utférande av sotning och brandskyddskontroll
enligt sa kallat normalavtal (Huddinge, Nyndshamn och Tyreso) fortsitter redan beslutade
taxor avseende sotning och brandskyddskontroll enligt respektive avtal att gilla.

Ekonomiska konsekvenser

Inga ekonomiska konsekvenser pa kommuns budget.

Bilagor

Nya avgifter for sotning och brandskyddskontroll
Sotningstaxa antagen februari 2014

Taxa for brandskyddskontroll antagen februari 2014

Mats Bohman Per Hoglund
Administrativ direktor Sikerhetsstrateg
Stadsledningskontoret Juridik- och kanslienheten

2(2)



REVIDERADE TAXOR FOR SOTNING OCH BRANDSKYDDSKONTROLL
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Borjar galla fran och med 1 september 2014

A.

Avgift for sotning

Pris

enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor, 3 kap 68 (géllande Botkyrka, Ekero,

Haninge, Nacka Nykvarn Salem, Sodertélje).

For Huddinge, Nyndshamn och Tyreso galler taxa enligt respektive avtal.

Objekt i smahus

Grundavgift fastighet:
Hus
Hus utan landforbindelse

Objektsavgift:
Sotning av objekt med tillhdrande rokkanal och férbindelsekanal i
smahus.

Dagtid, vardagar
For forsta objektet
For varje tillkommande objekt

Kvallstid kI. 17.00-20.00
Objektsavgift
Tillkommande objekt

Ovriga objekt
For sotning i fastighet som ej ar smahus.

Grundavgift:
Fastighet som ej ar smahus
Fastighet som ej ar smahus utan landférbindelse

Objektsavgift
For sotning av varmepanna vars maxeffekt overstiger 60 kW jamte
tillhérande rokkanal och forbindelsekanal.

Imkanal i storkdk/restaurang.

Parterna kan traffa Overenskommelse om fast pris.

175 kr
275 kr

226 kr
105 kr

423 kr
205 kr

175 kr
275 kr

debitering av
nedlagd tid
enligt
timtaxa
debitering av
nedlagd tid
enligt
timtaxa
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Séarskilda bestammelser Pris
Nar ordinarie sotning i smahus utan giltigt skal ej kunnat utforas och 215 kr
avbokning ej skett i ratt tid.

Nar ordinarie rengoring eller sotning i andra objekt an smahus utan giltigt skl ej
kunnat utforas, och avbokning ej skett i rétt tid debiteras grundavgift + debitering av
nedlagd tid enligt timtaxa.

Om det vid utférande av arbete foreligger nedan ndmnda avvikelser debiteras
grundavgift och nedlagd tid enligt timtaxa:

1. Sadan placering av objektet att rensluckor ar svaratkomliga.

2. Anordningar och konstruktionsdetaljer hindrar eller forsvarar anvandning av
standardverktyg.

3. For sotningens genomforande erforderlig demontering och montering av
luckor och andra detaljer som orsakar merarbete i sddan omfattning att
tidsatgangen uppgar till mer an 30 minuter.

4. Blockering av rensluckor eller av utrymme med renslucka.

5. Forekomsten av svara blanksotbeldggningar eller av storre sotmangd &n
normalt.

6. Fastséttning av arbetsredskap i kanal, fortappning eller liknande.

Timersattning
Timersattning utgar med 424 kr

| angivna erséttningar ingar kostnaden for konventionell teknisk utrustning t.ex.
stoftsugare, tvattaggregat etc. For anvandande av speciell teknisk utrustning,
exempelvis skylift etc. utgar tillaggsersattning enligt skriftlig 6verenskommelse med
den betalande. Forbrukningsmaterial sdsom t.ex. rengéringsmedel etc. debiteras
separat enligt redovisad forbrukning.

Sbff beslutar om fler grundavgifter kan tas ut nér fastigheten har fler hus med
forbranningsanordning.

Avgift for brandskyddskontroll

enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor, 3 kap 68 (géllande Botkyrka, Ekero,
Haninge, Nacka Nykvarn Salem, Sodertélje). For Huddinge, Nyndshamn och Tyreso
géller taxa enligt respektive avtal.

Objekt i smahus

Installelse for utférande av brandskyddskontroll
Hus 175 kr
Hus utan landforbindelse 275 kr

Kontrollavgift
Kontroll av eldstad med tillhorande rokkanal. Tar kontrollen mer an
25 minuter debiteras faktiskt tid.

Dagtid, vardagar

Kontroll av eldstad med tillhérande rokkanal 250 kr
Kontroll av ytterligare eldstad ansluten till rokkanal i samma skorsten

debiteras nedlagd tid enligt timtaxa
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Kvéllstid kI 17.00-20.00

Kontroll av eldstad med tillhérande rokkanal 500 kr
Kontroll av ytterligare eldstad ansluten till rokkanal i samma skorsten

debiteras nedlagd tid enligt timtaxa.

Ovriga objekt
For brandskyddskontroll i fastighet som ej ar smahus.

Installelse for utférande av brandskyddskontroll
Fastighet som ej ar smahus 175 kr
Fastighet som ej & smahus utan landférbindelse 275 kr

Kontrollavgift
Kontrollavgift i fastighet som ej ar smahus debiteras nedlagd tid enligt timtaxa

Sarskilda bestammelser
Nér ordinarie kontroll i smahus utan giltigt skal ej kunnat utféras och 215 kr
avbokning ej skett i ratt tid.

Nér ordinarie kontroll i andra fastigheter an smahus utan giltigt skal
ej kunnat utforas, och avbokning ej skett i ratt tid debiteras avgift for
nedlagd tid enligt timtaxa.

For kontroll utférd utom ordinarie arbetstid orsakat av att objektet
inte &r tillgangligt under ordinarie arbetstid, sker debitering enligt
timtaxa samt tillagg motsvarande de merkostnader enligt
kollektivavtalet som arbetet foranleder.

For separat utford efterkontroll av forelagd brandskyddsatgard
debiteras installelseavgift + debitering av nedlagd tid enligt timtaxa.

Timersattning
Timersattning utgar med kronor 600 kr

| angivna ersattningar ingar kostnaden for teknisk utrustning och for protokollering
av brandskyddskontrollen.

Sbff beslutar om fler grundavgifter kan tas ut nér fastigheten har fler hus med
forbranningsanordning.
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Taxa sotning 2014
Antagen av Nacka kommunfullmaktige (datum)

For utférande av foreskriven rensning utgar ersattning enligt denna taxa.

1.

1.1

1.11
1.1.2

1.2

121
1211

1.2.1.2

1.2.2
123

21

Objekt i smahus

For sotning i smahus utgér avgift enligt 1.1 samt 1.2
Grundavgift fastighet*

Installelse for utférande av arbete enligt 1.2 under ordinarie
sotningstur per gang

Hus
Hus utan landforbindelse

Objektsavgift

Sotning av objekt jamte tillhérande rokkanal och forbindelsekanal i smahus
Varmepanna med normaleffekt hégst 50 Mcal/h (ca 60 kW)

Eldad uteslutande med olja samt kontroll av eldstad enligt sarskilt

beslut av MSB.

Eldad helt eller delvis med fast brénsle

Braskamin

Vanlig koksspis och 6vriga lokaleldstader

Ovriga objekt

For sotning i byggnader som ej ar smahus utgar avgift enligt 2.1 samt 2.2

Instéllelseavgift

Avgift enligt 2.2 inkluderar ersattning for installelse for arbetets utférande vid
objekt belagna inom en radie av 10 km fran arbetslokalerna.

For avlagsnare belagna objekt uttas tillaggsersattning fér den proportionella
delen av den tillkommande transporttiden per man och timme med pris

Exkl moms

95,50 Kr
266,50 Kr

175 Kr

216 Kr
148,50 Kr
148,50 Kr

Inkl moms

119,50 Kr
333,50 Kr

219 Kr

270 Kr
186 Kr
186 Kr
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4.1

41.1

41.2

4.1.3

41.4
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som anges i 4.5

Objektsavgift kr/enhet

Sotning av varmepanna jamte tillhérande rékkanal och forbindelsekanal 112 Kr
upp till 60 kW enligt nedanstaende tabell. For den till rékkanalen anslutna

storsta sotade varmepannan uttas erséttning enligt kolumn a och for

var och en av de évriga sotade varmepannorna enligt kolumn b.

Sotning av varmepannor jamte tillhérande rékkanaler och férbindelsekanaler
Over 60 KW uttas ersattning per man och timme med pris som anges i

punkt 4.5.
Normaleffekt kW Mcal/h
-50 -60 Enligt punkt 1.2.1

Undersokningsarbeten m.m

For undersokningsarbete, annat bestallt arbete och urbrénning uttas
ersattning per man och timme med pris, som anges i punkt 4.5 samt
transportersattning enligt punkt 4.3

Séarskilda bestammelser
Om det vid utférande av arbete enligt 1.2, 1.3 och 2.2.1 féreligger nedan
namnda avvikelser, uttas ersattning per man och timme med pris som anges i 4.5

sadan placering av objektet att rensluckor ar svaratkomliga
(jfr atkomlighetsregler i SBN).

anordningar och konstruktionsdetaljer hindrar eller avsevart forsvarar
anvandning av standardverktyg.

for sotningens genomférande erfoderlig demontering och montering av luckor
och andra detaljer orsakar merarbete i sddan omfattning att tidsatgangen
harfor uppgar till eller éverstiger i 4.5 angiven debiteringsperiod.

blockering av rensluckor eller av utrymme med renslucka.

140 Kr



4.1.5

4.1.6

4.2

4.3

4.4

4.5

155

anvandning av mer an vanligt sotbildande bransle, forekomsten av svara
blanksotbelaggningar eller av storre sotmangd an normalt.

fastséttning av arbetsredskap i kanal, fortappning eller liknande.

For hamtning av 16s vaggstege, som ej forvaras omedelbart intill 44 Kr
uppstigningsstallet uttas tillaggsavgift med 41,5 exkl. moms xx kr

inkl. moms, dock att tillaggserséttning beraknas som timersattning

enligt punkt 4.5., darest tidsatgangen uppgar till eller dverstiger

dari angiven debiteringsperiod.

For extra instéllelse, da fastighetsagaren eller nyttjaren av rensningspliktigt 65 Kr
objekt utan giltigt skal hindrat arbetets utférande pa harfor tillkannagiven

tidpunkt, uttas for aterbesck ersattning per man och timme med pris som

anges i 4.5 samt transportersattning. Harjamte uttas ersattning fér den

ordinarie instéllelsen 1.1 eller 2 samt en administrationsavgift av kronor

Transportersattning for bil berdknas som kilometerersattning med det

belopp per pabdrjad km av avstandet fram och ater till forrattningsplatsen

som vid tillfallet galler fér befattningshavare i kommunens tjanst enligt harfoér

centralt utfardad anvisning. For annat transportmedel uttas ersattning med

den verkliga kostnaden.

For arbete, som utférs utom ordinarie arbetstid, orsakat av att objektet inte ar
tillgangligt under ordinarie arbetstid, uttas erséattning per man och timme

med pris som anges i 4.5 samt tillagg motsvarande de merkostnader

som arbetet foranleder.

Timersattning utgar med kronor 396 Kr
innefattande aven ersattning for erforderlig arbetsledning. | évertid

inréknas eventuell avtalsenlig vantetid samt tid for bad och omkladsel, darest

denna utgar sarskilt for overtidsarbetet. Vid berakning av arbetstidens langd

inraknas forflyttningstiden till och fran arbetsplatsen.

| angivna ersattningar ingar kostnaden for konventionell teknisk utrustning.
For anvandande av speciell teknisk utrustning, exempelvis sotsugare och
tvattaggregat, utgar tillaggsersattning enligt 6verenskommelse med den

55 Kr

81,50 Kr

495 Kr
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betalande.
Miljétaxa, sotsugning och medtag av sotet for destruktion 50 Kr

Indexreglering av taxan

Ersattning for brandskyddskontroll enligt denna taxa revideras arligen med
av de centrala parterna Sveriges kommuner och landsting och Sveriges
Skorstensfejarméstares Riksforbund dverenskommet sotningsindex.

Kommunfullméaktige bemyndigar kommunstyrelsen att revidera denna taxa enligt sddan éverenskommelse.

Brandchefen bedémer om fler grundavgifter ska tas ut nar fastigheten
har fler hus med forbréanningsanordning.

62,50 Kr
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Taxa brandskyddskontroll 2014

Antagen av Nacka kommunfullméaktige
(datum)

For utforande av brandskyddskontroll enligt lagen (2003:778) om skydd mot olyckor samt
tillhérande foreskrifter utgar ersattning enligt denna taxa.

1.
1.1

1.2

13

Objekt i smahus

Grundavgift fastighet*

Installelse for utférande av brandskyddskontroll
Helarsbebott hus

Hus utan landférbindelse

Kontrollavgift
Kontroll av eldstad med tillhérande rokkanal. Tar kontrollen mer an 45 minuter
debiteras faktisk tid dar sista paborjade kvarten raknas som hel kvart.

Kontroll av ytterligare eldstad ansluten till rékkanal i samma skorsten som (1),
debiteras faktisk tid.

Tillaggsavgift
For kontroll genom temperaturmatning, tryckmatning, roktrycksprovning
eller lackagematning uttas ersattning for mertiden med pris som anges i 4.4

Ovriga objekt
Kontrollavgift
Kontrollavgift utgar med pris som anges i 4.4

Avgift for efterkontroll
For separat utford efterkontroll av forelagd brandskyddséatgard utgar
ersattning med pris som anges i 4.4 samt transportersattning.

Exkl moms

124 Kr
274,50 Kr

458 Kr

203,50 Kr

Inkl moms

155 Kr
343,50 Kr

572,50 Kr

254,50 Kr
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4.2

4.3

4.4

4.5
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Séarskilda bestammelser

For extra instéllelse, d& kontrollen inte kunnat utféras enligt ordinarie avisering

och sarskilda skal for detta inte forelegat, utgar ersattning for aterbesok med pris

som anges i 4.4 samt transporterséttning. Harjamte utgar ersattning for den

ordinarie instéllelsen enl. 1.1 eller 2.1 samt en administrationsavgift av 217 Kr 271,50 Kr

Transportersattning for bil berdaknas som kilometererséttning per paborjad km
av avstandet fram och ater till forrattningsplatsen. Vid berékningen tillampas
reglerna for mindre bil och lagsta arliga korlangd. Foér annat transportmedel an
bil utgar ersattning med den verkliga kostnaden.

For kontroll utférd utom ordinarie arbetstid orsakat av att objektet inte ar tillgangligt
under ordinarie arbetstid, utgar ersattning med pris som anges i 4.4 samt tillagg
motsvarande de merkostnader som arbetet foéranleder

Timerséttning 610,50 Kr 763,50 Kr
For kontroll utford under ordinarie arbetstid raknas paborjad kvartstimme som

hel kvartstimme. For kontroll utford utom ordinarie arbetstid raknas paborjad

halvtimme som hel halvtimme. Vid berékning av arbetstidens langd enligt 2., 3. och 4.

inréknas forflyttningstiden till och fran arbetsplatsen.

I angivna ersattningar ingar kostnaden for teknisk utrustning och
férbrukningsmaterial samt for protokollering av brandskyddskontrollen.

Indexreglering av taxan
Ersattning for brandskyddskontroll enligt denna taxa revideras arligen med
av de centrala parterna sotningsindex. Kommunfullméaktige bemyndigar kommunstyrelsen att revidera denna taxa enlgit sddan éverenskommelse.

Brandchefen bedémer om fler grundavgifter ska tas ut nar fastigheten har fler hus med
férbranningsanordning.
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