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PM — FINNBODABERGET GENOMFORANDE, BYGG

Del av detaljplan f6r Danvikshem, Sicklaén 37:42 m.fl.

Bakgrund

Uppférande av nya flerbostadshus och garage pa Finnbodaberget medfor att speciell hinsyn maste
tas, framfor allt till det befintliga Seniorhuset men 4dven till befintliga tjinstemannavillor och
kontorshuset. Produktionens tidplanering och logistik maste i méjligaste man beakta stérningar och
oldgenheter f6r boende i omrédet.

Byggnaders utférande

Sédra och Ostra husen planeras att utféras med prefabricerad stomme. Dock skall de Ostra husen
utforas utan synliga fogar i putsen mellan stomelementen. UtSkning av befintligt garage under mark
utfores ocksa i mojligaste utstrickning med prefabricerad stomme. Byggande med prefabricerad
stomme ger generellt kortare byggtid.

For 6vriga byggnader, den nya miljdstugan och parvillorna har i nuldget inget stillningstagnde gjorts
betriffande stomsystem dd det inte 4r av visentlig betydelse med hinsyn till stérningar f6r
omkringliggande fastigheter.

Byggnaders utférande och utformning av den yttre miljén ska f6lja gillande gestaltningsprogram.

Genomforande

Buller och 6vriga storningar

Buller under byggnation utgdr ofta ett problem. Naturvardsverket har darfor tagit fram riktvirden
tor buller frin byggplatser, NFS 2004:15. Dessa riktvirden dr rekommenderade tillitna bullernivier
for byggarbetsplatser. Projektet kommer att f6lja dessa varden.

Ett antal kritiska moment i byggnationen av omradet kommer att skapa buller och oldgenhet, dock
ska momenten begrinsas i tid och omfattning. Bulleravskdrmande plank ska anvindas for att
minska stérningarna mot omgivningen.

Genom att uppfora S6dra Husen med prefabricerat stomsystem undviks i stor utstrickning
betongtransportbilar och betongpumpar vilket ger mindre buller och férre transporter jamfort med
att anvinda sk. platsbyggt system. Det ger ocksa kortare bygetid dn med platsbyged stomme.
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Byggnationen av garaget samt den nya miljéstugan och hissen medfér speciell hinsyn genom att de
byggs intill befintligt husliv. Vid grundliggning av denna del kan det bli svart att erhdlla acceptabla
bullernivder. I det fall de féreskrivna bullernivierna ej kan innehéllas och de, av denna byggetapp,
berérda boende ¢j anses kunna nyttja sin ligenhet kommer byggherren att erbjuda ett alternativt
boende till dess att stérningen upphort.

For att minimera buller kommer eldriven tornkran att anvindas fér montage av betongstomme vid
byggande av etapperna I-111. For etapp IV anvinds mobilkran da detta ldge inte dr lika
bullerskinsligt och har en betydligt kortare montagetid.

Transporter till och fran byggarbetsplatserna kommer att ske under hela produktionen i mer eller
mindre omfattning. Dock ska transporterna styras i tid och omfattning samt att fordonstyp ska
viljas med hinsyn till dess bullerniva. Vilka arbetstider som ska tilldtas ska redovisas infér

utbyggnaden.

Personalutrymmen och dess tillhérande upplag och parkerinsplatser f6r personbilar férvintas ej
behodva speciella atgirder betriffande buller.

Byggetablering

Byggetablering si som bodar, containers och upplag ordnas och inhdgnas med staket. Fér
byggetablering anvinds frimst omradet Oster om Seniorhuset. For etapp I och 1I kan omréidet dér
de Ostra husen ska ligga anvindas. Fér etapp 111, nir de Ostra husen ska uppféras, maste
etableringsytorna forldggas precis séder om utsiktberget. Om etableringytorna inte ricker till under
etapp 111 samt under etapp IV kan framtida parkering i svackan vid Ostra Finnbodavigen
anvindas. Ytor f6r byggetablering fir dock inte svilla ut” pa mark som ska skyddas och bevaras,
se avsnitt nedan ’Skydd av berghillar mm.”

I och med att byggetableringen koncentreras till den 6stra delen kan det nuvarande
rekreationsomridet med boulebanan behallas intakt under en stor del av utbyggnadstiden, likasa
kan parkeringen for kontorshuset anvindas fram till den sista etappen.

Springning

Vid springning ska riskomradet f6r aktuell sprangning stingas av f6r obehdriga personer samt
riskanalys och vibrationsmitningar genomfdras. Vid springning ska enligt PM Berg, Ramboll 2011-
06-13, berget forforstirkas i vissa delar £6r att f6rhindra utglidning av berg. Atgérder vidtas aven for
begrinsning av dammspridning. Information limnas till boende i god tid fore springningsarbeten.

Transporter

Byggtrafiken kommer att angéra via Ostra Finnbodavigen samt svinga in séder om Seniorhuset for
att nd de S6dra husen. Idag ir det enbart en gangvig vilken kan behéva forstirkas och breddas
redan under byggskedet.

For att uppna hog sikerhet och minska bullret kommer fartbegrinsande dtgirder inféras generellt
under hela byggperioden.

For att minska dammspridning fran fordon som passerar Seniorhuset under torra drstider kommer
vigarna att dammbindas eller vattnas.
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Tllustrerar byggvigar.

Angdéring och parkering under byggperioden

Vigar och angéringar kommer att paverkas under hela byggnationen i omridet och produktionen
och boende kommer att behdva ta hdnsyn till varandra. Tydliga anvisningar och avspirrningar samt
information ska tillstillas de berérda i omradet.

Tillfalliga vdgar f6r fordon, gang- och cykeltrafikanter och parkering kommer bli aktuellt. I det fall
det anses nédvindigt ur sikerhetssynpunkt kan temporira gingtunnlar komma att anvindas for att
skydda gingtrafikanter vid passage av ett arbetsomade.

Provisoriska parkeringsplatser i tillricklic omfattning samt tillgidnglighet till respektive port kommer
att sikerstillas i anslutning till bostaden under hela byggperioden fér de boende i Seniorhuset.
Boende i etappen I, S6dra husen, kommer i vintan pa att garaget byggs fa parkera pa tillfalligt
iordningstillda parkeringsplatser, som kan ligga lingre fran bostaden.

Nir Garaget och i viss man Ostra husen uppférs kommer det inte att vara méjligt f6r boende och
besokare till Seniorhuset att kéra 6stra uppfarten till innergarden. Tillfart far under en period ske
visterifran via Danvikshem, 16fte om att vigen kan nyttjas har erhallits. Under byggtiden tillses att
atminstone en av tillfarterna till girden halls 6ppen.

Skydd av berghillar, vegetation och virdefulla trid

Samtliga ytor som i detaljplanen skyddas med en n-bestimmelse f6r sammanhingande omrade eller
n-bestimmelse till skydd av sirskilt vardefullt trid ska skyddas och bevaras under byggtiden och far
inte anvindas som etabelringsyta eller £6r transporter under byggtiden. Bestimmelsen n for
sammanhingande omraden innebir att bide mark och vegetation ska bevaras, dvs. att springning,
fyllning och schaktning inte dr tilliten samt att trdd och vegetation ska bevaras. Utsiktberget 1
norddst dr dessutom belagt med strandskydd vilket ytterligare férstirker bevarandeskyddet.
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Information till boende

De boende och 6vriga berérda halls 16pande informerade om kommande stérningar i form av
exempelvis buller och begrinsningar i framkomlighet. De boende ska dven informeras om det blir
négra férandringar i férhallande till vad som redovisas i detta PM.

Om 6nskan finns kan en eller flera sirskilda kontaktpersoner utses av de boende f6r 16pande dialog
och samrid med projektledningen betriffande hur bist undvika stérningar frin byggprocessen.

Byggnadsetapper

Byggordning

Nedan beskrivs 6versiktligt en prelimindr plan f6r byggordning indelat i fyra etapper. De
gulmarkerade omridena nedan illustrerar respektive arbetsomrades ungefirliga utstrickning,.
Omradena kommer att inhdngnas under tiden arbete pagir och i min av behov avgrinsas med
bullerskydd. Etapperna kommer att i vissa fall 6verlappa varandra for att tiden f6r byggnationen ska
nyttjas sa effektivt som maoijligt och korta ner den totala tiden.

Sédra Husen (Etapp I)
De S6dra husen kommer att byggas med ett prefabricerat stomsystem. Fran grundliggning till
slutbesiktning kommer det att ta ungefir 20 arbetsmanader.

Nir husen stir klara kommer omkringligeande yttre milj6 (kvartersgata, gangstrak, markparkering
och gronytor) att efterlimnas 1 avtalat skick och Seniorhusets sédra utsikt och access kommer inte
lingre paverkas av byggprojektet. Fardigstillande av gronytor kan behdva dréja viss tid efter
tirdigstillande av husen beroende pa drstid.

Garage samt ny miljéstuga och hiss (Etapp II)

Det nya garaget samt den nya miljéstugan och hissen har en kritisk placering med tanke pa
storningar, med sin placering i direkt anslutning till befintlig fasad. I méjligaste mén utfors dven
dessa av prefabricrade byggelement f6r att minimera stérning och korta byggtiden. Frin
grundligening till slutbesiktning kommer det att ta ungefir 10 arbetsméanader.

Ostra Husen (Etapp III)

De Ostra husen kommer 4ven de att utféras med ett prefabricerat stomsystem med en nigot
kortare byggtid dn de S6dra husen. Fran grundligening till slutbesiktning kommer det att ta ungefir
18 arbetsménader.

Nir husen och garaget star klart kommer den yttre miljon (kvartersgata, gangstrik, markparkering
och gronytor) efterlimnas i avtalat skick och storre delen av Seniorhusets Ostra utsikt och access
kommer inte lingre paverkas av byggprojektet. Firdigstillande av gronytor kan behéva dréja viss
tid efter fardigstillande av husen beroende pa arstid.

Parvillorna (Etapp IV)

Prelimindrt dr detta den sista utbyggnadsetappen. Dessa byggnader dr 1 jaimférelse med Gvriga av
mindre omfattning och medfér endast mindre storningar. Byggnationen kommer inte i nagon hogre
grad paverka Seniorhuset. Utbyggnaden paverkar i viss man intilliggande tjinstemannavillor och
kontorshusets verksamhet, framf6r allt avseende angdring och parkering. Innan kontorshusets
parkering tas i ansprik for etablering och bebyggelse ska ny parkeringsplats i svackan vid Ostra
Finnbodavigen stillas 1 ordning. Under en period kommer angbring med bil £6r den nordligaste av
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tjanstemannavillorna och kontorshuset var begrinsad. Kontorshuset kan vid nédsituationer nas
fran kajplanet.

Husen grundliggs med en betongplatta pa mark vilket medfor schaktarbeten och gjutarbeten. 1
6vrigt planeras for att dessa byggnader 1 h6g grad dr prefabricerade. Deras placering gor att
mojlighet finns att de kan byggas med 6verlapp med 6vriga etapper. Det ses som en férdel med
avseende pd den totala byggperioden f6r omridet. Fran grundldgening till slutbesiktning kommer
det att ta ungefir 14 arbetsmanader. Nir husen star klara kommer den yttre miljén (kvartersgata,
tomtmark och gemensam parkmark) firdigstillas och efterlimnas i avtalat skick.

Illustration av etapperna och etableringsyta.

Rekreationsomraden

S4 snart byggnationen i en etapp nirmar sig slutet paborjas finplaneringen och ambitionen ér att
vara klara nir avetablering sker f6r varje delomride. Dock ér vissa typer av arbeten med
finplanering och vixter arstidsberoende.

Gronomraden, parkeringar, parkmark, gingvigar och rekreationsytor fardigstills i takt med att ytor
avetableras. Ytor som ej berdrs av ny byggnation kommer att firdigstéllas parallellt med
produktionen och under perioder da vidret tillater.

I takt med att produktionens omfattning minskar kommer dven etableringsytan minska i
omfattning.

Den befintliga boulebanan kommer kunna nyttjas under hela byggperioden f6r etapp I-111. Da
etappen I1I dr uppford firdigstills de nya rekreationsytorna.
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Under byggnation av etapp IV anliggs ett avgrinsande plank mot de nya rekreationsytorna.

Projektets strivan dr att i stor utstrickning tillse att gangstrik for rekreation halls tillgingliga under
de olika etapperna.

Ostra Finnbodavigen

En férutsittning for att kunna samordna byggtrafik med 6vrig trafik, speciellt busstrafiken, ér att
Ostra Finnbodavigen och det nya VA-systemet anliggs innan byggnation av etapp L.

Tidplanering
Den totala utbyggnadstiden dr beriknad till totalt 45 ménader. Nedanstiende diagram visar hur de
olika etapperna beridknas kunna Sverlappa varandra f6r att minimera den totala utbyggnadstiden.

MANAD
1234560738 9011215314151 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 50 31 32 33 3 35 3o 37 38 3% 40 41 4 4 H &
Etapp I S6dea hnzen

Etapp II Garage och Milistuga

Etapp III Ostea husen

I utbyggnadstiden ingir inte utbyggnad av allminna anliggningar dvs. utbyggnad av Ostra

Finnbodavigen, som ska férbittras och byggas ut med gangbana, kommunala VA-ledningar och ny
bussvindplan.






