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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Danvikshem, Sicklaon 37:42 m fl.
fastigheter pa Vastra Sicklaon, Nacka kommun

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och hemstiller hos
kommunfullmiktige att planférslaget antas.

Sammanfattning

Forslag till detaljplan f6r Danvikshem innebir att omradet kan kompletteras med ca 100
nya lagenheter i bostider for aldersgruppen 55+, 8 ligenheter i parhus och 30-60 nya platser
i gruppboende. Ostra Finnbodavigen rustas upp och byggs ut med kommunalt VA och
gangbana. Virdefull kulturmiljo, naturmark och landskapsbild skyddas och bevaras.

Ett detaljplaneprogram antogs av kommunstyrelsen i maj 2004 och samtidigt fattades beslut
om att pabérja planarbete for delomrade Danvikshem. Ett forsta samrad kring detaljplan
holls kring arsskiftet 2005-2006. Lansstyrelsen hade synpunkter pa att bebyggelsen i den
Ostra delen kunde innebdra skada pa riksintresset. De boende var kritiska till
exploateringsgraden och tillgangen till rekreationsytor. Efter samradet avbrots planarbetet,
pa markdgarens begiran. Det var en f6ljd av att omradesnimnden Sicklaén beslutat om en
ny inriktning med en ldgre exploateringsgrad.

Planarbetet aterupptogs igen under 2009. Ett andra samrad holls hosten 2011 med en
betydligt ligre exploateringsgrad och storre hinsyn till riksintresset for kulturmiljon. Efter
samradet skedde en rad revideringar, bland annat sinkes de S6dra husen en vaning.
Detaljplanen stilldes ut mellan den 20 februari 2013 och 22 mars 2013. Under utstillningen
kom 19 yttranden in. Myndigheter och kommunala nimnder har inga invindningar medan
boende i niromradet fortfarande har invindningar frimst mot ny bebyggelse pa platin och
vid Ovre Varis. Négra forindringar av planforslaget har inte genomforts efter utstillningen.
I planhandlingarna har endast nagra mindre redaktionella dndringar gjorts.

Planenheten féreslar att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att tillstyrka
planférslaget och hemstiller hos kommunfullmiktige att planférslaget antas. Detaljplanen
bedéms inte innebira betydande miljépaverkan.
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Planforslaget

Forslag till detaljplan f6r Danvikshem innebir att omradet kan kompletteras med ca 100
nya ldgenheter i bostider f6r aldersgruppen 55+, 8 ligenheter 1 parhus och 30-60 nya platser
i gruppboende. Ostra Finnbodavigen rustas upp och byggs ut med kommunalt VA och
gangbana. Befintligt parkeringsgarage under mark byggs ut och ytor f6r kommunikation och
rekreation utvecklas och forbittrats. Virdefull kulturmiljé, naturmark och landskapsbild
skyddas och bevaras. Fastigheten Sickladn 37:46 bekriftas dven i fortsittningen fa anvindas
for kontors- och konferensverksamhet. Detaljplanen bedéms inte innebdra betydande
miljopaverkan.

Planomradet ir belaget pa Vistra Sicklaén och omfattar Danvikshem och dess niromrade.
Omradet stricker sig frin Henriksborgs radhusbebyggelse och Gomanhuset i vister till
Finnbodas nya bostadsomrade 1 6ster. I norr avgrinsas omradet av kajen och i s6der grinsar
omradet mot Vilans skola och ett omrdde med bostider med tidsbegrinsat bygglov.

Detaljplanekartan utgérs av tva delar. Del 1 redovisar markanvindning for
bebyggelseomridet uppe pa berget och naturen utmed sluttningarna. Del 2 redovisar ligsta
schaktdjup for byggnation med hinsyn till befintlig dagvatten- och avloppstunnel samt
framtida tunnelreservat for Ostlig forbindelse.
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Planprocessen

Startpromemoria f6r detaljplaneprogram godkindes av kommunstyrelsen den 18 februari
2002. Ett detaljplaneprogram f6r Danvikshemsomridet antogs av kommunstyrelsen den 3
maj 2004. Enligt programmet skulle Danvikshemsomradet enligt markédgarna kunna
kompletteras med ca 200 nya bostader och 50 nya vardbostider. Med detta som
utgangspunkt skickades ett forslag till detaljplan ut f6r samrad fran december 2005 till
februari 2006. Lansstyrelsen hade invindningar pa den féreslagna nya bostadsbebyggelsen
Oster om seniorhuset, som de ansdg kunde innebira skada pa riksintresset. De boende i
seniorhuset ansag att exploateringsgraden var f6r hog och att ytor som kan anvindas for
rekreation skulle ga férlorade. Efter samradet avbrots planarbetet, pa markigarens begiran.
Det var en f6ljd av de synpunkter som kommit in och att omridesnimnden Sicklabn
beslutat om en ny inriktning med en ligre exploateringsgrad.

Planarbetet aterupptogs igen under 2009. Efter bearbetningar skickades ett nytt forslag till
detaljplan ut for ett andra samrad fran september till november 2011. Det omarbetade
forslaget innebar en betydligt ligre exploateringsgrad dn vid det forsta samradet.
Bebyggelsen 1 6ster hade bearbetats sa att den var underordnad den befintliga. Dessutom
bekriftades att de fria ytorna visserligen kommer att minska men samtidigt redovisades hur
de ordnade ytorna for rekreation istillet kommer att 6ka om planforslaget genomférs.

Efter det andra samradet genomférdes en rad ytterligare revideringar. For att tillgodose
Trafikverkets synpunkter pa riksintresset f6r Ostlig férbindelse kompletterades
planhandlingarna med forvintande storningar av en utbyggnad av en eventuell framtida
trafikled/Ostlig forbindelse. For att tillgodose linsstyrelsens synpunkter pa reservatet for
vardboende, sydost om sjukhemmet, redovisades hur detta ska anpassas och gestaltas med
hinsyn till kulturhistoriskt vardefull milj6. Med anledning av synpunkter fran de boende i
seniorhuset sinktes de S6dra husen en vaning och solljusférhallandena redovisades. En
gemensam entré till och genomgang i seniorhuset f6r andra 4n de som bor i huset togs dven
bort. Vidare redovisades dnnu noggrannare skillnaden mellan nuvarande och framtida
rekreationsytor och hur virdefulla ekar pa platin ska skyddas nir nya parvillor byggs.

Utstillningen

Detaljplanen stilldes ut f6r granskning mellan den 20 februari 2013 och 22 mars 2013.
Totalt inkom 19 skrivelser till kommunen under utstillningstiden. Nagra férindringar av
planférslaget har inte genomforts efter utstallningen. I planhandlingarna har endast nagra
mindre redaktionella dndringar gjorts for att texterna ska vara aktuella. Bestimmelserna pa
plankartan har inte andrats.

De visentligaste synpunkterna som framforts under utstallningen ér:

e Linsstyrelsen har inga invindningar nir det giller de statliga 6verprévningsomraden
som ldnsstyrelsen har att bevaka: riksintressen, mellankommunala fragor,
miljokvalitetsnormer, strandskydd, hilsa och sikerhet samt risk f6r olyckor.
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e Trafikverket anser att kommunen tillgodosett Trafikverkets synpunkt att
riksintresset Ostlig forbindelse inte dventyras till féljd av foreliggande plan.

e Landstingets Trafikf6rvaltning (f.d. SL) anser att fortitningen bor vara gynnsam for
busstrafiken. Motiven till att det sker ett avsteg fran rekommenderade lutningar pa
Ostra Finnbodavigen (som trafikeras med buss) bér framgé av planbeskrivningen.

o Agaren till fastigheten Sicklaén 37:46 (kontorshuset), Nacka Miljévardsrid och
Finnbodabergets boendeférening avstyrker parvillorna pa platin. Agaren till
kontorshuset anser att omradet ska fortsitta anvandas for parkering medan
Miljévardsradet och boendeféreningen anser att platin ska omvandlas till en kultur-
och naturpark.

e Miljovardsradet och boendeféreningen forordar ett alternativt forslag till
bostadsbebyggelse pa Finnbodaberget, framtagen av en arkitekt boende i
seniorhuset. Den alternativa bebyggelsen, fem kopplade hus som ir placerade soder
och 6ster om seniorhuset, dr nu ganska likt planforslaget 1 omfattning och placering.

e Brf Hamninloppet och Brf Danviksblick (bada inom Danvikstrand) och dgare till
nio fastigheter inom Henriksborgs samfallighetsférening foreslar att bebyggelsen vid
Ovre Varis utgir och ersitts med vardreservatet vid Danvikshems 6stra flygel.

e Miljovardsradet och boendeféreningen instimmer inte i att planforslaget inte
innebir betydande miljépaverkan utan anser att en miljékonsekvensbeskrivning och
riskanalys vid springningar ska tas fram. Aven Brf Finnboda hamnkontor anser att
en riskanalys av berget bor goras.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet belastar inte kommunal ekonomi. Exploatéren bekostar utbyggnad av allméinna
anlagegningar och utbyggnader inom kvartersmark.

Handlingar i drendet
Utlatande

Detaljplanekarta, 2 delar
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Miljéredovisning
Gestaltningsprogram

Till denna tjansteskrivelse fogas karta samt Gversikt 6ver kommunala beslut, se nedan.
Tryck pa linken nedan eller ga in pa hemsidan dir handlingar som hor till arendets tidigare
skeden finns:

http://www.nacka.se/web/bo bvgga/projekt/sickla karta/danvikshem/Sidor/default.asp

X

Planenheten

Andreas Totschnig Angela Jonasson
Planchef Planarkitekt
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http://www.nacka.se/web/bo_bygga/projekt/sickla_karta/danvikshem/Sidor/default.aspx
http://www.nacka.se/web/bo_bygga/projekt/sickla_karta/danvikshem/Sidor/default.aspx
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Oversikt projekt Danvikshem, kommunala beslut och detaljplanomradets
avgransning

Projektledare: Richard Hallman
Delprojektledare, planenheten: Angela Jonasson
Delprojektledare, exploateringsenheten: ~ Richard Hallman
Beslut Datum | Styrelse/ | Kommentar
nimnd
V| Start-PM, godkinnande 020218 KS §23
v/ | Program, godkidnnande 040503 KS § 92
/| Detaljplan, samrad 1 051115 ONS [§173
/| Detaljplan, info om samrad 2 110607 MSN  [§200
/| Detaljplan, samrad 2 110921 Planchef | Delegationsbeslut
/| Yttrande, samrad 2 111114 KSAU |§ 238
J/ | Detaljplan, utstillning 130123 MSN | (§ 301 MSN bordlagt 121121,
§ 350 MSN dterremiss 121212)
/| Yttrande, utstillning 130326 KSSU | § 56
\/ | Detaljplan, tillstyrkan 130612 MSN
Detaljplan, tillstyrkan KS
Exploateringsavtal, godkdnnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KS
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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