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Kommunstyrelsen

Avtal med Kaktorps fastighetsdgareforening om
kommunalt 6vertagande av huvudmannaskap for gator
och allmanna platser inom fastigheten Tollare 1:3 i Boo

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att kommunen ska inga féreslaget avtal med Kaktorps
fastighetsagareférening om att kommunen ska ta 6ver huvudmannaskapet for gator och
allminna platser inom fastigheten Tollare 1:3 i Boo.

Sammanfattning

Kaktorps fastighetsagareforening bestir av 129 fastigheter och har agerat huvudman for
allminna anlaggningar inom fastigheten Tollare 1:3 1 Boo. Féreningen har internt ifragasatts
och oklarheter har upptickts om dess status vilket lett till att féreningen inte lingre ar
kapabel att skota atagandena. Omradet regleras idag endast av en édldre styckningsplan.

For att sakerstilla att gatorna och de allmidnna platser som idag underhalls av férening dven
1 framtiden underhalls foreslar tekniska nimnden att ett avtal upprittas mellan kommunen
och féreningen. Avtalet ska medge ett kommunalt 6vertagande av gator och allmidnna
platser inom omradet i avvaktan pa detaljplaneliggning med kommunalt huvudmannaskap.

Vigenheten har pa tekniska nimndens uppdrag besiktigat foreningens vigar samt tagit fram
kostnadsbedomningar f6r aktuella atgirder. Vigenheten har dven tagit fram en prognos for
framtida driftskostnader som kommer att belasta tekniska nimnden.

Arendet

Tekniska nimnden foreslar att Kaktorps fastighetsigareférening och Nacka kommun ska
inga avtal f6r kommunalt 6vertagande av féreningens gator och dvriga allminna platser.
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Bakgrund

Kaktorps fastighetsagareférening bildades 1937 och bestar av 129 fastigheter och
registrerades 1971 som en ekonomisk férening med organisationsnummer. Sedan dess har
féreningen agerat huvudman for allminna anliggningar inom omradet som vilken annan
“viagforening” som helst. Foéreningen har utfort drift och underhall av allmédnna platser och
fatt vagbidrag fran Nacka kommun. Omradet omfattas idag endast av en styckningsplan.

Foéreningen har saledes agerat som om de var en samfillighetsférening med en samfallighet
att forvalta. I slutet av 2013 ifragasatte nagra av medlemmarna hur det lag till med detta och
da framkom att ndgon lantmiteriforrittning inte fanns och dirmed inte heller nagon bildad
samfillighet. Dessutom var inte féreningen registrerad hos Bolagsverket vilket krivs for att
ha rittskapacitet och mojlighet att teckna avtal eller kriva in avgifter. Vid arsmétet 2014-04-
28 beviljades inte styrelsen ansvarsfrihet och samtliga utom kasséren drog tillbaks sina
kandidaturer. En interimsstyrelse utsags och denna har kontaktat vigenheten och férklarat
den nu radande situationen.

Kommunalt 6vertagande

For att sakerstilla att gatorna och de allmidnna platser som idag underhalls av férening dven
1 framtiden underhalls foreslar tekniska nimnden att ett avtal sluts mellan kommunen och
foreningen. Avtalet ska medge ett kommunalt 6vertagande av gator och allminna platser
inom omradet. Forutsittningar for detta dr att berort omrade 1 framtiden kan planliggas
med kommunalt huvudmannaskap. Vigenheten har dirfér undersékt méjlighet till
detaljplaneliggning f6r kommunalt huvudmannaskap och fatt svaret fran planenheten att sa
kan ske.

For att ett avtal ska kunna slutas maste féreningen registrera sig hos Bolagsverket samt
genomfoéra Ovriga atgarder som krivs for att betraktas som en juridisk person med réttskraft
och teckna avtal med bindande verkan for alla medlemmar. Féreningen ér nu registrerad
hos Bolagsverket och kan dirfor anses som en part med vilken avtal kan tecknas.

Vigenheten har pa tekniska nimndens uppdrag bedomt att vigarna och 6vriga allmanna
platser passar for ett 6vertagande dd narliggande omriaden har kommunalt
huvudmannaskap. Vigar och 6vriga allminna platser inom Kaktorps
fastighetsagareforening dr dessutom i relativt gott skick.

Da foreningen ir i1 den situation den ir, forefaller alternativet till féreslagen 16sning vara att
vigarna och Ovriga allminna anlidggningar som mest bestar av naturmark tillats forfalla
genom att inget drifts- eller underhéllsarbete utférs. Tekniska nimnden bedémer det inte
som ett rimligt alternativ.
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Besiktning av viagar inom Kaktorps fastighetsidgareforening
Dokumentationen av vigarnas standard har genomforts i tvd steg. Som fOrsta steg gjordes
en gemensam okulir besiktning av samtliga vigar inom féreningen dir skador och brister
noterades. Medverkande 1 inventeringen var representanter fran vigenheten samt
féreningen. Med besiktningen som grund har vigenheten 1 steg tva gjort en bedémning av
skadornas art samt behov av atgird infor ett eventuellt 6vertagande. Vigenhetens
representanter och féreningen har gemensamt granskat dokumentet och ar 6verens om de
foreslagna atgarderna. Vigenheten har med besiktningen som grund tagit fram en
kostnadsuppskattning fOr att rusta vagar, naturmark samt dagvatten och 6vriga
anldggningar, vilken regleras vid 6évertagandet mellan Nacka kommun och féreningen.

Ekonomiska konsekvenser
Nacka kommuns vigenhet har efter besiktning av gator och allminna platser gjort en
uppskattad kostnadsbedémning enligt nedan:

1. Drift och underhall per ar for 2,5 km gata, 230 tkr

2. Drift och underhall per ar 65 000 m2 naturmark, 80 tkr

3. Drift och underhall paverkar inte belysning eftersom den redan ligger inom tekniska
nimndens driftansvar.

Nedanstiaende punkter indikerar den uppskattade kostnad som féreningen ska sta for vid
overtagande. Punkt 4 dr utbyte av beliggningar som sker inom 5 ar fran 6vertagande. Punkt
5 dr framfor allt atgarder f6r dagvatten och vaxtlighet dir féreningen kan utféra en hel del
sjalva men dven dessa dr prissatta om féreningen vill att kommunen utfér dven dessa.

4. Beriknad investeringskostnad gator inom 1-5 ar, 360 tkr
5. Beriknad kostnad dagvatten och vixtlighet inom 1 ar, 200 tkr

Bilagor

Protokollsutdrag TN § 134
Bilaga 1 Karta

Bilaga 2 Avtalsforslag

Bilaga 3 Besked fran planenheten
Bilaga 4 Atgirdslista

Bilaga 5 Besiktningsprotokoll

Lena Dahlstedt Dag Bjorklund
Stadsdirektor Teknisk direktor
Stadsledningskontoret Stadsledningskontoret
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