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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Vikingshill och Sommarbo, del av
Velamsund (omrade C), Boo, Nacka kommun

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsniamnden tillstyrker planforslaget och hemstiller hos
kommunfullmiktige att planforslaget antas

Sammanfattning

Planomradet ligger 1 norra Boo vid slutet av Vikingshillsvagen och omfattar Rorsundadn
och Sommarbo. Syftet med planférslaget dr att mojliggora en forbittring av de sanitira
férhallandena i omradet, genom en utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten samt ge
storre bygeritter till befintliga bostadsfastigheter. Omradets karaktir och radande
bebyggelsemonster ska bevaras och befintlig fastighetsindelning ska behallas.

Efter utstillningen, som var i maj/juni 2011, har férhandlingar pagatt mellan Nacka
kommun och omradets tva vagféreningar rorande de genomférandeavtal som ska tecknas
innan detaljplanen kan antas. Genomférandeavtalen undertecknades av vagféreningarna i
maj 2014. Tekniska nimnden foreslas fatta beslut om avtalen den 23 september 2014.

Efter utstillningen har mindre revideringar gjorts av planforslaget. Berorda fastighetsidgare
har getts mojlighet att limna synpunkter pa revideringarna.

Linsstyrelsen beslutade den 18 augusti 2014 att upphiva det paragraf 113-férordnande som
gillt inom delar av planomradet. Innan detaljplanen kan antas i kommunfullmiktige maste
linsstyrelsens beslut om upphivandet vinna laga kraft.

Det utlatande som hor till antagandehandlingarna innehaller dven kommunens bemotande
av synpunkter inkomna under samradet av detaljplanen, som berér 6nskemal om
avstyckningar och storre bygeritter. Denna komplettering till tidigare samradsredogorelse
beror pa ett behov av en tydligare motivering frin kommunen kring fragan om avstyckning
och storre byggritt.
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Arendet

Planomradet ér beldget i norra Boo vid slutet av Vikingshillsviagen och omfattar
Rorsundadn och Sommarbo. Syftet med planforslaget dr att méjliggora en forbittring av de
sanitara foérhallandena i omradet, genom en utbygegnad av kommunalt vatten och spillvatten
samt ge storre byggritter till befintliga bostadsfastigheter. Omradets karaktir och radande
bebyggelsemonster ska bevaras och befintlig fastighetsindelning ska behallas. Kvaliteterna 1
omradets landskapsbild och bebyggelsemilj6 ska sa langt som m&jligt tillvaratas nir tomter
tor fritidshus omvandlas till tomter f6r en permanent bebyggelse. Den tillkommande
bebyggelsen ska anpassas till terringforutsittningarna pa fastigheten, till befintlig vegetation
och till landskapsbild och kulturmiljé. Husens placering pa tomterna, det slingrande
vignitet, terringformationerna och vegetationen ar viktiga bestandsdelar i omradets
karaktir. Husen ar ofta indragna pa tomterna och pa de flesta tomter dominerar
vegetationen 6ver bebyggelsen.

Planarbetet syftar dven till att inféra skydds- och hinsynsbestimmelser £6r de delar av
planomradet som omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden.

Planchefen beslutade 1 enlighet med milj6- och stadsbyggnadsnamndens delegationsordning
att skicka planférslaget pa samrad den 13 oktober 2010. En samradsredogdrelse har
upprittats, daterad 2011-04-04. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade att stilla ut
torslaget den 27 april 2011, § 138. Planforslaget var utstallt mellan den 13 maj och den 21
juni 2011. Efter utstallningen har férhandlingar pagatt mellan Nacka kommun och
omradets tva viagforeningar rorande de genomfoérandeavtal som ska tecknas innan
detaljplanen kan antas. Genomforandeavtalen undertecknades av vigforeningarna i maj
2014. Tekniska nimnden foreslas fatta beslut om avtalet den 23 september 2014.

Linsstyrelsen beslutade den 18 augusti 2014 att upphiva det paragraf 113-férordnande som
gallt inom delar av planomradet. Innan detaljplanen kan antas i kommunfullmiktige maste
linsstyrelsens beslut om upphévandet vinna laga kraft.

Inkomna synpunkter

Yttranden har inkommit fran 14 remissinstanser, myndigheter, kommunala nimnder,
ledningshavare, SL samt lokala foreningar. Linsstyrelsen anser att detaljplanen inte strider
mot de bestimmelser som Linsstyrelsen har att bevaka enligt 12 kap. APBL (1987:10) men
framfoér synpunkter pa att planhandlingarna bor tydliggoras i vissa fragor rorande
kulturmiljé och strandskydd.

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till cirka 30 av fastigheterna i planomradet.
Synpunkterna fran fastighetsigare inom omradet avser fraimst synpunkter pa att den
allminna gangvagen mellan Almdalsvigen och den fére detta angbatsbryggan har tagits
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bort, 6nskemal om avstyckningar samt andra fragor rérande den egna fastigheten, till
exempel omfattningen av prickmark.

Andringar efter utstillningen
Efter utstillningen har f6ljande revideringar gjorts av planforslaget:
e Omradet for allmin plats 6ver nuvarande Velamsund 1:61 har utokats.
e En befintlig brygga vid Marens inlopp har befists som foreningsbrygea for att ge
allminheten nirhet till vattnet.
e Omriden som ska vara tillgingliga for servitut/gemensamhetsanliggning for
dagvattenledningar har lagts ut pa Velamsund 1:224 och Velamsund 1:32.
e En yta for vindmoéjlighet har lagts ut 1 slutet av Almdalsvigen pa Velamsund 1:271.

Berorda fastighetsigare har getts maojlighet att limna synpunkter pa de revideringar som
gjorts efter utstillningen, under en sa kallad underrittelsetid som pagick mellan den 6 juni
och den 7 juli 2014. Ovriga férindringar som gjorts efter utstillningen ir endast mindre
justeringar utifran inkomna synpunkter eller fortydliganden av redaktionell karaktir, som
syftar till att anpassa detaljplanen till befintliga férhallanden 1 planomradet, till £6ljd av
torindringar som skett under den tid som forflutit sen utstillningen.

Komplettering av samradsredogorelsen

Regeringen upphivde 1 oktober 2011 Nacka kommuns beslut att anta detaljplanen for
omride B'i anslutning till Vikingshill/Sommarbo. Regeringen ansdg att ... kommunen vid
planutformningen, genom att hinvisa till ett principbeslut som ska gilla vid detaljplanering,
inte framfort sakliga argument som visar att det skett en sidan avvigning mellan allméinna
och enskilda intressen i drendet som foljer i reglerna av APBL”

I likhet med planhandlingarna f6r omrade B har dven samradsredogorelsen f6r detaljplanen
tor Vikingshill och Sommarbo, hinvisningar till den arbetsmodell f6r férnyelseplanering
som tillimpas inom Nacka kommun. Det utlatande som hor till antagandehandlingarna
innehaller dirfér dven kommunens bemétande av synpunkter inkomna under samradet av
detaljplanen, som berér 6nskemal om avstyckningar och stérre byggratter.

Ekonomiska konsekvenser

Hela utgiften f6r kommunen 1 utbyggnaden i omrade C, idr beraknat till ca 29 miljoner kr
dir utbyggnadskostnaden f6r vatten och spillvatten ér pa ca 25,7 miljoner kr inklusive
inlosen av enskilda VA l6sningar och installationsbidrag med LTA pumpar. Resterande 3,3
miljoner kr ir férdelade pa bla. planliggning, resurser och forrittningar av
Lantmaterimyndigheten. Intikterna ar beridknade till drygt 0,6 miljoner kr for planavgifter
och 12,8 miljoner kr f6r anldggningsavgifter for vatten och spillvatten enligt 2014 ars taxa.
Kommunens projekt forvintas dirmed ga med ett underskott om ca 15,6 miljoner kr.
Osikerheter i kostnadsuppskattningarna bedéms uppga till +/- 15 %.

! Detaljplanen fér del av Velamsund, Sangfagelvigen m.fl. vigar inom Riset (omrade B)
2 APBL = Aldre plan- och bygglagen (1987:10)
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Handlingar i darendet
e Denna tjansteskrivelse
e Utlatande (inklusive komplettering av samradsredogorelsen)
e Planbeskrivning
e Genomforandebeskrivning
e Miljéredovisning
e Kulturhistorisk beskrivning
e Detaljplanekartor med planbestimmelser (5 blad)

Till denna tjansteskrivelse fogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut,
se nedan.

Tryck pa linken nedan eller ga in pa hemsidan dér handlingar som hor till drendets tidigare
skeden finns:
http://www.nacka.se/web/bo_bveea/projekt/boo karta/vikingshill sommarbo/Sidor/de

fault.aspx

Planenheten

Andreas Totschnig Therese Sjoberg
Planchef Planarkitekt
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http://www.nacka.se/web/bo_bygga/projekt/boo_karta/vikingshill_sommarbo/Sidor/default.aspx
http://www.nacka.se/web/bo_bygga/projekt/boo_karta/vikingshill_sommarbo/Sidor/default.aspx
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Oversikt Vikingshill och Sommarbo (omrade C), kommunala
beslut och detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
v/ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt, 2010-02-17| MSN |§ 57
tillstyrkan
v/ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2010-03-29 KS § 52
v/ | Detaljplan, samrid 2010-10-13 | Planchef |Delegationsbeslut
v/ | Detaljplan, yttrande, samrad 2010-12-07| KSAU |§ 240, ingen erinran
v/ | Detaljplan, granskning 2011-04-27| MSN |§ 138
v/ | Detaljplan, yttrande, granskning 2011-06-21| KSAU |§ 135
Detaljplan, tillstyrkan MSN | Behandlas 17/9
Genomforandeavtal, godkinnande TN  |Behandlas 23/9
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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