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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/633-256

Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrattsavgild for radhusomradet
kvarteret Spettet i Alta

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige fattar f6ljande beslut:
1. Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgilderna for fastigheterna Alta 46:3, 46:4,
46:0, 46:9, 46:11, 46:14, 46:150ch 46:21 (grupp 1) till 25 000 kr/ar och fastighet att
gilla fran och med den 1 mars 2016.

2. Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgilderna for fastigheterna Alta 46:22,
46:29, 46:31, 46:32, 46:37, 46:40, 46:42, 46:43, 46:44, 46:45, 46:48 och 46:50 (grupp
2) till 30 000 kr/ar och fastighet att gélla frin och med den 1 mars 2016.

3. Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgilderna for fastigheterna Alta 46:59 och
46:62 (grupp 3) till 32 500 kr/dr och fastighet att galla frin och med den 1 mars
2016.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del att uppdra markchefen att f6r kommunens rikning
underteckna avtalen om omreglering av tomtrittsavgald.

Sammanfattning

Omreglering av tomtrittsavgilder for de 22 ovanstiende tomtritterna dar
omregleringstidpunkten ar den 1 mars 2016.

Nuvarande avgild for fastigheterna Alta 46:6 och 46:9 ar 11 000 kr/ar, for fastigheterna
Alta 46:3, 46:4, 46:11, 46:21, 46:22, 46:29, 46:31, 46:32, 46:37, 46:40, 46:42, 46:43, 46:44,
46:45, 46:48, 46:50 4r den 11 500 kr/4r och for fastigheterna Alta 46:14, 46:15, 46:59 och
46:62 dr den 12 000 kr/ar.

Nya avgilderna foreslas bli 25 000 kr/4r och fastighet, 30 000 kt/4r och fastighet respektive
32 500 kt/ar och fastighet.
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Arendet

De ovanstiende 22 fastigheterna ir bebyggda med radhus och upplitna med tomtritt med
startdatum fOr den fOrsta avgildsperioden den 1 mars 1976. Fastigheternas lage framgar av
bilaga 1. Avgildsperiodens lingd ir pa 10 ar och innevarande period 16per ut den 28
februari 2016. Detta innebir, for att kommunen ska kunna utnyttja sin ritt att héja nuva-
rande avgild, att 6verenskommelse om ny avgild maste triffas med respektive tomtrittsha-
vare senast den 28 februari 2015. Nuvarande avgild for fastigheterna Alta 46:6 och 46:9 ir
11 000 kr/4r, for fastigheterna Alta 46:3, 46:4, 46:11, 46:21, 46:22, 46:29, 46:31, 46:32,
46:37, 46:40, 46:42, 46:43, 46:44, 46:45, 46:48, 46:50 dr den 11 500 kr/ar och for
fastigheterna Alta 46:14, 46:15, 46:59 och 46:62 4r den 12 000 kr/4r.

Med hinsyn till att marktaxeringsvirdena for tomtritterna varierar mellan 1 230-1680 tkr
samt att dessa har forindrats sedan den senaste omregleringen av tomtrittsavgald si har
omradet delats upp i 3 st. grupper enligt nedan och forslagsvis fortsitter de att vara sa:

Grupp 1
Med ett genomsnittligt marktaxeringsvirde pa 1 294 tkr

Alta 46:3, 46:4, 46:6, 46:9, 46:11, 46:14, 46:15 och 46:21

Grupp 2
Med ett genomsnittligt marktaxeringsvirde pa 1 556 tkr

Alta 46:22, 46:29, 46:31, 46:32, 46:37, 46:40, 46:42, 46:43, 46:44, 46:45, 46:48 och 46:50

Grupp 3
Med ett genomsnittligt marktaxeringsvirde pa 1 670 tkr

Alta 46:59 och 46:62

Med hinsyn till fastigheternas marktaxeringsvirden och vid jimférelse av tidigare
torsiljningar 1 omradet samt att den nu gillande avgaldsrintan dr 3,25 %, kan avgilden for
grupp 1 beriknas till ca 50 000 kr/4r och fastighet, f6r grupp 2 till ca 60 000 kt/4r och
fastighet samt f6r grupp 3 till ca 65 000 kr/ar och fastighet. Avdrag har di gjorts med
sedvanliga 10 % for tridgardsanliggningar.

Det finns en utvecklad praxis i Nacka kommun att inte ta ut full avgild for tomtritter som
har upplatits for en- och tvafamiljshus. Det beror till del av osakerheten i bedomningen av
markens virdeutveckling samt att kommunen bor ha en sikerhetsmarginal vid en eventuell
tvist om avgildsnivan. Vidare har markvirdena stigit dramatiskt 1 Nacka kommun under
senare ar. Det finns skil att inte lata hela denna 6kning fa genomslag pa
tomtrittsavgilderna. Sammantaget bedoms det dirfoér som laimpligt att sitta ned den
beriknade avgilden med 50% i linje med praxis.



Kommunstyrelsen i Nacka beslutade den 29 oktober 2007, § 217 om forsiljning av
smahustomtritter. Beslutet innebir att dgare av smahustomtritter tillsvidare kan frik6pa
sina tomtritter till 50% av marktaxeringsvardet.

Forslaget har skickats ut till tomtrittsinnehavarna f6r kinnedom och f6r eventuella syn-
punkter.

Bilagor
Bilaga 1 Karta

Tomas Vestetlin Inesa Lukonina
Markchef Markingenjor
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