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Exploateringsredovisning tertial 2 2014 - beslut om ny
budget for fem stadsbyggnadsprojekt

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige faststiller exploateringsbudgeten och 6kar den totala
investeringsbudgeten med 11,4 miljoner kronor enligt redovisade revideringar.

Sammanfattning

Exploateringsverksamheten omfattar 178 stadsbyggnadsprojekt som tillsammans har syftet
att ge forutsittningar for fler bostider och verksamhetslokaler i kommunen. I ar vintas ca
15 projekt avslutas. Senaste budgetjusteringen gjordes 1 samband med tertialbokslut 1 2014.
Sammantaget fOr projektportféljen foreslas en budgetindring sa att nettokostnaden 6kar
med 11,4 miljoner kronor. Den storsta budgetférandringen berdr pafartsrampen for
Virmdéviagen vid Bjorknids med 14,4 miljoner kronor. I projektet Tollare visar budgeten nu
ett Overskott om 3,6 miljoner kronor efter det att VA-intakterna f6r projektet nu varit
mojliga att budgetera enligt 2014-ars VA-taxa.

Verksamhetsbeskrivning

Omfattning och innehall

Exploateringsredovisningen omfattar de stadsbyggnadsprojekt som mark- och
exploateringsenheten genom kommunstyrelsen har ansvar f6r. Antal projekt ar 178 stycken.
Av dessa har eller planeras 15 avslutas under 2014. Nya projekt tillkommer nir positivt
planbesked har limnats av milj6- och stadsbyggnadsnimnden eller nir kommunen initierar
stadsbyggnadsprojekt pa egen mark.
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Projektportfoljen kommer att forindras de kommande aren dd kommunen inleder
toridlingen av den egna marken i stor skala. Ett flertal markanvisningsprojekt kommer
dirmed att starta.

Fordelningen av projekt

Projekttyp Aktiva Ej startade | Till avslut 2014 | Totalt
Fornyelseomride 25 3 7 35
Ovriga projekt 86 49 8 143
Summa 111 52 15 178

Syfte och mal

Syftet med verksamheten ar att ge forutsittningar f6r nyproduktion av bostider och lokaler
genom bl.a. planliggning, utbygegnad av ny infrastruktur och nya fastighetsrittsliga
torhallanden.

Organisation
Ansvaret for att bedriva verksamheten fordelas enligt en projektmodell som dr gemensam
tor enheterna som verkar inom processerna miljé- och stadsbyggnad och teknik.

Allmant om redovisningen

En mer detaljerad sammanstillning f6r projekt med forslag till ny budget framgir av tabell 1
bilaga 2 och 1 projektbeskrivningarna for dessa projekt aterfinns i bilaga 3.

Prognos for verksamheten

For projektportfoljen vid utgingen av tertial 2 dr prognosen for inkomster/intikter 2 050
miljoner kronor, utgifter om 2 912 miljoner kronor vilket ger att netto om minus 862
miljoner kronor. Avvikelsen fran tidigare budget dar minus 11,4 miljoner kronor.

Projekt med storst kostnadsprognos

Tva projekt har kostnader 6verstigande en kvarts miljard. Dessa har dven de storsta
nettokostnaderna.

Kvarnholmsforbindelsen

Malet for projektet ar en ny forbindelse mellan Kvarnholmen och Nacka Centrum.
Forbindelsen ska knyta thop idag skilda stadsdelar och skapa en battre infrastruktur f6r
kollektivtrafik, biltrafik samt gang- och cykeltrafik. Projektet innehaller bro 6ver
Svindersviken, tunnel genom Ryssbergen och vig fram till Virmdoleden och Griffelvigen.
Projektet innehaller ingen ny bebyggelse. Brons gestaltning ar viktig for kustens

riksintressen. Byggnationen av bron och tunneln pagar och de beridknas vara klara hosten
2015.



Den totala kostnaden f6r Kvarnholmsférbindelsen beriknas till 353 mkr. Exploatéren
bidrar med 165 mkr till bron. Nettokostnaden for kommunen blir darmed 188 mkr.

Algo

Fornyelseomrade med ca 540 fastigheter. Kommunen har ett statligt férordnande att hoja
standarden pa vatten och avlopp inom omradet. Detaljplanen foreskriver att kommunen ska
bygga ut VA och rusta upp vigarna. Sjévattenledning ar dragen fran Saltsjobaden.
Utbyggnad pagar. Etapp ett och tva idr slutbesiktigade och gatukostnadsersittningen och
VA-anliggningsavgiften inom etapperna debiteras fastighetsagarna. Etapp tre forvintas bli
klar i slutet av 2014. Nettoprognosen ar minus 229 miljoner kronor.

Projekt med behov av ny budget, kostnadsokning

Orminge Centrum [9387]
Kompletterande utredningar och uppdrag och forseningar i projektet paverkar projektnettot
med -2,6 miljoner kronor.

Ny pafartsramp vid Bjorknds [9411]

Vid antagandet av detaljplanen 2011-05-23 framgick av planens genomférandebeskrivning
att projektets totala kostnad beraknades till 38,7 miljoner kronor. Projektkostnaden pa 38,7
miljoner kronor har inte tagits upp 1 tidigare tertialredovisningar eftersom férhandlingar
med Trafikverket pagatt under en lingre tid for att fa rampen finansierad inom ramen foér
Skurubron. Dessutom har kommunen bedémt kalkyluppgifterna vara mycket osikra pa
grund av brister i bygghandlingarna som Trafikverket upprittade. Darfér valde projektet 1
samrad med déavarande Stadsbyggnadsdirektoren att avvakta med en uppdatering av
kostnaderna tills Trafikverkets upphandling av entreprenaden var klar. Osidkerheten kring
kostnaden har inneburit att projektet tidigare har redovisat en liagre projektkostnad om 29,6
miljoner kronor, det vill siga en differens pa cirka 9,1 miljoner kronor jimfort med
ovanstaende 38,7 miljoner kronor.

Férutom kostnaderna pa 9,1 miljoner kronor som inte tagits upp 1 tidigare
tertialredovisningar, beriknas projektet fram till fardigstillande fa 6kade kostnader om 5,3
miljoner kronor omfattande olika kompletterande édtgirder, 1,3 miljoner kronor, samt 4
miljoner kronor i projektreserv, vilket dr av projektet uppskattade tilliggsarbeten till f6ljd av
den av Trafikverket upphandlade entreprenaden pa grund av brister 1 bygghandlingarna.

Projektet berdknas saledes ha utgifter om 44 miljoner kronor och nettot paverkas med
minus 14,4 miljoner kronor. Efter att intikterna om 12 miljoner kronor i
exploateringsbidrag fran NCC raknas in slutar projektnettot pa 32 miljoner kronor.
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Verksamhetsomrade Kil [9425]

Projektet dr ett samarbetsprojekt med Varmdo. Fler utredningar dn planerat krivs 1
programskedet och tidsforskjutningen innebir storre administrativa kostnader an beriknat.
Kostnaderna beraknas 6ka med 700 000 kronor och projektets netto f6r Nacka kommuns
del blir dirmed 2,1 miljoner kronor i nuldget. Delar av denna kostnad kan komma att tas av
renhallningskollektivet pa grund av den planerade kretsloppscentralen.

Projekt med behov av ny budget, intaktsokning

Tollare 1:16 m fl [9309]

En 6versyn har gjorts av budgeten i projektet. 2014-ars VA-taxa medfor 6kade intikter om
cirka 7 miljoner kronor och projektnetto forindras dirmed frin -2,8 miljoner kronor till +
3,6 miljoner kronor.

Projekt med behov av ny budget; ingen budget sedan tidigare

Samordningsprojekt Nacka Strand [9232]

Samordningsprojektet begir budget f6r forsta gangen. Kostnaderna bestar framfor allt 1
overgripande utredningskostnader f6r hela programomradet i Nacka Strand som inte
enskilda mindre stadsbyggnadsprojekt inom omradet kan bira. Vidare bestar kostnaderna av
resurskostnader for samordningen mellan olika projekt. Fastighetsigaren star for storre
delen av dessa kostnader. Kommunen bekostar som markigare endast en mindre del.

Kostnaderna beriknas till 2,7 miljoner kronor och intikterna till 2,6 miljoner kronor. Nettot
blir darmed -100 000 kronor.

Bilagor

Bilaga 1, Projekttabell, alla projekt
Bilaga 2, Pro
Bilaga 3, Projektbeskrivning f6r projekt med ny budget
Bilaga 4, Projektlista

j
jekttabell, projekt med ny budget
j
]

Gunilla Glantz Ulf Crichton
Stadsbyggnadsdirektor Mark- och exploateringschef
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