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Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta foljande

beslut. Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige att bevilja investeringsmedel om 166

miljoner kronor enligt forslag Alternativ 2 £6r nybyggnationsinvestering av Myrsjéskolans
arskurs F-6 Rodmyran.

Under forutsittning av att kommunfullmiktige beviljar investeringsmedel enligt ovan
beviljar kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott for egen del startbesked for
nybyggnation av Myrsjoskolans arskurs F-6 Rédmyran.

Detta beslut fattas med stéd av punkten 37 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning
Myrsjoskolan bestar idag av Rodmyrans skola med paviljonger och en hégstadiebyggnad.

Ett foérdjupat lokalprogram har tagits fram gillande byggnation av R6dmyran med tva
alternativa 16sningar; Alternativ Tom-och tillbyggnad och Alternativ 2 nybyggnad. Forslagen
baseras i bada alternativen pé en tre- parallellig skola, dir byggenheten slutligen
rekommenderar Alternativ 2 nybyggnad till en uppskattad kostnad av ca 166 miljoner
kronor. Detta forutsitter att fritidsnimnden foreslar kommunfullmiktige att bevilja
byggnation av en sporthall pa skolomradet. Om beviljande uteblir beh6vs ytterligarel6
miljoner kronor till en ny gymnastiksal. A/fernativ 1 om- och tillbyggnad har en uppskattad
kostnad av 157 miljoner kronor. Dir behalls befintlig gymnastiksal.

En investering enligt .A/fernativ 2 skulle vara den mest langsiktigt hallbara alternativet sett
over tid. Denna bedémning baseras pa: 1) En nybyggnation skapar battre férutsittningar
f6r en modern lirandemiljo, 2) en storre forbittring av driftsekonomin bland annat battre
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energiprestanda, an vid ombyggnation. Detta férhéillande bestar under byggnadens totala
faktiska livslingd. 3) Omvint sa innebir en renovering sannolikt en kortare ekonomisk och
faktisk livslingd alternativt kraver senare tilliggsinvesteringar for att uppna samma livslangd
som vid en nybyggnation.

En uppskattad huvudtidplan har tagits fram for respektive alternativ. I bada alternativen
beriknas inflyttning ske till héstterminen 2018.

Arendet

Bakgrund/behov

Myrsjoskolan bestar idag av Rédmyrans skola med paviljonger och en hogstadiebyggnad.
Myrsjoskolan har ca 1 150 elever totalt och R6dmyrans skola har ca 533 elever, varav ca 180
elever erhaller undervisning i paviljonger (sju klasser). Skolverksamheten i Rodmyran ar i
behov av dndamalsenliga lokaler. R6dmyrans skola byggdes 1974 som tva-parallellig skola
tor arskurs 1-6 och utgor idag en del av Myrsjoskolan. Efter 1974 har fritidsverksamhet
samt forskoleklasser tillkommit. Under de senaste 15 aren har R6dmyrans skola vuxit och
paviljonger har uppforts med tidsbegransade bygglov som ir placerade pa skolgarden.
Enligt Idlfird skola ska Myrsjoskolan vara planerad f6r ca 1 200 elever. Vid en pa ling sikt
eventuellt framtida 16sning kan Myrsjoskolan delas upp 1 tva skilda skolor som ska kunna
expandera var for sig.

Rodmyrans skola har idag ett f6r hogt antal elever 1 forhallande till lokalernas yta. Lokalerna
pa Rédmyrans skola dr undermaliga och uppfyller inte dagens krav pa utbildningslokaler.
Flertalet lokalfunktioner saknas pa grund av f6r hogt elevantal 1 huvudbyggnaden och
paviljongerna. Bland annat saknas grupprum, pedagogrum, matsal/samlingssal, klassrum for
férskoleverksamhet, vilorum, bildrum och musikrum.

Huvudbyggnad R6dmyran
Det kravs stora investeringar pa huvudbyggnaden inom de nidrmaste daren for att uppfylla
gallande arbetsmiljokrav. De underhallsatgirder som krivs i huvudbyggnaden ar:

e Takomliggning med tilliggsisolering

e TFasadbyte med tilliggsisolering

e Nytt virmesystem och ventilation

e Npya belysningsarmaturer

e Ny akustisk dimpning i undertak

e Renovering av inre ytskikt

e Ombyggnation av entréhallarna for att skapa kapprum som idag ir integrerade 1
klassrummen.

e Renovering av befintliga samt installation av nya toaletter.
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Paviljonger R6dmyran

Paviljongerna pa Rodmyrans skola dr av olika standard. Den ildsta paviljongen Kometen med
tre klassrum dgs av Nacka kommun. Kometen bestar av tva sammanbyggda delar dir den ena
delen omfattas av tidsbegrinsat bygglov som 16pt ut medan den andra delen omfattas av
permanent bygglov. Paviljongen Planeten med fyra klassrum férhyrs av Nacka kommun.
Planeten bestar 1 tva plan, bigge plan med tidsbegrinsade bygglov, vilka 16per ut 2017. Med
anledning av uppkomna mogelskador pabérjades en sanering av Kometen under augusti 2014.
Om arbetsmiljon inte kan forbittras maste evakuering ske till andra lokaler.

Paviljonglésningar med tidsbegrinsat bygglov dr inte en langsiktigt hallbar 16sning utan
kostsamt f6r kommunen. Dessutom har reglerna i plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
skirpts avseende beviljande av tidsbegrinsade bygglov. Ar det tydligt att det inte foreligger
en tillfallig 16sning utan ett langsiktigt behov, kommer det vara mycket svart att erhélla
tidsbegransade bygglov. Konsekvenser om investeringen inte genomfors ar att de
tidsbegrinsade bygglov som finns idag sannolikt inte kommer att f6rlingas da behovet av
platser ir bestdende. Ddrmed kommer skolan dven att tvingas tacka nej till nya elever pa
grund av platsbrist.

Gymnastiksal/ Idrottsverksamhet

Idag har R6dmyran idrottsverksamhet i en liten gymnastiksal f6r de minsta eleverna samt i
en sporthall for de storre eleverna. Det ar ont om bokningsbar tid i nuvarande lokaler.
Behov finns att utoka idrottsverksamheten. Enligt kapacitetsutredning FRN 2013/161, som
gjordes pa uppdrag av fritidsnimnden, framgar att det rader stor brist pa bollhallar i Nacka
kommun.

Ko6k/matsal

Rodmyran saknar eget kok och matsal och delar utrymmen med 6vriga elever i
hogstadiebyggnaden. I anslutning till kdket sker lastning och lossning. Kéket behéver
byggas om, matsalen ir idag for liten och behov finns av fler sittplatser eftersom det dr
mycket trangt under luncherna. En kostnadskalkyl f6r om- och tillbyggnad har tagits fram.
Man bedémer att de totala om- och tillbyggnadskostnaden uppgar till ca 20 miljoner kronor
totalt varav kbksombyggnaden till ca 15 miljoner kronor.

Strategiskt lokalprogram med tva alternativ

Forsta uppdraget var att ta fram en ersittningsldgesplacering pa den tomt dir R6dmyrans
skola ar beldgen. Ett férdjupat lokalprogramforslag med funktionella krav har dven tagits
fram innehallande tva alternativa forslag pa l6sningar. Forslagen pavisar en utbyggnation av
Rodmyrans skola och hur en sidan kan te sig och bygger 1 bigge alternativen pa en tre-
parallellig skola med en generell struktur och en flexibilitet med totalt 18-24 stycken mojliga
klassrum. Programhandlingarna visar forslag till planlosningar, gestaltning, fasadprinciper
samt forslag till limplig placering av en gymnastiksal och bollhall (referens Tollare bollhall).
Detta behover samordnas med savil skolverksamheten som fritidsenhetens planer. Medel
till sporthall anvisas via fritidsnimnden.
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En trafikutredning har ocksa tagits fram i det férdjupade lokalprogramarbetet tillsammans
med trafik- och avfallsenheten. Den visar hur man sakerstaller trafiksituationen och
torbattrar med fler himtnings- och limningsplatser och fler parkerings- och cykelplatser.
Trafikatgarder ingar 1 kalkylen under markarbeten.

En uppskattad huvudtidplan har tagits fram f6r respektive alternativ, se bilaga D.
I bada alternativen beriknas inflyttning ske till hostterminen 2018.

Alternativ 1; om- och tillbyggnad
En byggnation av R6dmyrans skola enligt A/fernativ 1 innebir foljande:

Rodmyrans huvudbyggnad behalls och renoveras. Entrérum byggs om for att tillskapa
kapprum och handikapptoaletter som idag saknas. Samtliga atgirder som behover goras
finns listade under "Huvudbyggnad Rédmyran” enligt ovan. En ny tillbyggnad som ersitter
paviljongerna samt mojliggor erforderliga utrymmen f6r de elever som idag utgor
overkapacitet byggs till. Byggnaden ska dven inrymma de lokaler som idag saknas siasom fler
klasstum, samlingssal/matsal, arbetsrum for pedagoger, vilorum, we, f6trad, utrymmen for
mottagningskdk, elevhilsa samt specialundervisning.

Alternativ 2, nybyggnad
En byggnation av Rédmyrans skola enligt A/fernativ 2 innebir foljande:

Nybyggnation sker 1 syfte att ersitta skolans huvudbyggnad och dess paviljonger.
Byggnationen sker i etapper med gradvis rivning for att minimera antalet provisoriska
lokaler. En ny gymnastiksal innefattas i forslaget och behover samordnas med ny bollhall.
Samtliga lokalfunktioner enligt A/ternativ 1 sasom fler klassrum m.m. innefattas dven i
Alternativ 2 men kan optimalt planeras pa basta sitt genom en nybyggnation.

Forslag till 16sning

Det alternativ som foreslas ska vidtas ar Alternativ 2 till en uppskattad kostnad av 166
miljoner kronor. Detta forutsitter att fritidsnimnden féreslar kommunfullmaktige att
bevilja att en sporthall byggs pa skolomradet. Om inte det beslutas behovs ytterligare 16
miljoner kronor till en ny gymnastiksal, vilket 1 sidant fall avses dskas separat. Vidare
grundar sig bedomning pa att en investering enligt A/ternativ 2 skulle vara den mest
langsiktigt hallbara alternativet sett Over tid, baserat pa

1) En nybyggnation skapar battre forutsittningar for en modern lirandemiljo,

2) en storre forbittring av driftsekonomin bland annat bittre energiprestanda, dn vid
ombyggnation. Detta férhéllande bestar under byggnadens totala faktiska livslangd.

3) Omvint sa innebdr en renovering sannolikt en kortare ekonomisk och faktisk livslingd
alternativt kriver senare tilliggsinvesteringar for att uppna samma livslingd som vid en
nybyggnation.

Bade Alternativ 1 och Alternativ 2 innefattar nybyggnation av mottagningskok och
matsal/samlingssal. Ett investeringsbeslut innebir att den gamla matsalen i
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hogstadiebyggnaden inte behéver byggas ut och dirmed kan ca 5 mnkr sparas i det
projektet.

Konsekvenser for barn

En investering enligt férevarande forslag skulle skapa andamalsenliga lokaler och forse
skolverksamheten med en inre och yttre liromiljé som kan bidra till att géra samtliga elevers
skoldag mer stimulerande, oavsett forutsittningar. Investeringen och dirmed uppférandet
av en nybyggnation bidrar dven till en liromiljé med en positiv inverkan pa den pedagogik
som anvinds. Elevernas perspektiv ska vara en naturlig del i planering och byggnation av
samhillet och eleverna ska kunna ges mojlighet till inflytande vid planering av den nya
skolan och dess utemiljo.

Ekonomiska konsekvenser

Investeringskalkyl

Alternativ 2 medfor ur lokalenhetens perspektiv en nagot saimre kalkyl pa cirka 500 000 kr
per ar. Detta beror frimst pa att Alfernativ 2 ir en betydligt mer areaeffektiv 16sning for
skolverksamheten dn Alfernativ 1 om- och nybyggnation. Vid Alternativ 2 betalar
skolverksamheten cirka 1 000 000 kr per 4r mindre i hyra f6r skolan, vilket gor att de istillet
far mer resurser till eleverna. A/fernativ 2 nybyggnation dr mer férdelaktigt f6r kommunen ur
ett overgripande ekonomiskt perspektiv, varfor byge- och lokalenheten f6rordar Alternativ 2
nybyggnation.

Alternativ 1, se bilaga B
Alternativ 2, se bilaga C

Tillkommande medel
Alternativ 1 innebir en investering pa 157 miljoner kronor.
Aterstar att investera cirka 400 000 kronor.

Alternativ 2 innebar en investering pa 166 miljoner kronor.
Aterstar att investera ca 900 000 kronor.

Prioritering av investeringen ar mycket angelaget da sju klasser idag inryms i paviljonger. I
en av paviljongerna som har drabbats av mogelskador har bygglovet redan gatt ut. I den
andra gar bygglovet ut 2017. Arbetsmiljokraven uppfylls inte i dagens lokaler och man har
ett mycket stort eftersatt underhall. Flera olika lokalfunktioner saknas idag.
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Riskanalys vid utebliven investering eller forsenad investering
Om investeringsmedel inte beviljas enligt férslag till beslut ska foljande risker belysas 1
sammanhanget:

e Arbetsmiljokraven uppfylls inte i dagens lokaler eftersom antalet elever idag
overstiger skolans kapacitet.

e Avsaknad av flera lokalfunktioner som grupprum, pedagogrum, matsal/samlingssal,
klassrum for forskoleverksamhet, klassrtum som ersitter paviljongerna, vilorum,
specialsalar, bildrum och musikrum.

e En av paviljongerna (Kometen) ir i mycket daligt skick pa grund av mogelskador.
Sanering pagar. Eventuellt maste evakuering vidtas. Det tidsbegrinsade bygglovet
avseende Komseten har gitt ut.

e Den andra paviljongen (Planeten) ir byggd under 2012 och 2014 (plan 2). Det
tidsbegrinsade bygglov gir ut 2017 och kommer inte att forlangas.

e Dor liten matsal 1 hogstadiebyggnaden, vilken delas med eleverna pa R6dmyrans
skola.

e Minskat antal elever som kan tas emot.

e Ingen langsiktigt hallbar ekonomisk l6sning, dyrt med paviljonger, hogre
driftkostnader i ombyggda lokaler.

e Trafiksituationen behéver struktureras. Fler himtnings- och limningsplatser samt
parkeringsplatser behdvs. Aven cykelparkeringen behéver utdkas med fler platser.

e Svirare att tillimpa dagens pedagogik i ombyggda gamla lokaler.

Alternativa I6sningar for investeringen
Alternativ 1, se rubrik Lokalprogram med tva alternativ, enligt ovan.
Bilagor

Kostnadsbedomning alt 1
Kostnadsbedémning alt 2

Huvudtidplan
Lars Nylund Suzanne Lagerqvist
Enhetschef Projektledare

Byggenheten Byggenheten
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