Plats och tid

Ovriga deltagare

Utses att justera
Justeringsdatum

Underskrifter

11 november 2014

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Nacka stadshus, sammantridesrummet Jelgava kl 09.00-10.25

BESLUTANDE ERSATTARE

Mats Gerdau (M) Magnus Sjoqvist (M)

Cathrin Bergenstrahle (M) Gunilla Grudevall-Steen (FP)
Tobias Nissén (M) Anders Tiger (KD)

Stefan Saling (FP) Sidney Holm (MP)

Hans Peters (C)

Jan-Eric Jansson (KD)
Majvie Swird (S)
Carl-Magnus Grenninger (S)

ADJUNGERING
Christina Staldal (NL)

Eva-Maria Persson, Andreas Totschnig, Mikael Ranhagen, Emma Firje
Jones, Sven Andersson, Bastian Vreede, Bjorn Bandmann, Ulf Crichton,
Gunilla Glantz, Sam Carlsson, Eva Olin, Elisabeth Klingmark, Jenny
Nagenius, Christina Gerremo, Ingrid Johansson, Bjérn Habenicht, Dan
Wallenbert, Dag Bjérklund, Jenny Asmundsson, Lars Nylund, Klara
Palmberg-Broryd, Helena Meier, Lena Dahlstedt, Liselotte Lexén

Carl-Magnus Grenninger
13 november 2014 Paragrafer {§ 226-251

Sekreterare

| (52)

Liselotte Lexén

Ordforande

Mats Gerdau

Justerande

Carl-Magnus Grenninger



2 (52)

o 11 november 2014
SAMMANTRADESPROTOKOLL
RUMRON Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

BEVIS OM ANSLAGSDAG

Kommunstyrelsens arbetsutskotts protokoll ér justerat
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Sammantridesdatum 11 november 2014

Anslaget sitts upp 14 november 2014

Anslaget tas ned 8 december 2014

Forvaringsplats for protokollet Nacka stadshus

Underskrift

Gorel Petersson

Utdragsbestyrkande

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



11 november 2014

SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

§ 226 ..cccoeieeinnnetiteeccnnnttetnecssattetteesessssessasetesessssssssssstttesssssssssassaaaessesaes 6
AIUNZEIING ..ttt eseseseeasesssssssasessassssesssseacsseac 6
30727 2 RN 7
ANMEININGAT c.iriireeeee ettt secs s sesessesesseaesseses st s st s sttt st st sessascssesens 7
§ 228 ...ceiiiiciiintnttteecnnntteteteeeessasataeteesesssssssssattttsesssssssatstttesssssssssarsasasanesaes 8
D eleGatiONSDESIUL.........ceeeeececeereeereeeeiei ettt sessessesseas e ssessessessesseasesessesssssessessensesesaees 8
§ 229 Dnr KFKS 2013/23 1-219 ccuuureneeeieiireccsssssnnnneereescssssssnssesesssessssssssassessesees 9
Fundamenta for stadsbyggandet i Nacka 9
§ 230 Dnr KFKS 201 4/717-214 ...uuuuuuueeeeeiieciirnnnnneeieecccssssnnsaeeeesccsssssnsssseesseses 10
Startpromemoria for detaljplan for Tattby station inom stadsbyggnadsprojektet
upprustning av Saltsjobanan, fastigheten Tattby 39:1 m.fl,, Saltsjobaden..................... 10
§ 231 Dnr KFKS 2002/141-214 .....uuuuueeeeereciiiisnnnneeeeecccssssnnsseecesecsssssnssssseseesns 12
Tillagg till ramavtal om detaljplanering och exploatering av Kvarnholmen................. 12
§ 232 Dnr KFKS 2014/721-214 ...uuuuuuueeeeeieeciirrnnnneerennscssssssnsancessesssssssssassesessns 14
Startpromemoria for detaljplan for Kvarnholmen etapp 6, Hastholmssundet och
Gaddviken, fastigheten Sicklaon 37:40 M.l ... 14
§ 233 Dnr KFKS 2012/218-214 ....uuuuuueeeeireeccssssnnneerennscsssssnnansessessssssssssssessssns 16
Detaljplan for Kvarnholmen etapp 5- Kvarnholmsplatan..........cocoeeoveveeneeneereeneenennennes 16
§ 234 Dnr KFKS 2012/491-214 ....uuuuuueeeeiiieiiiinnnnneeeeecccsssssnnsanecesecsssssnsssssesseses 18
Detaljplan for nytt flerbostadshus vid Ektorpsrondellen pa Sickladn..........cccccecveuneeee 18
§ 235 Dnr KFKS 2014/891-251 ..ouuuuuuueeeeiieeiiiirnnnneetienscsssssnneeeeesssssssssssassesessens 23
Exploateringsavtal for flerbostadshus fastigheten Sicklaon 202:9,
stadsbyggnadsprojekt 922 | ... vevevernerneeenrereerernernenneeeeeeene 23
§ 236 Dnr KFKS 2002/1 16-214 ....uuuuuueeeeereercissnnnnneerennscsssssnnsecessesssssssssassesessens 25
Detaljplan for Bagvagen och Abroddsvégen i Kummelnas......c.oocvevcrencnencnenceenccenenees 25

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

3 (52)



4 (52)

11 november 2014
SAMMANTRADESPROTOKOLL
RUMRON Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
Hemstdllan om upphdvande av forordnande enligt | 13§ byggnadslagen.......................... 25
§ 237 Dnr KFKS 2007/819-251 ....ccceviineeeiiiinnneecsssnneencssnneecssssneescsssnsescsssssseses 27
Projektavslut for Sune Carlsson Batvarv, stadsbyggnadsprojekt 9515 ..........cocoevunnen. 27
§ 238 Dnr KFKS 2007/298-251 .....ccoovvueeieirnneeccsssnnnnnssssnenessssnnsesssssnsssssssssssens 29
Projektavslut for stadsbyggnadsprojekt 9399, Skola i sodra Boo (Johannes Petri
SKOIQ) ..ttt ettt sttt et st b st 29
§ 239 Dnr KFKS 2000/64-251 .......ccoeveureeeeinnnneensssnnennsssneeesssssnsecsssnsssssssssssees 31
Projektavslut for stadsbyggnadsprojekt 9324 Porfyrvagen..........cccocvecrevcerencerencenenee 31
§ 240 Dnr KFKS 1996/252-251 .....cccoevuueiiiinsnneeccissnneeccssneeecsssnneeccsssnsessssssssenes 33
Projektavslut for stadsbyggnadsprojekt 9346 Lillebo.......cc.cocuveveunevcrcncnincnicnecnecnenee 33
§ 241 Dnr KFKS 2006/30-251 ......ccceeiiuniiininnneecnsssnnennssssnnsesssssnseesssnsssssssssseees 35
Projektavslut for stadsbyggnadsprojekt 9312 Omrade X, Djurgardsvagen i
SYdOSLra BOO ...ttt 35
§ 242 Dnr KFKS 2004/83-251 ......ccceeviuniiiiinnnnecnnsnnennisssnneessssnnsecsssnssssssssssees 37
Projektavslut for stadsbyggnadsprojekt 9367 fastigheten Kil 1:1 norr om
VEAFMAOVAZEN ...eceuirenirenireeiresireaeesessts et tsess st st ss st s bbbttt etaeen 37
§ 243 Dnr KFKS 2005/412-214 Mfl....ccccciriiiiinnnneiieeccissssnnnneennccssssnnnsseesecces 39
Projektavslut for stadsbyggnadsprojekt 9211, detaljplan for del av fastigheten
Sicklaon 83:32 och 9212, Uddvagens UPPruStNing.........ccceevcueeeereeereeusemceseeesesssesesenes 39
§ 244 Dnr KFKS 2013/697-201 .....cuuueeeeeiiiiiiissnnnneeieecccssssnnseseenscssssssnsssssesseses 40
Nacka kommuns deltagande vid MIPIM 2015 .......c.ocoovnncnncnrcnecrnecrnecnneenneenene 40
§ 245 Dnr KFKS 2014/805-288 .......cccccveeeeinnnrencissnneenissnneecsssnneescsssnsessssssseeses 41
Startbesked for ombyggnation av ventilationsanlaggningar i Stavsborgsskolan hus
B OCh C i Alta.....cooeeeerreeeeeeesennsssessssssessnnnennes . 41
§ 246 Dnr KFKS 2014/828-287 .......cccccvueerecrnniencsssnneencssneeecsssnneeccsssssessssssseeses 42
Startbesked for tillganglighetsanpassning av kommunens byggnader ............ccccccueeucen.. 42
§ 247 Dnr KFKS 2014/805-288 ........ccccceiierrnnennissnnennsssnneessssnnsecssssnssesssssssnees 43

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



5 (52)

11 november 2014
SAMMANTRADESPROTOKOLL
RUMRON Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
Slutredovisning av investeringsprojekt ombyggnad av hissar enligt EU-krav.............. 43
§ 248 Dnr KFKS 2014/903-261 .....ccoeevueeieccinnneccsssnneencssnneecssssneescsssssessssssseeses 44
Upplatelse av arrende for del av fastigheten Mensittra |:, Blabarsstigen i Boo,
for mast och tva teknikbodar ... 44
§ 249 Dnr KFKS 2014/917-041 ......coocvuueeeiirnneeecissnneencssnneesssssneescsssssesssssssseses 45
Internbudget 2015 for verksamheter inom fastighetsomradet...........ccooevvereereereenennee 45
§ 250 Dnr KFKS 2014/938-253 .......ccccvneiierrrnnecnnssnnennssssnneessssnnsecssssnsssssssssseess 46
Overltelse av fastigheter till Rikshem Tunaskolor AB och dtagande om
hyresbostader ..........oonvrenencnsineeresncsseeeenee 46
371 ) N 52
OVIIZA FIrAZOT ...vvoenrevvveeess v sssasessssssssssssssssssssssssssss s ssss s ssss s sssss st ss s s ssas 52

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



6 (52)

o 11 november 2014
SAMMANTRADESPROTOKOLL
RUMRON Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 226

Adjungering

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott adjungerar Christina Staldal (NL) till dagens
sammantride med ritt att delta 1 6verldggningarna.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



§ 227

Anmadlningar

Beslut

Anmilningarna noteras till protokollet.

Handlingar i arendet

Anmadlningar KSSU 2014-11-11

11 november 2014
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Arende Atgird/ansvar
Skrivelser

Underrittelse till Lansstyrelsen i Stockholm
angiende uppsagt tomtrittsavtal i Bergs
oljehamn

Ulf Crichton, mark- och exploateringschef

Underrittelse till Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i Nacka angdende
uppsagt tomtrittsavtal i Bergs oljehamn

Ulf Crichton, mark- och exploateringschef

Ovrigt

Overklagande till Svea hovritt av
tingsrittens beslut i A 2114-14

Sara Killeskog, kommunjurist

Yttrande till Svea hovritt i OA 7651-14

Sara Kiilleskog, kommunjurist

Ordférandes signatur Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Delegationsbeslut

Beslut

Delegationsbesluten noteras till protokollet.

Handlingar i arendet

11 november 2014
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Delegationsbeslut, anmdlningar KSSU 2014-11-11

Arende

Beslutsfattare

Beslut att inte 6verklaga Svea hovritts

Mats Gerdau, kommunstyrelsens

beslut den 16 oktober 2014 i mal nr OA ordforande
7651-14
Delegationsbeslut exploatering, sep lista Ulf Crichton, mark- och
exploateringschefen
Datum Nr | Typ av beslut Stadsbyggnadsproj | Fastighet/-er
ekt
2014-10-06 |1 Overenskommelse om 9402 Kummelnis
stodmur Kummelnisvigen | 1:774
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 229 Dnr KFKS 2013/231-219

Fundamenta for stadsbyggandet i Nacka

Beslut
Arendet utgar.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 230 Dnr KFKS 2014/717-214

Startpromemoria for detaljplan for Tattby station inom
stadsbyggnadsprojektet upprustning av Saltsjobanan,
fastigheten Tattby 39:1 m.fl., Saltsjobaden

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 31 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Arende

Trafikndimnden i Stockholms lins landsting beslutade den 11 februari 2014 att
trafikforvaltningen ska upprusta Saltsjobanan for cirka 1,3 miljarder kronor. Saltsjobanan
rustas upp for att klara 12-minuterstrafik till alla stationer. Omradet f6r Tattby station
behover utdkas och utrustas med dubbelspar. Planomradet omfattar Tattby station och
dess direkta niromrade. Den aktuella fastigheten heter Tattby 39:1 och 4dgs av Stockholms
lins landsting. De kommunala fastigheterna Tattby 2:5 och Tattby 2:6 berors till viss del.

Handlingar i drendet
Mark- och exploateringsenhetens och trafikenhetens tjansteskrivelse den 23 oktober 2014

Startpromemoria
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 15 oktober 2014 § 261

Arendets tidigare behandling
Beslut i milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 15 oktober 2014 § 261

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte startpromemorian.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade i enlighet med mark- och exploateringsenhetens och
trafikenhetens forslag.

Protokollsanteckningar
Christina Staldal (NL) lit anteckna foljande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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”Det ar positivt med upprustningen av Saltsjobanan. Det blir billigare och bittre dn med
det tidigare fOrslaget om att satsa pd en tvirsparvig som manga partier i Nacka ville f6r
nagra ar sedan. Nackalistan vill att barnperspektivet ska vara ledande och barns sakerhet for
den logistiska 16sningen.”

Majvie Swird (S) lit anteckna f6ljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”En idé som maste prévas dr att omvandla forsta delen av den gang- och cykelvidg som gar
mellan Byvigen och tunneln under jirnvigen till en infartsvig for bilar (t ex fram till den
plats dir fing- och cykelvigen delar sig mot jarnvigen resp Tippen/Ljuskirrsberget). En
sadan dtgird kanske ocksd gor det mojligt att utéka antalet infartsparkeringar nagot.
Planomradet borde siledes kunna vidgas dven at detta hall.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 231 Dnr KFKS 2002/141-214

Tillagg till ramavtal om detaljplanering och exploatering
av Kvarnholmen

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige godkdnna att kommunen har ingatt tilligg
till ”Avtal rorande detaljplanering och exploatering av Kvarnholmen”.

Arende

I samband med upprittandet av detaljplaneprogram f6r Kvarnholmen tecknades ett
ramavtal fOr att reglera parternas inbordes ataganden. Detta ramavtal erfordrar nu ett tilligg
pa grund av forindringar 1 forhallande till antaget detaljplaneprogram i enlighet med
startpromemoria for detaljplan f6r Histholmsundet/Giddviken.

Handlingar i arendet

Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 22 oktober 2014
Bilaga 1. Avtal rérande detaljplanering och exploatering av Kvarnholmen.
Bilaga 2. Start PM Detaljplan 6 Kvarnholmen

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade i enlighet med mark- och exploateringsenhetens forslag.

Protokollsanteckningar

Mats Gerdau (M), Hans Peters (C), Jan-Eric Jansson (KD), Stefan Saling (FP) och Majvie
Swiird (S) lit gemensamt anteckna féljande.

”Viir positiva till 6kad bebyggelse i omridet och att vattenkontakten mellan Saltsjén och
Svindersviken dterskapas. For att omradet ska bli attraktivt och vattenleden kunna
anvindas maste kanalen bli tillrdckligt bred.”

Christina Staldal (NL) lit anteckna foljande.

”Nackalistan anser att den nya bebyggelsen idr f6r stor. Diremot hade en mindre
exploatering varit vilkommen. En del av de nya husen, deras lage och lokalisering
torskricker. Nagot som dr forvanande édr den relativt laga nivan av kommersiella och andra

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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stadsforknippade lokaler i ett omrade som ocksa ingar i Nacka bygger stad. En stad har liv
under dag och natt och har kommersiella lokaler, arbetsplatser, kultur, fritid och bostéider.
Hir verkar det vara en relativt hog andel bostider och vara en mer typisk ’forortslik”

skapelse.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 232 Dnr KFKS 2014/721-214

Startpromemoria for detaljplan for Kvarnholmen etapp
6, Hastholmssundet och Gaddviken, fastigheten Sicklaon
37:40 m.fl.

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen antar startpromemorian med foljande tilligg.

Det ar angelidget att kanalen mellan Saltsjon och Svindersviken blir tillrickligt bred for att
astadkomma en bra vattengenomstrémning och dirmed vattenkvalitet 1 Svindersviken samt
for att fritidsbatar ska kunna passera.

Arende

Syftet med planeringen av Kvarnholmen ir att omvandla en idag sluten och delvis sliten
industrimiljo till en levande och attraktiv stadsdel. Aktuellt start-PM avser den 6:e och sista
etappen av Kvarnholmsprojektet. For att genomfora oversiktsplanens strategi om en tit
och blandad stad pa vistra Sicklabn och pa grund av den svira bostadssituationen i
Stockholmsomradet, ar det angeldget att fa till stind en hogre exploatering av omradet dn
vad som anges i planprogrammet. Den hogre exploateringsgraden skapar dven bittre
ekonomiska maojligheter f6r att hantera miljoféroreningarna och for investeringar i
allminna anldggningar.

Handlingar i drendet
Mark- och exploateringsenhetens och planenhetens tjansteskrivelse den 24 oktober 2014
Startpromemoria

Tillagg till ramavtal
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 15 oktober 2014 § 260

Arendets tidigare behandling

Beslut i milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 15 oktober 2014 § 260
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte startpromemorian.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Hans Peters (C), Jan-Eric Jansson (KD),
Stefan Saling (FP) och Majvie Swird (S), bifall till mark- och exploateringsenhetens och
planenhetens forslag med foljande tilligg.

“Det ir angelaget att kanalen mellan Saltsjon och Svindersviken blir tillrickligt bred for att
astadkomma en bra vattengenomstrémning och dirmed vattenkvalitet i Svindersviken samt
for att fritidsbatar ska kunna passera.”

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade 1 enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Protokollsanteckningar

Mats Gerdau (M), Hans Peters (C), Jan-Eric Jansson (KD), Stefan Saling (FP) och Majvie
Swird (S) lit gemensamt anteckna foljande.

Vi ir positiva till 6kad bebyggelse i omradet och att vattenkontakten mellan Saltsjén och
Svindersviken aterskapas. For att omradet ska bli attraktivt och vattenleden kunna
anvindas maste kanalen bli tillrdckligt bred.”

Christina Staldal (NL) lit anteckna foljande.

”Nackalistan anser att den nya bebyggelsen ér for stor. Daremot hade en mindre
exploatering varit vilkommen. En del av de nya husen, deras lige och lokalisering
forskricker. Nagot som ar forvanande édr den relativt laga nivan av kommersiella och andra
stadsforknippade lokaler i ett omrade som ocksa ingar i Nacka bygger stad. En stad har liv
under dag och natt och har kommersiella lokaler, arbetsplatser, kultur, fritid och bostéider.
Hir verkar det vara en relativt hog andel bostider och vara en mer typisk ’forortslik”
skapelse.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 233 Dnr KFKS 2012/218-214

Detaljplan for Kvarnholmen etapp 5- Kvarnholmsplatan
Yttrande under granskning

Beslut

Kommunstyrelsens stadsbyggnadsutskott beslutar att inte ha nagon erinran mot férslaget
till detaljplan f6r del av Kvarnholmen Etapp 5— Kvarnholmsplatan utifran de aspekter som
kommunstyrelsen har att bevaka under remissen, nimligen bostider, arbetsplatser
kommunens mark och ekonomi.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 32 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Arende

Syftet med planeringen av Kvarnholmen ir att omvandla en idag sluten och delvis sliten
industrimiljo till en levande och attraktiv stadsdel. Planens syfte dr att planligga
Kvarnholmsplatin och nordvistra kajen f6r bostider och en férskola. Omradet omfattas
av riksintresse for kulturmiljo, kust och skargard samt farled. Ny bostadsbebyggelse
mojligedrs delvis pa tidigare ianspraktagen mark. Genom planliaggningen sakerstills
allmianhetens mojligheter att rora sig utmed vattenlinjen samt mellan kajniva och de
centrala delarna pa Kvarnholmens plata.

Detaljplanen utgor etapp 5 av utbyggnaden pa Kvarnholmen och foljer 1 huvudsak
riktlinjerna 1 godkint planprogram. Storsta avvikelserna gentemot planprogrammet ar att
bebyggelsen pa nordvistra kajen far ytterligare en huskropp och bebyggelsen pa platan har
fatt en annan gestaltning och utformning,.

Totalt innehaller detaljplanen ca 57 500 kvadratmeter tillkommande ljus bruttoarea (BTA).
Ett i dagslaget rimligt antagande skulle ge ca 550 ligenheter och 960 kvadratmeter lokaler.

Kommunens bedomning ar att detaljplaneférslaget innebir en betydande miljopaverkan.
Det fragor som medfo6r att detaljplanen bedéms innebidra betydande miljépaverkan ar
enligt behovsbedémningen paverkan pa riksintresset kulturmiljé samt paverkan pa

landskapsbilden.
Allminna anliggningar bekostas av exploatéren och éverlimnas till kommunen.
Handlingar i drendet

Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 28 oktober 2014
Detaljplaneforslag

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Planbeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning
Gestaltningsprogram
Mlustrationsplan

Oversikt

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade i enlighet med mark- och exploateringsenhetens forslag.

Protokollsanteckningar
Christina Staldal (NL) lit anteckna foljande.

”Nackalistan anser att den nya bebyggelsen ér for stor. Daremot hade en mindre
exploatering varit vilkommen. En del av de nya husen, deras lige och lokalisering
torskricker. Ndagot som ar forvanande édr den relativt laga nivin av kommersiella och andra
stadsforknippade lokaler i ett omrade som ocksa ingar i Nacka bygger stad. En stad har liv
under dag och natt och har kommersiella lokaler, arbetsplatser, kultur, fritid och bostéider.
Hir verkar det vara en relativt hog andel bostider och vara en mer typisk ’forortslik”
skapelse.”

Majvie Swird (S) lat anteckna foljande for Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Kommunen har stora dtaganden att uppfylla, bl a maste manga bostader byggas men dnda
ar exploateringsgraden vildigt hog pa Kvarnholmen. Husen lings nordvistra kajen ar
fortfarande f6r hoga och dominanta samtidigt som de gommer befintliga byggnader fran
farleden. Aven de vistra husen far i sin placering och héjd ett dominant inslag som inte
passar in 1 omgivningen.

Vad giller kollektivtrafiken sa bor kommunen agera for att ge mojlighet for fler busslinjer
som stricker sig till andra destination dr Slussen och Nacka Forum. Man bor ocksa utreda
mojlighet, och se till att detaljplanerna ger utrymme for andra 16sningar f6r kollektivtrafik
an bussar.

Redan idag sker en omfattande trafik mellan Kvarnholmen och Vistra Sicklaon. Vi raknar
dock med att Kvarnholmsbron kommer att svilja en hel del av den trafiken. De
utbyggnader som nu startas pa Kvarnholmen leder till ytterligare trafikbelastning vid
Henriksdalskorset. Kommunen maste nu omgaende starta arbetet med 16sningar for denna
Okande belastning. Det idr sarskilt angelaget med tanke pé att man i etapp 6 riknar med att
kunna exploatera annu mer och tillskapa fler bostider 4n vad som tidigare planerats.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 234 Dnr KFKS 2012/491-214

Detaljplan for nytt flerbostadshus vid Ektorpsrondellen
pa Sickladn

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige antar planforslaget.

Arende

Syftet med planen dr att mojliggéra for uppférande av ett flerbostadshus pa fastigheten
Sicklaén 202:9 samt inom en mindre del av den kommunala fastigheten Sicklaon 40:14.

Planomradet ligger i centrala Ektorp nira Ektorpsrondellen. Omradet angransar till
Ektorpsviagen i 6ster och Varmddévigen 1 séder. Nacka narsjukhus och Ektorps centrum ar
tva viktiga narliggande serviceenheter 1 omradet.

Forslaget till detaljplan gor det moijligt att bygga ett nytt flerbostadshus med cirka 40-50 nya
ligenheter utmed Ektorpsvigen. Det nya flerbostadshuset foreslas fa sju vaningar och ska
anpassas till hojdskillnader pa tomten genom att den nedre vaningen delvis ligger 1
suterring. Bottenvaningen mot Ektorpsvigen ska innehalla lokaler och parkering ska
ordnas 1 garage under byggnaden. En jitteek som vixer strax s6der om planomradet ska
bevaras. Ekens krona édr inmitt och skyddsatgirder ska vidtas for eken under byggtiden. En
skyddad gard for utevistelse och smabarnslek ska ordnas inom kvartersmarken.
Ombyggnad av Ektorpsvigen med bland annat en ny giang- och cykelbana foreslas.

Exploatoren bekostar allminna anldggningar som utbyggnaden av lokalgata och gangbanor
1 anslutning till gatan samt hela utbyggnaden av flerbostadshus och 6vriga byggnader eller
anlidggningar pa kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret for utbyggnaden i 6vrigt sisom
vatten, avlopp, el- och teleledningar, teknisk kontroll, fastighetsbildning regleras 1
exploateringsavtalet.

Handlingar i drendet

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 15 oktober 2014 § 255

Planenhetens tjansteskrivelse den 24 oktober 2014

Detaljplanen bedéms kunna antas i kommunfullmiktige under hosten 2014.
1. Planbeskrivning

2. Detaljplanekarta
3. Utlatande

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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4. Miljéredovisning

Till denna tjansteskrivelse fogas en karta 6ver omradet samt en Oversikt Over kommunala

beslut, se nedan. For att hitta alla handlingar som hor till drendets tidigare skeden — ga in pa
www.nacka.se/stadsbyggnad och anvind direfter kartan eller leta efter “Ektorpsrondellen”
i A-O registret.

Arendets tidigare behandling

Beslut i miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 15 oktober 2014 § 255
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte detaljplanen och hemstillde hos
kommunfullmiktige att planforslaget antas.

Yrkanden

Stefan Saling (FP) yrkade, med instimmande av Hans Peters (C) och Majvie Swird (S) och
Carl-Magnus Grenninger (S), att drendet dterremitteras till planenheten for att omarbetas
och bittre anpassas till den omgivande naturen och till den solitira eken.

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Cathrine Bergenstrihle (M), Tobias Nassén
(M) och Jan-Eric Jansson (KD), bifall till milj6- och stadsbyggnadsnimndens forslag.
Beslutsgang

Ordforanden fann att stadsutvecklingsutskottet hade avslagit aterremissyrkandet.

Votering begirdes och verkstilldes.

Foljande rostade for Stefan Salings aterremissyrkande.

Stefan Saling (FP), Hans Peters (C), Majvie Swird (S) och Carl-Magnus Grenninger (S).

Foljande rostade emot Stefan Salings aterremissyrkande.

Cathrin Bergenstrahle (FP), Tobias Nassén (M), Jan-Eric Jansson (KD) och Mats Gerdau
).

Med fyra roster fOr aterremissyrkandet och fyra roster emot med ordférandens utslagsrost
beslutade kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott i enlighet med Mats Gerdaus yrkande
att bifalla milj6- och stadsbyggnadsnimndens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Reservationer

Majvie Swird reserverade sig f6r den Socialdemokratiska stadsutvecklingsutskottsgruppen
till f6rman f6r eget yrkande.

Protokollsanteckningar
Christina Staldal (NL) lit anteckna foljande.

”Ur manga aspekter dr Ektorpshuset positivt. Den stora mingden hyresritter och det
centrala liget dr det bésta. Det ligger visserligen pa naturmark. Med en omarbetning som
Fp m.fl. partier foreslog skulle ocksa Nackalistan vara helt positivt installda. Bra att det dr
hyresratter men om det gar att dndra den férhallandevis kompakta utformningen till ett mer
estetiskt tilltalande vore det bra. Likasa att den inordnades bittre i naturomradet.
Nackalistan stallde en friga om funktionen for stadsarkitekten i detta och liknande
sammanhang. Inte minst med tanke pa det stora projektet med Nacka bygger stad.
Stadsarkitektfunktionen brukar féra ut en syn pa byggnadsprojekts estetiska utformingar.
Svaret var att man inte hade den inriktningen 1 Nacka. Inriktningen var tydligen istillet att
det dr nagot som byggforetagens arkitekter som avgor den estetiska utformningen och
kommunens arkitekter brukade inte invinda mot detta. Min fraga ar da vilken annan
funktion som stadsarkitekten har i Nacka.”

Mats Gerdau lit anteckna foljande for Moderaternas stadsutvecklingsutskottsgrupp.

“Forslaget innebir att 40-50 nya ligenheter (varav minst 40% hyresritter) ska byggas lings
Ektorpsvigen och att en jitteek i sodra delen av omridet och natur bakom huset bevaras.
Detta stammer helt 6verens med vad kommunstyrelsen i full enighet sa nir start-PM
antogs 2012.

Man kan ha synpunkter pa hur huset ska se ut, om skisserna ir snygga eller fula. Det ér
dock ingen fraga som ska avgoras i detaljplanen. Forslagen om aterremiss innebér darfor
endast att nya angelagna hyresritterférdréjs nagot ar och att det blir firre ligenheter. Vi
tycker ocksa att partierna maste vara konsekventa 1 sina stallningstaganden. Stindigt nya
torslag pa hur man bor utforma en detaljplan leder till héga kostnader och att det tar
orimligt lang tid. Dédrmed blir det firre och dyrare ligenheter. Ska vi uppna det
gemensamma malet om ett offensivt bostadsbyggande och utveckling av vara lokala centra
sa maste man ocksad vara beredd att fatta beslut om nya detaljplaner. De bostadssékandes
intressen maste ocksa vigas in och for oss dr det ett viktigt intresse. Att utan onodiga
tordrojningar skapa nya bostiader dr en viktig del 1 ett Nacka som vixer med fler jobb och
fler som bidrar till den gemensamma vilfirden. Dirfér dr det viktigt att anta detaljplanen

»

nu.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Stefan Saling lit anteckna foéljande f6r Folkpartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”De invandningar i fraiga om det nya flerbostadshusets skala och anpassning till grannhuset
och omgivande natur, som bl a Folkpartiet konsekvent framfért under planarbetet har inte
gjort avtryck i det slutliga planférslaget. Vi anser att planforslaget diarfér bor omarbetas.”

Hans Peters lit anteckna foljande.

”Den foreslagna placeringen av det nya huset dr inte helt optimal utan man bor gora ett
omtag och se vad som gar att géra pa tomten. Boende 1 huset tycker att det nya huset
hamnar for nira. Det finns fog f6r den kritiken. Det dr dock viktigt att stora eken som star
1 s6dra delen av tomten. Det bor dven undersokas om det nya huset kan byggas i nagon
form av vinkel eller vridas pa ett sidant sitt att det flyttas lite lingre bort frin det befintliga
huset men 4nda later eken sta kvar.

Sedan kan man ha synpunkter pa husets estetiska utformning, men det regleras inte i
detaljplanen.”

Sidney Holm (MP) lit anteckna foljande.

”Vid milj6- och stadsbyggnadsnamndens sammantride den 14:e maj yrkade Miljopartiet pa
att drendet skulle dterremitteras for en omarbetning av gestaltning och orientering.
Voteringen slutade oavgjort och ordféranden (M) fillde aterremissyrkandet med sin
utslagsrost. Aven vid nimndens sammantride den 15:e oktober réstades ett liknande
aterremissyrkande ner.

Ocksa vid dagens moéte i stadsutvecklingsutskottet var Alliansen oenig och ordféranden
(M) fillde annu en gang aterremissyrkandet med sin utslagsrost. Det dr ytterst olyckligt f6r
demokratin att konstruera nimnderna sa att beslut maste fattas med hjilp av ordférandens
utslagsrost. Om alla partier star fast vid sina stindpunkter kommer dessutom detaljplanen
inte att réstas igenom i kommunfullmiktige. Det hade i varit bittre f6r Moderaterna att
lyssna pa de andra partierna och aterremittera detaljplanen i en tidigare instans. Eller rdknar
de med att deras Alliansbroder rattar in sig i ledet efter att fatt vara lite lagom bangstyriga
innan drendet kommer upp 1 fullmaktige?

Sasom vi konsekvent framhallit och utan att storre justeringar skett, dr fortfarande den
arkitektur som redovisas som underlag f6r planen vid Ektorpsrondellen torftig och utan ett
ombhindertagande av denna fina och viktiga plats. Ekarna, skogsbacken och rondellen ér
tillsammans ett av Nackas russin och fortjanar mer.

Man kunde t.ex. tinka sig att en byggnad formad som ett LL i plan kunde limna en framsida
at soder, istillet for som 1 forslaget en gavel. Man kunde ocksa tinka sig att pa ett kreativt
sitt 6verbrygea mot den befintliga byggnaden i norr, for att ge generdsa

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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terrasser/balkonger mellan husen. Alternativt skulle den nya byggnaden hélla sig sd langt
bort frin denna byggnad att gynnsamma solférhéllanden niagorlunda bibehalls.

Ektorpsrondellen och omgivande milj6 ér en plats vird att varda. Vi anser att forslaget
saknar finess i gestaltning och utférande. Forslaget dr enkelt staplade ekonomiska moduler
utan hansyn till plats, utblickar eller omgivande hus. Om detta ar ett tongivande sitt att
bygga stad i Nacka hamnar vi hopplost fel. Om detta ar ett enstaka undantag ar platsen
vard battre.”

Jan-Eric Jansson lit anteckna foljande for Kristdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

“Det ir for oss prioriterat att fa fram bostider 1 Nacka och i synnerhet hyresritter.
Detaljplanen i Ektorp har bearbetats och forindrats vid ett flertal tillfillen for att
tillméGtesga ett antal synpunkter. Att med hinvisning till uppfattningar om gestaltning
ytterligare forsena mojligheten for bostadssokande att flytta in 1 en ny ligenhet vill vi inte
medverka i och vara ansvariga for.

Gestaltning ar en mycket subjektiv uppfattning som kan skilja sig vildigt mycket fran
person till person. Vi haller fast vid var policy om 6ppenhet och méngfald i Nacka dven
inom stadsbyggnadsomradet. Om det dnda skulle finnas nigra uppseende vickande
aspekter pa gestaltning av fasad sd kan det dnda beaktas i bygglovsanskan.”

Majvie Swird lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Vi anser att forslaget saknar finess 1 gestaltning och utférande. Forslaget édr enkelt staplade
ekonomiska moduler utan hinsyn till plats, utblickar eller omgivande hus.

Med den markpolitik som Nacka kommun har och som kidnnetecknar moderaterna i
Nacka, blir kommunen bunden av vad dgarna av obebyggda fastigheter har lust att géra. Vi
socialdemokrater anser att kommunen bor ha — och borde ha haft — en mycket mer aktiv
markpolitik och se till att 4ga den mark som fortfarande ar obebyged. Da hade MSN
kunnat paverka byggherrar att bygga med en mer tilltalande gestaltning. Det hade
underlittats aven med ett kommunalt bostadsbolag. Da hade kommunen inte heller varit
tvungen att genom fora “frimarksplanering”. I detta fall hade ocksa varit angelidget och
befogat att detaljplanera ett storre omrade omfattande bl a Ektorp centrum.

Den nya detaljplanen medfor att de som bor i de sydligaste ligenheterna i befintlig bygenad
norr om det aktuella planomradet kommer att fa sina balkonger endast nagra meter frin
det nya huset, vilket innebir en avsevird forsamring for dessa boende. Mojligheterna att
undvika den typen av forsamringar hade varit betydligt storre om kommunen dgt
markomradet.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 235 Dnr KFKS 2014/891-251

Exploateringsavtal for flerbostadshus fastigheten
Sicklaon 202:9, stadsbyggnadsprojekt 9221

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige besluta att kommunen skall inga féreslaget
exploateringsavtal med LC Ektorp fastigheter AB avseende detaljplan for flerbostadshus
inom fastigheten Sicklén 202:9 vid Ektorpsrondellen.

Arende

Detaljplanens syfte ér att skapa forutsittningar for ett flerbostadshus som delvis innehaller
hyresritter. Byggnaden ska placeras med hinsyn till terring, vegetation och omgivning och
uppforas i sex vaningar. Exploateringsavtalet forutsitter att kommunfullmiktige antar
forslaget till detaljplan f6r flerbostadshus inom fastigheten Sicklaén 202:9.

Exploateringsavtalet innebir att kommunen 6verlater mark till exploatoren, anséker om
fastighetsbildning, projekterar och bygger ut allminna anliggningar. Kommunen bevakar
vidare att gestaltningen for byggnation och anlidggningar pa kvartersmark f6ljs. Exploatéren
erligger képeskilling for marken, bekostar forrittningen, bekostar de allmédnna
anldgeningarna och erlidgger anslutningsavgift for VA. Kommunen siljer park- och
gatumark f6r 650 000 kronor.

Handlingar i drendet

Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 20 oktober 2014
Bilaga 1 Arendedversikt

Bilaga 2 Exploateringsavtal med bilagor

Bilaga 3 Gillande Projektbudget

Bilaga 4 Registreringsbevis och firmatecknare

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Cathrine Bergenstrihle (M), Tobias Nissén
(M) och Jan-Eric Jansson (KD), bifall till mark- och exploateringsenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med Mats Gerdaus
yrkande.

Protokollsanteckningar
Christina Staldal (NL) lit anteckna foljande.

”Ur manga aspekter dr Ektorpshuset positivt. Den stora mingden hyresritter och det
centrala liget dr det bésta. Det ligger visserligen pa naturmark. Med en omarbetning som
Fp m.fl. partier foreslog skulle ocksa Nackalistan vara helt positivt installda. Bra att det dr
hyresratter men om det gar att dndra den férhallandevis kompakta utformningen till ett mer
estetiskt tilltalande vore det bra. Likasa att den inordnades bittre i naturomradet.
Nackalistan stallde en friga om funktionen for stadsarkitekten i detta och liknande
sammanhang. Inte minst med tanke pa det stora projektet med Nacka bygger stad.
Stadsarkitektfunktionen brukar féra ut en syn pa byggnadsprojekts estetiska utformingar.
Svaret var att man inte hade den inriktningen 1 Nacka. Inriktningen var tydligen istillet att
det dr nagot som byggforetagens arkitekter som avgor den estetiska utformningen och
kommunens arkitekter brukade inte invinda mot detta. Min fraga ar da vilken annan
funktion som stadsarkitekten har i Nacka.”

Jan-Eric Jansson lit anteckna féljande for Kristdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Det dr f6r oss prioriterad att fa fram bostader 1 Nacka och i synnerhet hyresritter.
Detaljplanen i Ektorp har bearbetats och forindrats vid ett flertal tillfillen for att
tillmoGtesga ett antal synpunkter. Att med hinvisning till uppfattningar om gestaltning
ytterligare forsena mojligheten f6r bostadssokande att flytta in 1 en ny ligenhet vill vi inte
medverka i och vara ansvariga for.

Gestaltning ar en mycket subjektiv uppfattning som kan skilja sig valdigt mycket fran
person till person. Vi haller fast vid var policy om 6ppenhet och méngfald i Nacka dven
inom stadsbyggnadsomradet. Om det anda skulle finnas nagra uppseende vickande
aspekter pa gestaltning av fasad sa kan det dnda beaktas i bygglovsansokan.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 236 Dnr KFKS 2002/116-214

Detaljplan for Bagvigen och Abroddsvigen i Kummelnis

Hemstdllan om upphdvande av forordnande enligt | 13§ byggnadslagen

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen fattar f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen hemstaller hos linsstyrelsen att forordnandet enligt 113 § byggnadslagen
upphivs och ger planenheten i uppdrag att limna in begiran hos linsstyrelsen efter att
samrid skett med berdrda rittighetsinnehavare.

Arende

Ett planforslag har tagits fram fér ny detaljplan for Bagvigen och Abroddsvigen i
Kummelnis. Detaljplanen idr ute pa samrad under perioden 16 september — 17 oktober
2014. For all allmén plats (vigar och naturmark) inom planomradet giller ett forordnande
enligt § 113 i byggnadslagen (1950-11-08, 01-IM8-50/9700). Férordnandet upprittades i
samband med att gillande byggnadsplan f6r omradet vann laga kraft 1950. I de fall en ny
detaljplan upprittas dir mark med géllande 113 § BL-férordnande avses tas i ansprak for
kvartermark eller annan anvindning som inte dr allmin plats maste beslut fattas om
upphivande av férordnandet, vilket gors hos linsstyrelsen efter hemstillan fran
kommunen.

Syftet med § 113-férordnandet var att de ursprungliga tomtigarna i byggnadsplanen skulle
ha ritt att anvinda den mark som i detaljplanen var utlagd som allmin plats natur/vag trots
att marken var privatagd.

Det nya planforslaget anger samma markanvindning som nu gillande detaljplan, dock med
skillnaden att ett mindre omrade inom befintlig allmin plats foreslas planldggas for 5
radhustomter, att Bagvigen i anslutning till Abroddsvigen flyttas nagot for att gora plats
for en forskoletomt, samt att ett omrade planlidggs och iordningstills som parkmark och
lekplats. En forskola krivs inom omradet for att tillgodose den férvintade
befolkningsdkningen i omradet. De nya tomterna medfér minskade gatukostnader f6r
enskilda fastighetsdgare i omradet. Planforslaget medfor dven fortsittningsvis mycket goda
mojligheter till rekreation och naturliv, bade 1 och med den bevarade naturmarken och
nirheten till det angrinsande naturreservatet samt att vissa av ytorna far ett 6kat virde
genom upprustningen av parken och lekplatsen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i arendet

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 15 oktober 2014 § 258
Planenhetens tjinsteskrivelse den 18 september 2014

Arendets tidigare behandling

Beslut i milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 15 oktober 2014 § 258

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte att kommunstyrelsen hemstiller hos
linsstyrelsen att férordnandet enligt 113 § byggnadslagen upphivs och ger planenheten 1
uppdrag att limna in begiran hos linsstyrelsen efter att samrad skett med berérda
rittighetsinnehavare.

Beslutsgang

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med milj6- och
stadsbyggnadsnimndens forslag.

Protokollsanteckningar
Christina Staldal (NL) lit anteckna foljande.

”Nackalistan dr motstandare till kommunens uttag av gatukostnader som betalar f6r
allminna vigar. Att likna vid en straffskatt f6r invanare 1 Boo 1 férnyelseomraden. Till
sjilva kostnaderna for vagexploateringar tillkommer dyra kostnader f6r parkomraden,
lekplatser etc f6r vem som helst att anvanda. Smahusiagare far alltsa betala en gang till f6r
de framtidssatsningar som de flesta partier i Nacka tvingar invanarna att betala.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 237 Dnr KFKS 2007/819-251

Projektavslut for Sune Carlsson Batvarv,
stadsbyggnadsprojekt 9515

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen godkinner slutrapporten f6r Sune Carlsson Batvarv,
stadsbyggnadsprojekt 9515. Informationen i drendet lamnas f6r kinnedom till miljé- och
stadsbyggnadsnimnden och tekniska nimnden.

Investering om 39 000 kronor far direktavskrivas i kommunstyrelsens bokslut fér
innevarande ar. Nettoinvesteringar ska aktiveras pa respektive verksamhet (park och vatten
och avlopp) hos tekniska nimnden.

Arende

Projektets syfte var att mojliggora fortsatt utveckling av batvarvsverksamhet inom
fastigheten Skogs6 12:1 i Saltsjobaden dgd av varvsdgaren Fastighets AB 22:an i
Saltsjobanden med utbyggnad av bryggor, bathall och komplementbyggnader.
Projektmalen, som samtliga uppfyllts, var ocksa att pa allmin plats aterplantera mark efter
att tidigare tillfartsvag flyttats och bygga en gangstig. Mark saldes till exploatéren och
vattenomrade arrenderades ut. Projektet gav 7600 kvadratmeter yta BTA (bruttoarea) nya
lokaler, fler batplatser, iordningstillande av vegetation, 27 meter gangbana och 250 meter
strandpromenad. Projektet resulterade i ett netto pa cirka 2,5 miljoner kronor plus en arlig
avgild for arrende om 65 000 kronor.

Handlingar i arendet

Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 25 oktober 2014
1: Arendedversikt, karta

2: Slutrapport

Beslutsgang
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med mark- och
exploateringsenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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11 november 2014

SAMMANTRADESPROTOKOLL
RUMRON Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Protokollsanteckningar
Christina Staldal (NL) lit anteckna foljande.

”Nackalistan dr motstandare till kommunens uttag av gatukostnader som betalar for
allminna vigar. Att likna vid en straffskatt f6r invanare 1 Boo 1 férnyelseomraden. Till
sjilva kostnaderna for vigexploateringar tillkommer dyra kostnader f6r parkomraden,
lekplatser etc f6r vem som helst att anvianda. Smahusigare far alltsa betala en gang till f6r
de framtidssatsningar som de flesta partier i Nacka tvingar invanarna att betala.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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11 november 2014
SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 238 Dnr KFKS 2007/298-251

Projektavslut for stadsbyggnadsprojekt 9399, Skola i
sodra Boo (Johannes Petri skola)

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen godkinner slutrapporten for stadsbyggnadsprojekt 9399, Skola i s6dra
Boo. Informationen i drendet limnas for kinnedom till milj6- och stadsbyggnadsnimnden
och tekniska nimnden.

Investering om - 197 000 kronor f6r planliggningskostnad far direktavskrivas 1
kommunstyrelsens bokslut fér innevarande ar. Ovriga nettoinvesteringar ska aktiveras pa
respektive verksamhet hos kommunstyrelsen och tekniska nimnden.

Arende

Syftet med projektet var att mojliggora uppforandet av en ny skola for arskurs F-9 med
plats £6r ca 600 elever 1 sédra Boo. Kommunen hade vid den aktuella tidpunkten
underskott pa skollokaler 1 omradet. Under 2005 upprittades en detaljplan fér en ny skola
vid korsningen Sockenvigen/Hedenstroms vig och planen vann laga kraft 2005-07-15.

Skolan om cirka 6 200 kvadratmeter bruttoarea var firdigutbygegd sommaren 2007 och
Johannes Petri skola startade sin skolverksamhet i augusti 2007. Under 2008 och 2009
byggdes allminna anliggningar ut pa uppdrag av kommunen. Férutom skolan resulterade
projektet i 1 500 meter VA-ledningar, 1 300 meter gang- och cykelvag, 500 meter lokalgata
samt 30 belysningsarmaturer.

Projektet resulterade i ett netto pa - 9719 000 kronor, huvudsakligen kostnad f6r en
huvudvattenledning som anlagts lings Sockenvigen. Kommunens VA-verk kommer att
belastas av kostnaden f6r VA i samband med projektavslutet.

Handlingar i arendet

Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 23 oktober 2014
1: Arendeéversikt, karta

2: Slutrapport

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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11 november 2014
SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
Beslutsgang

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med mark- och
exploateringsenhetens forslag.

Protokollsanteckningar
Christina Staldal (NL) lit anteckna foljande.

”Nackalistan dr motstandare till kommunens uttag av gatukostnader som betalar for
allminna vigar. Att likna vid en straffskatt f6r invanare 1 Boo 1 férnyelseomraden. Till
sjilva kostnaderna for vigexploateringar tillkommer dyra kostnader f6r parkomraden,
lekplatser etc f6r vem som helst att anvianda. Smahusigare far alltsa betala en gang till f6r
de framtidssatsningar som de flesta partier i Nacka tvingar invanarna att betala.”

Carl-Magnus Grenninger (S) lit anteckna féljande for Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Forst vill vi anfora att vi anser att de slutrapporter som har bilagts respektive drende, savitt
vi kan bedoma, dr féredomligt utférda.

For alla tre drendena galler att det har drojt osedvanligt lang tid innan de formellt kunnat
avslutas. For alla tre drendena giller ocksa att budgeten overskridits med 9,7 miljoner f6r
Johannes Petri skola, med 5 miljoner f6r Lillebo samt med 1,5 miljoner f6r omrade X 1
Boo.

De har haft langa handliggningstider, vilka kan forklaras med daligt férarbete och daliga
forstudier. Detta har inneburit att man under arbetets gang stott pa stora problem, som
man inte kalkylerat med. Det har i férsta hand gillt installation av VA, daligt utredda
markfoérhallanden eller problem med fastighetsagare. Allt har sin férklaring men ar inte
acceptabelt handlagt.

Losningarna pa problemen kokar ner till att kommunledningen maste se till att
byggprojekten férarbetas pa ett betydligt bittre och seridsare sitt. Kanske har man foérlorat
drygt 16 miljoner kronor bara genom denna oaktsamhet att inte férstudera bittre.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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11 november 2014
SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 239 Dnr KFKS 2000/64-251

Projektavslut for stadsbyggnadsprojekt 9324
Porfyrvagen

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.

Kommunstyrelsen godkinner slutrapporten for stadsbyggnadsprojekt 9324, Porfyrvigen.
Informationen i drendet limnas f6r kinnedom till milj6- och stadsbyggnadsnimnden och
tekniska naimnden.

Investering f6r mark och detaljplanearbete om -1 595 000 kronor ska avskrivas i
kommunstyrelsens bokslut f6r innevarande ar. Ovriga nettoinvesteringar ska aktiveras pa
respektive verksamhet (gata, park och VA) hos tekniska nimnden.

Arende

Projektet dr beldget i centrala delen av Boo, 6ster om Boovigen, och syftade till att genom
en utbyggnad av vagar och kommunalt VA ge férutsittningar f6r permanentbosittning i
omradet.

Detaljplanen f6r Porfyrvigen antogs av kommunfullmiktige i juni 2000 och vann laga kraft
senare samma ar. Principer for uttag av gatukostnadsersittningar godkindes av
kommunstyrelsen i maj 2000. Ett exploateringsavtal ingicks med NCC 1 slutet av 2000 och
ett mark- och exploateringsavtal ingicks med Gotenehus i maj 2002. Utbyggnaden av
omradet skedde mellan aren 2002 och 2003. Efter godkind slutbesiktning av allmidnna
anlidggningar kunde debitering av gatukostnadsersattningar ske i bérjan av 2003.

Ekonomiskt sett resulterade projektet i ett netto pa ca 12,5 miljoner kronor.

Handlingar i arendet

Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 10 oktober 2014
1: Arendedversikt, karta

2: Slutrapport

Beslutsgang
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med mark- och
exploateringsenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



32 (52)

11 november 2014
SAMMANTRADESPROTOKOLL
RUMRON Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Protokollsanteckningar
Christina Staldal (NL) lit anteckna foljande.

”Nackalistan dr motstandare till kommunens uttag av gatukostnader som betalar f6r
allminna vagar. Att likna vid en straffskatt for invanare i Boo i férnyelseomraden. Till
sjalva kostnaderna for vagexploateringar tillkommer dyra kostnader f6r parkomraden,
lekplatser etc f6r vem som helst att anvinda. Smahusigare fér alltsa betala en gang till f6r
de framtidssatsningar som de flesta partier i Nacka tvingar invanarna att betala.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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11 november 2014
SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 240 Dnr KFKS 1996/252-251

Projektavslut for stadsbyggnadsprojekt 9346 Lillebo

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen godkinner slutrapporten for stadsbyggnadsprojekt 9346, Lillebo.
Informationen i drendet limnas for kinnedom till milj6- och stadsbyggnadsnimnden och
tekniska naimnden.

Investering f6r mark och detaljplanearbete om minus 663 000 kronor ska avskrivas 1
kommunstyrelsens bokslut fér innevarande ar. Ovriga nettoinvesteringar ska aktiveras pa
respektive verksamhet (gata, park och VA) hos tekniska nimnden.

Arende

Projektomradet ar beldget 1 6stra delen av kommundelen Boo och omfattas av DP 163.
Projektet syftade till att 16sa problemen med VA i omradet som tidigare haft en negativ
paverkan pa Insjon, att VA-forsorja omradet och mojliggora en fortitning samt anpassa

omradet for permanentboende.

Detaljplanen antogs av kommunfullmiktige juni 1997 och vann laga kraft i mars 1998.
Under efterféljande 18 manaderna utférdes projektering och utbyggnad av vigar och
vatten- och avlopp, fransett gangbana och slutligt slitlager och omradet kunde slutbesiktas
december 1999.

Ekonomiskt sett resulterade projektet i ett netto pa minus 5 miljoner kronor.

Handlingar i arendet

Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 10 oktober 2014
1: Arendeéversikt, karta

2: Slutrapport

Beslutsgang
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med mark- och
exploateringsenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



11 november 2014

Protokollsanteckningar
Christina Staldal (NL) lit anteckna foljande.

”Nackalistan dr motstandare till kommunens uttag av gatukostnader som betalar for
allminna vigar. Att likna vid en straffskatt f6r invanare 1 Boo 1 férnyelseomraden. Till
sjilva kostnaderna for vigexploateringar tillkommer dyra kostnader f6r parkomraden,
lekplatser etc f6r vem som helst att anvianda. Smahusigare far alltsa betala en gang till f6r
de framtidssatsningar som de flesta partier i Nacka tvingar invanarna att betala.”

Carl-Magnus Grenninger (S) lit anteckna féljande for Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Forst vill vi anfora att vi anser att de slutrapporter som har bilagts respektive drende, savitt
vi kan bedoma, dr féredomligt utférda.

For alla tre drendena galler att det har drojt osedvanligt lang tid innan de formellt kunnat
avslutas. For alla tre drendena giller ocksa att budgeten overskridits med 9,7 miljoner f6r
Johannes Petri skola, med 5 miljoner f6r Lillebo samt med 1,5 miljoner f6r omrade X 1
Boo.

De har haft langa handliggningstider, vilka kan férklaras med daligt férarbete och daliga
forstudier. Detta har inneburit att man under arbetets gang stott pa stora problem, som
man inte kalkylerat med. Det har i férsta hand gillt installation av VA, daligt utredda
markfoérhallanden eller problem med fastighetsagare. Allt har sin férklaring men 4r inte
acceptabelt handlagt.

Losningarna pa problemen kokar ner till att kommunledningen maste se till att
byggprojekten férarbetas pa ett betydligt bittre och seriGsare sitt. Kanske har man foérlorat
drygt 16 miljoner kronor bara genom denna oaktsamhet att inte férstudera bittre.”

SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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11 november 2014
SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 241 Dnr KFKS 2006/30-251

Projektavslut for stadsbyggnadsprojekt 9312 Omrade X,
Djurgardsvagen i sydostra Boo

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.

Kommunstyrelsen godkinner slutrapporten for stadsbyggnadsprojekt 9312, Omrade X.
Informationen i drendet limnas for kinnedom till milj6- och stadsbyggnadsnimnden och
tekniska naimnden.

Investering f6r mark och detaljplanearbete om minus 344 000 kronor ska avskrivas 1
kommunstyrelsens bokslut f6r innevarande ar. Ovriga nettoinvesteringar ska aktiveras pa
respektive verksamhet (gata och VA) hos tekniska naimnden.

Arende

Omrade X ir beldget utefter Djurgardsvagen i sydostra Boo. Projektet syftade till att
mojliggora for permanentbosittning, rusta upp vigarna samt att integrera omradet i
kommunens VA-verksamhetsomride.

Detaljplanen f6r omradet antogs av kommunfullmaktige 1 mars 2004 och vann laga kraft
senare samma ar. Principer for uttag av gatukostnadsersattning antogs av kommunstyrelsen
1 augusti 2005. Utbyggnad av allmidnna anldggningar skedde under 2006 och efter godkind
slutbesiktning debiterades gatukostnadsersattningar 2007.

Ekonomiskt sett resulterade projektet i ett netto pa minus 1,5 miljoner kronor.

Handlingar i arendet

Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 10 oktober 2014
1: Arendedversikt, karta

2: Slutrapport

Beslutsgang
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med mark- och
exploateringsenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



11 november 2014

Protokollsanteckningar
Christina Staldal (NL) lit anteckna foljande.

”Nackalistan dr motstandare till kommunens uttag av gatukostnader som betalar for
allminna vigar. Att likna vid en straffskatt f6r invanare 1 Boo 1 férnyelseomraden. Till
sjilva kostnaderna for vigexploateringar tillkommer dyra kostnader f6r parkomraden,
lekplatser etc f6r vem som helst att anvianda. Smahusigare far alltsa betala en gang till f6r
de framtidssatsningar som de flesta partier i Nacka tvingar invanarna att betala.”

Carl-Magnus Grenninger (S) lit anteckna féljande for Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Forst vill vi anfora att vi anser att de slutrapporter som har bilagts respektive drende, savitt
vi kan bedéma, dr féredomligt utférda.

For alla tre drendena giller att det har drojt osedvanligt lang tid innan de formellt kunnat
avslutas. For alla tre drendena giller ocksa att budgeten overskridits med 9,7 miljoner f6r
Johannes Petri skola, med 5 miljoner f6r Lillebo samt med 1,5 miljoner f6r omrade X 1
Boo.

De har haft langa handliggningstider, vilka kan forklaras med daligt férarbete och daliga
forstudier. Detta har inneburit att man under arbetets gang stott pa stora problem, som
man inte kalkylerat med. Det har i férsta hand gillt installation av VA, daligt utredda
markfoérhallanden eller problem med fastighetsagare. Allt har sin férklaring men 4r inte
acceptabelt handlagt.

Losningarna pa problemen kokar ner till att kommunledningen maste se till att
byggprojekten férarbetas pa ett betydligt bittre och seridsare sitt. Kanske har man foérlorat
drygt 16 miljoner kronor bara genom denna oaktsamhet att inte férstudera bittre.”

SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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11 november 2014
SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 242 Dnr KFKS 2004/83-251

Projektavslut for stadsbyggnadsprojekt 9367 fastigheten
Kil I:1 norr om Varmdovagen

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.

Kommunstyrelsen godkinner slutrapporten for stadsbyggnadsprojekt 9367, Kil 1:1 norr
om Virmdovigen. Informationen i drendet limnas f6r kinnedom till milj6- och
stadsbyggnadsnimnden och tekniska nimnden.

Nettoinvesteringar for gata och VA ska aktiveras pa respektive verksamhet hos tekniska

namnden.

Arende

Projektet dr beldget i Kil, norr om Virmdoleden och syftade till att dels méjliggora en
utbyggnad av en sammanhillen smahusbebyggelse inom del av fastigheten Kil 1:1 och dels
att astadkomma en trafiksikrare korsning mellan Velamsundsvagen, Graningevigen och
Virmdovagen.

Detaljplanen f6r omradet antogs av kommunfullmaktige 1 mars 2007 och vann laga kraft en
minad senare. Ett exploateringsavtal ingicks med Fastighets AB L. E Lundberg hosten
2007, men 6verldts senare till Mac Freeze AB som férvirvat exploateringsomradet av den
forre exploatoren. Efter att utbyggnaden av omradet var klar kunde projektet slutbesiktas i
september 2013.

Ekonomiskt sett resulterade projektet i ett positivt netto pa ca 500 000 kronor.

Handlingar i arendet

Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 10 oktober 2014
1: Arendeéversikt, karta
2: Slutrapport

Beslutsgang
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med mark- och
exploateringsenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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11 november 2014

SAMMANTRADESPROTOKOLL
RUMRON Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Protokollsanteckningar
Christina Staldal (NL) lit anteckna foljande.

”Nackalistan 4r motstandare till kommunens uttag av gatukostnader som betalar for
allmanna vigar. Att likna vid en straffskatt for invanare i Boo 1 férnyelseomraden. Till
sjalva kostnaderna for vigexploateringar tillkommer dyra kostnader f6r parkomraden,
lekplatser etc f6r vem som helst att anvinda. Smahusigare fér alltsa betala en gang till f6r
de framtidssatsningar som de flesta partier i Nacka tvingar invanarna att betala.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
nr - m
243 Dnr KFKS 2005/412-214 mfl

Projektavslut for stadsbyggnadsprojekt 921 |, detaljplan
for del av fastigheten Sicklaon 83:32 och 9212,

Uddvagens upprustning
KFKS 2005/412-214, KFKS 2006/670-251, KFKS 2006/881-251

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen godkinner slutrapporten for stadsbyggnadsprojekt 9211 Detaljplan for
del av Sicklaén 83:32 och 9212 Uddvigens upprustning. Informationen i drendet limnas
for kinnedom till milj6- och stadsbyggnadsnimnden och tekniska nimnden.

Nettoinvestering om 1 miljoner kronor for gata ska aktiveras hos tekniska nimnden.

Arende

Omradet for projekten dr beliget 1 utkanten av Nacka och angrinsar till Hammarby Sjostad
1 Stockholms kommun. Visterut avgrinsas omradet av Sicklavigen (fore detta Hammarby
fabriksvag) och i norr av Uddvigen samt i sdder av Nackarondellen. Syftet med projekten
var att detaljplaneligga 15000 kvm yta BTA f6r verksamheter med bland annat kontorshus
(Kinnarps) och kontorshus f6r Akzo Nobel (kallas nu Sickla front) och bygga allminna
anlidggning samt rusta upp Uddvigen. Detaljplanen DP 390 blev antagen 2006-05-29 och
vann laga kraft 2006-12-15. Utbyggnaden pagick mellan 2007 och hosten 2013.

Projektet resulterade 1 Kinnarps kontors, kontorshuset Sickla front, en ny gang- och
cykelvig och en gata (Fannys vig) fram till Kinnarps kontorshus samt upprustning av
Uddvigen. Projekten tillsammans resulterade 1 netto pa + 0,7 miljoner kronor.

Handlingar i drendet

Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 19 oktober 2014
1: Arendedversikt, karta

2: Slutrapport

Beslutsgang
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med mark- och
exploateringsenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 244 Dnr KFKS 2013/697-201

Nacka kommuns deltagande vid MIPIM 2015

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att Nacka kommun ska delta vid
MIPIM 2015.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att Nacka kommuns delegation ska
bestd av kommunstyrelsens presidium, milj6- och stadsbyggnadsnimndens ordférande,
stadsdirektor samt 5-6 tjinstemin utsedda av stadsdirektoren.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 2 i
kommunstyrelsens delegationsordning.

Arende

Investerarmissan MIPIM i Cannes ir virldens storsta arliga motesplats for
fastighetsbranschen. Nar Stockholm vixer och Nacka bygger stad dr det oerhort viktigt att
kommunen samspelar med omvirlden, bade for att attrahera utlindska investerare och
exploatérer och for att fa inspiration pa hur andra stider vixer och utvecklas.

Nacka kommuns deltagande vid MIPIM skapar férutsittningar for en framgangsrik
utveckling av hela Nacka kommun, vilket inkluderar finansiering av exploatering och
investeringar i bl.a. valfiardsfastigheter.

Handlingar i drendet
Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 28 oktober 2014

Yrkanden
Carl-Magnus Grenninger (S) yrkade bifall till stadsledningskontorets forslag.

Beslutsgang

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med Carl-Magnus
Grenningers yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 245 Dnr KFKS 2014/805-288

Startbesked for ombyggnation av
ventilationsanldaggningar i Stavsborgsskolan hus B och C
i Alta

Beslut

Under forutsittning av att kommunfullmiktige beviljar investeringsmedel om totalt 40
miljoner kronor enligt kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskotts forslag av den 7 oktober
2014, § 201, Investeringsbeslut for ett huvndprojekt gallande arbetsmilji i kommundgda bygenader,
(huvudprojekt nummer 98000091) beviljar kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
startbesked for investering om maximalt 9 600 000 kronor (delprojekt nummer 98100342)
for ombyggnation av ventilationsanldggningar i Stavsborgsskolan, hus B och C.

Detta beslut fattas med stéd av punkten 37 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Arende

Ventilationsanliggningarna i hus B och C p4 Stavsborgsskolan i Alta ir i behov av
ombyggnad. Ombyggnationen innebdr installation av nya ventilationsaggregat samt
nydragning av kanalsystem dimensionerade enligt dagens krav pa luftomsittning och
genomfors 1 syfte att fa hela skolan att klara dagens krav pa luftomsittning samt att ur
energisynpunkt dven erhalla virmeatervinning

Handlingar i drendet

Lokalenhetens tjinsteskrivelse den 27 oktober 2014
Investeringskalkyl ombyggnad ventilation Stavsborgsskolan 1
Investeringskalkyl ombyggnad ventilation Stavsborgskolan 2

Beslutsgang

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med lokalenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 246 Dnr KFKS 2014/828-287

Startbesked for tillganglighetsanpassning av kommunens
byggnader

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked for investering om
maximalt 500 000 kronor for tillginglighetsanpassning 1 kommunens byggnader (delprojekt
nummer 98100343), som tas 1 ansprak fran av kommunfullmaktige den 21 april 2008, § 76,
Investeringsredovisning kommmunen tertial 3 2007, beviljad ram for tillginglighetsprojektet
(huvudprojekt nummer 920101111101).

Detta beslut fattas med stéd av punkten 37 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Arende

Nacka kommun 1 egenskap av fastighetsdgare har att tillse att byggnader och andra
anlidggningar uppfyller raidande krav pa tillganglighet och anvindbarhet f6r personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga enligt plan- och bygglagen, nedan PBL.
Lokalenheten har identifierat ett antal av kommunens byggnader och anlidggningar dar
kraven enligt PBL idag inte dr uppfyllda och dir anpassningsatgirder dr nddvindiga.

Handlingar i arendet
Lokalenhetens tjinsteskrivelse den 24 oktober 2014
Investeringskalkyl tillgianglighetsatgarder 2014

Beslutsgang

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med lokalenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 247 Dnr KFKS 2014/805-288

Slutredovisning av investeringsprojekt ombyggnad av
hissar enligt EU-krav

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingskott godkanner slutredovisningen avseende
ombyggnation av hissar enligt kommunfullmaktiges beslut av den 16 april 2012, § 100,
Investeringsbeslut och sammanstallning kommunstyrelsens fastighetsprocess, investeringsprojekt
90000198, i foljande objekt

140001 Alta skola 140029 Samskolan
140003 Stavsborgsskolan 140030 Neglinge skola
140012 Nacka gymnasium 140031 Igelboda skola
140020 Skuru skola 140034 Fisksitra skola
140027 Myrsjoskolan 140036 Alléskolan

Detta beslut fattas med stod av punkten 40 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Arende

Nya krav har tagits fram inom EU f6r att sidkerstilla och reducera olycksrisk samt att
tillgédnglighetsanpassa hissar. Nacka kommun har i sitt fastighetsbestand cirka 80 hissar.
Samtliga dr nu uppgraderade enligt gillande EU-krav.

Handlingar i arendet
Bygg- och lokalenhetens tjansteskrivelse den 21 oktober 2014

Beslutsgang

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade 1 enlighet med bygg- och
lokalenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 248 Dnr KFKS 2014/903-261

Upplatelse av arrende for del av fastigheten Mensittra
I:, Blabarsstigen i Boo, for mast och tva teknikbodar

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att kommunen ingar arrendeavtal med Telia Sonera Mobile
Networks AB om upplatelse av arrende f6r del av Mensittra 1:1 f6r mast och tva
teknikbodar.

Arende

Anlageningsarrende tecknas med TeliaSonera Mobile Networks AB fér uppforande av en
36 meter hég mast och tva teknikbodar. Arrendet omfattar ett omrade om 50 kvadratmeter
inom fastigheten Mensittra 1:1 pa Blabirsstigen. Arrendeavgiften dr 25 000 kronor for
torsta arrendedret. For foljande ar skall arrendeavgiften arsvis justeras i férhéllande till
forindringarna enligt KPI (konsumentprisindex). Tiden for upplatelsen ar 5 ar, riknat fran
2014-12-01 till och med 2019-11-30. Arrendetiden f6rlings sedan med 2 ar i sinder om
uppsigning ej sker senast 12 manader fore den l6pande arrendetidens utgang.
Samlokalisering pa redan befintlig mast i omradet dr inte mojlig och arrendatorn har
inkommit med ett avslag pa inplacering pa befintlig mast.

Handlingar i arendet
Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 28 oktober 2014
Arrendeavtal samt avslag om inplaceringsforfragan

Beslutsgang

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med mark- och
exploateringsenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 249 Dnr KFKS 2014/917-041

Internbudget 2015 for verksamheter inom
fastighetsomradet

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen faststéller foreslagen internbudget f6r verksamheterna inom
fastighetsomradet.

Arende

e Budgetramen f6r lokal- och byggenheterna uppgar totalt till 546 mnkr 2015, vilket
utgdr en okning med 38,5 mnkr jamfort med ar 2014. Under tidigare ar har ramen
legat pa ett nollresultat. Infér 2015 redovisas ett resultat om 32 mnkr vilket har lyfts
fran fastighetsunderhallet och ar investeringar som utgér komponentavskrivningar.

e Budgetramen for markenheten uppgir totalt till 8 mnkr, viket dr oforindrat jimfort
med budgetramen 2014.

Handlingar i drendet
Lokalenhetens tjinsteskrivelse den 27 oktober 2014

Yrkanden

Majvie Swird (S) meddelade att Socialdemokraternas stadsutvecklingsutskottsgrupp ej
deltar i beslutet.

Beslutsgang

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med lokalenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 250 Dnr KFKS 2014/938-253

Overlatelse av fastigheter till Rikshem Tunaskolor AB
och atagande om hyresbostader

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott 6verlimnar drendet till kommunstyrelsen utan
eget stallningstagande.

Stadsutvecklingsutskottet uppdrar till stadsledningskontoret att komplettera drendet med
redovisning av hur processen som foregatt det foreslagna avtalet sett ut.

Arende

I drendet foreslar stadsledningskontoret att Nacka kommun ska 6verlata 39 fastigheter som
anvinds for vilfardstjanster till det av AMF och Fjirde AP-Fonden dgda bolaget Rikshem
Tunaskolor AB. Kopeskillingen dr 1,8 miljarder kronor och 6verlitelsen omfattar drygt en
fjirdedel av de lokalytor som kommunen idag dger. Lokalerna ska fortsatt anvindas f6r val-
firdsindamal och kommunen ska hyra de som anvinds for verksamhet som kommunen
driver. De externa hyresgister som kommunen har idag kommer att hyra direkt fran Riks-
hem Tunaskolor AB pa oférindrade villkor under tre ar. I avtalet atar sig Rikshem
Tunaskolor AB att pa mark som kommunen anvisar uppféra minst 500 hyresritter. Den
marken overlats till marknadsvarde nir forsiljningen sker.

Handlingar i arendet

Stadsledningskontorets tjinsteskrivelse den 4 november 2014
Ovetlatelseavtal med bilagor

Oversikt marknadsvirdering

Forteckning, interna hyresgéster

Forteckning externa hyresgaster

Mall nya hyresavtal

Mall nya sirskilda bestimmelser till hyresavtal
Grinsdragningslista

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Hans Peters (C), att drendet 6verlimnas till
kommunstyrelsen utan eget stillningstagande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Mats Gerdau yrkade som tillige, med instimmande av Hans Peters, att uppdra till
stadsledningskontoret att komplettera drendet med redovisning av hur processen som
foregatt det foreslagna avtalet sett ut.

Carl-Magnus Grenninger (S) yrkade i f6rsta hand att drendet bordliggs.
I bordliggningsyrkandet instimde Stefan Saling (FP).

Carl-Magnus Grenninger (S) yrkade i andra hand att drendet aterremitteras for att avtalet
fram till hantering i kommunstyrelsen dndras sa att f6ljande punkter dar uppfyllda:

e All forsiljning av mark tas bort ur avtalet, dvs marken for verksamhetslokalerna
samt for de tilltdnkta hyresritterna ska dven fortsittningsvis dgas av kommunen.

e Avtalet kompletteras med aterkops-klausul som ger Nacka kommun moéjligheten att
kopa tillbaka hela eller delar av bestaindet om Rikshems dgarforhallanden forindras
till mer an 50% eller efter avtalsperiodens utgang for respektive objekt.

e  Uppfdljning och vidare hantering av drenden rérande Rikshem och det aktuella
fastighetsbestandet hanteras av minst kommunstyrelsen, dvs ej enbart i
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott.

Carl-Magnus Grenninger yrkade f6ljande tilligg.

”En noggrann redogorelse och tidsplan f6r denna fastighetsaffirs forberedelse presenteras
och biliggs drendehandlingarna.

Det ska minst innefatta datum for nér utredning om denna férsaljning startade,
utredningens utdragsspecifikation, de tjinsteman och politiker som hade tillgang till
informationen, nir kontakt med Rikshem togs, vilka andra aktorer som det har diskuterats
med, nir och vilken information som limnades till en bredare grupp politiker eller
tjansteman, och annan information av vikt, fram tills drendet offentliggjordes 2014-11-04.”

Beslutsgang
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade att avsla Carl-Magnus Grenningers
bordlaggningsyrkande.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade avsld Carl-Magnus Grenningers
aterremissyrkande.

Med avslag pa Carl-Magnus Grenningers tilliggsyrkande beslutade stadsutvecklingsutskott i
enlighet med Mats Gerdaus tilliggsyrkande.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Reservationer

Carl-Magnus Grenninger (S) reserverade sig for Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp mot beslutet och ingav foljande.

“Detta ir ett av Nacka kommuns storsta fastighetsirenden. Uppenbarligen har delar av
majoriteten planerat och haft tillgang till informationen under ling tid. P4 nimndsmétet
fick vi reda pa att drendet har fortskridit i 1,5 ar. Innehallet 1 drendet, de objekt som berors,
prisniva och alla visentliga detaljer om affiren presenterades for oss f6r en vecka sedan.
Det idr oansvarigt pa grinsen till oanstandigt att presentera ett stort forslag och f6rsoka
chockstressa igenom beslutet inom en sadan sniv tidsram. Det ansvarsfulla dr att i stora
infrastruktur och fastighetsaffiren bade fora ett samtal 6ver blockgrinsen, samt att ge en
adekvat tidsram fOr 6verviganden. En tidsram pd en vecka for ett beslut som beror 25% av
kommunens verksamhetslokalytor och motsvarar ca halften av kommunens bokomslut ar
inte adekvat.

Vi noterar ocksa att majoriteten inte nimnde detta med ett ord under valrérelsen, trots att
det dr ett av Nackas stOrsta affirer. Det dr svagt och sitter bilden av att de inte ens tror pa
sin egen politik.

Affiren ar ett tydligt tecken pa att moderaternas politik dr underfinansierad, nir man nu
tvingas silja ut familjesilvret, saisom vara skolor, férskolor dldreboenden och idrottshallar
for att finansiera kommunala angeligenheter som cykelbanor och idrottsanliggningar.
Dessutom i en tid da riksbanken aviserar nollrinta.

Kommunen fér in en del pengar pa kort sikt, men riskerar att pa ling sikt fordyra driften av
vilfird, genom framtida hyreshéjningar for skola, dldreboenden och fritidsaktiviteter. 20 ar
motsvarar drygt en generations skolgang fran férskola till gymnasium. Effekten av affiren
paverkar manga generationer framéver.

I och med att marken siljs tappar vi radigheten 6ver marken. Den socialdemokratiska
markpolitiken dr en mycket langsiktig strategi. Vad hade hint om vi hade salt Berg till
oljebolaget 1959? Da hade vi inte kunnat paverka markanvindningen dir idag.

Det finns risk att affiren mojligen ar en olaglig byteshandel utan konkurrensutsittning f6r
att 6ka hyresbestindet inom kommunen. Detta dr en oansvarig ekonomisk hantering med
var gemensamma infrastruktur, och moderaterna blandar dpplen och piron nir man
samtidigt sdljer ut vara skolor och férbinder sig att genom markanvisningar ge Rikshem
mojligheten att bla uppfora 500 hyresritter. Hur sikerstills det att Rikshem inte gynnas i
torhallande till andra akt6rer, och att kommunen didrmed bryter lagen genom otillborligt
statsstod?

Vi ser att majoriteten under flera ar inte haft ORK, Ordning, Reda och Kwvalitet, nir det
galler fastighetsunderhallet och nu viljer att 16sa problemet genom att silja lokalerna. For
att forsikra oss om att Nacka kommun ska kunna leverera ORK, dvs Ordning, Reda och
Kwvalitet yrkar vi pa att marken for verksamhetslokalerna, samt de tilltinkta hyresritterna
inte ska inga 1 affiren, en dterképsklausul infors, samt att i framtiden ska minst KS f6lja
upp det som beror fastighetsbestandet. Vidare vill vi se en tidsplan for nér processen
startade och hur drendet har fortskridit for att kunna bilda oss en bra bild av drendet.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar
Sidney Holm (MP) lit anteckna foljande.

“Detta dr mig veterligt den stOrsta fastighetsaffiren som niagonsin genomférts i Nacka. I
ljuset av detta och i egenskap av drendets omfattning borde vi politiker fatt lingre tid 4n
fem arbetsdagar att sitta oss in 1 handlingarna.

Med reservation for att jag inte har hunnit sitta mig in till hundra procent i drendet tycker
jag dnda att uppligget med forsiljningen har vissa férdelar. Det kdnns valdigt genomtankt
vilka fastigheter som ska siljas och man har hittat en bra kopare med ett langsiktigt tink
som kan bidra till att skapa stora mervirden f6r kommunen kring affiren.

Miljopartiet motsitter sig dock att tomterna byggnaderna star pa siljs ut. Dessa borde
istallet upplatas med tomtritt for att behalla radighet 6ver marken och generera intékter at
kommande generationer. Utan marken betingar fastigheterna visserligen ett lagre pris men
detta har ingen avgorande betydelse da kommunen via obligationsmarknaden idag kan lina
upp pengar nastintill helt gratis.”

Hans Peters (C) lit anteckna féljande.

”Centerpartiet staller sig bakom det framférhandlade avtalet om forsiljning till Rikshem
AB. Bolaget 4gs av AMF och fjirde AP-fonden, alltsa svenska pensionspengar som man
investerar och forvaltar mycket langsiktigt. Nacka kommun foreslds nu silja 38 objekt till
Rikshem for 1,8 miljarder kronor. Detta gor att Nacka kommun kan 16sa en hel del
befintliga banklan och betala av bidraget pa 850 mkr till landstinget f6r t-banans utbyggnad.
Detta betyder ca 20 mkr arligen i ldgre rantekostnader. Det kan komma skolan och
omsorgen till del i stillet for att betalas till bankerna. Vidare férbinder sig Rikshem att
bygga minst 500 hyresritter i Nacka kommun. Den mark som da blir aktuell ska Rikshem
kopa till marknadspris efter virdering. Det dr bra att det blir fler nya hyresritter 1 Nacka,
det dr ndgot som Centerpartiet och dven andra partier gatt till val pa.

All kommunal verksamhet som nu bedrivs i dessa lokaler kommer att fortga som vanligt
framéver. Inget kommer att dndras 1 det avseendet. Kommunen kommer att betala hyra till
Rikshem motsvarande de kostnader kommunen redan har idag for férvaltning, skotsel mm.
Detta giller i tva ar och darefter hojs hyran enligt KPI (som idag ar ndra 0) arligen. Detta ar
en bra affir f6r kommunen och vi far en férvaltare och dgare som skéter och utvecklar
fastigheterna, troligen pa ett bittre sitt an vad kommunen hittills gjort. Kommunen har
tidigare fatt kritik for bristande underhall, framfor allt i skolor och dldreomsorg. Det ir
ocksa intressant att se hur Rikshems bestind kommer utvecklas jimsides med de
fastigheter som kvarstar 1 kommunal dgo och férvaltning.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Christina Staldal (NL) lit anteckna foljande.

”Nackalistan stiller hir en rad fragor i form av en protokollsanteckning. Flera av dessa
fragor fick inga svar vid KSSU-sammantridet 11/11 da arendet var uppe f6r behandling.
Varfér kunde stadsledningskontoret, utan uppdrag och insyn frin kommunstyrelsen och
med kommunstyrelsens medel startade projektet, upphandlade konsulttjanster for
bedémning av affiren? Ingen ansvarig har hittills velat star f6r hur tidigt projektet startades
men av omfattningen av doma maste det ha startat tidigt i varas. Varfér informerade inte
kommunstyrelsens ordférande vare sig 6vriga kommunalrid och kommunstyrelsen om
projektet och holl dem och medborgarna underrittade om syften, mal mm redan fran
bétjan och i synnerhet fore valet? Varfor behandlades inte denna mycket stora
omstrukturering i den strukturplan for fastigheter som lades fram pa kommunstyrelsens
senaste mote for nagra veckor sedan? Varfoér kunde inte en forsiljningen upphandlas i
vanlig ordning dvs i konkurrens? Om kommunen siljer medborgarnas egendom ska man
vil forsoka fa hogsta mojliga ersittning? Stimmer det att, enligt uppgifter, den snabba
tidsplanen for forsiljningen — allt maste vara klart fore arsskiftet — bero pa att kommunen
med anledning av tunnelbaneavtalet samma ar maste uppvisa en intikt minst motsvarande
det ekonomiska dtagandet i avtalet? Varfor hianvisar man i stillet till kostnadstickning av
redan beslutade investeringar i form av cykelvdgar mm och sdger att forsiljningen inte alls
har med tunnelbaneavtalet att géra? Ar riskanalysen i tjinsteskrivelsen, forfattad av samma
tjansteman som arbetade fram projektet tillfyllest? Varfér denna bradska, mérkliggning och
odemokratiska hantering gentemot 6vriga partier?”

Mats Gerdau (M) lat anteckna foljande f6r Moderaternas stadsutvecklingsutskottsgrupp.

7 Affiren dr mycket bra f6r Nackaborna och visar pa en stark tilltro till Nackas attraktivitet
och tillvixtpotential. Vi frigor kapital f6r nya investeringar i ett 4nnu battre Nacka, vi
minskar laneskulden och sinker rintekostnaderna samt sikrar nya hyresligenheter. Pa detta
sitt skapar vi nya virden f6r Nackaborna och tar lingsiktigt ansvar f6r ekonomin.

Vi bedomer affiren som mycket f6rmanlig f6r Nacka. Priset pa 1,8 miljarder kronor ligger
mer dn 300 miljoner kronor 6ver den hogsta av tre virderingar. Kommunen har ocksa
siakrat att kommande hyreshojningar inte blir hogre dn konsumentprisindex. Affiren
innebar att Rikshem investerar 3,5 miljarder kronor 1 Nacka, vilket ocksa kommer att skapa
manga nya arbetstillfallen och visar pd en stor framtidstro.

Intdkterna fran forsiljningen ska fraimst ga till att I6sa lan och bygga Nacka starkt och
stabilt for framtiden. Den kommunala ekonomin stirks genom att lineskulden minskar.
Dirmed skapas bittre férutsittningar for att kunna tidigareldgga angeldgna investeringar i
attraktiva narmiljoer, att gora det littare att resa och skapa nya méjligheter till kultur och
idrott. Rantekostnaderna sjunker med 18 Mkr arligen genom affiren — pengar som kan
anvindas bade till att forstirka kommunens resultat och till 6kat verksamhetsutrymme. Pa

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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sa satt blir f6rsaljningen nagot som kommer sivil Nackabor som verksamheter till del, nu
och pa langre sikt.

Forsiljningen innebar att kommunen och képaren inleder ett flerarigt samarbete. Vi
bedomer att Rikshem blir en bra samarbetspartner med langsiktigt perspektiv, stabila och
kapitalstarka dgare och svenska pensionspengar i grunden.

Affiren ar en helhet. Det dr det samlade paketet med verksamhetslokaler, mark som kan
vara byggbar och nya hyresritter som skapar det hoga priset och intresset. Sdger man nej
till en del sa faller alltihop — priset, ligenheterna och utvecklingspotentialen.

Vi konstaterar att andra kommuner genomfort liknande forsiljningar av mark och
verksamhetslokaler, t ex Uppsala, Sigtuna, Sédertilje, Kalmar och Gotland.
Socialdemokraterna och miljépartiet i dessa kommuner ir pragmatiska och ser till vad som
ar langsiktigt bra f6r kommunen och dirfér stédjer motsvarande uppligg som 1 Nacka. I
Nacka ar dessa partier dessvirre uttalade marksocialister och ser det som ett sjalvindamal
att kommunen ska dga och lasa fast pengar i mark, trots att kommunen har radighet 6ver all
mark (dven privat agd) genom sitt planmonopol och i detta fall dven genom
besittningsskydd som hyresgist. Vi konstaterar ocksa att S forslag om aterképsklausul ar
olagligt. Fastighetsforsiljningar far inte vara villkorade pa detta sitt.”

Jan-Eric Jansson lit anteckna foljande for Kristdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Det finns manga sakskal for férsiljning av fastigheter till Rikshem. Det vi kristdemokrater
vill framhalla dr att enligt var uppfattning sa ar inte kommunen den bista och effektivaste
forvaltaren av fastigheter. Vi har observerat hur andra forvaltare av dldreboende och
gruppbostader varit battre organiserade och effektivare i fastighetsskotsel. Vari skillnaden
bestar vet vi inte men vi har konstaterat vid flera tillfallen att underhallet varit bittre och
héllbarare i privatigda fastigheter. Det ér skil nog att minska vart ansvar av
fastighetsskotsel genom en forsiljning till en langsiktig aktor.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Ovriga fragor
Det fanns inga vriga frigor pa motet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



