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HYRESAVTAL
- avseende lokal
Datum ’ Kaontrakisnummer
XXX
Objekishummer Diarfenummer
Hyresvérd .
Org-/Personnr
Hyresgést(er)
Org-/Personnr
Org-/Persennr
Hyresobjektets adress
Gata Trapporhus | Lagenhetsnr
MmN - Fa'.sﬁghetsbéleckaing
Aviseringsadress
Andamélet med férhyrningen S _

Hs_r‘resobféklet skaanvindas il ) )
’ ]
B:a’ir anpass=s | exgwmpelois “Skbtdeﬂuﬁwhe#. ]

Bilaga nr

1] Enligt besirivning { bilaga.
Hyresobjektets skick

tesebjeklet iyrs utl
ﬁ befinlligt skick. .
. | Bifaga nr 2,

E avtalat skick enligt bilaga. .
j mellan parterna avialat skick déir vardera parien ska ombestrja och bekosta #ifgarder | hyresobjektet for alt fillse att hyresobjekiet pa laga nr

tiltrddesdagén &r | avialat skick enligt bilaga.
Hyresohjektets omfattning

| | Entigt f8jande
Billsyta - JKontorsyla s = :
Vaningsplan | Ylalkvmga | Vaningsplan | Ytaikvica |Vaningsplan | Ytaikvmca |Véningsplan |Ylaikvmea | pogon,

Summaea

IKontorsyta

Lageryta H i Iéuﬂsyta- Summaca .‘"rbla-l‘yia' Vkum ca
Vaningsplan | Ytaikvmeca | Vaningsplan | Ytaikvmca La-garir:tla '

Ovrig yla

Hyresgasten harinfe rétt til s'éﬁknlng eller éterbelaining av.llyra och hyresvérden har inte rétt till hijning av hyran em ytan som anges | defia

hyresavtal avviker fran den fakliskta ylan. W
Framgérav bifogade-stmingian: 1 - 1

Till hyresobjektet hor

_I Tillfart far i oeh, ur!as_tning- mad‘rordon, v—l Skyliplats

_[ Garageplais(er) o bil(ar) g Se b; \&3 ea i ach 2—

|| Pats for skap eiler aulomat

j Parkeringsplats(er) fér bit{ar)

Lokalhyresavial. Framlaget av [tkett AB 2012-01-01. Eftertryck forbjuds. Slgn Sign




2(6)
Hyrestid/Uppségning/Forldigning

Frén och med den -Lﬂ"‘ﬂe' dabumy filoch med den L&lﬂf‘g& daturn j
Uppsagning ska ske skiiftligen och fdratt hyresavialet ska upphtra alt galla ska det sagas upp senast manad(er) fare hyrestidens utgang.

Om Inte hyresaidalet sags upp i tid &r hyresavtalet fér varje ging forféngt med r—l ar m ménad(er)
l-lyra_
: x - kr per &rulgdrande ; total hyra hyra exklusive nedan markerade lillégg.
Eﬁus i Hvics J ' D u

Hyreshetalning m.m.

Hyran ska betalas utan anfordran i férskolt senast sista vardagen fére varje D kalenderméanads bdrjan E\k&tende(kuarlals bérjan

enom insétning pa
plusgiro nr L—_l bankgiro nr

; Om hyresgésten inte hetalar hyra i tid &r hyresg&sten skyldig att ulge erséftning fér skiifilig belalningspaminnelse enligt lag em erstilining for inkassokosinader m.m.

Indexjustering av hyran

Bilaga or
% Justering avhyran ska ske enligt bllaga (endast tillamplig néir hyrestiden &r minst tre &r) Pm—— Z
Fastighetsskatt
Bilaganr
j Ingér i hyran mﬁrs'&tls avhyresgisten enligt bilaga

El, VA, vérme, varmvattén, kyla och ventilation

'_ﬁresiiﬁrf{én lilthandahalletfombesdrer T - 5 .
el Ddwa m virme bT{[\'rarmuallen m kyla N ventilation

égla'fning

Ingar i hiyran : Hyresgésten ﬁarégel abonnemang 2 Hyresgéslen ska ersatta hyresvirden enligt bllaga | Bilaga nr
X [ 0
“ X ] [
Virme E E [:l
Varmvatten 1 []
o X 0 O
Ventilatior Y] []
Matare
Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas ombesérjer och bekostar foljande part installation av sddan métare. Iy
_1 Hyresvarden |_| Hyresgislen R @‘Lﬁ(ﬁﬁ (_).

Fotvaring av avfall

T den man hyresvarden ar skyldig atf {ilhandahélla utryromin f8r forvaring av aviall ar hyresgasten shyldig att placera avfall p avsédd plats i avsedd behéllare mhj

fiilia vid var lid gallande regler om kéillsorlering soin beslulas av hyresvarden ulan aft érhélla erséttning héirfar.

Bortforsling av avfall

E Hyresgéislen ombestier och bekostar lagring ach borlirans port av aviall som hirbr fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i hyresobjektet.
Hyresgisten férbinder sig altinga och alt under hyrestiden vidmakthélla avtal med tredje part om bortlransport av avfall,

:I Hyresvirden ombesérer lagring och horltransport av avfall som hardr frén den verksamhet hjresgésten bedriver i hyresobjektet, Hyresgaslen ska ersitta

hyresvéirden hirfor, Ersaliningen ska ulgé [ér den pa hyresobjelel belGpande andelen av den tolala &diga kostnaden fir bort port av avfall frén fastigheten.
Hyresohjektels andel utgar procent. Ersétiningsbeloppet uppgar vid detla hyresavials undertecknande {ill kronar per ar.
:l Hyresvérden ombeséjer lagring och boftiranspoit av aviall sem héridr fran den verksamhet som hyresgdsten bedriveri hyresobjektet ach kastnaderna harfér
.ing&r} hyran.
:l Hyresvérdén ombesbijer och bekostar lagring och bortiransport av avlall som hércdr fran den verksamhet som hyresgéslen bedriver i Bilaga nr
hyresobjektet i den ulstriickning det inte &r hyresgastens ansvar enligt bilaga.
Trappstadning
Bilaga nr
_l Ingari hyran I_‘ Ombesijs och bekostas av hyresgaslen m Regleras i bilaga
Sndrdjning och sandning
' Bilaga nr
-—I Ingér i hyran |_[ Qnibesdrjs och bekostas av hyresgdslen m Regleras | hilaga
,-".'J ]
/o
£\
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Oférutsedda kostnader
Hyresgasten ska enfgga ersaltning Gl hyresvarden far eventuella of6rutsedda Koslnadsakmingar enligt nedan som ugpkammer for fastigheten efter defta
hyresavtals ingZende. Ersittningen ska ufga for den pa fyrasobjeklel belépande andelen av den ddiga lolala kostnadsakningen [ar fastigheten fGr tiden frén det aft

kostiadsgkningen uppstar
Hyresgasten ska erldgga ersalining féir oforulsedda kestnader pa grund av
a) inférande eller hajning av s&rskild for fastigheten ulgiende skatt, avgift eller pilaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet beslutar ani efter
uadertecknande av detia hyresavtal, ach .
b) generella ambyggnadsatgarder éller fiknande pa fastigheten sof Inte enbart avser hyresobjektet och som hyresvarden &r skyldig att utfara il fGljd av beslut
nieddelat efier undertecknandet av delta hyresavial av rksdag, regering, kemmun eller ‘myndighet.

Hyresobjekels ands! ulgér 1 O 0 procent.

Om inte andelen harangetts ovan ulgdr andelen hyresgastens hyra (exkiusive moms) 1 fiithalla
5r den ofdrutsedda kostnadsSkningen. Ar elt hyresobjekt i fastigheten inte uthyrt ska dess uppska

Ersiittning for oférulsedda kostnadsskningar ska betalas pa samma satt som hyran.

nde tifl samtliga hyror (exkiusive moms) i fastigheten vid tidpunkten
lade marknadshyra las med i andelsberakningen.)

Hyresgdstens mofnsplikt _ .E ; ; ; : .

St BuAGA %

:l Hyresgasten ska bedriva momsplikiig verksamhet i hyresobjektet.

—] Hyresg4sten ska inte bgdriva momspliktig verksamhet I hyresobjektet.
Hyresvérdens momsplikt _
Fastighetsagaren/hyresviirden 4r skattskyldig tilf moms {5r isthyming av hyresobjektet och hyrésgasten ska utdver

hyran erfégga vid var tid géllande motns.
< == s
: | SE ToriAsa A
Far dét fall fasighetssgaren/yresviirden blir skatiskyldig Ull moms for uthyming av hyresobjeklef (efter beslut neddelat av Skatteverket) ska hyresgésten
- u@averhyran erlagga vid var {id galfande moms.

Berdkning av moms B : Gl g
Womsan ska berdknas pa hyran eriligt vid var i gillande regler [ar moms pa hyra jamte ulgaendé liléigg dch andra ersatiiingar eniiglL hyresavialét. Mormsen ska
betalas samlidigt med och pa samma séitt som hyran. Se Bl LAGA

Om hyresviirden blir jimkningsskyldig 16r moms enligt bestammelserna i meivérdesskattelagen pa grund av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom alt

hyresgésten dverlAter hyresritten eller | andra hand helt eller delvis hyr ut hyresobjekiel (aven om det sker Ul ett eget bolag) — ska hyresgésten fulit ut ersétta
{ gaende moms pa driftskostnader ska

hyresvarden far derines forlorade avdragsrétt. Om hyresgéslens agerande far {il faljd att hyresvéirden férlorar avdragsréit fér in

hyresgésten @ven erlégga eréatining Hl hyresvdrden fér den kqém_d_s&kriing som féljarharag

Milj5 .
Innari hy're'sﬁﬁ.stén tilttrader res;a'b'jékle'téﬁé denne inh&mta ﬁﬁéﬁhﬁlgé"ﬁl[sléﬁél i‘dfden'éhiig‘lﬂ'atta Hyresavial bedrivna yerksamheten i hyrésobjektet.
Verksamheten i hyresobjekief ska bedrivas p ettshdant s#tt aitden uppfyliér vid var tid géltande mijlagstifining samt Suriga miljsforeskrifter. Aven efter detta

hyresavlals upphorande har hyresgéislen ansvar for verksamhetens miljopaveckan ogh ansvaret preskriberas inte enlfgt bestdmmelserna i 12 kap. 61 § Jordabalken.

Bilaga nr

g’ Parterna har hirutsyer avialat om de villkor som framgér av bilaga.

Byggv-aruaeklaraﬁoner .
Bm hyrasgasten yar underhalls-, 1amattings- glier andringsarbeten ayseende hyresobjektet ska hiyresgasten i god td fare arbeléts ufforands meddela
hyresvardén héfom och Tor deniie uppvisa b)ggguarudeklara'ﬁonerfﬁr de produkler ach det ritaterial som ska tillféras hyresobjektet om sddana har uppratiats.

Revisienshesiktningar
Om detvid en ievisionsbesikining ay installationer som ar pakailad av en myndighet konslateras Tel elfer brister i en av hyresgasten lillnGrig Instaltation ska
hyresgéisten ulfdra ach bekosla begarda Algérder inom den lid som fdreskrvits av aktuel rayndighet. Har hyresgésten inte Algardat fel elier biisterinom den
aktuella tiden har hyresviirden rél€ att pa hyresgéistens bekosthad ulfdra sadana algarder.

Tillgang till hyresobjektet _
| Hyrésgésten skd tillse alt hyresobjektet ar fillgangligt Tor skotsel och dnft av hyresvarden, faretridare for hyresvarden eller boldg som pa uppdrag avhy
| utfér atgérder, pa hyresobjeklet/fastigheten.

resvandef

PBL-avgifter

Vidlar hyresgasten andringar| hyresobjekiet ulan nadvandigt h{gg!cw olier annal llsland och hyresvarden (il fold hirav vingas ulge byggnadsavgift, filaggsavait,
annan avgift éller vite epligt reglerna i plan- och bygglagen (PBL) ska hyresgéislen ersélla hyresviirden med molsvarande belopp.

Brandskydd .
: Bilaga nr
EFademas Térdelning av ansvaret fér att hyresobjeklet nnehar nadvéindigt brand skydd framgar av bilaga. | ﬁ
Myndighetskrav
:l Hyrésvirden D Hyresgasten 3 e b HE-LY Z
ska fr.o.m. tillrddesdagen ansvara for och bekosta &lgarder a’gm myndighet, domstol eller fSrsakringsbolag, med stid av [agstifining eller avtal kan komma altkrdva

f6r anvéindande av hyresobjeklet enligt detia hyresavtal. Parterna ska samréada med varandra innan dlgarder vidtas i anledning harav.
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Inredning ( g fost eyendow)
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Hyresobjektet hyrs ut Bilaga nr
utan 5 verksamhelen sérskitd avseiid incedning. [ | med fér verksamheten sérskild avsedd inredning enligt bilaga.

Underhall -

:I Hyresvarden ombesdrier och bekostar erforderigt underhdlav :l Om tillimpligt ska hyresgéisten dndack svara for Bilaga nr
hyresobjektet och av hyresvarden sarskild fér verksamheten
tithandahallen inredning.

j Hyresgdsten ombesdijer och bekostar erforderigt underhdll av :l Om tillampligt ska hiyresgiisten dértill svara far Bilaga nr
dels ylskikt pa golv, vaggar och lak, dels Inredning som
hyresvirden sérskilt tillhandahaller for verksamheten.

Bilaga nr
Parlema ska férdela ansvaret fbr underhdll pA sitt som framgér av bilaga. 3

Asidositier hyresgasten sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte Inom skiig tid efter skriftig uppmaning vidlar rattelse har hyresvérden rétt att vidta dessa
atgarder pA hyresgdstens bekesinad.

Skotsel och drift av aliménna och gemensamma utrymmen

:‘ Hyresvarden ska ombesdija skdlsel, drift ach underhdll av allm&nna ach gemensamma ulrymmen.

*:FHy:esgﬁsten ska gemensamt med dndra hyresgasler ombesdra och bekosta skétsel, drift och undérhah av aliménna och gen utrymumien,

: ilaga nr
. ZI Pariema ska ombeséija och hekosla skétsel, diift och underhll av allménna och gemensamma ullymmen pa séitt som framgar av bilaga. | 5

Andringsarbeten

eller for fastighelens funktion vikliga anliggningar éller installalioner atan hyresvéirdens Skrifliiga samlycke.

Hyresgésten far inle bygga in installationer som exempelvis spilnklert {an och anordningar fér ventilation médtdrande alt effeklen av sadana anordningar
farsémras.

Hyresgasten ska vid utidrande av dndringsarbeten se il att funklionen has uppvérmningsanardningar i allt vsenlligt bibehalls.

Hyresgasten fa r Inté ulidra Inrednings- achleller Installations- éller Andringsarbelen | hyrgsabjeklet eflef inom Tasligheten som dirgkl berar biraride byggnadsdelar *

Ledningar for telefoni och datakom‘muﬁfkat-ion o

:I Hyréesvéirden i l Hyresgisten
ska bekésta nﬁdv&nd}g'ﬂra"gnir[g av ledningar fér elsfoni och dalakemmunikation frdn den anslulningspunkt operatiren anger till de stéllen | hyresobjektet sam
partema kommer dverens am.

Biia'ga' ne
3

% Parlema ska sinsémellan fordefa ovan nmnda ansvar pd sétt som framgar av bilaga.

Skyltar, markiser m.m.

Hyresgasten har ratt att satla upp en skylt {ér den| hyreséﬁjekt‘ei bedrivna verksamheten under fBrulsétining att hyresgisten dessfarinnan har samrait med
hyresvarden ach hyresviirden inte har befogad anledning alt végra samtycke samt att hy géislen har erhéllit nédvindiga fillsténd fedn berbrda myndighster aft
| siittaupp en sédan skyll, Fér uppforande av sndra anordningar krdys hyrésvéirdens tillstand.

Hyresgésten ska pé egen bekgslaad och utan att erhilla ersiittning hifor ta ned och leruppsétta skyltaroch andra anordningar som hyresgdslen satt upp om
hyresvirden ulitr eit omfattande underhall av fasligheten, exempelvis fasadrenovering.

Hyresvarden har Inte ulan hyresgiistens medgivande rétt att siitta upp aulomater och skyllskap pa yHervéiggama till det av hyresglisten farhyrda hyresobjektel.
Hyresgasten har dock ferelradesritt alt uppsétia automater och skyltskép pa sidana vaggar.

Bilaga nr 1
] Hyresg#sten ska placera evenfuell skylt i enlighet med ay hyresvérden upprittad ritning.
Vid avflytining ska hyresgésten ta bort uppsalia skyldr beh andra arordningar samt Aterstélia husfasaden.
Forsdkringar o o o o ‘
Det ar hyresvardens ansvar alt teckna sadvanlig fastighelsférsaking avséende den fastighet inom vilken det farhyrda hyresobjeklet ar belagel. Hyresgasten ska
teckna faretagsforsikring fr den verksamihet som bedrivs | hyresabjeklet. Bade hyresvardens oth hyresgast forsking ska omfatia skada som orsakats av
tredje man,

Skador-p,g.a. yitre averkan

j Hyfesvarden B Hyresgasten 3 ;lhg al g - ;
svarar och stir kostnaderna for skam?gggmw%ymcbjmm rande fanster, skylfianster, skyltar samt entré- ach andra dérrar eller portar
som ledec till eller frin-hyresobjétet-TSamiliga fall omfaitar ansvaret dven karmar, bagat och feder m.m.

Lasanordpingar

___l Hyresvérden B} Hyresgisten
ar skyldig attutrusla hyresobjéktet med de l&s-och stﬁldskyddsauordningarsam dren fért_li:;éiltning forait hyresgastens féretagsidrsaking ska gélla.
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Nedsiitining av hyra _
Hyresgasten har Infe att (il nedsattning av hyran far tid da hyresvérden utfor arbete P2 hyrésobjeklet for att satla hyresobjekieti avialat skick eller utfarannat ]
gytalatarbste pé hyresobjeklet 0 :

Ktet eller Fastigheten, Hyresvirden ska dock |

god Ud underralta hyresgésten om det planerade arbetets art och omfaltning samt under vilken tidsperiod arbetet ska ulféiras.

:| Hyresgasten far inte raitt il nedsatining av hyran (Gr tid d& hycesvarden ulfdr sedvantigt underhll av hyresobe
34 y . i
LJ_Hymsga‘;slen har ratt fil nedsatining av hyran nar hyresvarden utfar sedvanligt underhill av hyresobjektet eller fasligheten enligt lag.

E Hyresg&sten har rétt U nedsétining av hyran nar hyresvarden utfér sedvaniigt underhall av hyresebjektat elier fastigheten pé sétt som [ Bilaga e ?
frimgdr av bilaga. . degs

eller i av hyresvarden-ge

Hyresohbjektets skick vid avfiyttning
Hyvesgsien 8ka senast vid hyresfarhallandels upphérande ha fért bort sin egendom och alersiéllt hyresobjekiet | ursprungligt

: Bila, ar

Partemna ska gemensamt genomfdra en bé}k?n‘inga\r hyngch[emt senast alsta dagen auvh griialiandet. Infiehdller hyresobjektet vid aviiytiaing egendam
som hyresgéslen har tillféit hyresobjeklet, med eller ulan hyasvérdelTs god annande, ska hyresgésten avisgsna egendomen, om partema inte kommer Bverens
em annal. Om hyresgdsten inls sverskyidigheter ska hyresgasten ersatta hyresvirden fae samiiiga dennes kostnader med anledning av bortiransportav

Wa ande bla. etsko5lnader; transpartkesinader, avfallsskatt, avgift {r deponering m.m.

RATERRCK, |

Foté¢e majelire
Ont hyréisvarden dr fGrhindrad eller endast il en onormal fidg Kestnad kan fullgdra sina skyldigheter enligt détta Tyresavial pa grand av exempelvis kiig, dpplopp,
amifaftande arhetskonflikt, blockad, eldsvidd, miliskatastrof, allvariig smiltspidning eller annan omstéandighet som hyresviirden inte rader éver eller kunnat farulse
arhyresvirden befdad frn att fullgsra ina skyldigheter enligt defta hyrésaytal och Trén skyldighet att eﬂg‘gga skadestand.

sikerhet

Hyresgésten skatill hyresvarden senast den slélla sakerhet fér sina farplikielser énligt detta hyresavtal denom

:[ horgen stélld av I:l hankgaranti intil it belopp em D annan sikerhet i form av Bilaga e
:I deposition med eft belopp bm insalt p& bankkonto nr

Detia hyresavtal fr'fér s_in,gilllghet villikoral av att hyresgéisten senast vid ovan angiven tidpunkt har stlit sékerhet {6r sina farpliktelser enligt delta hyresavtal.
Behandling av personuppgifter '

:I Hyresgasten samtycker fit att hyresvéitden behandlar dennes personuppgifter eriligt bllaga (e] tillampligt nér hyfesgdsten &ren
juridisk person).

Bilaga nr

Sirskilda hestdmmelser

Bi\maw‘
i. Rf{'miw‘g [ tewd eleiss
2. Saeskildo bestawmelsed

3. G rons é.roxgmimﬁslisﬁ-d\
Y., Browdskydd sga

[ Bitaga hr

Ovrigt

[De sarskida besliimmelsemna ovan samt de {il hyresavialet bifogade hilagoma ulgar del av hyresavtalet.

| Hyresavtalet far inta inskrdvas utan samtycke fran hyresvarden.
Hyresavtalet fir inte dyeriatas utan samlycke fran hyresvirden efler hfrésnamndens tillstand,
Delta fiyresaytal ersiitier av parlema tidigare ingdngethyresavial fro.m. dagen for detta hyresavials ikraffiridande.

Sign Sign
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Underskrift

Detta hyresavtal dr upprattat | tva (2) likalydande exemplar varav parletna har tagit var sitt,

Ort och dalum Ortoch datum
Hyresvird Hyresgést

Namnfértydliigande (hyresgéstifirmatecknara)

Hyresgast

Namnfértydligande (hyresvéirdfirmatecknare)

Mamnférydligande (hyresgéstifirmatecknare)

Overenskommelse om avflyttning

avilylla frdn hyresobjeklet senast den dagen,

Parterna har denna dag kommit &verens om att defta hyresavial upphér ait galia den

och hyresgésten férbinder slg att

Ort och datum

Ortoch datum

Hyresviird

Hyresgést

Namnfértydligande (hyresgést/irmatecknare)

Hyresgast

Namnfartydiigande (hyresvérd/firmatecknare)

Namnfariydligande (hyresgéstfimmatecknare)

Overlatelse

Detta hyresavtal verlats fr.o.m.

Fréntridande hyresg#ist

| Frénirédande hyresgist

Namnfértydligande (fréntréidande hyresgéist/firmatecknare)

Namnfértydligande (friniridande hyresgéstiirmatecknare)

Ny hyresgiist

Mamn Org-/Persannr
Galuadress Postar Postort
E-postadress Telefonnr
Aviseringsadress

Underskrft ~ Underskritt

Namnf&rtydligande (ny hyresgastifirmalecknare)

MNarnftydligande (ny hyre sgést.-'ﬁrrnélecknahe)

Hyresvérden godkédnner dvedalelsen

Ort och datum

Hyrasvird

MNamnfértydiigande (hyresvardffirmatecknare)
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