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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan fér Bagvigen och Abroddsvigen i Kummelnis

Hemstdllan om upphdvande av forordnande enligt | 13§ byggnadslagen

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsniamnden tillstyrker att kommunstyrelsen hemstiller hos
linsstyrelsen att férordnandet enligt 113 § byggnadslagen upphivs och ger planenheten i
uppdrag att limna in begiran hos linsstyrelsen efter att samrad skett med berérda
rittighetsinnehavare.

Sammanfattning

Ett planforslag har tagits fram for ny detaljplan for Bigvigen och Abroddsvigen i
Kummelnis. Detaljplanen ir ute pa samrad under perioden 16 september — 17 oktober
2014. For all allmin plats (vigar och naturmark) inom planomradet giller ett forordnande
enligt § 113 i byggnadslagen (1950-11-08, 01-IM8-50/9700). Férordnandet upprittades i
samband med att gillande byggnadsplan f6r omradet vann laga kraft 1950. I de fall en ny
detaljplan upprittas dir mark med gillande 113 § BL-férordnande avses tas i ansprak for
kvartermark eller annan anvindning som inte dr allmin plats maste beslut fattas om
upphivande av férordnandet, vilket gors hos linsstyrelsen efter hemstillan fran kommunen.

Syftet med § 113-férordnandet var att de ursprungliga tomtigarna i byggnadsplanen skulle
ha ritt att anvinda den mark som i detaljplanen var utlagd som allmin plats natut/vig trots
att marken var privatigd.

Det nya planforslaget anger samma markanvindning som nu gillande detaljplan, dock med
skillnaden att ett mindre omrade inom befintlig allmin plats foreslas planliggas for 5
radhustomter, att Bagvigen i anslutning till Abroddsvigen flyttas nagot for att gora plats for
en forskoletomt, samt att ett omrade planlidggs och iordningstills som parkmark och
lekplats. En forskola krivs inom omradet for att tillgodose den férvintade
befolkningsokningen i omradet. De nya tomterna medfér minskade gatukostnader f6r
enskilda fastighetsidgare 1 omradet. Planforslaget medfor dven fortsattningsvis mycket goda
mojligheter till rekreation och natutliv, bade i och med den bevarade naturmarken och
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nirheten till det angrinsande naturreservatet samt att vissa av ytorna far ett okat virde
genom upprustningen av parken och lekplatsen.

Arendet

Ett planforslag har tagits fram for ny detaljplan fér Bagvigen och Abroddsvigen i
Kummelnis. Detaljplanen ir ute pa samrad under perioden 16 september — 17 oktober
2014.

For all allmén plats (vagar och naturmark) inom planomradet giller ett férordnande enligt §
113 i byggnadslagen (1950-11-08, 01-IM8-50/9700). Nit gillande byggnadsplan, bpl 105
upprittades lades omradet narmast fritidshustomterna ut som sa kallad allmin platsmark
som skulle tillgodose gemensamma behov. I de fall en ny detaljplan upprittas diar mark med
gillande 113 § BL-férordnande avses tas 1 ansprak for kvartermark eller annan anvindning
som inte dr allmédn plats maste beslut fattas om upphivande av férordnandet. Lansstyrelsen
som ér den myndighet som utlagt férordnandet dr ocksa den myndighet som, efter
hemstillan fran kommunen, kan om sa ér limpligt upphiva hela eller delar av férordnandet.

Syftet med § 113-férordnandet var att de ursprungliga tomtigarna i byggnadsplanen skulle
ha ritt att anvinda den mark som i detaljplanen var utlagd som allmin plats park/vig trots
att marken var privatigd. Dessa tomtigare ar darfor rattighetsinnehavare och innan en
begiran om upphivande skickas till lansstyrelsen ska samrad ske med dessa
rittighetsinnehavare. I samband med kallelse om samrad till alla ber6rda fastighetsigare har
en underrittelse om upphivande av férordnandet skickats till samtligt ber6rda
fastighetsagare.

Arendet planeras att tas upp i kommunstyrelsens arbetsutskott den 28 oktober och i
kommunstyrelsen den 1 december. Efter kommunstyrelsens beslut avser planenheten att
limna hemstallan om upphavandet till lansstyrelsen tillsammans med eventuella synpunkter
fran fastighetsigare 1 omradet.

Skal for att upphdva § | 13-forordnandet:

Befintlig byggnadsplan foreslas ersittas med en ny detaljplan i sin helhet. Det nya
planférslaget anger samma markanvindning som nu gillande detaljplan, dock med
skillnaden att ett mindre omrade inom befintlig allmin plats foreslas planliggas for 5
radhustomter, att Bagvigen i anslutning till Abroddsvigen flyttas nigot for att géra plats for
en forskoletomt, samt att ett omrade planlidggs och iordningstills som parkmark och
lekplats. Omradet som innefattas av paragrafen planliges dock till storsta delen som
Naturmark och Gata (allmin plats), likt dagens anvindning (ytan som avses f6r radhus och
torskola motsvarar ca 2 % av den tidigare totala ytan for allmin plats inom planomradet). I
ovrigt sikerstills allmidnhetens tillgang till naturmarken runt tomterna pa samma sitt som
idag. Planomradet angrinsar till Velamsunds naturvirdsomrade som bildades 1994 och som
sikerstiller ett ca 619 hektar stort omrade f6r naturvard, rekreation med mera for
allmidnheten, vilket inte var sikerstillt nir § 113-férordnandet inférdes.

Foérskolan dr nédvindig for att tillgodose det befintliga behovet av platser i niromradet,
samt for den férmodade befolkningsékningen inom omradet. Antalet férskoleplatser i
Kummelndsomradet dr anstringt vilket far till f6ljd att det dr valdigt svart att fa en
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torskoleplats i omradet. Radhusen ir ett tillskott av en ny typ av bebyggelse i omradet, vilket
saknas idag, och ir ett yteffektivt satt att tillskapa bostidder for en annan malgrupp.
Dirutover ir de tillkommande tomterna ett satt att minska gatukostnaderna f6r de enskilda
fastighetsdgarna, genom att dven tillkomna tomter férdelas kostnadsandelar enligt
gatukostnadsutredningen. Omradet som forslas till radhustomterna ar en relativt brant slint
och avser en mycket liten del av den bevarade naturmarken inom planomradet.
Planforslaget medfor dven att delar av den befintliga naturmarken iordningsstills som park
med lekplats, nagot som ir en allmin angeligenhet som det idag rader brist pa i
planomradet. Trots radhusens intrang i naturmarken bedéms genomférandet av
planférslaget medfora att det fortsattningsvis kommer att finnas mycket goda moijligheter
till rekreation och natutliv. Detta bade i den bevarade naturmarken, nirheten till det
angrinsande naturreservatet samt att vissa av ytorna far ett 6kat virde genom
upprustningen av parken och lekplatsen.

Planenheten

Andreas Totschnig Jenny Nagenius
Planchef Planarkitekt
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