Utskicksdatum 2014-12-29

KALLELSE

NACKA

KOMMUN

Kommunstyrelsen kallas till sammantrade

Dag Mandagen den 12 januari 2015

Tid KI. 15.00

Plats Nacka stadshus, sammantradesrummet Orminge
Ordforande Mats Gerdau

Namndsekreterare Liselotte Lexén

Gruppmote KI. 14.00 Orminge M, FP, C, KD

Gruppmote KI. 14.00 Kummelberget S, MP, V

Foredragningslista

I (5)

Nr

Arende Noteringar

Val av justeringsman

Anmilningar

Delegationsbeslut, anmilan

Forslag till kommunfullmaktige

Agardirektiv kommunens heligda aktiebolag
KFKS 2013/191-040, KSAU § 152

Detaljplan for del av fastigheten Alta 10:1 m
fastigheter, Altadalen i Alta

Antagande
KFKS 1997/125-214, MSN § 342, KSSU § 260

Exploateringsavtal for del av fastigheten Alta:10:1
med flera fastigheter, Altadalen i Alta,
stadsbyggnadsprojekt 9612

KFKS 2009/211-251, KSSU § 261

Omreglering av tomtrittsavgild for fastigheten
Skarpnis 6:16 — industri inom Kummelbergets
industriomrade

KFKS 2014/870-284, KSSU § 272

Omreglering av tomtrittsavgild for fastigheten Alta
37:38, Lovisedalsvigen 27
KFKS 2014/897-284, KSSU § 273

Ny arrendeavgift for parkering f6r Brf Nacka hus nr
21 Ekiangen
KFKS 2014/999-261, KSSU § 274
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Arende

Noteringar

10.

Fastighetsreglering f6r del av fastigheten Solsidan
2:25 till Solsidan 2:24 pa Svirdso
KFKS 2014/1001-264, KSSU § 275

11.

Finansiering och samordning av arbeten med
bussgator och huvudleder

Motion den 15 april 2013 av Christina Staldal, Mikael
Carlsson och Johan Kjellman (NL)

KFKS 2013/236-530, KSSU § 264

Egna beslutsidrenden

12.

Detaljplan f6r del av fastigheten Sickladn 14:1
Vikdalens smabatshamn — 6vergang fran enkelt till
normalt planférfarande

KFKS 2014/723-214, MSN § 298, KSSU § 257

13.

Tilliggsavtal nr 1 till genomférandeavtal for
torlingning av Tvirbanan till Nacka kommun
KFKS 2013/20-251, KSSU § 262

14.

Remissyttrande Over vigplan f6r vig 222
Skurubron

KFKS 2007/81-311

Direkt till KS

15.

Budget 2015- justering av PO-paligg
KFKS 2014/240-041
Direkt till KS, handlingar pa métet

Valdrenden

16.

Val av atta ledamoter och itta ersittare till
kommunstyrelsens arbetsutskott f6r perioden 2015-
2018, samt val av ordfoérande, 1:e vice och 2:e vice
ordférande f6r samma period

17.

Val av itta ledamoter och atta ersittare till
kommunstyrelsens verksamhetsutskott for
perioden 2015-2018, samt val av ordférande, 1:e
vice och 2:e vice ordférande f6r samma period

18.

Val av dtta ledaméter och atta ersittare till
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott f6r
perioden 2015-2018, samt val av ordférande, 1:e
vice och 2:e vice ordférande f6r samma period




30

Arende

Noteringar

19.

Val av tre fortroendevalda till brottsférebyggande
radet, BRA samt val av ordférande, 1:e vice och 2:e
vice ordférande f6r perioden 2015-2018 f6r samma

period

20.

Val av tre ledaméter till niringslivsradet for
perioden 2015-2018 samt val av ordf6rande, 1:e
vice och 2:e vice ordférande

21.

Val av tre ledamoéter till radet fOr fragor for
funktionsnedsittning for perioden 2015-2018 samt
val av ordférande, 1:e vice och 2:e vice ordférande

22.

Val av tre ledaméter till seniorradet f6r perioden
2015-2018 samt val av ordférande, 1:e vice och 2:e
vice ordférande

23.

Val av atta ledamoter 1 miljomalskommittén for
2015 samt val av ordférande, 1:e vice och 2:e vice
ordférande

24,

Val av atta ledamoter 1 mangfaldskommittén for
2015 samt val av ordférande, 1:e vice och 2:e vice
ordférande

25.

Val av en revisor och en revisorsersittare for Kajsa
och Olle Nymans Kulturstiftelse for perioden
2015-2018

206.

Val av en revisor och en revisorsersattare for Boo
Folkets Hus foér perioden 2015-2018

27.

Val av en revisor och en revisorsersattare for
Fisksidtra Folkets Hus for perioden 2015-2018

28.

Val av ett ombud och en ersittare i Stockholms
lins luftvardsforbunds ideella férenings arsmoten
tor perioden 2015-2018

29.

Val av ett ombud och en ersattare till Svealands
Kustvattenvardsférbund for perioden 2015-2018

30.

Val av tva ledaméter och tva personliga ersittare i
Milardalsradet f6r perioden 2015-2018

31.

Val av en representant i Stockholms linsférbund
tor krishantering for perioden 2015-2018

32.

Val av en ledamot och en ersittare till styrelsen f6r

Tyresans vattenvardsforbund for perioden 2015-
2018




40)

Arende

Noteringar

33.

Val av en representant och en ersittare till
Forbundet for Tyresans vattenvardsforbund for
fr.o.m. Forbundet 2015 t.o.m. Forbundet 2018

34.

Val av ett ombud och en ersittare vid
bolagsstimma med Nacka Stadshus AB fr.o.m.
ordinarie bolagsstimma 2015 t.o.m. ordinarie
bolagsstimma 2016

35.

Val av ett ombud och en ersittare vid
bolagsstimma med Nacka Energi AB fr.o.m.
ordinarie bolagsstimma 2015 t.o.m. ordinarie
bolagsstimma 2016

36.

Val av ett ombud och en ersittare vid
bolagsstimma med Nacka Energi Forsiljnings AB
fr.o.m. ordinarie bolagsstimma 2015 t.o.m.
ordinarie bolagsstimma 2016

37.

Val av ett ombud och en ersittare vid
bolagsstimma med Nysitra Fastighets AB fr.o.m.
ordinarie bolagsstimma 2015 t.o.m. ordinarie
bolagsstimma 2016

38.

Nominering av tva styrelseledamoter med
personliga ersittare till styrelsen for Saltsjé Pir AB
fr.o.m. ordinarie bolagsstimma 2015 t.o.m.
ordinarie bolagsstimma 2016

39.

Val av ett ombud och en ersittare vid
bolagsstimma med Saltsjé Pir AB fr.o.m. ordinarie
bolagsstimma 2015 t.o.m. ordinarie bolagsstimma

2016

40.

Val av ett ombud 1 Boo Energi Ekonomisk
forening fr.o.m. arsméte 2015 t.o.m. drsmote 2016

41.

Val av ett ombud och en ersattare vid
bolagsstimmor med AB Virljus (bolag for drift av
hem fo6r vird eller boende f6r barn och ungdomar
”HVB-hem”) fr.o.m. bolagsstimman 2015 t.o.m.
bolagsstimman 2016

42.

Val av ett ombud och en ersattare till Sweden
Green Building Councils drsstimma 2015

43.

Val av ett ombud och en ersittare till Filmpool
Stockholm-Milardalen ekonomisk férenings
arsstimma 2015
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Nr Arende Noteringar

44, | Val av ett ombud och en ersittare vid
bolagsstimma med Stockholmsregionens
Forsikring AB fr.o.m. ordinarie bolagsstimma
2015 t.o.m. ordinarie bolagsstimma 2016

45. | Val av ett ombud vid bolagsstimmor med
Kommentusgruppen for 2015

46. | Ovriga frigor
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§ 253

Anmadlningar

Beslut

.-\nm'}ilningama noteras till protokollet.

. aw

Handlingar i drendet

Anmilningar KSSU 2014-12-09

7 (46)
9 december 2014

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Arende Atgird/ansvar
Ovrigt

Dom fran Svea hovritt om att
skadestandskrav avscende detaljplan ar
preskriberat — Publiceras ¢

1 1403-14 (Bergs oljchamn)

Yttrande och shutlig bevisuppgift i mal nr | Kommunjurist Sara Kalleskog

Ordférandes signatur Justerandes s}g natur

Utdragsbestyrkande

‘x e e RS
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§ 254

Delegationsbeslut

Beslut

Delegationsbesluten noteras till protokollet.

Handlingar i drendet

8 (46)
9 december 2014

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Delegationsbeslut, anmilningar KSSU 2014-12-09

Arende

Beslutsfattare

Fullmakt — stamning obetald
gatukostnadsersittning — publiceras ¢j

Stadsdirektor Lena Dahlstedt

Iorlikningsavtal mellan Nacka kommun
och fastighetsagarna till Eknas 1:146 och
1:147 — publiceras e¢j

Stadsjurist Helena Meier

Delegationsbeslut exploatering, se sepatat
lista

Mark- och exploateringschefen Ulf
Crichton

Datum Nt | Typ av beslut Stadsbyggnadsproj | Fastighet/-et
ekt

141103 21 | Uppsagning 9309 Tollare Tollare 5:1
nyttjanderattsavtal Tollare (nuvarande
5:1 (taget av bitr. chef i 1:430)
Ulfs stalle)

141121 Avtal om ledningsritt 9528 Algo Algo 5:5
Algo 5:5

141127 Ok om servitutsupplatelse | 9528 Algo Belastad Algo 4:7
for utfart och privat VA Forman Algo

23:1
Ordforandes signatur Justerandes sigpatur Utdragsbestyrkande
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@ 18 november 2014

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens arbetsutskott
§ 152 KFKS 2013/191-040

Agardirektiv kommunens heligda aktiebolag

Beslut
§,

Kommunstyrelsens arbetsutskott féreslir kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige antar foreslagna agardirektiv for Nacka
Stadshus AB, Nacka Energi AB och Nysatra Fastighets AB med foljande kompletteringar.
e Samtliga agardirektiv ska innehalla bestimmelse om prognoser 1 samband med

tertialbokslutet.
o Agardirektivet for Nacka Energi AB ska kompletteras med en bestimmelse om

affarsplan och att bolaget har uppdraget att vara ledande i att driva en effektiv
verksamhet som ér energisnal.

2.

Kommunstyrelsens arbetsutskott ger stadsledningskontoret 1 uppdrag att arbeta in de

foreslagna kompletteringarna i forslagen tll dgardirektiv inf6r kommunstyrelsens
behandling av drendet.

Arende

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslir att kommunfullmiktige ska anta dgardirektiv for
sina tre helagda dotterbolag. Nacka Stadshus AB ar moderbolag i en koncern bestaende av
tva dotterbolag samt ett dotterdotterbolag. 1 koncernen ingar dotterbolagen Nacka Energi
AB och Nysatra Fastighets AB samt dotterdotterbolaget Nacka Linergi Forsaljnings AB.

Som agate ar det viktigt att tydligt klargéra vad man vill med bolaget och vilken nytta
bolaget forvantas tillfora kommunen och dess medborgare. Agardirektiv ar ctt av
kommunens redskap for att styra sina akticbolag. De foreslagna dgardirektiven utgar fran
hur de kommunala akticbolagen ska bidra till kommunens vision om 6ppenhet och
mangfald.

Handlingar i drendet

Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 4 november 2014
'oreslagna Agardirektiv Nacka Stadshus AB

Foreslagna Agardirektiv Nacka Energi AB

Foreslagna Agardirektiv Nysitra Fastighets AB

Beslutade Agardirektiv Nacka Iinergi AB

[Ordirandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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@ 18 november 2014

KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade i enlighet med stadsledningskontorets forslag men foljande tillagg.
® Samtliga agardirektiv ska innehalla bestimmelse om prognoser i samband med
tertialbokslutet.

o Agardirektivet for Nacka Energi AB ska kompletteras med en bestimmelse om
affarsplan och att bolaget har uppdraget att vara ledande 1 att driva en effektv
verksamhet som ar energisnal.

¢ Kommunstyrelsens arbetsutskott ger stadsledningskontoret 1 uppdrag att arbeta in

de foreslagna kompletteringarna 1 forslagen till dgardirektiv infor kommunstyrelsens
behandling av arendet.

Jan-Eric Jansson (KD) gjorde, med instimmande av Mats Gerdau (M) och Hans Peters (C)
foljande tillaggsyrkande.

"] foreslagna dgardirektiv ska det framga att bolagen har uppdraget att vara ledande 1 att
driva en effektiv verksamhet som ar energisnal”

Stefan Saling (FP) yrkade att agardirektivet for Nysatra Fastighets AB aterremitteras for
omarbetning sa att det 6verensstaimmer med den av kommunstyrelsen nyligen antagna

fastighetsstrategin (IKS 2014-10-27, § 224) och som anger att kommunens fastigheter ska
agas direkt av kommunen.

Khashayar Farmanbar (S) yrkade, vad giller dgardirektiv for Nacka Energi AB, att beslut
om koncernbidrag ska faststallas arligen av kommunfullmiktige 1 samband med mal och
budget. Det ska inte dndras vid arsredovisningen. Saledes yrkades att fjarde punkten under
ska-krav skulle andras till:
”lamna koncernbidrag och/eller utdelning 1 enlighet med beslut som arligen fattas
av kommunfullmiktige 1 samband med behandlingen av arende om mal och budget
fér kommunen.”

I Khashayar Farmanbars yrkande instimde Stefan Salang (FP).

Beslutsgang

Arbetsutskottet beslutade avsla Stefan Salangs aterremissyrkande avseende Nysatra
Iastighets AB.

Arbetsutskottet beslutade 1 enlighet med Mats Gerdaus yrkade.

Arbetsutskottet beslutade 1 enlighet med Jan-Eric Janssons tillaggsyrkande.

Arbetsutskottet avslog Khashayar IFarmanbars andringsyrkande.

Ordfrandes signatur Justerandes signatur [Utdragsbestyrkande
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18 november 2014

PACKHA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Protokollsanteckningar
Sidney Holm (MP) lit anteckna foljande.

”Kommunen skulle utover dgardirektiv behova ta fram en 6vergripande bolagspolicy dar
kommunens Zdgarroll tydliggors, och hur 4garstyrningen av kommunens olika bolag ska
genomforas. En tydlig bolagspolicy skapar bittre forutsattningar for en fungerande ledning
av den kommunala bolagsverksamheten. Under mandatperioden tillkommer utéver dagens
bolag ett nytt V/A bolag och eftersom V /A nitet i Nacka misskotts under ménga ar blir
det dé dnnu viktigare med bade policy och direktiv.

Nir det galler agardirektiven ar det viktigt att dessa ar enkla, tydliga och innchaller konkreta
verksamhetsmal. Dessa mal behover ocksa bittre spegla kommunens ambition 177 ska vara
bast pa att vara kommun’. Som de foreslagna direktiven ser ut skulle vi behova andra var
slogan till 177 ska vara lagom bra pa att vara kommun’.

Man kan inte heller bara forlita sig pa en bolagspolicy och agardirektiv for att na ett bra
resultat. Det krivs ocksa mer av informell styrning som samrad och dialoger.

De flesta direktiven 1 forslaget ar bara av kameral och forvaltande karaktir. NEAB behover
ocksa direktiv for hur bolaget ska ta hojd for framtiden, hur de kan hjilpa till i
omstillningen mot ett hallbart sambhalle.

Skalar man bort de direktiv som egentligen ar sjalvklatra far man kvar:

“bolaget uppnar samma kralitet pa levererade tjanster som ovriga leverantorer i komminnen” — betyder
att NEAB ska inte vara bast, bara gora som andra, nar de redan har gjort det.

"Bolaget omfatlas av kommunnens styrande doknment” — Kanns varken tydligt eller enkelt, allrahelst
som kommunen ibland sjilv inte har koll pa sina egna policys.

Om Nacka ska gora ansprik pa att vara bast pa att vara kommun, maste man ta fram bittre
styrdokument dn de har.”

Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

”Det ar bra att agardirektiv tas fram for kommunens bolag. I'orslag som galler for Nacka
Energi ar dock oprecist och tandlost, det ger inget stod till styrelsen 1 dess agerande. Nacka
kommun har nu pa gang lokala miljémal dar klimat och energifragor tas upp. Detta samt
att Nacka i 6versiktplanen som antogs forra aret ocksa har ekologisk hallbarhet som ett mal
for kommunen, och sarskilt ddr ocksa tar upp energicffektivitet, gor att Nacka kommun i
sina direktiv till styrelsen 1 Nacka Energi tydligt bor ange att man ska ha just
encrgicffektivitet, energibesparingar och ekologisk hallbarhet i fokus och aktivt arbeta for
det. Det ar forst da som styrelsen har ett kompletterande uppdrag till det som annars ar en
styrelses forsta uppdrag: att fa bolaget 16nsamt och effektivt.”

Ordiérandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2014-11-04, rev 2014-11-18

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2013/191-040

Kommunstyrelsen

Agardirektiv kommunens helidgda aktiebolag

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige antar féreslagna dgardirektiv f6r Nacka
Stadshus AB, Nacka Energi AB och Nysitra Fastighets AB.

Sammanfattning

Stadsledningskontoret féreslar att kommunen ska anta dgardirektiv £Or sina tre heldgda
dotterbolag. Nacka Stadshus AB ir moderbolag i en koncern bestiende av tva dotterbolag
samt ett dotterdotterbolag. I koncernen ingir dotterbolagen Nacka Energi AB och Nysitra
Fastighets AB samt dotterdotterbolaget Nacka Energi Forsiljnings AB.

Som dgare ar det viktigt att tydligt klargéra vad man vill med bolaget och vilken nytta
bolaget férvintas tillféra kommunen och dess medborgare. Agardirektiv ir ett av
kommunens redskap for att styra sina aktiebolag. De foreslagna dgardirektiven utgar fran
hur de kommunala aktiebolagen ska bidra till kommunens vision om &ppenhet och
mangfald.

Arendet

Kommunfullmiktige beslutade i samband med mal och budget 2014-2016, 11 november
2013 §250, att infora agardirektiv f6r kommunens heligda aktiebolag.

Kommunstyrelsen behandlade pa sitt ssmmantride den 23 oktober 2013, §227, dgardirektiv
tor de heldgda aktiebolagen. Kommunstyrelsen aterremitterade drendet till
stadsledningskontoret, dels for att invanta ett kommande strategiméte i Nysatra Fastighets
AB och méte med ledningen f6r Nacka Energi AB. De nu foreslagna dgardirektiven
innehiller bland annat ett fortydligande om att koncernbidrag och/eller utdelning fran
bolagen till Nacka kommun kan beslutas i samband med mal och budget eller i samband
med att arsredovisningen faststills. Stadsledningskontorets forslag till dgardirektiv innebar
ocksa att respektive aktiebolag i samband med arsbokslutet ska redovisa eventuella avslag pa
beslut att limna ut allminna handlingar.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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De dgardirektiv som stadsledningskontoret foreslar bygger fran kommunens vision om
Oppenhet och mangfald. De kommunala bolagen ska i varje situation utga frin kommunens
grundliggande virdering om foértroende och respekt f6r manniskors kunskap och egen
formaga samt for deras vilja att ta ansvar. Agardirektiven innehéller dven tydliga krav pa
bolagens styrelse, ledning och personal kring den administrativa styrningen.

Kommunstyrelsens arbetsutskott behandlade de foreslagna dgardirektiven pa sitt
sammantride den 18 november, §{152. Arbetsutskottet beslutade om tilldgg till
dgardirektiven infor behandlingen i kommunstyrelsen:

e Samtliga agardirektiv ska innehalla bestimmelser om prognoser i samband med
tertialbokslut

o Agardirektivet for Nacka Energi AB ska kompletteras med en bestimmelse om
affirsplan och att bolaget har uppdraget att vara ledande i att driva en effektiv
verksamhet som ér energisnal.

De justeringarna ar inarbetade i de bilagda dgardirektiven for bolagen.

Tydliga dgardirektiv underlittar medborgarnas insyn i verksamheten, vilket stirker Nacka
kommuns vision om 6ppenhet och mangfald. Ett dgardirektiv bor vara sa pass generellt
skrivet att det inte behover justeras drligen.

Agardirektiven syftar till att pa ett tydligt sitt beskriva dgarens krav pa verksamheten.
Kraven kan vara bade fran ett verksamhetsperspektiv och frian ett administrativt perspektiv.
Sjilvklart bor dgardirektiven kompletteras med mer detaljerade mal och nyckeltal
exempelvis 1 samband med mal och budget.

Grunder f6r dgarens styrning, ur ett rittsligt perspektiv, finns i kommunallagen och
aktiebolagslagen. Agardirektivet frintar inte styrelse och verkstillande direktor det ansvar de
har utifran gillande lagar.

Nacka kommuns heldgda aktiebolag 4r Nacka Stadshus AB, Nacka Energi AB, Nacka
Energi forsiljnings AB samt Nysatra Fastighets AB:

e Nacka Stadshus AB forvaltar aktier i de heldgda dotterbolagen Nacka Energi AB
och Nysitra Fastighets AB.

e Nacka Energi bedriver elnitverksamhet samt sidoordnad verksamhet, frimst
natadministrativa tjanster. Nacka Energi Forsaljning AB ar ett heldgt dotterbolag till
Nacka Energi AB.

e Nysitra Fastighets AB dger fastigheten Sickladn 269:1 och bedriver
hyresverksamhet. Bolaget forvirvades den 1 december 2010. Bolaget skall 4ga och
forvalta fastigheter och férvirvades av strategiska skil da fastigheten grinsar till
kommunens mark med fotbollsplan, nybyggda Sickla sporthall och Sickla skola.

2(3)
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Kommunfullmiktige faststillde i juni 2010 dgardirektiv f6r Nacka Energi AB. For de andra
tva helidgda aktiebolagen finns inga faststillda dgardirektiv.

Ekonomiska konsekvenser

Inférandet av nya dgardirektiv ligger inom beslutad budget f6r kommunstyrelsen.

Konsekvenser for barn

Inférandet av de foreslagna dgardirektiven stirker kommunens vision om 6ppenhet och
mangfald. Att tydliggbra den administrativa styrningen av bolagen 6kar transparensen, vilket
gynnar bade barn och vuxna.

Bilagor

1)Foreslagna Agardirektiv Nacka Stadshus AB
2)Foreslagna Agardirektiv Nacka Energi AB
3)Féreslagna Agardirektiv Nysitra Fastighets AB
4)Beslutade Agardirektiv Nacka Energi AB

Eva Olin Johanna Magnusson
Ekonomidirektor Controller
Stadsledningskontoret Controllerenheten

303)
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AGARDIREKTIV

Agardirektiv for Nacka Stadshus AB

Dokumentets syfte
Agardirektivet ir det dokument som bredvid bolagsordningen kompletterar styrningen av Nacka
Stadshus AB.

Dokumentet giller for
Kommunstyrelsen, Nacka Stadshus AB och dess styrelse och ledning

Nacka Stadshus AB ska bidra till att visionen om 6ppenhet och mangfald uppnas.
Bolaget ska i varje situation utga frin kommunens grundliggande virdering om
tortroende och respekt f6r mianniskors kunskap och egen férmaga samt f6r deras
vilja att ta ansvar.

Kommunallagens krav pa god ekonomisk hushallning innebir att bolaget, inom
ramen for

e kommunens 6vergripande mal och

e de forutsittningar som giller f6r bolaget gillande lagstiftning

ska

e ha system for en egen uppfoljning som kompletterar den uppféljning som
utférs av kommunstyrelsen och andra tillsynsmyndigheter

e i tertial- och arsbokslut redovisa visentliga slutsatser av genomford
uppfoljning och strategiska atgirder med anledning av uppféljning och
ekonomiskt utfall

e i tertialbokslut redovisa arsprognos

e rapportera till kommunen i enlighet med faststillda tidplaner f6r mal och
budget samt bokslut

e limna koncernbidrag och/eller utdelning i enlighet med beslut som arligen
fattas av kommunfullmiktige i samband med behandlingen av drende om mal
och budget f6r kommunen eller i samband med faststillande av
arsredovisningen.

e samordna sin verksamhet med kommunens for att tillgodose Nacka
kommunkoncernens intressen.

Nacka kommuns fyra styrprinciper innebir att
e bolaget genom en Sppen och transparent redovisning av sina intikter och
kostnader ska bidra till att kommunfullmiktige har ett rittvisande underlag
for faststallande av delarsrapporter
e Nacka stadshus AB som moderbolag ska striva efter att ansvar tas pa ligsta
effektiva niva inom koncernen.

Diarienummer Faststilld/senast uppdaterad Beslutsinstans Ansvarigt politiskt organ Ansvarig processagare
KFKS 2013/191-040 2014 Kommunfullmiktige Kommunstyrelsen Ekonomidirektdren
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS 'WEBB ORG.NUMMER
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For Nacka Stadshus AB giller dirutéver foljande.

e Bolaget omfattas av kommunens styrande dokument

e Villkoren foér eventuell personal ska 6verensstimma med de villkor som
tillimpas 1 Nacka kommun

e Bolaget omfattas av kommunens koncernkonto i bank avseende likviditet,
upplaning och betalfléden.

e Bolaget ska publicera bolagshandlingar, exempelvis styrelseprotokoll och
bokslut, pd www.nacka.se

e Bolaget ska i samband med arsbokslut redovisa avslag pa beslut att limna ut
allmanna handlingar.

2(2)



AGARDIREKTIV

R Agardirektiv for Nacka Energi AB

Dokumentets syfte
Agardirektivet ir det dokument som bredvid bolagsordningen kompletterar styrningen av Nacka
Energi AB.

Dokumentet giller for
Kommunstyrelsen, Nacka Energi AB och dess dotterbolag, styrelse, ledning och personal

Nacka Energi AB ska bidra till att visionen om 6ppenhet och mangfald uppnas.
Bolaget ska i varje situation utga frin kommunens grundliggande virdering om
tortroende och respekt f6r mianniskors kunskap och egen férmaga samt f6r deras
vilja att ta ansvar.

Kommunallagens krav pa god ekonomisk hushallning innebir att bolaget, inom
ramen for

e kommunens 6vergripande mal och

e de forutsittningar som giller f6r bolaget utifran gillande lagstiftning

ska

e ha system for en egen uppfoljning som kompletterar den uppféljning som
utfors av kommunstyrelsen och andra tillsynsmyndigheter

e varaledande i att driva en effektiv verksamhet som dr energisnal

e i tertial- och drsbokslut redovisa visentliga slutsatser av genomférd
uppféljning och strategiska atgirder med anledning av uppféljning och
ekonomiskt utfall

e i tertialbokslut redovisa arsprognos

e rapportera till kommunen i enlighet med faststillda tidplaner f6r mal och
budget samt bokslut

e limna koncernbidrag och/eller utdelning i enlighet med beslut som arligen
fattas av kommunfullmaktige i samband med behandlingen av drende om mal
och budget f6r kommunen eller i samband med faststillande av
arsredovisningen.

e samordna sin verksamhet med kommunens for att tillgodose Nacka
kommunkoncernens intressen.

e senast under oktober manad redovisa sitt forslag till affarsplan, budget,
nitavgifter och andra fragor av ekonomisk och strategisk betydelse samt
delarsrapporten for tertial tva. Redovisningen ska ske till kommunstyrelsen
genom dess arbetsutskott.

Nacka kommuns fyra styrprinciper innebir att

Diarienummer Faststalld/senast uppdaterad Beslutsinstans Ansvarigt politiskt organ Ansvarig processagare
KFKS 2013/191-040 2014 Kommunfullmaktige Kommunstyrelsen Ekonomidirektdren
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS 'WEBB ORG.NUMMER
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Nacka kommun Agardirektiv for Nacka Energi AB

bolaget genom en 6ppen och transparent redovisning av sina intikter och
kostnader ska bidra till att kommunfullmaktige har ett rittvisande underlag
for faststillande av nitavgifter och delarsrapporter

bolaget uppnar samma kvalitet pa levererade tjanster som 6vriga leverantorer
i kommunen

bolaget genom kunskapsdelning samverkar med andra utférare av liknande
tjanster

bolaget genom varje ansvarsniva sakerstiller att beslut fattas sa nira
slutkunden som mojligt

For Nacka Energi AB och dotterbolag giller darutéver foljande.

Bolaget omfattas av kommunens styrande dokument

Villkoren for personal ska 6verensstimma med de villkor som tillimpas i
Nacka kommun

Bolaget omfattas av kommunens koncernkonto i bank avseende likviditet,
upplaning och betalfléden.

Bolaget ska publicera bolagshandlingar, exempelvis styrelseprotokoll och
bokslut, pa www.nacka.se

Bolaget ska i samband med arsbokslut redovisa avslag pa beslut att limna ut
allminna handlingar

2(2)



AGARDIREKTIV

REMTUN Agardirektiv for Nysitra Fastighets AB

Dokumentets syfte
Agardirektivet ir det dokument som bredvid bolagsordningen kompletterar styrningen av Nysitra
Fastighets AB

Dokumentet giller for
Kommunstyrelsen, Nysatra Fastighets AB samt dess styrelse och ledning

Nysitra Fastighets AB ska bidra till att visionen om 6ppenhet och mangfald uppnas.
Bolaget ska i varje situation utga frin kommunens grundliggande virdering om
tortroende och respekt f6r mianniskors kunskap och egen férmaga samt f6r deras
vilja att ta ansvar.

Kommunallagens krav pa god ekonomisk hushallning innebir att bolaget, inom
ramen for

e kommunens 6vergripande mal och

e de forutsittningar som giller f6r bolaget utifran gillande lagstiftning

ska

e ha system for en egen uppfoljning som kompletterar den uppféljning som
utférs av kommunstyrelsen och andra tillsynsmyndigheter

e i tertial- och arsbokslut redovisa visentliga slutsatser av genomford
uppfoljning och strategiska atgirder med anledning av uppféljning och
ekonomiskt utfall

e i tertialbokslut redovisa arsprognos

e rapportera till kommunen i enlighet med faststillda tidplaner f6r mal och
budget samt bokslut

e limna koncernbidrag och/eller utdelning i enlighet med beslut som arligen
fattas av kommunfullmiktige i samband med behandlingen av drende om mal
och budget f6r kommunen eller i samband med faststillande av
arsredovisningen.

e samordna sin verksamhet med kommunens for att tillgodose Nacka
kommunkoncernens intressen.

Nacka kommuns fyra styrprinciper innebir att
e bolaget genom en Sppen och transparent redovisning av sina intikter och
kostnader ska bidra till att kommunfullmiktige har ett rittvisande underlag
for faststallande av delarsrapporter
e bolaget uppnir samma kvalitet pa levererade tjinster som 6vriga leverantorer
i kommunen

Diarienummer Faststilld/senast uppdaterad Beslutsinstans Ansvarigt politiskt organ Ansvarig processagare
KFKS 2013/191-040 2014 Kommunfullmiktige Kommunstyrelsen Ekonomidirektdren
POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Nacka kommun Agardirektiv for Nysitra Fastighets AB

bolaget genom kunskapsdelning samverkar med andra utférare av liknande
tjanster

bolaget genom varje ansvarsniva sikerstéller att beslut fattas sa nira
slutkunden som mojligt

For Nysitra Fastighets AB giller dirutéver foljande.

Bolaget omfattas av kommunens styrande dokument

Villkoren f6r personal ska Gverensstimma med de villkor som tillimpas i
Nacka kommun

Bolaget omfattas av kommunens koncernkonto i bank avseende likviditet,
upplaning och betalfléden.

Bolaget ska publicera bolagshandlingar, exempelvis styrelseprotokoll och
bokslut, pd www.nacka.se

Bolaget ska i samband med arsbokslut redovisa avslag pa beslut att limna ut
allminna handlingar

2(2)



AGARDIREKTIV

Agardirektiv Nacka Energi AB

Dokumentets syfte
Agardirektivet ir det dokument som bredvid bolagsordningen kompletterar styrningen av Nacka
Energi AB (NEAB).

Dokumentet giller for
Nacka Energi AB, dess styrelse, ledning och personal

§ 1.

Arenden som enligt bolagsordningen eller dgardirektivet f6r Nacka Energi AB
(NEAB) ska behandlas av kommunstyrelsen/kommunfullmiktige ska beredas av
styrelsen for Nacka Stadshus AB (NSAB), som ska ligga forslag om vilket beslut som
bor fattas i drendet.

Nacka kommuns styrdokument omfattar i tillimpliga delar NEAB. Bolaget omfattas
av kommunens koncernkonto i bank avseende likviditet, upplaning och betalfléden.

§ 2.
Styrelsen f6r NEAB ska anta affdrsplan for bolagets verksamhet.

Innan affirsplanen antas eller patagligt férandras ska den behandlas av kommun-
styrelsen och 6verlimnas till kommunfullmaktige f6r kinnedom.

§3.

Utover vad som anges i bolagsordningen om behandling av arsredovisning ska
styrelsen for NEAB till kommunstyrelsen limna delarsrapport éver verksamheten
per den 31 augusti.

§4.

Styrelsen f6r NEAB ska vid méte senast under oktober manad med
kommunstyrelsen, genom dess arbetsutskott, och NSAB redovisa preliminart
antagen budget, innefattande eventuella férindring av nitavgifterna och andra fragor
av ekonomisk betydelse. Vid motet ska styrelsen samtidigt redovisa och kommentera
delarsrapporten per den 31 augusti.

Kommunstyrelsen ska ha behandlat drende om budget f6r NEAB innan den
slutgiltigt antas av styrelsen for bolaget. Forindring av natavgift far inte beslutas utan
att kommunstyrelsen getts mojlighet att yttra sig.

§ 5.

Diarienummer Faststilld/senast uppdaterad Beslutsinstans Ansvarigt politiskt organ Ansvarig processagare

5!

KFKS 2010/24-107 Juni 2010 Kommunfullmaktige Kommunstyrelsen Stadsjuristen Helena Meier

BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS. 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167




21
Nacka kommun Agardirektiv Nacka Energi AB

Styrelsen ska vid méte senast i februari manad med kommunstyrelsen, genom dess
arbetsutskott, och NSAB, redogora for arsredovisningen och eventuella andra fragor
av betydelse for bolaget. Arsredovisningen ska kunna behandlas av kommunstyrelsen
senast under mars manad.

§ 6.

NEAB ska limna koncernbidrag 1 enlighet med beslut som arligen fattas av
kommunfullmiktige i samband med behandlingen av drende om mal & budget for

kommunen.

§ 7.

Utover vad som anges i bolagsordning eller detta dgardirektiv ska styrelsen pa eget
initiativ vicka drende hos kommunstyrelsen i fraigor som ér av principiell vikt eller
annars av storre betydelse.

2(2)
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24 (46)
9 december 2014

REENT SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 260 KFKS 1997/125-214

Detaljplan for del av Alta 10:1 m fl fastigheter,
Altadalen, i Alta, Nacka kommun

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen tllstyrker planforslaget och hemstiller hos kommunfullmiktige att
planforslaget antas.

Arende

Planomradet ligger i en del av Alta dir tidigare tiktverksamhet bedrivits. Forslaget
mojliggdr en utbyggnad av bostader, forskola och dldreboende samt att gronomraden
sakerstalls 1 motet med Erstaviks naturomrade.

Under utstallningstiden inkom 12 yttranden fran olika remissinstanser och 5 yttranden fran
sakagare och boende i naromradet. Synpunkterna presenteras och bemots 1 det tillhorande

utlatandet. Stadsutvecklingsutskottet foreslar att detaljplaneprocessen kan ga vidare mot
antagande.

De synpunkter som har inkommit under utstillningen av detaljplanen har inte medfort
nagra storre forandringar. Planforslaget har dock reviderats med avseende pa nagra
redaktionella andringar och att en bestimmelse om storningsskydd lagts till samt en
bestammelse om suterrangvaning tagits bort. Aven ctt u-omrade har lagts till och u-
omtadesbestammelsens betydelse har justerats. Revideringen har kommunicerats med de
som berors av forandringarna. De berorda har haft tva veckor pa sig att lamna in
synpunkter pa revideringen, inga synpunkter har kommit in under den tiden.

Handlingar i drendet

Protokollsutdrag, miljo- och stadsbyggnadsnamnden den 11 december 2013, §342
Miljo- och stadsbyggnadsnamndens tjansteskrivelse den 22 november 2013
Utlatande
Plankarta
Planbeskrivning
llustrationsplan
Miljoredovisning
Hallbarhetsprogram
Tryck pa linken nedan eller ga in pa hemsidan dér handlingar som hor tll drendets tidigare
skeden finns: http://www.nacka.se/web/bo_bygga/projekt/altadalen/Sidor/default.aspx
Ordférandes signatur Justerandes signgtur Utdragsbestyrkande
v Forsic
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25 (46)
9 december 2014

KOM MU N SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Yrkanden

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instammande av Jan-Liric Jansson (KID) och Stefan
Salang (I'P), bifall tll miljo- och stadsbyggnadsnamndens forslag.

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Cathrin Bergenstrahles yrkande.

Protokollsanteckningar
Christina Staldal (N1.) lat anteckna foljande.

“Detta dr ett omrade som skapas utan att hansyn behover tas till narliggande
karaktirsbyggnader. Darfor hade det varit lampligt med ett mer varierat byggandet med
flerfamiljshus och blandade upplatelseformer som hyresritter och bostadsratter. Andra
sjalvklara inslag borde vara tydliga krav pa miljovanliga hus och bostader och en mycket
god kollektivtrafikforsorjning. Nackas ledning borde sjilva styra 6ver hur viktiga omraden
som ska exploateras ska gestaltas. Inte 6verlata at byggherren att ensam bestamma.
Nackalistan vill garna att planen arbetas om med en storre variation i byggandet.”

Rolf Wasteson (V) lat for Vansterpartiets anteckna foljande.

”Viansterpartiet har linge havdat att nir grusgropen i Alta fylls upp sa bor dir byggas
flerbostadshus i mindre skala. Det ar inte hallbart att 1 en storstad fortsitta att rulla ut
villamattorna. Vi behover har 6ka exploateringsgraden och bygga titare. Omgivningen
hyser en stor andel villor och radhus sa omradet ar valforsett med den bostadstypen redan.
Som forsvar mot var kritik sa anges att planen i sig inte hindrar byggande av
flerbostadshus. Det ar sant men den totala miangden bostader blir inte fler for det. Och,
maste sarskilt noteras, ingen avser att bygga nagot annat an smahus, det framgar klart av de
tre exploateringsavtal som beledsagar planen.”

Carl Magnus Grenninger (S) lat for Socialdemokraterna anteckna foljande.

"Vi stodjer fritidsnamndens forslag om att forligga en fotbollsplan for 11-mannaspel inom
omradet. Vi vill, liksom fritidsnimnden, peka pa det stora behovet av fotbollsplaner runt
om i Nacka. Hir finns nu méjligheten att avhjilpa denna brista i Alta."

I planforslaget finns en tomt for dldreboende dock tycks det rada oklarhet vilken form av
aldreboende, B (bostad) eller D (vardboende) det ska vara. Nu markerat med B, vilket da
skulle betyda att de boende pa egen hand skulle kunna ta sig till Alta centrum, vilket nu blir

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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26 (46)
9 december 2014

o SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

svart dels for att det ar lang vig dit, dels for att kollektivtrafiken ar fungerar daligt. Som
svar pa pensionirsorganisationernas synpunkter kring detta har planenheten bl a uppgivit
att de som inte kan ta sig sjalva till Alta centrum kommer att foljas av personal. Ett 16fte
som kinns vil vagat, 1alla fall med hianvisning till hur situationen i dagens lage dr pa manga
aldreboenden. Om tanken ar att det ska vara ett boende for t ex dementa sa borde tomten
markeras med . Det ar ocksa viktigt att tinka pa att det ofta finns anho6riga som inte
heller klarar den langa vigen mellan Altas centralare delar och det tinkta boendet.”

[ Crdférandes signatur [Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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30 (93)
@ 11 december 2013
SAMMANTRADESPROTOKOLL
pGA Milj6- och stadsbyggnadsnamnden
§ 342 Dnr KFKS 1997/125-214

Detaljplan for del av Alta 10:1 m.fl. fastigheter,
Altadalen, i Alta

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och hemstiller hos
kommunfullmiktige att planforslaget antas.

Arendet

Planomradet ligger i en del av Alta dir tidigare tiktverksamhet bedrivits. Forslaget
mojliggor en utbyggnad av bostader, forskola och dldreboende samt att gronomraden
sakerstalls 1 motet med Erstaviks naturomride. Under utstallningstiden inkom 12 yttranden
frin olika remissinstanser och 5 yttranden fran sakagare och boende 1 naromradet.
Synpunkterna presenteras och bemots 1 det tillhérande utlatandet. Planenheten foreslar att
detaljplaneprocessen kan gi vidare mot antagande.

De synpunkter som har inkommit under utstallningen av detaljplanen har inte medfort
nagra storre forandringar. Planforslaget har dock reviderats med avseende pa nigra
redaktionella andringar och att en bestimmelse om storningsskydd lagts till samt en
bestimmelse om suterringvining tagits bort. Aven ett u-omride har lagts till och u-
omradesbestimmelsens betydelse har justerats. Revideringen har kommunicerats med de
som berors av forindringarna. De ber6rda har haft tva veckor pa sig att limna in
synpunkter pa revideringen, inga synpunkter har kommit in under den tiden.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunala investeringar i form av forskola och aldreboende kan uppsta 1
genomforandeskedet. I Gvrigt regleras kostnaderna for genomférandet 1 exploaterings- och
genomforandeavtal med exploatéren.

Handlingar i drendet

Planenhetens tjansteskrivelse 2013-11-22

Bilagor:

Utlatande, plankarta, planbesktivning, illustrationsplan, miljéredovisning,
hallbarhetsprogram

Yrkanden
Cathrin Bergenstrihle (M) yrkade bifall tll forslaget, med instimmande av Kaj Nyman (S)
och Johan Hiller (M).

Beslutsgang
Nimnden beslot 1 enlighet med Cathrin Bergenstrihles yrkande.

Orditrandes signatur | Justerandes signatur Utdragsbestyrkande 7
C, L&% / 51/2&1/5///711/”//



26

31 (93)
@ 11 december 2013
SAMMANTRADESPROTOKOLL
A Miljé- och stadsbyggnadsnimnden
Anteckningar
Birgitta Berggren Hedin (FP) och Bjarne Hanson (FP) gjorde foljande anteckning till
protokollet:

”Av det hillbarhetsprogram som tagits fram for centrala Alta framhlls att det finns tva
Alta dels flerbostadsbebyggelsen kring Alta centrum och dels den omgivande
smihusbebyggelsen. I planeringen av Alta centrum finns ett tydligt anslag for att bryta
segregeringen genom att Sppna for att ” Altas tillvixt sker pa ett sitt som ir ekonomiskt,
socialt, estetiskt och miljomassigt hallbart”. Det hade vatit 6nskvirt att denna installning
aven fatt gilla for Altadalen. Fp anser att man borde ha tydligt markerat att man vill att det
byggs bostadsritter i Altadalen inte bara villor och radhus. Det ricker inte att dverlata till
entreprenoren, om man vill motverka segregering eller inte.”

Birgitta Berggren Hedin (FP), Bjarne Hanson (FP), Pernilla Hsu (M), Brje Wessman (M),
Magnus Sjoqvist (M), Bjorn Strehlenert (C) och Thomas Josefsson (S) gjorde foljande
anteckning till protokollet:

»Planbeskrivningen rorande Altadalen innehiller uppgiften att ett ildreboende planeras till
hornet Lovisedalsvigen /Storkillans vig. I skrivelse frin PRO och SPF i samband med
utstillningen ifrigasitts lampligheten av ett aldreboende sa langt frin centrum. Planenheten
svarar bl.a. att det tinkta vard- och omsorgsboendet ir en del av mangfalden av boende-
former for aldre samt att de som 1dag flyttar in vanligen ar 1 storre behov av vard an
tidigare. Av ovanstiende beskrivning framgir, att planen talar om ett aldreboende, som
fordrar bistindsbedomning och dir vérd och tillsyn bedrivs dygnet runt. Det stir klart att
det huvudsakliga syftet ar vird, vilket som beteckning i planen behdver dtskiljas frin det
mer allmianna begreppet bostader. I planen ska de olika fastigheternas planerade
anvindning anges. Bokstaven B ticker diverse olika boendeformer med den gemensamma
egenskapen att boende 4r det huvudsakliga syftet. Nir diremot det huvudsakliga syftet med
fastigheten ar vard, ska bokstaven D anvindas. En virdbyggnad utmarks bl.a. av att den
behover inrattas for att tillgodose speciella arbetsmiljokrav. Dessutom giller for miljo,
finansiering och besittningsskydd annorlunda arrangemang 4n de for bostider vanliga.
Dessa ar nagra kriterier som kan anvindas, niar man avgor om B for bostader eller D for
vard ska anvandas.

Nir det giller det planerade dldreboendet i Altadalen har denna fastighet pa
detaljplanekartan mirkts med bokstaven B for bostider. Vir bedémning ar att D for vard
vore den korrekta och att beteckningen B 1 framtiden kan leda till problem genom att ett
bygglov for dldreboende vid ett 6verklagande forklaras ej planenligt.

Emellertid borde denna friga ha diskuterats tidigare 1 planprocessen, varfor namnden nu
anda valt att tillstyrka planforslaget for antagande.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 1997/125-214
NACKA Projekt 9612

KOMMUN

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for del av Alta 10:1 m fl fastigheter, Altadalen,
i Alta, Nacka kommun

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planférslaget och hemstiller hos
kommunfullmiktige att planforslaget antas.

Sammanfattning

Planomradet ligger i en del av Alta dir tidigare tiktverksamhet bedrivits. Férslaget mojliggér
en utbyggnad av bostider, férskola och dldreboende samt att gronomraden sakerstills i
motet med Erstaviks naturomrade.

Under utstallningstiden inkom 12 yttranden fran olika remissinstanser och 5 yttranden fran
sakidgare och boende i niromradet. Synpunkterna presenteras och bemots i det tillhérande
utlatandet. Planenheten foreslar att detaljplaneprocessen kan ga vidare mot antagande.

De synpunkter som har inkommit under utstéillningen av detaljplanen har inte medfort
ndgra storre forindringar. Planforslaget har dock reviderats med avseende pa nagra
redaktionella dndringar och att en bestimmelse om storningsskydd lagts till samt en
bestimmelse om suterringvaning tagits bort. Aven ett u-omrade har lagts till och u-
omradesbestimmelsens betydelse har justerats. Revideringen har kommunicerats med de
som berors av férindringarna. De berérda har haft tva veckor pa sig att limna in
synpunkter pa revideringen, inga synpunkter har kommit in under den tiden.

Arendet

Planomradet ligger i 6stra delen av Alta och omfattar en areal om drygt 33,6 hektar.
Omradet avgrinsas 1 6ster av Storkallans kyrkogard och naturmark som hér till Erstavik, 1
norr av Brstavik 25:32, i vister av bebyggelsen lings Asvigen och Lovisedalsvigen, samt i
soder av Storkillans vig. Detaljplanen syftar 1 forsta hand till att mojliggora
bostadsbebyggelse i den fére detta grustikt som utgdr en stor del av planomradet. Vid
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Lovisedalsvigen planeras dessutom en férskola och ett dldreboende. Tidigare framtagna
idéer om att Altadalen ska vara ett gront strak tas till vara genom att den 6stra delen av
dalgangen planeras for spontana idrotts- och fritidsaktiviteter. Genom att planera for
bostider och service i omradets vastra delar och gronomrade i de Ostra kan
detaljplaneomridet skapa en naturlig 6verging mellan titorten Alta och Erstaviks
naturomrade.

Under utstallningstiden inkom 12 yttranden fran olika remissinstanser och 5 yttranden fran
sakidgare och boende i niromradet. Lansstyrelsen skriver att rekommenderade bullernivaer
kan komma att 6verskridas vid Storkallans vig. De menar att placering av bullerplank darfér
behéver framga av planhandlingarna och regleras pa plankartan. Fritidsnimnden papekar att
det finns en brist pa fotbollsplaner i Alta och 6nskar dirfor att en 11-manna fotbollsplan
planeras i, eller i ndrheten av, planomradet. Tekniska nimnden anser att vigomradet f6r
lokalgatorna bor ha tillricklig bredd for att i framtiden méjliggora ytterligare en gangbana.
De lyfter ocksa upp fragan om mini-atervinningscentral och de ser helst att fragan blir 16st
inom planomradet. Tekniska nimnden papekar aven att tillgingligheten for servicefordon
till den planerade pumpstationen i parken maste beaktas.

Nacka Miljovardsrad och Naturskyddsforeningen i Nacka anser att exploateringen ér for
stor. Ett flertal olika naturvirden lyfts fram, exempelvis de 6ppna sand- och grusytorna.
Inriktningen pa smahus ifragasitts ocksa fran hallbarhetssynpunkt. Fran privatpersoner har
det inkommit synpunkter om bland annat bebyggelsens tithet, storningar fran 6kad trafik
samt placering av férskola. Inkomna synpunkter beméts i det tillhérande utlatandet.

De férindringar som har gjorts 1 planférslaget efter utstillningen dr av mindre betydelse da
de inte paverkar strukturen eller bebyggelsetitheten. I samband med den revidering som
gjorts har berérda sakdgare och remissinstanser kunnat limna ytterligare synpunkter pa
torindringarna.

Revideringen innebir att ett u-omrade for underjordiska ledningar har lagts till i anslutning
till fordelningsstationen pa Alta 37:10 och u-omridesbestimmelsens betydelse har justerats
for att Overensstimma med Boverkets rekommendationer. Utover detta har en bestimmelse
om storningsskydd inforts och bestimmelsen om souterringvaning tagits bort dir den
fanns for tva kvarter lingst i nordvast. Detta gors for att planens tanke 4r att begransa
vaningsantalet till tva. Mojligheter till anpassning till mark finns dnda. I 6vrigt har endast
redaktionella dndringar gjorts i planbeskrivningen och miljéredovisningen. Revideringen har
kommunicerats med de som berérs av forindringarna. De ber6rda har haft tva veckor pa
sig att lamna in synpunkter pa revideringen, inga synpunkter har kommit in under den tiden.

Detaljplanen grundas pa det detaljplaneprogram foér Altadalen som antogs av
kommunstyrelsen 2010-05-03 och planforslaget stimmer vil Gverens med programmet.
Diirefter har detaljplanen varit pa samrad och dven godkants for den utstillning som pagick
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under sommaren 2013. Mot bakgrund av ovanstiende information foreslar planenheten att
detaljplaneprocessen for Altadalen kan gi vidare mot antagande.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunala investeringar i form av forskola och édldreboende kan uppsta i
genomforandeskedet. I Ovrigt regleras kostnaderna f6r genomférandet i exploaterings- och
genomforandeavtal med exploatoren.

Handlingar i drendet
Utlatande

Plankarta

Planbeskrivning
Ilustrationsplan
Miljéredovisning
Hallbarhetsprogram

Till denna tjansteskrivelse fogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut,
se nedan.

Tryck pa linken nedan eller ga in pa hemsidan dir handlingar som hor till drendets tidigare
skeden finns: http://www.nacka.se/web/bo_bygga/projekt/altadalen/Sidor/default.aspx

Planenheten
Andreas Totschnig Sven Andersson
planchef oversiktsplanerare

Jerk Allvar
planarkitekt
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Oversikt projekt Altadalen, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgriansning
Projektledare:

Delprojektledare, planenheten:

Delprojektledare, exploateringsenheten:

Fredrik Bengtsson

Sven Andersson

Fredrik Bengtsson

(1)

Beslut Datum | Styrelse/ | Kommentar
nimnd
/| Start-PM, godkinnande 070604 KS § 154
\/ | Program, godkinnande 100503 KS §93
/| Detaljplan, info om samrad 110831 MSN § 241
\/ | Detaljplan, samrad 111005 Planchef | Delegationsbeslut
/| Yttrande, samrad 111206 KSAU | § 268
\/ | Detaljplan, utstillning 130515 MSN  [§150
/| Yttrande, utstillning 130604 KSSU | §130
/| Detaljplan, tillstyrkan MSN
Detaljplan, tillstyrkan KSSU
Detaljplan, tillstyrkan KS
Exploateringsavtal, godkdnnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN
Utbyggnads-PM KS
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan TN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
Projektavslut, tillstyrk TN
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UTLATANDE
2013-11-22

KFKS 1997/125-214
NACKA Projekt 9612

KOMMUN

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

UTLATANDE

Detaljplan for del av Alta 10:1 m fl fastigheter, Altadalen,
i Alta, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanen syftar i forsta hand till att mojliggéra bostadsbebyggelse i den fore detta
grustikt som utgor en stor del av planomradet. Vid Lovisedalsvigen planeras dessutom en
forskola och ett dldreboende. Tidigare framtagna idéer om att Altadalen ska vara ett gront
strak tas till vara genom att den stra delen av dalgiangen planeras for spontana idrotts- och
fritidsaktiviteter.

Omradets struktur bygger pa ett sammanhingande gatunit utan atervandsgator. Den relativt
finmaskiga strukturen ger mojligheter for varierade vigval vilket bland annat dr en fordel for
gang- och cykeltrafik. Park- och naturomradena kan nas enkelt genom slipp i bebyggelsen
pa strategiska platser. Hojdsdttningen av gatorna har satts utifran hur omradet limpligast
kan fyllas upp. De branta partierna i omradets vistra del jimnas ut fran Lovisedalsvigen
ned till parkomradet. Narmast Lovisedalsvigen, i nirheten av busshallplats och
Sigfridsborgs skola, foreslas ett omrade f6r forskoleverksamhet. Forskolan nas antingen via
lokalgatan eller fran det angrinsande naturomradet.

Under utstallningstiden inkom 12 yttranden fran olika remissinstanser och 5 yttranden fran
sakigare och boende i niromradet.

Under samradet tog Linsstyrelsen bland annat upp fragor om fornlimningar och
markféroreningar upp. Dessa har inte berorts 1 deras utstillningsyttrande. I yttrandet skriver
Linsstyrelsen att de rekommenderade bullernivaerna kan komma att 6verskridas vid
Storkillans vig. De menar att placering av bullerplank dirfér behéver framga av
planhandlingarna och regleras pa plankartan.

Fritidsnimnden papekar att det finns en brist pa fotbollsplaner i Alta och 6nskar dirfor att
en 11-manna fotbollsplan planeras i, eller 1 narheten av, planomradet. Tekniska nimnden

anser att vaigomradet for lokalgatorna bor ha tillracklig bredd for att 1 framtiden mojliggéra
ytterligare en gangbana. De lyfter ocksd upp fragan om mini-atervinningscentral och de ser
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helst att fragan blir 16st inom planomradet. Tekniska nimnden papekar dven att
tillgdngligheten for servicefordon till den planerade pumpstationen 1 parken maste beaktas.

Nacka Miljovardsrad och Naturskyddsforeningen i Nacka anser att exploateringen ér for
stor. Ett flertal olika naturvirden lyfts fram, exempelvis de 6ppna sand- och grusytorna.
Inriktningen pa smahus ifragasitts ocksa fran héillbarhetssynpunkt.

Forandringar efter utstillning

De synpunkter som har inkommit under utstillningen av detaljplanen har inte medfort
négra storre forindringar. Planforslaget har dock reviderats med avseende pa nagra
redaktionella dndringar och att en bestimmelse om stérningsskydd lagts till samt att en
bestimmelse om suterringvaning tagits bort. Aven ett u-omrade har lagts till och u-
omradesbestimmelsens betydelse har justerats. Revideringen har kommunicerats med de
som berdrs av férindringarna. De berérda har haft tva veckor pa sig att limna in
synpunkter pa revideringen, inga synpunkter har kommit in under den tiden.

Nir det giller Linsstyrelsens synpunkter om buller anser kommunen att det inte dr lampligt
att inféra en bullerbestimmelse som foreskriver en viss teknisk 16sning. Istéllet inférs en
generell bestimmelse som anger att bebyggelsen ska utformas sa att riktvirdena for
bullernivaer pa uteplatser uppnas.

Bakgrund

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 15 maj 2013 § 150 att stilla ut forslaget till
detaljplan. Utstillningstiden varade mellan den 28 maj till och med den 5 juli 2013.

Samridsskedets synpunkter har sammanfattats och bemotts 1 en samradsredogorelse som
upprittades den 2 maj 2013.

Inkomna synpunkter

Foljande remissinstanser har inga erinringar mot planforslaget
— Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott (KSSU)
— Vattenfall Virme
— Vattenfall Eldistribution

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Lansstyrelsen
— Lantmaterimyndigheten
— Trafikf6rvaltningen Stockholms lins landsting (SL)
— Tekniska nimnden
— Fritidsnimnden
— Nacka Energi
— PRO Alta och SPF Svanen Alta
— Nacka Miljovardsrad
— Naturskyddsforeningen i Nacka

2 (10)



33

e

Synpunkter har dven inkommit fran foljande fastighetsigare och boende inom och i
nirheten av planomradet; innehavare av Erstaviks fideikommiss och dgare till Erstavik
25:32, dgare till Alta 30:67 och Alta 54:44 samt boende pa Alta 37:38 och Alta 30:70 med

grannar.
Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter
Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och remissinstanser

1. Lansstyrelsen papekar, med hinvisning till bullerutredningen, att den hogsta
tillitna maximala ljudnivan pa 70 dBA for uteplatser inte klaras for uteplatser
nirmare dn ca 37 meter fran vigmitt lings Storkillans vig. Bullerplank kan dock
minska bullret sa att godtagbara nivaer kan uppnas f6r planerad bebyggelse.
Linsstyrelsen anser att placering av bullerplank behéver framga av planhandlingen
och regleras pa plankartan.

Planenhetens kommentar: Kommunen anser inte att det ar lampligt att inféra en
bestimmelse som foreskriver en viss teknisk 16sning. Istallet infors en generell bestimmelse
om storningsskydd 1 detaljplanen. Bestimmelsen anger att bebyggelsen ska utformas sa att
riktvirdena for bullernivaer pa uteplatser uppnas.

2. Lantmiterimyndigheten kommenterar i sitt yttrande att
gemensamhetsanliggningen Ga:24 bor upphavas i den del dar det blir kommunalt
huvudmannaskap.

Vidare menar Lantmiterimyndigheten att skrivningen om det servitut som féreslas
upphivas behover utvecklas. Vilket servitut avses? Pa vilka grunder ska det
upphivas och hur ska det ske?

Planenhetens kommentar : Tidigare har det varit pa tal att upplosa hela Ga:24 alternativt
andra dess omrade. En forrittning paborjades 2010 men avbrots med hianvisning till att det
fortfarande finns byggnadsplaner i Alta med enskilt huvudmannaskap.
Gemesambhetsanliggningen fick ddrfor vara kvar dven om den 1 praktiken saknar betydelse
eftersom gatorna i Alta sedan linge skéts av kommunen. Samma situation foreligger idag.

Skrivelsen om servituten fortydligas 1 planhandlingarna.

3. Trafikférvaltningen Stockholms lins landsting (SL) papekar att minirondeller
inte ar forenligt med gator dir det gar busstrafik. Upphojda korsningar ska utformas
sd att bussen kan passera med minsta moéjliga besvir for resendrerna. Vidare anser
de att det dr tveksamt att kommunen inte redovisar hur bullerstorningar ska
hanteras innan utstallningsskedet.

De skriver ocksa att gaingavstanden fran bebyggelsen inom planomradet till
héllplatsen pa Lovisedalsvigen bor stimmas av mot Riplan sida 39 infor ett
antagande av detaljplanen.
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Planenhetens kommentar : Planenheten bedémer att en minirondell kan goras
overkorningsbar utan negativa konsekvenser f6r busstrafiken. Utformningen ska
bestimmas i dialog med Trafikforvaltningen Stockholms lins landsting. Gangavstinden till
busshallplats ar avstimd mot de angivna riktlinjerna och 6verensstimmer med vad som
anges.

Angdende bullerfrigan se kommentaren till Lansstyrelsens yttrande.

4. Tekniska nimnden anser att det bor finnas plats for anldggande av gangbanor pa
bédda sidor av lokalgatorna om det beh6vs i framtiden. I utstillningsfoérslaget finns
det bara plats for gangbana pa ena sidan. Dubbla gangbanor skulle underlatta
snoréjningen och minska kostnaden for den framtida driften av gatorna.

Vidare papekar tekniska nimnden att det fortfarande rader osidkerhet nir det giller
en mini-dtervinningscentral 1 angrinsande verksamhetsomrade. Man menar att dessa
fragor helst ska l6sas inom detaljplanen.

Tekniska nimnden lyfter ocksa upp frigan om angoring for drift- och
underhallsfordon till den planerade pumpstationen for spillvatten. Tillstind maste
finnas sa att servicefordon far anvinda gangvigar inom parkomradet, och dessa
vigar behover da ocksa dimensioneras och snérdjas for att klara detta. Normalt sker
tillsyn av denna typ av anldggningar varje vecka. Att driftsikerheten kan garanteras
ar viktigt for att undvika olidgenheter vid driftstérningar.

Planenhetens kommentar : Under planprocessen har det gjorts en bedémning att det ar
tillrickligt med gangbana pa ena sidan av lokalgatorna, att bygga pa bada sidor ar saledes
inte aktuellt. Att da reservera ett omrade pa ena sidan f6r framtida utbyggnad gor att det
uppstar linga remsor som inte kommer kunna utformas eller underhaéllas pa nagot lampligt
sitt. Risken ér stor att det skulle bli parkering lings alla gator eller att ytorna ianspraktas av
privatpersoner. Bedomningen dr dirfor att gatuomradena i forslaget ér tillrdckliga.

Arbetet med en mini-atervinningscentral i det nirliggande verksamhetsomradet har kommit
sa pass langt att det dr det troligaste alternativet. Att ha en sadan funktion i nirheten av
andra verksamheter dr att foredra fore en placering i bostadsomradet.

Tillganglighet och angoring till pumpstationen 4r inte nagot som detaljplanen reglerar. Dock
far fordon for drift och underhall framféras pa parkvigar. Fraigan om dimensionering av
dessa parkvigar tas med till kommande projektering.

5. Fritidsndmnden menar att det ér av storsta vikt att lek- och aktivitetsytor for alla
aldrar finns tillgingliga i niromradet. Namnden pekar sirskilt ut att behovet av en
fullstor 11-mannaplan f6r fotboll behéver beaktas 1 planarbetet. De menar att det
idag rader en stor brist pa fotbollsplaner och att det ar lampligt att anvinda redan
plana ytor for detta andamal. Fritidsnaimnden ger ett exempel pa placering i
planomradets norra del med angéring fran Erstaviksvigen.

Planenhetens kommentar : Parkomridet som planeras i omradets Ostra del och
skogsomradet vid den planerade férskolan bedéms kunna tillgodose omradets behov av
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ytor for lek och spontanidrott. En stérre anliggning med parkeringsplatser, belysning och
helgaktiviteter har inte bedémts som limplig i narheten av Storkillans kapell. Omrédet 1
angrinsning till Erstaviksvigen, som fritidsnimnden tagit som exempel pa placering, ir inte
kommunigt och det ingar inte heller i planomradet. Eftersom det dessutom ér naturreservat
ir en sadan placering inte aktuell.

6. Nacka Energi fortydligar hur kostnader relaterade till utbyggnad av deras
anliggningar ska fordelas. De 6nskar ocksa att det bildas en ledningsritt f6r nya och
befintliga kablar frin férdelningsstationen pa Alta 37:10 och ut till Storkillans vig.

Planenhetens kommentar : Detaljplanen har kompletterats med u-omraden for befintliga
ledningar pa kvartersmark. Planbeskrivningen kompletteras med att det kan beh6va bildas
en ledningsritt 1 det aktuella ldget. I 6vrigt ligger redovisade ledningar inom allméin
platsmark.

7. PRO Alta och SPF Svanen Alta har limnat in en gemensam skrivelse. De anser
att det inte 4r limpligt med ett dldreboende i Altadalen. Skilet till det 4r det linga
avstiandet till Alta centrum och att service och kollektivtrafik dirmed inte blir
littillganglig.

Organisationerna ser hellre att ett nytt dldreboende byggs i Alta centrum. De menar
ocksa att olika typer av boende for ildre ska finnas i Alta centrums nirhet,
exempelvis seniorbostider, trygghetsbostider med hyresratt och vird- och
omsorgsboende, boendeformer som har olika grad av anpassning.

Planenhetens kommentar : Planenheten haller med om att det bor finnas en mangfald av
boendeformer for aldre. Det planerade vard- och omsorgsboendet ar en del i detta.

Nir det giller vird- och omsorgsboenden ir de som flyttar in idag i strre behov av vard
och stod dn vad som var fallet lingre tillbaka i tiden. Detta eftersom manga kan bo kvar i
sitt hem lingre med st6d av hemtjanst. For merparten av de boende ar det enklare att
anvinda de tjanster som erbjuds inom boendet, exempelvis sjukskéterskebesok, frisor,
fotvard och bestallningar av likemedel 4n att pa egen hand beséka centrum. Om besdk i
centrum dnda beh6vs hjilper personal till med detta.

8. Nacka Miljovardsrad har limnat in ett yttrande som till storsta delen tar upp
samma fragor som yttrandet under samradet. De frigor som utvecklats ytterligare
r6r frimst kollektivtrafik samt fordndringarna mellan samradstorslaget och
utstillningsforslaget.

Nacka Miljovardsrad ér starkt kritiska mot den féreslagna bebyggelsen och menar
att exploateringen ér alltfér hard, vilket strider mot gillande Sversiktsplan och
tidigare forslag som Altabornas syn pa Altadalen. En storre del av omradet bor
limnas for lek, fritidsaktiviteter och natur/park. De frin natursynpunkt
bevarandevirda omradena 1, 2 och 3 bor inkluderas i naturreservatet Stralsjon-
Erstavik och det bevarandevirda omradet 5 bor bevaras 1 sin helhet.
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Miljovardsradet papekar att omradet behover 6kad turtithet for busstrafiken pa
Lovisedalsvigen, en busslinje som fortsitter utefter Storkillans vig — Grustagsvigen
— Toresjovagen och mot Tyreso centrum samt direkt férbindelse mot Sickla. Vissa
bussar till Tyresé skulle i framtiden kunna dras via Alta och Altadalen. Linjerna
benimns som I och N i Trafikf6rvaltningens (Stockholms lins landsting)
"Stomnitstrategi for Stockholms lin, Etapp 2 - Stockholms lin utanfor ytterstaden".
Omradet bor ha utfart for biltrafik endast mot Storkillans vig. Lokalgatan mot
Lovisedalsvigen bor utga eller goras till en sekundir utfart.

Radet papekar dven behov av service, atervinningsstation, bollplan, bredare
parkstrdk, grona tak, energihushallning, géstparkering och hundrastgard samt tar
upp fragor om markfororeningar, dagvatten och luftféroreningar. Nacka
miljévardsrad anser att dldreboende inte bor placeras hir och ifragasitter om det blir
tillrickligt med forskoleplatser samt framhiller att en miljékonsekvensbeskrivning
maste upprattas pa grund av dagvattensituationen och narheten till Erstavik och
naturreservatet Stralsjon-Erstavik.

Planenhetens kommentar : Planen innchaller mer bebyggelse dn 2002 ars dversiktsplan
anger, vilket ocksé dr anledningen till att ett planprogram tagits fram. Planen stimmer
emellertid med géllande Gversiktsplan antagen i juni 2012. Detaljplanen innebir en
avvigning mellan exploateringsintresset och de tidigare idéerna om den gréna Altadalen.
Det redovisade gronstraket dar mellan 70 och 200 meter brett och bedéms var tillrackligt f6r
de behov av lek och rekreation som finns. En utokning av naturreservatet ar inte aktuell,
men de bevarandevirda omradena 1, 2 och 3 ir betecknade som naturmark i detaljplanen
och den storsta delen av skogspartiet 1 soder (omrade 5) sparas ocksa som naturmark.

Vid den naturvirdeskartering inklusive insektsinventering som genomfoérts hittades inga
rodlistade arter i fallfangsterna, men didremot flera som ér regionalt sallsynta. Grustakten
bedémdes som en genomsnittlig tikt i ett regionalt perspektiv vad giller art- och
individrikedom. Férekomst av Bibagge har dock rapporterats till ArtPortalen, vilket inforts i
planbeskrivningen. I planens avvigning mellan olika intressen har behovet av bostidder och
ett dterstillande av marken prioriterats i omradets s6dra och mellersta del. I planens
nordligaste del behalls grussldnterna i naturmarken.

Kommunen har kontinuerliga diskussioner med SL. om alternativa linjestrickningar och
okad turtithet for busstrafiken. Nagon ny busslinje till Tyreso dr dock inte aktuell for
tillfallet.

Fragor om markfororeningar, dagvatten och luftféroreningar har utretts under planarbetet
och kommunen har beslutat att detaljplanens genomforande inte innebir betydande
miljopaverkan. Linsstyrelsen delar denna uppfattning och nigon
milj6konsekvensbeskrivning tas dirfér inte fram.

9. Naturskyddsforeningen i Nacka

V' Planeringen ir felvind, lit hillbarhetsfrigorna styra planens utformning frin
grunden

v' Virna de kinsliga sandmiljéerna dir den sillsynta bibaggen férekommer

v" Spara hela nirskogsomridet 6ster om Sigfridsborgsskolan

6 (10)
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Ta tillvara synpunkter om bevarande av nirrekreationsomriden m.m. fran
”Altabornas syn pa Altadalen”

Kollektivtrafiken skulle kunna ha planerats annorlunda

Bilpooler och sinkta parkeringstal for att uppna ett mer hallbart resande.
Uppritta en miljokonsekvensbeskrivning

Naturskyddsforeningen i Nacka saknar fortfarande en djupare analys av hur
Altadalen kan bebyggas pa ett hallbart sitt. Det verkar redan vara bestimt att det ir
230 — 250 bostider i friliggande smihus som ska byggas. Ar det optimalt utifrin ett
héllbarhetsperspektiv? De stiller sig tveksamma till det. Det ar ett
bebyggelsemonster som oftast innebir ett stort bilinnehav och lagt
kollektivtrafikresande. Naturskyddsféreningen anser att man har bérjat i fel dnde,
istillet borde man forutsittningslést tittat pi hur man kan planera Altadalen s att
bebyggelsen inte tar naturmark i ansprak, inte 6kar biltrafiken o.s.v. En viktig aspekt
av hallbar utveckling dr dialog med medborgarna, nagot som lyser med sin franvaro i
planforslaget. De anser ocksa att man borde ta till vara pa det som framkom i
”Altabornas synpunkter pa Altadalen”. Vidare borde en dialog féras med
medborgare och féreningar om hallbarhetsfragorna.

Foreningen lyfter fram att Altadalens storsta naturvirden ligger i de blottade sand-
och grusytorna. Den rédlistade bibaggen férekommer i Altadalens norra del. Aven
om ingen bebyggelse ir planerad i den del av Altadalen dir bibaggen férekommer si
berdrs den sjilvklart av planerna genom Okat slitage m.m. De grona straken ser inte
ut att bli tillrickligt breda bade for att kunna fungera som spridningskorridorer f6r
djur- och vixter samt kunna ge rekreationsvirden for minniskor. De ser girna att
de bevarandevirda omradena 1, 2 och 3 inférlivas i naturreservatet Stralsjon-
Erstavik och att omrade 5 bevaras i sin helhet. Just omrade 5 ir oerhort viktigt som
nirrekreationsomrade for Altaborna och ett viktigt nirskogomride for skolorna i
omradet. Paverkan pd Erstavik genom bl.a. Okat slitage fran fler besékare bor
uppmirksammas i miljéredovisningen. Dagvattenhanteringen maste studeras
mycket noggrant i det fortsatta planarbetet.

Nir man har chansen att planera ett omrade fran grunden borde man ha stora
mojligheter att planera for kollektivtrafik och ett minskat bilberoende. Det dr bra att
det framfors tankar om bilpooler 1 omradet men det borde kombineras med andra
atgirder, bl.a. kraftigt sinkta parkeringstal.

Med tanke pa exploateringens omfattning, den kinsliga grundvattensituationen, de
mycket virdefulla sandytorna, nirheten till och paverkan pa Erstavik genom 6kat
slitage och naturreservatet Strilsjon-Erstavik samt en biltrafikalstrande
bebyggelsestruktur ar det féreningens uppfattning att detaljplanen innebir en
betydande miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken
ska upprittas.

Planenhetens kommentar : Tit bebyggelse ar oftast att foredra ur ett
héllbarhetsperspektiv vilket ocksa dr en pataglig inriktning i Nackas nya 6versiktsplan. I
Altadalen har dock kommunen gjort bedémningen att en bebyggelse med i huvudsak
smahus édr lampligast pa grund av omradets lige, omgivande karaktir och befintlig
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efterfragan. I detaljplanen efterstrivas darfor att gora ett sidant omrade sa hallbart som
mojligt. De nya bostiderna far anknytning till befintlig bebyggelse och kan till viss del nyttja
befintlig infrastruktur. Underlaget for busstrafiken 6kar med den nya bebyggelsen och de
sma tomterna innebir ett effektivt markutnyttjande. I 6vrigt tar naturskyddsféreningen upp
samma fragor som Nacka Miljévardsrad (se kommentar ovan).

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare inom planomradet

10. Agaren till fastigheten Erstavik 25:32 och innehavaren av Erstaviks
fideikommiss (Erstavik 25:1) uttrycker att det dr bra med en naturlig 6vergang
mellan Alta och Erstaviks naturomrade. Det ir sirskilt viktigt med hinsyn till att
miljon 1 Erstavik dr av intresse nationellt och regionalt. Ytterligare fortitning 1
planomradet, utéver den som nu féreslas, skulle vara mycket negativ.

Fastighetsdgaren betonar vikten av 6kad tillsyn och ordningshallning i Erstavik i och
med att bebyggelsen kommer nirmare det som till stor del dr naturreservatsomrade,
och att ansvaret for detta ar det allméinnas. Forslaget behover darfor kompletteras
med atgirder som tillgodoser behoven av tillsyn och ordningshallning.

I 6vrigt betonas att genomforandet av uppfyllnad av marken kriver kommunala
beslut om trafiken till och frin omridet. Erstavik och de verksamheter som nu och i
framtiden bedrivs dir maste ocksa garanteras utfart till allminna vigar. Om
nuvarande servitut upphivs maste fragan 16sas pa annat sitt.

Planenhetens kommentar: En av grundtankarna 1 detaljplanen ar att skapa en zon med
parkmark mellan den nya bebyggelsen och Erstavik. Nigon ytterligare exploatering ar
darfor inte aktuell. Ordningshallning och tillsyn inom Erstavik 25:1 ér inget som regleras i
detaljplanen. Dock ér det en viktig fraga och ska bevakas i de 16pande diskussioner som fors
mellan Erstaviks godsforvaltning och kommunen. Tillgingligheten till olika delar av
planomradet, for bland annat uppfyllnad, regleras i avtal om genomférandet som triffas
mellan kommunen och inblandade parter.

De olika servitut for vag som ir till f6rman respektive last for fastigheter som berors av
detaljplanen skall ses 6ver. Om de dr onddiga kan de upphivas, funktionen med
tillgdnglighet till allmint vignit fran Erstavik 25:1 och Erstavik 25:32 skall alltjamt
sikerstillas. En alternativ utfart frain Erstavik kan anordnas i samband med att ett omrade
vid Tyresovagen (del av Erstavik 25:1) planliggs for handelsindamal.

Delar av fastigheten Erstavik 25:32 far ny anvindning och tillfart via planomradets gatunit.
Tillgingligheten till den kvarvarande delen av Erstavik 25:32 sikerstills genom Ovriga
befintliga servitut eller eventuellt 6ver annan kommunal mark.

8 (10)
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Inkomna synpunkter fran fastighetsigare och sakigare utanfor planomradet

11. Agaren till fastigheten Alta 30:67 (Odlingsvigen 33) limnade in kritiska
synpunkter pa forslaget under samradsskedet. Nu under utstillningen har den
boende dter kommit in med ett yttrande och konstaterar att det fortfarande planeras
en utfart fran planomradets norra del till Lovisedalsvagen. Den boende menar att
analysen av vad som kommer att hinda med trafikstrémmarna dr mycket bristfallig
och att om anslutningen byggs 6kar risken for olyckor.

Planenhetens kommentar : Det nya omradets huvudsakliga angéring kommer att vara
fran Grustagsvigen 1 séder men det dr en fordel att ha en alternativ anslutning. Viss trafik
frin omradet kommer att ta sig genom Alta och det ir da en férdel att sprida denna pa bade
Evalundsvigen och Lovisedalsvigen/Erstaviksvigen. Den blivande trevigskorsningen
kommer att detaljstuderas fran trafiksikerhetssynpunkt och hastighetsddimpande atgirder 1
form av en vigbula att utféras pa den nya anslutningsvigen.

12. Agaren till fastigheten Alta 54:44, (Tallkottsvigen 10) menar att det ir en for tit
bebyggelse 1 forslaget samt att de gronomraden som bevaras inte dr 1 linje med
tidigare samtal med de boende 1 niromradet. De boende 6nskar farre hus i det nya
omridet och att det ska vara mer luft mellan dessa, storre rekreationsomriden, att
ett friluftscafé skapas for att fungera som en motesplats, att forskolan placeras i
s6dra delen av omradet samt att det byggs en idrottshall som kan angéras direkt fran
Tyresoleden. Den storsta negativa konsekvensen som lyfts fram iar den 6kade
trafikbelastningen pa Lovisedalsvigen och 6vriga vigar.

Planenhetens kommentar : Principerna f6r bebyggelsen ir att den dr titast i den véstra
delen och att titheten och dven den tillatna nockhéjden sedan ar nagot liagre i angransning
mot park- och naturomradena i 6ster. Det kommer alltsa vara en gradvis nedtrappning mot
utkanten av omradet. Planenhetens bedomning ir att relationen mellan bebyggelse och
rekreationsomraden ar vil avvigd. Att det trots allt dr en relativt tit bebyggelse som foreslas
ar ett satt att skapa underlag for titare busstrafik, men ocksa en naturlig f6ljd av det
attraktiva laget och att marken dr vardefull.

Den foreslagna forskolans placering bedéms vara limplig av flera skil, bland annat nirheten
till befintlig skolverksamhet, busshallplats och naturomrade. Planliggande for friluftscafé
forutsitter att det finns nagon intressent som ar villig att driva en sadan verksamhet. Under
planarbetet har varken den frigan eller en eventuell idrottshall varit uppe till diskussion.

13. Tomtrittsinnehavare pa fastigheten Alta 30:70 (Odlingsvigen 27), som i sin
skrivelse dven foretrader fler icke namngivna ”boende pa den 6vre delen av
Odlingsvigen”, motsitter sig med bestimdhet féreslagen placering av forskola. De
inkom dven med synpunkter kring detta under samradet. De boende patalar att
deras tidigare kritik inte lett till nagon foérandring for att minska de negativa
konsekvenserna av forskoleplaceringen. De aktuella bostadstomterna ligger 1 direkt
anslutning till Sigfridsborgs skola och ir alltsa redan kraftigt paverkade av ljudnivaer
fran skolgarden och ventilationsanliaggningar samt av storningar fran trafik- och
parkeringssituationen pa Lovisedalsvagen. De boende menar att biltrafiken i
anslutning till skolan 6kat markant pa senare tid och att vigen kantas av parkerade
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bilar. Buss 801 har pa grund av detta framkomlighetsproblem. De boende menar att
torskolan borde placeras nirmare den nya bebyggelsen.

Planenhetens kommentar : Situationen med Sigfridsborgs skola i narheten av befintliga
radhus beslutades i samband med att den f6r det omradet aktuella stadsplanen faststalldes
1972. Att bostider ligger 1 anslutning till skolor och forskolor ar fullt naturligt. Planenhetens
bedémning av att den foreslagna forskolans placering ar laimplig redovisas 1 foregaende
kommentar. Den formodade trafik6kningen 4r en av anledningarna att Lovisedalsvagens
utformning foértydligas och gors trevligare med tradplantering, separat gang- och cykelbana,
busshallplats, 6vergangsstillen och markerade parkeringsplatser osv. En sirskild
parkeringsplats ska dven anliggas for forskolan.

Planenheten bedémer att den foreslagna férskolan inte medfor storre negativa
konsekvenser dn vad som fir anses vara normalt i ett titbebyggt omrade.

14. En anhorig till boende pa Alta 37:38 vill frimst att liget for en ny férskola och
nytt dldreboende omprévas med hiansyn till det boende som ligger pa angrinsande
fastighet. Pa boendet bor ett flertal personer med speciella behov och som kan vara
mycket kinsliga for ljud, exempelvis fran en forskolegard eller trafik. De vill heller
inte komma i direkt blickfang fran férskolan utan har behov av lugn och ro.

Planenhetens kommentar: Liget f6r den nya férskolan har ur flera aspekter bedomts
som optimal. Forskolan ér placerad med gangavstand fran samtliga bostader 1 det nya
omradet. Den kommer ocksa att ligga nara Sigfridsborgs skola och i anslutning den
befintliga skogsdungen 6ster om forskolan. Férskolans byggnad ar tinkt att forliggas 1 norr
och girden at s6der, vilket innebdr att forskolegarden inte vetter mot det befintliga boendet.
Parkering till f6rskolan dr placerad s6der om foérskolegarden och varuleveranser planeras att
ske fran en ficka pa Lovisedalsvagen. Nir det giller dldreboendet ligger det pa storre
avstand och dess verksamhet bedoms inte vara storande. De eventuella storningarna for
boendet bedéms dirfér som sma.

Planenheten
Andreas Totschnig Sven Andersson
Planchef Oversiktplanerare

Jerk Allvar
Planarkitekt
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Planbestammelser

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvéndning och
utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER

. Planomradesgrins

Anvéndningsgréns
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UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Féreskriven hijd éver nollplanet
UTNYTTJANDEGRAD
e 00 Stérsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea
e: 0000 Stérsta totala byggnadsarea

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppféras

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader med en
hégsta totalhdjd av 3,5 meter, samt med murar och plank

u Marken skall vara tillgénglig fér allm&nnyttiga underjordiska
ledningar

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

P Huvudbyggnad ska placeras minst 3 meter frdn gata och
garage/carport ska placeras minst 6 meter fran gata.
Huvudbyggnad far placeras i fastighetsgrans mot granne och far
sammanbyggas.

Huvudbyggnad ska placeras minst 3 meter fran gata och
garage/carport ska placeras minst 6 meter frin gata.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans

°
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|
] .Le mot granne.
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Utformning
@ Hogsta byggnadshdjd i meter
@ Hogsta nockhdjd | meter
L Hdgsta antal vaningar

STORNINGSSKYDD

Bebyggelsen ska utformas sa att alla bostéder har tillgang till uteplats med hdgst 70 dB(A) maximal
ljudniva

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 10 &r frAn den dag planen vinner laga kraft

Lov med villkor

Bygglov far inte ges innan markens lamplighet fér bebyggelse har séikerstéllts genom att
markféroreningar har sanerats eller pd annat sétt atgérdats i samrad med fillsynsmyndigheten.

ILLUSTRATION

______________ lllustrationslinje

UPPLYSNING
Detaljplanen har uppréttats med stéd av den dldre plan- och bygglagen (PBL 1987:10)

GRUNDKARTA ALTADALEN skapad 2013-02-13
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KFKS 1997/125-214
Projekt 9242961200

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Alta 10:1 m fl fastigheter, Altadalen, i Alta,
Nacka kommun

Upprittad pa planenheten 1 maj 2013, reviderad i oktober 2013

Planomradets geografiska liige i kommunen

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplanckarta med planbestimmelser

e Denna planbeskrivning

e Miljéredovisning

e Hallbarhetsprogram och riktlinjer for hallbart byggande
e Tastighetsforteckning

e Tllustrationsplan (AWL Arkitekter)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar i forsta hand till att méjliggora bostadsbebyggelse 1 den fére detta grustikt
som utgor en stor del av planomradet. Vid Lovisedalsvigen planeras dessutom en férskola och
ett dldreboende. Tidigare framtagna idéer om att Altadalen ska vara ett gront strak tas till vara
genom att den 6stra delen av dalgangen planeras f6r spontana idrotts- och fritidsaktiviteter.
Genom att planera f6r bostider och service 1 omradets vistra delar och gronomrade i de 6stra
kan detaljplaneomridet skapa en naturlig 6verging mellan titorten Alta och Erstaviks
naturomrade.

Planeringen av Altadalen ska grundas pa ett hallbart stadsbyggande ur social, miljémissig och
ekonomisk synvinkel. Till detaljplanen hor ett sdrskilt hallbarhetsprogram, som dven innehaller
malomraden ur “riktlinjer f6r hallbart byggande”, antagna av milj6- och stadsbyggnadsnimnden.

For att illustrera hur Altadalen skulle kunna bebyggas har en illustrationsplan och ett antal
gestaltningsskisser arbetats fram av AWTL. arkitekter och Cedervall arkitekter. Illustrationsplanen
innehaller 1 huvudsak friliggande smahus.
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INNEHALLSFORTECKNING

Forutsittningar 2
Planférslaget 10
Konsekvenser 15
Genomférandefragor 18
FORUTSATTNINGAR

Lage, areal & markagoforhallanden

Planomradet ligger i &stra delen av Alta och omfattar en areal om drygt 33,6 hektar. Omradet
avgransas i Oster av Storkillans kyrkogard och naturmark som hor till Erstavik, i norr av Erstavik
25:32, i vister av bebyggelsen lings Asvigen och Lovisedalsvigen, samt i séder av Storkillans
vig.

Storsta delen av planomréadet dgs av Nacka kommun. Vasakronan sger fastigheten Alta 37:19 i
sodra delen av planomridet och i norr dgs fastigheten Erstavik 25:32 av en privatperson. Nacka
forsamling dger viss mark som ingar i planomradets Ostra del. Langs Lovisedalsvigen finns tva
privatigda smahusfastigheter.

Oversiktlig planering

Gdillande oversiktsplan

Planférslaget stimmer 6verens med gillande 6versiktsplan “Hallbar framtid i Nacka” som antogs
1juni 2012. I 6versiktsplanen redovisas f6r planomradet gles stadsbebyggelse som domineras av
bostadsbebyggelse men som dven kan innehalla kontor, handel, skolor, férskolor etc. samt
gronomraden och nédvandig infrastruktur”. Fér omradet anges att en exploateringsgrad mellan
0,5 och 1,0 som limplig och en inriktning med bebyggelseh6jd i hégst tva vaningar med enstaka
undantag. I 6versiktsplanen redovisas Nackareservatet - Erstaviksomradet som nationellt virde
tor rekreation. Ett svagt samband i gronstrukturen uppmarksammas dock fran planomradet och
soderut. Detaljplaneforslaget ger méjlighet att behalla befintligt samband i gronstrukturen samt
starka detta genom att planera for gronomrade i planens 6stra del.

Tidjgare dversikisplan

Nir detaljplanearbetet startade varen 2009 gillde den 6versiktsplan som antogs 2002. Pa grund av
att planarbetets inriktning i vissa delar avvek fran oversiktsplan 2002 upprittades da ett
detaljplaneprogram.

Grinstrukturprogram

I det gronstrukturprogram som antogs 2011 anges planomradets vastra delar som narnatur och
nirskog i ett storre sammanhingande gronomrade av regionalt virde. I planomradets sydvistra
del finns ett skogsparti, pa kartan nedan bendmns detta som det centrala skogspartiet. En del av
detta utgor skog som enligt RTK (Regionplanekontoret) anses vara dldre, 6ver 100 ar,
sammanhingande skog inom de gréna kilarna. Aven variationstika skogsbryn och kulturhistoriskt
landskap uppmirksammas i angrinsning till planomradet i 6ster. Den gronstruktur som funnits
virdefull i gronstrukturprogrammet sakerstills till stor del i planférslaget. En mindre del av
naturen tas dock 1 ansprak av aldreboende, forskola och bostider. Som helhet bedéms dock
planforslaget paverka gronstrukturen positivt da planomradets 6stra delar avsatts for gronytor
och att kopplingar till den regionala gronkilen darmed skapas.

2
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Detaljplaneprogram
Ett planprogram, daterat mars 2010, har upprittats for aktuellt omrade. Programmet antogs av
kommunstyrelsen 2010-05-03. Planférslaget stimmer vil 6verens med detaljplaneprogrammet.

5 AL et : Ly /
Nya bostider i vistra delen av Altadalen. | * - Vardefull natur sparas i denna del.

) ,‘D & ‘M"‘“ﬂhg
N 1| Ny forskola. T

Bilitervinningen kan flyttas
till det nya verksamhets-
omradet vid Tyresovagen.

Gront strak med mojlig-
heter for rekreation och
spontanidrott i Altadalens =
ostra del.

Storsta delen av det
centrala skogspartiet
sparas.

Nytt dldreboende.

/A

Detaljplaneprogrammets huvuddrag

Detaljplaner
For den s6dra delen av planomradet giller:
e byggnadsplanerna B13, faststilld 1938-06-02 och B31, faststilld 1944-05-13 (bl. a.
bostider i nuvarande grusgrop, ej genomforda)
e byggnadsplan B55, faststilld 1959-04-18 (industridndamal, omfattande skogsdungen i
sydvist, ej genomford)
e stadsplan S53, faststilld 1968-03-06 (gatumark i korsningen Lovisedalsvagen-Storkillans

Vag)
e stadsplan S227, faststilld 1971-06-23 (Storkallans kyrkogard och hogspianningsledning)

e detaljplan DP167 som vunnit laga kraft 1998-05-21 (f6rskola, ¢j genomférd)
e detaljplan DP349 som vunnit laga kraft 2005-04-15 (gruppboende vid Lovisedalsvigen)

Omrédets norra delar och vissa delar utefter Lovisedalsvigen dr inte tidigare planlagda. I vister
grinsar omradet till faststallda stadsplaner fran 60- och 70-talen S53, S236 och S258. I s6der

3
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grinsar planomradet till en stadsplan for industri, S226, och en ny detaljplan fér Altadalens
verksamhetsomrade, DP480 som vann laga kraft 2010-01-12. Detaljplanen for en ny trafikplats
pa Tyresovigen, DP487, som vann laga kraft 2010-06-23 innebir att planomradet kan angéras
fran Tyres6vigen.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap MB

Planomrédet grinsar till Erstaviksomradet, vilket medfor att detaljplanen lingst 1 nordost berors
av riksintresse for kulturmiljé enligt 3 kap 6 § MB. Planomradet grinsar dven till omrade av
riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 3 kap 6§ MB.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet beror tre recipienter, Kalvfjarden via Tyresan och Albysjon, Erstaviken, och till viss
del Strommen. Samtliga dr klassade som vattenférekomster och omfattas av miljokvalitetsnormer
tor vatten. Enligt vattendirektivet far inte statusen forsdmras och god ekologisk status ska vara
uppnadd senast 2021.

Intressen enligt 7 kap MB

Norr om planomradet finns naturreservatet Stralsjon - Erstavik enligt 7 kap 4 - 8 {§ MB. Enligt
reservatsforeskrifterna dr det forbjudet att bland annat ”bedriva tikt eller annan verksamhet som
forindrar omradets topografi eller ytférhallanden sa som att griva, spranga, muddra, borra eller
utfylla”. Malet med skogen ar att pa ling sikt fa en vixling mellan avverkade ytor, ungskog och
mogen skog.

En mindre del av planomradet ligger inom den sekundara skyddzonen f6r Sandasjons
vattenskyddsomrade. Inom detta omrade giller skyddsforeskrifter enligt 7 kap 21 — 22 §§ MB
som syftar till att skydda grundvattnets kvalitet och kvantitet.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade 1998 att forkopa storre delen av marken i Altadalen i samband med
att Ballast (idag NCC Roads) forvirvade denna. I november 2000 tecknades ett avtal mellan
kommunen och Ballast om tippning av massor i omradet.

Omradesnimnden i Alta beslutade i oktober 1999 att en dialogserie om Altadalens utveckling
skulle hillas med Altaborna. Dialogen resulterade i rapporten ”Altabornas syn pa Altadalen”. Pa
kommunstyrelsens uppdrag utarbetades sedan ett férslag till utvecklingsplan for Altadalen.
Kommunen fattade dock inget beslut om utvecklingsplanen.

I'juni 2007 beslutade kommunstyrelsen att inga markanvisningsavtal med NCC.
Markanvisningsavtalet berdr storsta delen av kommunens mark i Altadalen och utgar fran ett
grovt skissat planutkast med 145 friliggande smahus.

I samband med utbyggnaden av S6dra Hedvigslund har en detaljplan tagits fram for en trafikplats
pa Tyresévigen. Trafikplatsen dr utbyggd och ligger dir Altabergsvigen méter Téresjévigen
under Tyres6vigen. Anslutningen till Tyresévigen innebidr en klar forbittring f6r méjligheterna
att na Altadalen.



46

S

NACKA ALTA 10:1 m fl, ALTADALEN ANTAGANDEHANDLING

Landskapsbild

Altadalen var tidigare en del av en rullstensds som stricker sig i nordsydligt riktning. Planomradet
utgors till storsta del av en fore detta sand- och grustikt. Bade uttaget av grus ur rullstensasen och
den pagaende aterfyllnaden har inneburit dramatiska avtryck i landskapet. Landskapsrummet ér
tydligt definierat av den Oppna ytan omgirdad av skog. Lingst norrut kantas planomradet av
stora nivaskillnader som utgors av tallplanerade sandslanter upp till befintlig villabebyggelse. 1
norr och Gster kantas planomradet av ett langt skogsbryn som grinsar till Erstaviksomradet.

iy

V’y dver planomradet fran norr

Geotekniska forhallanden

Sedan tiktverksamheten upphort i Altadalen har en stor mingd massor tippats pd kommunens
mark och marknivan har hojts 1 denna del av omridet. Ett omrade omedelbart norr om
Storkillans vig har fyllts ut med 16sa massor som inte gar att bebygga. Langre norrut i dalgangen
har utfyllnad skett med packade massor, vilket mojliggér uppférande av ny bebyggelse.

Fornlamningar

Planomradet ligger inte inom utpekad kulturmiljé av lokalt eller nationellt intresse.
Fornlimningsregistret anger tva fornlimningslokaler med beteckningarna Nacka 174:1 och 175:1,
den forsta ligger norr om hojden 1 det centrala skogspartiet och den senare ligger strax utanfor
planens norddstra grins. Fornlimningslokalerna ligger i, eller i anslutning till, planens
gron/rekreationsomriaden. Det ror sig om troliga boplatser frin stendldern att doma av kint
fyndmaterial, bl. a 1 form av kvartsavslag som tyder pa verktygsbearbetning. En arkeologisk
utredning har genomforts (Stockholms lins museum Rapport 2012:16). Efter denna har liget pa
fornlimningen 174:1 korrigerats. Fornlimningarna redovisas pa plankartan, men kriver inte
ytterligare undersokning. Tillstind ska sOkas hos linsstyrelsen f6r markingrepp i anslutning till
fornlimningarna.

Vattendelare och avrinningsomrade
Den storsta delen av planomradet tillh6r Albysjons avrinningsomrade. Avrinningen sker via
Fnyskdiket i Tyresé kommun. Ingen ytavrinning bort frin grusgropen férekommer. Altadalen
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och omgivande omrade kan dirfor betecknas som ett eget avrinningsomrade dir avrinningen sker
i form av ett grundvattenfléde. Ett mindre omrade vid planomradets norra grins ingar i
Sandasjons vattenskyddsomrade. Hir sker avrinningen genom ett grundvattenfléde norrut.

Mark och vegetation

Den naturliga vegetationen pa denna typ av mark utgors av tallskog. I schaktslinterna planterades
tall i mitten av 70-talet. Bestanden ér tita, ogallrade och risiga samt utan undervegetation. Pa
dalbotten har ny vegetation etablerat sig, 1 férsta hand tall med inslag av bjérk. Pa de omraden
som nyligen fyllts med fyllnadsmassor finns ingen vegetation. Den norra delen av dalen
karaktiriseras bitvis av faltsten. Marken ar grusig och stenig och 6vergar 1 sandig mark 1 Sster.
Bland stenhaillarna finns en naturligt bildad damm, ett stérre sa kallat hillkar.

- TR

Hellkaret omgivet av stenhéllar i planomradets norra del

Bestanden av planterade tallar dr titare och hégre mot norr och 6ster medan tallen i den steniga
slinten mot vaster inte dr sa hog och viletablerad.

I det centrala skogspartiet mellan dalen, Lovisedalsvagen och Storkillans vig finns en hégvuxen
vacker granskog med inslag av bjork och tall. Mot sydost i detta skogsparti sker en gradvis
overgang mot tall i de héglintare delarna. Viss undervegetation finns i ndgra svackor. I mitten av
det centrala skogspartiet finns en liten bergshéjd, delvis skogsbevuxen, och strax norr om
bergshojden finns ett parti som likt en pelarsal av hogresta tallar bildar en 6ppen plats i skogen.
Slinternas kron kantas av ungbjork. Flera stigar korsar omradet.
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Bevarandevidrda naturtyper

I utredningen ”Altadalen — forslag till utvecklingsplan” (2001), har en analys gjorts av
bevarandevirda naturtyper. Foljande naturtyper beskrivs:

1. En med skétsel utvecklingsbar tallskog.

2. Det enda omradet i dalen med kullerstenar 1 ssmmanhingande filt. Det ér ett vackert material,
asens innandéme exponeras och det ger méjlighet till ett Gppet obevuxet omrade med minimala
skotselinsatser.

3. En pitla, bergsh6éjdens mjukt rundade hillar tillsammans med vattenogat 1 urskalningen har ett
hégt bevarandevirde.

4. Ett stycke forhallandevis fin vegetation (med inslag av buskskikt) samt landskapsform.

5. Den vackra gran- och tallskogen ir ett virdefullt omrade for nirrekreation da det skiljer sig

markant bade fran sjalva tiktomradets nyetablerade vegetation samt fran reservatets angransande
tallhed.

Karia som redovisar bevarandevirda naturtyper inom planomréidet enligt utredningen Altadalen — firslag till
utvecklingsplan (2001). Omride 1 och 2 ligger just utanfor planomradet, omride 5 utgor huvuddelen av det
centrala skogspartiet.
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Insektsinventering

En naturvardeskartering (Ekologigruppen 2010) har genomforts f6r planomridet. Denna
kartering syftade i forsta hand till att kartligga férekomsten av insekter i grusgropen.

6 fonsterfillor placerades ut i tiktomradet. Fallorna fangade 207 individer fordelade pa 44 arter.
Inga rédlistade arter fanns bland fillfangsterna, men diremot flera som ar regionalt séllsynta. For
att jaimfora olika tiktomraden anvinds tvd femgradiga skalor. Den ena skalan maiter art- och
individrikedom (diversitet), den andra miter antalet sillsynta arter jimfort med andra tikter i
linet. I bada skalorna far Altadalen en 3:a, d v s medel, vilket innebir att Altadalen ir en relativt
ordinir grustikt i Stockholmsomradet. Enligt rapportering till ArtPortalen, har arten bibagge
Apalus bimaculatus (NT) dock iakttagits inom tiktomradet 2010.

Bebyggelse och verksamheter

Inom planomradet finns ett fatal byggnader. I norr finns ett avgrinsat omrade dir bilskrotning
tidigare bedrevs. Alla byggnader férutom en mindre hallbyggnad 1 plat ar rivna. Langst i sydvist
finns en férdelningsstation for eldistribution samt nagra befintliga smahus. Angransande till
planomradet i vister finns blandad villa- och radhusbebyggelse. S6der om Storkillans vig, i
anslutning till planomradet finns ett befintligt industriomrade. Dessa verksamheters paverkan pa
planomradet behandlas under rubriken miljostorningar.

Service

Sigfridsborgs skola ligger vid Lovisedalsvagen omedelbart vister om planomradet. En utbyggnad
och/eller ombyggnad av skolan planeras for att ticka behovet frin S6dra Hedvigslund och
Altadalen. Kommersiell service finns vid Alta gird cirka 1 km frin omradet och i Alta centrum pa
cirka 1,3 km avstand.

Friytor

Det centrala skogspartiet i planomradets sydvistra del ar mycket anvant av barnen i
Sigfridsborgsskolan. Omradet ér idag planlagt f6r smaindustri. Erstaviksomradet, som grinsar till
planomradet i norr och 6ster, dr ett stort sammanhingande, 1 huvudsak obebyggt, omride med
omvaxlande natur. Det dr ett vilbesokt narstrovomrade och ett utflyktsomrade for hela
Storstockholmsregionen.

Gator och trafik

Befintligt gatunit ir av varierande standard. En trafikutredning for sédra Alta har gjorts (WSP
2010-03-11). Planomradets paverkan pa befintligt gatunit beskrivs under avsnittet konsekvenser
sid 15. En ny trafikplats har byggts dir Altabergsvigen moter Téresjévigen under Tyresévigen,
vilket ger klart forbattrade mojligheter for trafik till och fran planomradet. Kollektivtrafik finns
idag i form av buss pa Evalundsvigen och Lovisedalsvigen. Utmed Grustagsvigen har en del av
ett planerat regionalt gang- och cykelstrak byggts ut.

Teknisk forsorjning

I Storkillans vig finns en huvudspillvattenledning som dven ér ansluten frin Tyres6. Séder om
planomrédet finns ett vattentorn. Kommunala VA-ledningar finns i Asvigen, Lovisedalsvigen
och Storkillans vig. Fjarrvarmeledning finns lings Lovisedalsvigen och del av Storkillans vig.

Nacka Energi har markforlagda kablar direkt norr om Storkillans vig. Bade Nacka Energi och
Vattenfall har hogspinningsluftledningar omedelbart dster om omradet pa 20 kV respektive 70
kV. Inom planomradet, i anslutning till Lovisedalsvigen, finns en férdelningsstation.

8
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Det finns en dtervinningsstation for forpackningar och tidningar pa infartsparkeringen 1
korsningen Altabergsvéigen / Altavéigen samt pa Alta centrums p-plats lings Altaviigen. En
miljéstation dir farligt avfall kan limnas finns vid Statoil i Alta. En minidtervinningsstation
planeras soder om Storkillans vig.

Miljostorningar

Fororenad mark

Inom delar av detaljplanomradet férekommer det f6rorenad mark pa grund av att
skrotningsverksamhet funnits pa platsen under manga ar. I andra delar har NCC fyllt ut med
schaktmassor fran olika platser i regionen. De massor som tillférts omradet har 6ver tiden haft
olika kvalitet. Markmiljéundersékningar har gjorts enligt ett sirskilt kontrollprogram i samrad
med kommunens miljéenhet. Enligt uppgifter frin NCC visar resultatet att det finns lokala
markféroreningar frimst bestiende av PAH och vissa metaller. Efter en riskanalys ska
bedomning goras av vilka dtgirder som behovs. Betriffande bilskroten har saneringsatgérder
gjorts, men undersokningar behovs fOr att ge en tickande bild av vilka féroreningar som finns
kvar pa fastigheten. Efter undersékning avgors vilka dtgirder som dr nédvindiga. Miljo- och
stadsbyggnadsnimnden i Nacka har tillsynen 6ver markféroreningar och utfyllnader i omradet.

Befintligt verksambetsomride soder om Storkdllans vig

Séder om planomradet finns bland annat en bilverkstad med lackering och en
galvaniseringsanliggning (Nya Alta Galvan). Enligt Boverkets allminna rad rekommenderas
skyddsavstand mellan bostider och de olika verksamheterna mellan 50 och upp till 300 meter.
Skyddsavstanden kan anpassas i varje enskilt fall. En riskinventering (Structor 2009-10-23, rev.
2009-11-12) har genomférts och bedémning av miljorisker (Structor 2009-11-09) har gjorts.
Niagon risk for akuta olyckor férknippade med farliga amnen i det befintliga industriomradet
bed6ms inte finnas.

En rapport med spridningsberikningar avseende emmisioner till luft frin Nya Alta Galvan har
utforts (IVL 2011-01-20). Det finns inga griansvirden eller normer for zink eller zinkféreningar 1
utomhusluft. De grova uppskattningar som gjorts utifrin de uppgifter som limnats tyder ocksa
pa att halterna av zink i olika former inte uppnar Arbetsmiljoverkets nivigrinsvirden som
dividerats med 1000. Det finns inte heller nagra grinsvirden eller normer f6r halter i utomhusluft
tor viteklorid. Med nuvarande produktion beriknas utslippen av viteklorid inte uppna
ohilsosamma nivaer. Om verksamheten 6kar sin produktion till den maximala volym som de har
tillstand till enligt Miljoskyddslagen, kan det vid ogynnsamma vider- och spridningsférhallanden
uppsta halter (upp till 6 ug/m’) som ir nira nivier som bedéms kunna vara ohilsosamma (8

ng/m’).

I anslutning till omradet finns ocksa en begravningsplats och kremeringsanligening. De bedéms
inte ha nagon negativ inverkan pa planomradet.

Buller

Tyres6vigen ligger cirka 300 meter sdder om planomradet. Med utgangspunkt fran gjorda
bullerutredningar innebir Tyresévigen inget problem ur bullerhinseende fér Altadalen. En
bullerutredning (Structor 2012-05-03) har utforts for planomradet. Den visar att inga bostader
riskerar ekvivalent buller 6verstigande 55 dB(A) om omradet har tre tillfarter. Langs Storkallans
vig riskerar vissa bostider fa maximalt buller 6verskridande 70dB(A) (se planforslag och
konsekvenser).
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Ny bebyggelse

Bostider

Den nya bostadsbebyggelsen idr placerad i dalgangens vistra och centrala delar. I och med att den
gamla grusgropen fylls upp kommer dagens branta slinter ersittas av en jamn sluttning i vilken
den nya bebyggelsen klattrar. Illustrationsplanen visar i huvudsak friliggande smahus, med inslag
av radhus 1 omradets sodra del. I illustrationsplanen redovisas ca 220 bostidder. Planen laser
emellertid inte hustyp, utan reglerar endast héjder och exploateringsgrad. Kvartersmark for
bostider kan dirfér bebyggas med friliggande smahus, radhus eller mindre flerbostadshus. Den
tillitna exploateringsgraden ar ligre i omradets Ostra delar for att fa till stand en mjuk Gverging
till naturmarken. Pa grund av omradets topografi dr det viktigt att bebyggelsen nivdanpassas och
limpligaste hustyp viljs i varje enskilt lige. Det innebir att sluttningshus i nagra fall dr limpliga
for att undvika stddmurar eller branta slinter.
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Forskola

En forskola foreslas pa Lovisedalsvagens ostra sida 1 anslutning till det centrala skogspartiet.
Planen tilliter en total byggnadsarea pd 1000 m?, vilket kan medge upp till 8 avdelningar.
Byggnaden far uppforas 1 hogst tva vaningar med en nockhdéjd pa hogst 10 meter. Forskolan ska
rymma bide det nya omradets behov och Sigfridsborgs befintliga forskola. Den befintliga
torskolans lokaler kan da byggas om till skola f6r det 6kade behov som blir féljden av
bostadsbebyggelsen i S6dra Hedvigslund och Altadalen. Planen laser inte byggnadens placering,
men en placering i den norra delen av tomten bedéms ge de bista forutsattningarna for en bra
torskolegard.

Aldreboende

Ett dldreboende med ca 45 ligenheter foreslds pa en tomt i hornet Storkillans vig/
Lovisedalsvigen. Byggnaden far uppféras i tva vaningar med en nockhojd pa hogst 10 meter och
med en total byggnadsarea p4 hogst 2000 m?

10
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Mijlig utformning av dldreboende, Je#m"ﬂ sider  Cedervall Arkitekter

Mark och vaxtlighet

Landskapsbild

Topografin kommer till stor del att férindras genom att grusgropen fylls upp. Den mesta
bebyggelsen placeras pa denna uppfyllda mark och paverkar inte den befintliga vegetationen.
Skogsbryn och vissa viktiga triad har blivit inmatta. Ytterligare inmitningar kan bli aktuella 1
genomférandeskedet. I sydvist sparas den storsta delen det centrala skogspartiet som natur, men
drygt 13000 m? av fastigheten Alta 37:19 (industrimark i gillande plan) foreslds som kvartermark
tor bostader. I Gster utgdr befintliga slinter och skogsbryn avslutningen pa det parkomrade som
ska iordningstillas. En geoteknisk bedémning av slinternas stabilitet kommer att gbras i denna
del. Omradet norr om bebyggelsen féreslas forbli naturmark.

Markfiroreningar

Enligt vad som beskrivits under avsnittet miljostorningar i féregiaende kapitel kan atgirder
behévas for att sikerstilla markens limplighet f6r bebyggelse. Till £6ljd av detta infors en
administrativ bestimmelse om villkor f6r bygglov.

Lek och utevistelse

Altadalens 6stra del utgérs av ett omfattande park- och naturomride som erbjuder 6ppna ytor for
lek och spel, backar for pulkaiakning och anlagda lekplatser. De 6ppna ytorna ir till f6r
allminheten och kan exempelvis anvindas f6r spontanidrott som bollspel och skiddkning. En
storre lekplats planeras i omradets centrala parkrum. I parkomradet iordningstills bade gang- och
cykelvigar och enklare stigar f6r promenader, hundrastning och joggning. I s6dra delen av
parkomradet planeras en stor plan grisyta som fungerar f6r savil spontant idrottande, bollspel
som spontan lek.

._—__’A_;‘:'

Exempel pa ug?‘orming av en stirre lekplats  Bild AW, Arkitekter
11
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Gator och trafik

Omrédet angors 1 forsta hand fran den nya trafikplatsen vid Tyresovagen via Grustagsvigen. Det
nya bostadsomradets anslutning till Storkillans vig sker vid en fyrvigskorsning med
Grustagsvigen. I nordvist finns dven en anslutning till Lovisedalsvigen. Omradets nord-sydliga
gator foljer de nivakurvor omradet kommer att fa efter uppfyllnaden. Kérbanorna ar 5 meter
breda och gatorna har normalt en gangbana. Lings den gata som leder ner i dalgangen fran
Lovisedalsvigen finns en separat ging- och cykelvig da detta ér ett viktigt strak till det centrala
parkrummet. Gatunitets korsningspunkter utformas med upphojningar for att halla ner
hastigheterna och 6ka trafiksidkerheten. I vissa punkter férekommer dven avsmalningar. Parkering
ska ske pa tomtmark. For friliggande hus dr parkeringsnormen 2,0, for radhus 1,5, och for
flerbostadshus 1,0 bilplatser per bostad. Ett mindre antal gistparkeringar féreslds pa tva platser i
omradet.
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UPPHOJD
KORSNING

GANGBANA

TOMTMARK

Principutformning av trevigskorsning med farthinder i bostadsomridet, AW1. Arkitekter

Delar av Storkillans vig och Lovisedalsvigen ingir i planomradet. Lings bade Storkillans vig
och Lovisedalsvigen iordningstills separata gang- och cykelvigar. Lovisedalsvigen far dven en
gangbana pa vistra sidan. Lovisedalsvigen har planerats f6r si god trafiksdkerhet som mojligt
med hastighetsdimpande atgirder i form av avsmalning och minirondell samt platser for
himtning/limning vid férskola och skola. Planerade gangstrak fran Altadalen ansluter till
Lovisedalsvigen pa ett sikert sitt. Parkering for férskolans behov anordnas séder om
torskoletomten.
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Principsektion for Lovisedalsvagen AW Arkitekter
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Planen medger att Lovisedalsvigen dven i fortsittningen ska vara 6ppen for trafik mellan
Evalundsvagen och Solvigen, for att fa ett effektivt utnyttjande av den nya trafikplatsen vid
Tyresovagen. Den gillande planen féreskriver en avstingning av Lovisedalsvigen i detta lage.
Avstingningen har dock aldrig genomférts. Det dndrade trafikmonster som den nya trafikplatsen
for med sig leder ocksa till att trafiken pa Solvigen minskar. Trafikprognosen fér sédra Alta visar
att Lovisedalsvagen far ca 1000 fordon per dygn om den hills 6ppen vilket dr en normal
trafikmangd for gator av Lovisedalsvagens karaktar.

Befintlig busslinje pa Lovisedalsvigen ligger inom gangavstand fran alla delar av planomradet.
Genom de nya bostidderna 6kar underlaget f6r denna busslinje, vilket borde kunna innebira 6kad
turtithet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omrédet ansluts till kommunens VA-nit. Spillvatten leds med sjilvfall till en lagpunkt i omradet
dér mark avsitts for en avloppspumpstation och pumpas sedan mot en anslutningspunkt i
Storkillans vig. En separat sluten briddningsbassing byggs for att kunna hantera eventuella
elavbrott 1 avloppspumpstationen. E-omradet f6r avloppspumpstation har dimensionerats for att
rymma denna braddningsbassing. Dagvatten fran gata omhindertas i rinnstensbrunnar med en
underliggande perkolationsgrav. Graven innehaller dven en storre drineringsledning som mynnar
1 parkmark. Dagvatten frin kvartersmark ska omhindertas lokalt.

Energi

Nacka Energi har en befintlig fordelningsstation (knutpunkt) vid Lovisedalsvigen. Hir kommer
all strém till Alta in frin transformatoranliggningen i Fisksitra. Stationen ges i planen ett E-
omrade, tillfarten fran Lovisedalsvigen ska samordnas med infarten till férskolans parkering. Tre
ligen for transformatorstationer har placerats ut 1 planomradet.

Nigra mindre u-omraden for befintliga el- och fjirrvirmeledningar liges in 1 anslutning till
korsningen Storkillans vig och Lovisedalsvigen och vid férdelningsstationen pa Alta 37:10.

Avfall

Inom det nya bostadsomradet planeras himtning av hushallsavfall fran kérl vid varje bostad.
Omradet ir planerat for rundkorning utan vandplatser. En s k miniatervinningscentral ska
anordnas inom verksamhetsomrade soder om Storkillans vig.
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KONSEKVENSER

Behovsbedémning

Planenheten gér bedomningen att detaljplanens genomférande inte innebér en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte upprittas
tor planen. Samrad med linsstyrelsen har genomforts. Lansstyrelsen delar kommunens
uppfattning.

Rekreation

Det storsta virdet fran rekreationssynpunkt dr att dalen kommer att bli tillginglig f6r bade
boende i det nya omradet samt i Gvriga Alta. Dalomradet blir en naturlig éverging mellan Alta
och intilliggande Erstaviks naturomrade. Planforslaget innehaller ytor for savil lek som for
motion, vilket dr positivt f6r dem som kommer att bo dir i framtiden. De nya invanarna kommer
ocksa att ha nira och stor tillgdng de vidstrickta friluftsomradena inom Erstavik.

Trygghet och sidkerhet

De féreslagna nya bostiderna och promenadvigarna kan 6ka den upplevda kinslan av
sikerhet och trygghet — savil inom planomradet som pa Storkillans vig. En utbyggnad
innebir ocksa att hela omradet stidas upp. Siakerhetsrisker kan finnas i samband med
rasbranter samt vid dammen. En utredning om eventuell slintstabilisering pa allman platsmark
har bestillts. For kvartersmark bevakas frigan i samband med bygglov.

Trafik

Den trafikutredning som gjordes parallellt med detaljplaneprogrammet utredde
trafikkonsekvenserna av ny bebyggelse i S6dra Hedvigslund och Altadalen. Planerad bebyggelse i
Altadalen bedéms innebira en 6kning pa ca 1400 resor per dygn. Huvuddelen av denna trafik
térmodas anvinda den nya trafikplatsen vid Tyresovigen, men befintliga vigar paverkas 1 viss
mian. Enligt den framtagna trafikutredningen kommer bebyggelsen i Altadalen att generera en
6kning med ca 200 fordon/dygn pa Evalundsvigen, ca 250 fordon/dygn pa Lovisedalsvigen och
ca 150 fordon/dygn pa Erstaviksvigen. Okningen far betraktas som relativt marginell och kan
dessutom reduceras nagot av att befintlig trafik viljer andra vigar p.g.a. den nya trafikplatsen vid
Tyresovagen. I och med att Lovisedalsvagens utformning dndras vid Sigfridsborgs skola och den
nya forskolan blir trafiksikerheten bittre trots viss 6kad trafikmangd.

Buller

Den bullerutredning som utforts (Structor 2012-05-03) visar att inga bostéider riskerar ekvivalent
buller 6verstigande 55 dB(A) om omradet har tre tillfarter, vilken ocksa dr den utformning som
detaljplanen har. Lings Storkillans vig riskerar vissa bostider maximalt buller 6verskridande
70dB(A). For att erhélla en acceptabel bullersituation infors en generell bestimmelse i
detaljplanen som reglerar att bebyggelse ska utformas si att den maximala ljudnivan for uteplats
pa 70 dB(A) inte 6verskrids. I en relativt flexibel detaljplan som denna styrs dock inte de tekniska
16sningarna i detalj. Att uteplatser uppfyller bestimmelsen om hégst 70 dB(A) maximalniva vid
uteplats kommer avgoras i bygglovgranskningen.

Landskapsbild

De branta slinterna, gruset och tallarna utgér de grundliggande landskapselementen.

I planforslaget bevaras dalkaraktiren men skalan férandras och slanterna blir mindre dramatiska
och framtridande. For att behalla dalkaraktiren och landskapets kinnetecken, har h6jdsittningen
av marken samt placeringen och hojderna pa den nya bebyggelsen noga studerats i férslaget.
Altadalen kommer att anslutas till intilliggande bostadsomriden och bli en ny stadsdel i Alta.
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Natur

Lokal for rédlistad (ndra hotad) insektsart - bibagge riskerar att paverkas av planforslaget. Inga
tor kommunen kinda lokaler f6r hotade vixt eller djurarter berérs av planférslaget. Befintliga
naturmiljOer tas i ansprak i relativt begrinsad omfattning, da exploateringen frimst berér redan
ianspriktagen mark. En mindre del av det centrala skogspartiet (ca 10000 m?) tas dock i ansprik
tor bebyggelse. Detta omrade ar idag planlagt f6r industri. Vissa virdefulla triad sparas i forslaget
liksom delar av befintliga skogsbryn. For att minimera risken for slitage och ras kommer sirskilda
atgarder att vidtas vid ett genomférande samt vid framtida skétsel. Vid framtida anliaggnings- och
skotselinsatser skall hinsyn tas till arter som dr knutna till f.d. grustikten — omrade f6r detta har
sakerstillts i planforslaget.

Biotop i form av damm, omrade 3 i inventeringen av naturtyper pa sid 7, sikerstills som
levnadsmiljé f6r grodor och paddor genom att dammen i planférslaget blir allmén plats — natur.
Inom omrade 4 i inventeringen av naturtyper kommer marknivan paverkas av uppfyllnader.
Nyttan med att andra marknivan 1 den aktuella delen bedoms viga tyngre dn att bevara omradets
befintliga virden. Konsekvenserna av detta bedoms inte heller bli av nagon storre omfattning.

Kulturmiljo

Den arkeologiska utredningen som genomférts (Stockholms lins museum Rapport 2012:16) visar
att befintliga fornlimningar inte paverkas av planens genomférande. Tillstind kommer att sékas
hos lansstyrelsen for markingrepp 1 anslutning till fornlimningarna.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Planens genomforande bedoms inte forsvara moéjligheten att uppna miljokvalitetsnormerna i
varken Kalvfjirdens, Erstavikens eller Strommens ytvattenférekomster. Planférslaget bedéms
inte paverka vattenférekomsten och Erstavikens och Strommens vattenkvalitet. En férutsittning
ar att de atgarder som foreslds 1 dagvattenutredningen ocksa genomférs. Mojligheten for lokalt
omhindertagande av dagvatten inom fastigheterna ér god, lokalt omhindertagande av dagvatten
ska tillimpas.

Gillande nationella miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom detaljplanomradet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram (Sweco 2010-08-18). Enligt denna utredning kommer
dagvattnet som rinner frin omradet i framtiden vara renare 4n det som bildas nu med pagaende
verksamheter. En férutsittning for att det blir sa ér att de atgarder som foreslas i
dagvattenutredningen ocksa genomfors.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan

Nir detaljplaneprogrammet antogs beslutades att ett separat hallbarhetsprogram skulle utarbetas
for denna detaljplan. En forsta version av hallbarhetsprogrammet daterat 2011-02-08 tillhérde
samradsforslaget. Det inneh6ll mal £6r bostadsbebyggelsen (bl. a lagenergibebyggelse,
fornyelsebara, atervinningsbara och hallbara byggmaterial, lag livscykelkostnad for de boende),
samt aven mal for gronomraden, lokal service och for transporter och kommunikation.
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Efter samradet har hallbarhetsprogrammet utvecklats. Det har tillkommit nya avsnitt dir det
beskrivs hur de uppsatta malen tagits om hand i planarbetet. Aven det fortsatta arbetet for att
uppni malen redovisas, dels avseende projekteringsfrigor inom Altadalen, men ocksa avseende
mer langsiktigt arbete t.ex. diskussioner med SL om busstrafiken och samordning med andra
projekt.

Under den tid som férflutit sedan samradet har miljé- och stadsbyggnadsnimnden antagit
riktlinjer for hallbart byggande. Riktlinjerna innehéller tolv malomraden. En grundtanke i
riktlinjerna 4r att man i borjan av ett projekt viljer ca fyra malomraden som ska prioriteras.

Utifran prioriteringen i hallbarhetsprogrammet har nedanstiende malomraden valts, dessa
behandlas under ett eget avsnitt pd sida 12 i hillbarhetsprogrammet:

3.1. Hallbart resande

3.5. Energieffektivt och sunt byggande

3.10. Nira till skola, fritid, idrott och kultur

3.11. Niira till gron och vattenomraden av god kvalitet.

Projektet har dven goda foérutsittningar att uppfylla malen 1 3.4. ”Dagvatten som ska renas och
infiltreras” och 3.6 ”En god ljudmilj6”.

Detta innebar att héllbarhetsfragorna foljs upp pa ett sitt som tar utgangspunkt i
hallbarhetsprogrammet men dven inkluderar riktlinjer f6r hallbart byggande”.
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Tidplan

Plansamrad 4 kvartalet 2011

Utstillning 2 kvartalet 2013

Kommunfullmiktiges antagande 1 kvartalet 2014

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan tidigast
ske under 2014 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas. En utbyggnadsplan ska
upprittas vilken redovisar utbyggnadsetapper.

Genomforandetid
Genomférandetiden 4r 10 ér fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmidnna platser.

Genomforandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handliggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan exploaterings-, avtals- och
ovriga genomférandefragor handliggs av exploateringsenheten, Nacka kommun.
Genomférandeavtal ska triffas mellan respektive markidgare vilket reglerar markoverlatelser,
etapputbygenad och 6vriga genomférandefragor.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor och andra fastighetsrittsliga fragor handliggs av lantmiterimyndigheten
1 Nacka kommun.

Bygalov och anmidilan
Bygglov och anmailan hanteras av bygglovenheten i Nacka kommun.

E/
Nacka Energi ansvarar for drift och utbyggnad av elnit inom planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske nir planen vunnit laga kraft. En ny fastighet ska bildas f6r skolomradet
vid Lovisedalsvigen (ny forskola), fastighetsreglering ska genomforas sa att mark fors frin Alta
10:1 till Alta 37:5 (B-omréide) och Alta 37:10 (E-omrade) i enlighet med detaljplanen.
Detaljplanen styr i 6vrigt inte fastighetsbildning pa kvartersmark f6r bostadsandamal.
Fastighetsindelningsbestimmelser bedéms inte behdvas for att genomfora planen.

Allmin platsmark som inte dr i kommunens 4go ska Overforas till kommunigd fastighet. Detta
innebir att mark ska Gverforas frin fastigheterna Alta 37:38, Alta 37:5, Alta 37:7, Alta 37:19, Alta
38:1, Alta S:9, Alta S:12 och Erstavik 25:32 till fastigheten Alta 10:1 i enlighet med detaljplanen.

Ledningsriitt
Séder om Storkillans vig samt i anslutning till férdelningsstationen pa Alta 37:10 finns u-
omraden. El- och fjarrvirmeledningar inom dessa ska sikerstallas med ledningsritt.
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Servitut

Servitut ska bildas for tillfart till Alta 37:10 (E-omride) éver den fastighet som bildas for S-
omradet. Servitut for vig 6ver Alta 10:1, som ir till f6rmén fér Erstavik 25:32 och Erstavik 25:1,
toreslds upphivas da omradet planliges som allmién plats (park och natur). Tillgingligheten till
fastigheterna sikerstills genom 6vriga befintliga servitut eller eventuellt 6ver annan kommunal
mark.

Lantmdteriforréttningar
Kostnadsfordelning och ansvar for ansékan om forrittningar regleras i exploateringsavtal.

Tekniska atgirder for att mojliggora planforslaget

Detaljplanens genomfoérande forutsitter att marken fylls upp till de nivder som planens
gatuhojder anger. Eventuell marksanering ska utféras innan utbyggnad inleds. Sldntstabilisering
ska utféras om behov foreligger enligt kommande utredning. Dagvattenutredningen ska f6ljas
upp vid bygglov och utbyggnad. En utbyggnadsplan ska upprittas for hela omradet sa att
byggtransporter mojliggors till senare utbyggnadsetapper.

Ekonomiska fragor

Allmdénna gator, park m m

Kommunen ansvarar fér utbyggnaden av allminna platser som gator och parker mm. Férdelning
av kostnader regleras i ett exploateringsavtal med inblandade parter. Respektive fastighetsdgare
ansvarar for genomforandet inom kvartersmark.

Vatten och aviopp
Kostnaden for Vatten och Avlopp tas ut enligt gillande VA-taxa vid tidpunkten for anslutning,.
Debitering sker nir férbindelsepunkter f6r VA finns upprittade i gatan.

Bygglov
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gillande taxa. Planavgift tas inte ut dér

planavtal finns mellan kommunen och exploator.

Marklisen
Ersittning f6r nédvindig markoverféring bestims av Lantmaterimyndigheten vid en
lantmiteriforrittning eller genom 6verenskommelse med fastighetsagaren.

Planenheten
Andreas Totschnig Sven Andersson
planchef oversiktsplanerare

Jerk Allvar
planarkitekt

Detaljplanen har upprittats med stod av den dldre plan- och bygglagen (PBL 1987:10).
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Sammanstidllning av underlag och utredningar

Altadalen — Forslag till utvecklingsplan (JW 2001)

Riskinventering (Structor 2009)

Bed6émning av miljorisker (Structor 2009)

Dagvattenutredning (Sweco 2010)

Naturvirdeskartering avseende insektsférekomst (Ekologigruppen 2010)
Spridningsberikningar avseende emmisioner till luft frin Nya Alta Galvan (IVL 2011)
Bullerutredning (Structor 2012)

Arkeologisk utredning (Stockholms lins museum 2012)

Riktlinjer for hallbart byggande (Antagna av miljé- och stadsbyggnadsnimnden 2012)
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SAMMANFATTNING

Miljoredovisningen syftar till att beskriva de viktigaste effekterna fér milj6-, hilso- och
naturresursfrigorna av ett utbyggnadsforslag.

Dalkaraktiren och landskapets kinnetecken behélls genom hojdsittningen av nya marknivaer
samt placering och hojder pa ny bebyggelse.

Arkeologisk férundersokning har foretagits, vars resultat har kommunicerats med linsstyrelsen.
Fornlimningarna ligger inom detaljplanens naturmarksomraden och kommer kunna bevaras.
Linsstyrelsen har dock bedomt att tillstand krivs frin linsstyrelsen nir utbyggnadsfasen inleds pa
grund av nirheten mellan fornlimningarna och planerat exploateringsomrade.

Lokal for rodlistad (ndra hotad) insektsart - bibagge riskerar att paverkas av planforslaget.
Befintliga naturmiljGer tas i ansprak i relativt begrinsad omfattning. Vissa virdefulla trid sparas i
torslaget liksom delar av befintliga skogsbryn. For att minimera risken for slitage och ras kommer
sirskilda atgirder att vidtas vid ett genomférande samt vid framtida skotsel. Vid framtida
anldgenings- och skotselinsatser skall hinsyn tas till arter som dr knutna till f.d. grustikten —
omrade for detta har sikerstillts i planforslaget. Biotop i form av damm sikerstills som
levhadsmiljé fo6r grodor och paddor genom att dammen i planférslaget blir allmin plats —
naturomrade.

Planens genomférande bedéms inte forsvara mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna 1
varken Kalvfjirdens, Erstavikens eller Strommens ytvattenférekomster. En férutsittning dr att de
atgirder som foreslas i dagvattenutredningen ocksa genomférs. Lokalt omhindertagande av
dagvatten ska tillimpas.

Markmiljoundersokningar bekriftar av det férekommer férorenad mark inom detaljplanomradet.
Orsaken dr frimst skrotningsverksamhet inom en del av omridet och uppfyllnad av
schaktmassor av varierande kvalitet inom en annan del. En viss sanering har gjorts pa
bilskrottomten. En riskanalys for spridning till grund- och ytvatten ska goras. Analysen ska ligga
till grund for vilka atgirder som dr nédvindiga.

Enligt bullerberakningar klaras den ekvivalenta ljudnivan vid de kommande husfasaderna i
detaljplanforslaget, 55 dBA ekvivalent ljudniva fas cirka 6 m fran vdigmitt. Undantaget galler for
korsningen Storkallans vig-Lovisedalsvigen, dér blir den ekvivalenta ljudnivan upp mot 57 dBA.
Detta kan 16sas genom val av planlésning och placering av byggnad. Den maximala ljudnivan
fran trafikbullret blir 6ver 70 dBA vid mest utsatta fasader mot de lokala gatorna. Med uteplats 10
meter fran vagmitt alternativt pa skdrmad sida av huset fas hogst riktvirdet 70 dBA.

Gaillande nationella miljokvalitetsnormer f6r luft kommer att klaras inom detaljplanomradet.

Sodra delen av planomradet griansar till ett mindre industriomrade. I industriomradet finns olika
mindre verksamheter som kan orsaka oligenheter f6r de narmast boende. Det giller fraimst buller
och utslipp till luft av l6sningsmedel, partiklar och viteklorid. Utsldppen till luft av partiklar,
zinkféreningar och viteklorid berdknas inte paverka minniskors hilsa i1 detaljplanomradet i
dagsliget. Om verksamheten Okar sin produktion kan det vid ogynnsamma vider- och
spridningsférhéallanden uppsta vitekloridhalter som 4dr ndra nivder som bedéms kunna vara
ohilsosamma. Dessa halter kan uppsta i industriomradets omedelbara nirhet. Detta innebir att
det vid utbyggnad av bostider intill industriomradet kan bli nédvindigt att kommunen stiller
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hardare krav pa luftutslipp fran den aktuella verksamheten, vilket kan innebira begrinsningar i
deras produktion. Detta giller endast i detaljplanens mest sydliga omrade.

Det nya bostadsomradet bidrar med att nirmiljon sannolikt upplevs bli tryggare dn idag. De nya
bostiderna och promenad-/cykelvigarna kan 6ka den upplevda kinslan av sikerhet och trygghet
for gaende 1 omradet, sirskilt under arets morkare del.

Till detaljplanen hoér ett hallbarhetsprogram med mal och atgirder for omradet. I
héllbarhetsprogrammet har malomraden fran Nackas “riktlinjer for hallbart byggande” inarbetats.

Kommunen bedémer att detaljplaneférslaget inte innebér en betydande miljopaverkan.
BAKGRUND

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska varje detaljplan miljébedémas'. Om en detaljplan
antas medféra betydande miljépaverkan® ska en miljokonsekvensbesktivning (MKB) upprittas.

En behovsbedémning av detaljplanen har utforts for att avgoéra om genomférandet av planen kan
anses utgdra en betydande miljopaverkan. Kommunens beddomning dr att detaljplaneférslaget inte
innebir en betydande miljépaverkan. Samrad har skett med liansstyrelsen.

Kommunfullmiktige i Nacka har beslutat att en MKB ska tas fram for samtliga detaljplaner och
den ska belysa planens konsekvenser for miljon. En MKB som tas fram f6r detaljplaner som inte
bedomts innebira betydande miljépaverkan benimns “miljéredovisning”, for att inte forvaxla det
med en MKB enligt PBL. och MB.

I miljéredovisningen lyfts endast de konsekvenser fram som ar relevanta i detta fall. Arbetet med
miljéredovisningen har pagatt parallellt med framtagandet av detaljplanen.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna f6r miljo, hilsa och naturresurser till f6ljd av
ett utbyggnadsforslag. Miljoredovisningen syftar édven till att 4astadkomma ett bittre
beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och detaljplaner ska
provas mot uppstillda miljémal, miljokvalitetsnormer och riktvirden; kommunala, regionala och
nationella. De kommunala underlagen utgérs av Oversiktsplanen frin 2012 och kommunens
overgripande mal, de som ir aktuella i denna detaljplan dr ”God livsmiljé och langsiktigt hallbar
utveckling” samt Trygg och siker” .

Miljéredovisningen har tagits fram av Alice Ahoniemi (Miljoenheten), Johan Aspfors
(Planenheten), Oscar Engle (VA och avfall) och Elisabeth Rosell (Park och naturenheten).

! med anledning av EG-direktivet for miljobedémningar av planer och program (2001/42/EG)
2 EG-direktivet for miljobedémningar av planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 8.
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KONSEKVENSER PA MILJO OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA
ATGARDER

LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILJO
Kommunala mal — Oversiktsplanen 2012

e De samlade kulturvirdena ska bevaras, forvaltas och utvecklas.

e FDorindringar i den bebyggda miljon bor innebira forbattringar estetiskt, funktionellt och
socialt samt leda till mer hilsosamma och trygga miljGer.

e En attraktiv och hallbar byggd miljo6.

Utbyggnadsférslaget

Altadalen ir priglat av tiktverksamheten och den pigiende storskaliga férindringen av
landskapet som utfyllnaden innebir. De branta slinterna, gruset och tallarna utgor de
grundliggande landskapselementen. I planférslaget bevaras dalkaraktiren men skalan férindras
och slinterna blir mindre dramatiska och framtridande. For att behalla dalkaraktiren och
landskapets kidnnetecken, har héjdsittningen av marken samt placeringen och héjderna pa den
nya bebyggelsen noga studerats i forslaget. Altadalen kommer som en félid av forslaget att
anslutas till intilliggande bostadsomraden och bli en ny stadsdel i Alta, vilket ir positivt.

Planomradet ligger inte inom utpekad kulturmiljé av lokalt eller nationellt intresse.
Fornlimningsregistret anger tva fornlimningslokaler med beteckningarna Nacka 174:1 och 175:1
som ligger i anslutning till planens grén/rekreationsomriden. Det t6r sig om troliga boplatser
fran stenildern att doéma av kint fyndmaterial, bl. a i form av kvartsavslag som tyder pa
verktygsbearbetning.

Slutsatser: Dalkaraktiren och landskapets kidnnetecken behills genom hojdsittningen av nya
marknivaer samt placering och héjder pa ny bebyggelse.

Arkeologisk férundersékning har foretagits, vars resultat har kommunicerats med lansstyrelsen.
Fornlimningarna ligger inom detaljplanens naturmarksomraden och kommer kunna bevaras.
Linsstyrelsen har dock bedomt att tillstand kravs fran linsstyrelsen nir utbyggnadsfasen inleds pa
grund av nirheten mellan fornlimningarna och planerat exploateringsomrade.

NATURVARD/VEGETATION

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2012
e Virna natur och vatten for rekreation och biologisk mangfald.
e Naturligt forekommande vaxt- och djurarter ska kunna fortleva i livskraftiga bestand.

e Okad medvetenhet om naturmiljéers biologiska, sociala, kulturella, hilsofrimjande och
estetiska virden.
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Fakta - hotade och rédlistade arter Killa: Artdatabanken

De arter som uppfyller kriterierna f6r endera av kategorierna Nationellt utdod (RE), Akut hotad
(CR), Starkt hotad (EN), Sarbar (VU), Ndra hotad (NT) eller Kunskapsbrist (DD) benamns rodlistade.
De rédlistade arter som kategoriseras som endera CR, EN eller VU benidmns hozade.

Nationellt utdod

Regionally Extinet RE

Akut hotad

Critically Endangered CR

Starkt hotad

Endangered EN

Sarbar

Vulnerable wu

Hotade s
ROAIISTANE m—

Néra hotad

MNear Threatened NT

Livskraftig
Least Concern

LC

Fakta: Groddjur och krildjur. Killa: Lansstyrelsen i Stockholms 1dn
Alla vilda inhemska grod- och krildjur ir fridlysta i Sverige med stéd av miljobalken.
Forbud att doda, skada eller fanga djuret eller ta bort eller skada dgg, rom, larver eller bo
e Mindre vattensalamander (Triturus vulgaris)
e Storre vattensalamander (Triturus cristatus)
e Vanlig groda (Rana temporaria)
e Vanlig padda (Bufo bufo)
e Akergroda (Rana arvalis)
e Hasselsnok (Coronella austriaca)
e Huggorm (Vipera berus)
e Kopparédla (Anguis fragilis)
e Skogsodla (Lacerta vivipara)
e Snok (Natrix natrix)

Utbyggnadsforslaget

Delar av planomradet innehaller naturmiljoer av biologiskt intresse. Tédkter och tippomraden ar
speciella biologiska miljéer, som ir starkt priglade av den pagaende verksamheten. Dd denna typ
av verksamheter kommer att upphora, paverkas organismer som ar knutna till dessa specifika
ingrepp negativt. Enligt rapportering till ArtPortalen, har arten bibagge Apalus bimaculatus (INT)
iaktagits inom tiktomradet 2010. I den naturvirdeskartering (Ekologigruppen 2010) som
genomfordess for planomradet hittades dock inga rédlistade arter fanns bland fillfangsterna, men
ddremot flera som dr regionalt sillsynta. Befintliga naturmiljGer tas i ansprik i relativt begrinsad
omfattning, eftersom ny bebyggelse framst placeras i anslutning till redan paverkade ytor.

Delar av det intressanta tiktomradet kommer att bevaras som allmin plats — park/natur. Den lilla
dammen i planomridets norra del har ett rikt djurliv med bl.a. rika populationer av grodor och
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paddor. Dessa djurgrupper ar fridlysta och deras livsmiljé bevaras i detta fall som allmin plats —
natur.

Vissa virdefulla trdd sparas 1 forslaget liksom delar av befintliga skogsbryn.

De hoga sand- och grusslinterna ar karaktiristiska men mycket kinsliga for slitage och detta kan
bli en negativ konsekvens. For att minimera risken for slitage och ras dar slinterna bevaras och
forenas med naturmark eller parkmark kommer sérskilda atgirder att vidtas vid ett genomférande
samt vid framtida skotsel.

Slutsatser: Lokal for rodlistad (ndra hotad) insektsart - bibagge riskerar att paverkas av
planforslaget. Befintliga naturmiljoer tas 1 ansprak i relativt begransad omfattning, Vissa
virdefulla trad sparas i forslaget liksom delar av befintliga skogsbryn. For att minimera risken for
slitage och ras kommer sirskilda atgirder att vidtas vid ett genomforande samt vid framtida
skotsel. Vid framtida anliggnings- och skotselinsatser skall hinsyn tas till arter som édr knutna till
f.d. grustikten — omrade for detta har sakerstallts 1 planforslaget. Biotop 1 form av damm
sikerstills som levnadsmilj6 f6r grodor och paddor genom att dammen i planforslaget blir allmin
plats — naturomrade.

REKREATION-FRILUFTSLIV

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012
e Rika mojligheter till friluftsliv som tar hinsyn till naturens férutsattningar.

e Tillging och tillginglighet till parker och bostadsnira natur ska vara god i alla
kommundelat.

o Oka tillgingligheten till gronomraden.
e Utvecklingen i samhallet ska frimja en god folkhilsa.

Utbyggnadsforslaget

Det storsta virdet ur rekreationssynpunkt ar att dalen kommer att bli tillgédnglig f6r bade boende 1
det nya omridet samt i 6vriga Alta. Dalomradet blir en naturlig éverging mellan Alta och
intilliggande Erstaviks naturomrade.

Planférslaget innehaller ytor for savil lek som f6r motion, vilket dr positivt f6r dem som kommer
att bo dir i framtiden. De nya invanarna kommer ocksa att ha nira och stor tillgang till de
vidstrickta friluftsomradena inom Erstavik.

Slutsatser: Det storsta virdet ur rekreationssynpunkt dr att dalen kommer att bli tillginglig.
Planforslaget innehaller ytor for savil lek som f6r motion, vilket dr positivt.
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MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN
e Enligt miljokvalitetsnormen ir kvalitetskravet att den ekologiska statusen ska vara god
2021. Vattenkvaliteten i samband med planligegning far inte forsimras, utan den ska pa
sikt forbattras till god status till ar 2021.

Kommunala mal - (")versiktsplanen 2012 .

¢ God ckologisk och kemisk status pa alla vatten till 2021.

e Dagvattnet ska vara en positiv resurs 1 stadsbyggandet.

e Vid bedémning av hur planer, tillstind och yttranden paverkar naturmiljon ska
bedomningen ske utifran ett helhetsperspektiv (landskapsekologiskt perspektiv). Man ska
ta hinsyn till hur vattenkvaliteten péaverkas och vilket avrinningsomrade och vilken
havsbassing som berors.

e Kommunens dagvattenpolicy och anvisningar fo6r dagvattenhantering ska foljas.

Planomradet avrinner frimst mot Kalvfjirden, men éven till en viss del mot Erstaviken och
Strommens vattenférekomster.

Ralyfjirden

Ytvattenférekomsten Kalvfjirdens ekologiska status ar klassad som ”mattlig”. Statusen ar baserad
pa vixtplankton och allminna férhallanden. Orsaken till klassningen dr 6vergédning.
Vattenmyndigheten har bedomt att det finns skal att faststilla miljokvalitetsnormen till god
ekologisk status med tidsfrist till 2021.

Den kemiska statusen (exklusive kvicksilver) dr klassad som “god”. Kvalitetskravet for kemisk
ytvattenstatus avseende kvicksilver och kvicksilverféreningar dr “Uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus”. Halterna av kvicksilver och kvicksilverféreningar i vattenférekomsten bor inte
Oka till 2015 1 forhallande till de halter fran 2009 som har ligger till grund f6r klassificeringen av
den kemiska ytvattenstatusen.

Erstaviken

Erstavikens ekologiska status dr klassad som ”mattlig”. Aven denna status ir baserad pa
vixtplankton och allminna forhallanden - sommarvirden fér niringsimnen och siktdjup.
Vattenmyndigheten bedomer att det finns skal att faststilla miljokvalitetsnormen till god
ekologisk status med tidsfrist till 2021. Orsaken till klassningen ar dvergddning.

Den kemiska statusen (exklusive kvicksilver) dr klassad som ”god” och ska s vara dven 2015.

Strimmen

Enligt vattenmyndighetens klassning dr Strommens vattenforekomst ett overgangsvatten. Dess
ekologiska status dr inte klassad. Vattenférekomsten dr klassificerad som ett kraftigt modifierat
vatten (KMV) och har en mattlig ekologisk potential med hinsyn till den paverkan som foljer av
hamnverksamheten. Strémmen ska uppnd kvalitetskravet en god ekologisk potential till 2021.
Orsaken till klassningen dr 6vergddning.
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Den kemiska statusen (exklusive kvicksilver) bedoms 7nfe uppna god status. Halten av kvicksilver
(Hg) 1 fisk overskrider EU-grinsvirdet, dven tributyltennhalten Gverskrids. Kvalitetskravet till
2015 idr att en god kemisk ytvattenstatus ska vara uppnadd, med undantag for tributylten.

Utbyggnadsférslaget

Den avgjort storsta delen av avrinningen fran den tillkommande bebyggelsen detaljplanomradet
sker genom ett grundvattenflode till Kalvfjardens ytvattensférekomst. Vattnet frain den norra
delen avrinner genom markavrinning till Erstaviken. I detta omrade foérindras inte
markanvindningen. Det innebir att de delar av detaljplanen som avrinner mot Erstavikens
ytvattenférekomst inte innebdr ndgon ”ny” paverkan pa vattenférekomsten. Dagvatten frin den
del som bedéms vara mest berérd av markféroreningar avrinner genom grundvattenavrinning
mot Fnysken och sa smaningom ut i Kalvfjirden.

En mindre del av omridets mest vistra delar avrinner sannolikt mot Altasjén som ingar i
Strommens ytvattenforekomst. Det dr mojligt att det endast dr det dagvatten som nar det
allminna dagvattennitet som nar Altasjon. 1 6vrigt dr det 4smaterial i stora delar dven hir. Vilket
kan innebdra att nederbérd som hamnar pa ytor som inte dr hirdgjorda avrinner genom en
grundvattenroérelse till Kalvfjarden.

En dagvattenutredning har tagits fram (Sweco 2010-08-18). Enligt utredningen kommer
dagvattnet som rinner frin omradet efter utbyggnad vara renare dn det som bildas nu med
pagaende verksamheter. En forutsittning for att det blir sd dr att de atgdrder som foreslas i
dagvattenutredningen ocksd genomférs. Ett genomférande av den foreslagna detaljplanen
bedoms dirfér inte minska férutsittningarna att na bade god ekologisk potential och god kemisk
ytvattenstatus fraimst 1 Kalvfjirdens ytvattenférekomst.

Omradet ingir i kommunens verksamhetsomrade fo6r VA. Planforslaget medfér att
dagvattenavrinningen Okar pa grund av att andelen hardgjorda ytor 6kar (t ex vigar, tak, infarter).
Det finns fortfarande ocksa anlagda gronytor. Mojligheterna for lokalt omhindertagande av
dagvatten bedéms vara god inom planomradet, dirfor ska lokalt omhindertagande av dagvatten
inom detaljplaneomradet tillimpas.

Slutsats: Planens genomférande bedéms inte forsvara mojligheten  att  uppna
miljokvalitetsnormerna i varken Kalvfjardens, Erstavikens eller Strommens ytvattenférekomster.

En forutsittning dr att de atgarder som foreslas i dagvattenutredningen ocksa genomfors.
Lokalt omhindertagande av dagvatten ska ske inom detaljplaneomradet.
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FORORENAD MARK

Naturvardsverkets generella riktvarden

Riktviardena giller for hela Sverige och indelning har gjorts i kvalitetsklasser med hinsyn till
markanvindning. Mark som ska anvindas f6r bland annat bostadsindamal, odling, parkmark och
gronomraden ska uppfylla kriterierna f6r kinslig markanvindning (KM).

Utbyggnadsforslaget

Det forekommer fororenad mark inom planomradet, orsaken ir skrotningsverksamhet och
tillférsel av schaktmassor. Skroten har funnits under manga ar, dven NCC:s utfyllnad med
schaktmassor har pagatt under flera ar. Schaktmassorna kommer fran olika platser i regionen och
har Over tiden haft skiftande kvalitet. Utfyllnaden ar en del av aterstillandet efter en tidigare
grustikt 1 omradet.

Markmiljoundersokningar har gjorts enligt ett sirskilt kontrollprogram 1 samrad med
miljoenheten. Enligt uppgifter frin NCC visar resultatet att det finns lokala markféroreningar
frimst bestaende av PAH och vissa metaller. Efter en riskanalys ska bedémning ske vilka dtgirder
som behéver vidtas.

Betriffande bilskroten har saneringsatgirder gjorts, men undersékningar beh6vs for att ge en
tickande bild av vilka féroreningar som finns kvar pa fastigheten. Efter undersékning avgors
vilka atgirder som ar nédvindiga.

En bedomning av fororeningarnas potentiella spridningsrisk till grund- och ytvatten ska goras.
Avsikten dr att halterna av eventuella féroreningar ska vara sa laga eller att riskerna for spridning
av fororeningar ska vara sa ringa att manniskors hélsa och miljon inte rimligen kan paverkas.
Risken f6r urlakning av féroreningar kommer att minska eller undanréjas.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden i Nacka har tillsynen 6ver markfoéroreningar och utfyllnader i
omradet.

Byggande pa férorenad mark ska regleras genom en planbestimmelse 1 detaljplanen.

Slutsats: I den del av fastigheten dir utfyllnad av schaktmassor skett genom NCC har
markmiljoundersokningar gjorts enligt ett sirskilt kontrollprogram i samrad med milj6enheten.
Enligt uppgifter fran NCC visar resultatet att det finns lokala markféroreningar frimst bestiende
av PAH och vissa metaller. Efter en riskanalys ska bedémning ske vilka atgarder som behéver
vidtas.

Betriffande bilskroten har saneringsatgirder gjorts, men undersékningar beh6vs for att ge en
tickande bild av vilka féroreningar som finns kvar. Efter undersokning avgors vilka dtgirder som
ar ndédvindiga.

Detaljplanen ska forses med en planbestimmelse betriffande byggande pa férorenad mark.
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KONSEKVENSER "PA HALSAN OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

LOKALKLIMAT

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2012
e En attraktiv och hallbar byggd milj6.

Utbyggnadsforslaget

Omradet har férhallandevis gott lokalklimat, med bra mojligheter att skapa en attraktiv utemiljo.
Da huvuddelen av planomradet utgdrs av uppfylld mark, saknas vegetation till stor del. Det ér av
stor vikt att ny vegetation etableras, s att platser med 14 och skugga skapas. Planomradets lige
och topografi ger dven goda forutsittningar att ta till vara solens energi for uppvirmning (passiv
eller aktiv).

Slutsatser: Omradet har férhallandevis gott lokalklimat, med bra moijligheter att skapa en
attraktiv utemiljé. Planomradets lige och topografi ger dven goda forutsittningar att ta till vara
solens energi for uppvirmning

BULLER

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012

En sa bra ljudniva som mojligt ska alltid efterstravas. Vid nyexploatering och fortitning tillimpas
de riktvirden for buller fran trafik som riksdagen beslutat. Omradet dr klassat som gles blandad
bebyggelse 1 6versiktsplanen.

Riktvirden for buller fran vagtrafik
Riktvirden’ for trafikbuller som normalt inte bor 6Overskridas vid nybyggnation av

bostadsbebyggelse:
Inomhus: 30 dBA ekvivalentniva
inomhus nattetid: 45 dBA maximalnivi
Utomhus (frifiltsvirden)
vid fasad: 55 dBA ekvivalentniva
uteplats i anslutning till bostad: 70 dBA maximalnivi
Fakta buller

Buller ir det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller varierar fran person
till person. Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trétthet, irritation,

3 Infrastrukturpropositionen 1996/97:53
10
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blodtrycksfirindringar, somnstorningar och hérselskador. Sirskilt storande dr sadant ljud som
man in markféroreningar har sanerats i samrad med tillsynsmyndigheten
te kan paverka, t ex trafik.

Utbyggnadsférslaget

Bilbuller

Med tre infarter till detaljplanomradet beriknas trafikmiangden pa Storkillans vig ar 2020 uppga
till 1000 fordon per dygn och vid den norra infarten till 400 trafikrorelser per dygn. Den totala
trafikalstringen fran omradet uppgar till 1400 fordon per dygn.

Vid norra infarten blir den ekvivalenta ljudnivan upp mot 55 dBA vid nidrmaste bostider i det nya
omradet. De befintliga bostiderna lings Lovisedalsvigen far en ekvivalent ljudniva upp mot 50
dBA vid bostadens fasader. Den nya trafiken till omradet bidrar till att ljudnivan vid de befintliga
bostiderna 6kar med cirka 1 dB, vilket 4r en knapp horbar skillnad. Vid sodra infarterna fran
Storkillans vig fas en ljudniva upp mot 55 dBA ekvivalent ljudnivd. Vid korsningen Storkallans
vig/Lovisedalsvigen fis en ekvivalent ljudniva upp mot 57 dBA. For att erhélla max 55 dBA ska
avstandet fran vigmitt till fasad vara minst 7 m.

Den maximala ljudnivan fran trafikbullret blir 6ver 70 dBA vid mest utsatta fasader mot de lokala
gatorna. Med uteplats 10 meter fran vigmitt alternativt pa skdrmad sida av huset fas hogst

riktvardet 70 dBA. For att fa en god ljudniva pa uteplatserna lings Storkillans vig behover
bebyggelsen utformas sa att den ddmpar buller. En planbestimmelse om stérningsskydd inférs
som tydliggor detta. Exempelvis kan vissa byggnader behéva forses med bullerskirm eller pa
annat sitt skirma av bullret. Med limpligt val av vigg, fonster och uteluftsdon, kan en god

ljudmilj6 inomhus erhallas med stingda fénster.

" Maximal ljudniva

2m Gver mark
[]<55dBA
[ 55 <= 60 dBA
[ 160 == 65 dBA
[ 165<=T0dBA
70 <= 75 dBA
Bl 75 <= 80 dBA
B - 85 dBA

Maximal ljudniva 2 m over mark lings Storkdllans vag och de sidra infarterna.

Industribuller

Soder om planomradet finns ett mindre industriomrade. Nivderna frin verksamheterna har
beriknats vid den planerade bebyggelsen. Vid nirmaste bostidder blir den ekvivalenta ljudnivan
upp mot 45 dBA. Enligt uppgifter frin Nya Alta Galvan ir verksamheten iging kl 07-16.

11
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Riktvirdet 50 dBA ekvivalent ljudniva dagtid 6verskrids ej. Om verksamheten utdkas for att vara
igang dven nattetid (kI 22-07) erfordras atgirder pa flikt for att riktvardet 40 dBA ekvivalent
ljudniva ska innehallas. KI 04-06 limnar cirka 10 lastbilar omradet. Riktvardet for ekvivalent
ljudniva nattetid 6verskrids inte vid planerad bebyggelse.

Enligt bullerberakningar klaras den ekvivalenta ljudnivan vid de kommande husfasaderna utmed
Storkillans vig, men inte den maximala ljudnivan pa uteplatser som placeras narmare an ca 37 m
tran vagmitt. Den maximala ljudnivan berdknas 6verstiga 70dB(A) vid uteplatser som ligger
niarmare. Bullerskdrmar eller vallar f6r reducering av ljudnivaer pa uteplatserna kan vara en mojlig
skyddsatgird som bor utredas. Eftersom de maximala ljudnivaerna frimst hdrstammar frin tung
trafik, bor dven mojligheten utredas for att minska andelen tung trafik som kor lings Storkallans
vig. En del av den tunga trafik som idag kor lings Storkillans vig har troligen industriomradet
vid Foérradsvagen som mal.

Vid den nya planerade huvudinfartsvigen till detaljplaneomridet Altadalen kommer enligt
prognos antalet fordon uppga till c:a 1000 fordonsrorelser per dygn ar 2020. Den ekvivalenta
ljudnivan beriknas da uppga till 55 dBA ca 10 meter frin vigmitt.

Buller fran verksamheter, i Forradsvagens industriomrade, som dr beligna narmast Storkallans
vig kan ocksa paverka den nirmaste bostadsbebyggelsen.

Slutsatser: Vid nybyggnation av bostider utmed Storkillans vig behoéver hinsyn tas till
ljudmiljén sa att bostiderna planeras sé att en acceptabel ljudmiljé kan uppnis.

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT

e Miljokvalitetsnormerna ar bindande nationella foreskrifter. De ar till f6r att skydda hélsan och
miljén. Normerna anger de féroreningsnivaer som minniskor och miljé kan belastas f6r utan
olagenheter av betydelse. Vid planering och planliggning ska hinsyn tas till dessa. En plan far
inte medverka till att normerna 6verskrids. De mest betydelsefulla normerna f6r denna plan
ar bensen, kvivedioxid och partiklar (PM10).

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012

e [Kollektivtrafiken ska vara dimensionerad och utformad sia att dess andel av resorna
avsevart Okar till 2030.

o Kollektivtrafik till sjoss ska sirskilt utvecklas, kopplas till landburen kollektivtrafik och
samordnas regionalt.

e Trafiksystemet ska vara utformat sa att andelen resor till fots eller med cykel okar.

Fakta luft

e Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
e forbrinningsrelaterade fororeningar,

e slitage fran vdgbana och bromsar,

e utslippens omfattning i tid och rum,

e utspiddningsférhallanden.

e omradets topografi.

12
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Utbyggnadsférslaget
En bostadsexploatering innebir alltid fler bostider och fler bilar, varmed energiatgingen 6kar
och anlaggningar fOr att virma upp fastigheterna installeras.

Stockholm och Uppsala lins luftvardsforbund har utfort prognoser 6ver luftkvaliteten f6r Nacka.
Av prognoserna framgar att samtliga MKN for luft kommer att klaras inom planomradet.

Utanfor detaljplanomradet finns ett befintligt industriomriade. Frin en verksamhet (Nya Alta
Galvan) forekommer utslapp till luft av partiklar, frimst bestiende av zinkforeningar, och
viteklorid. En spridningsberikning har utférts under planarbetet (IVL 2011-01-20) for att
undersoka om dessa utslipp kan paverka minniskors hilsa negativt. Enligt denna
spridningsberikning 4r emissionerna av partiklar sma, de beddms inte bidra till att
miljokvalitetsnormerna f6r PMyo 6verskrids.

bl

Det finns inga gransvirden eller normer for zink eller zinkforeningar i utomhusluft. De grova
uppskattningar som gjorts utifran de uppgifter som limnats tyder ocksd pa att halterna av zink i
olika former inte uppnar Arbetsmiljéverkets nivagrinsvirden som dividerats med 1000. Det ar
dock sannolikt att zinkhalten 1 luft dr forh6jd i naromradet jamfoért med halterna i regional
bakgrundsluft.

Det finns inte heller nagra grinsvirden eller normer for halter i utomhusluft for vateklorid. Med
nuvarande produktion berdknas utslippen av viteklorid inte uppna ohalsosamma nivaer.
Verksamheten tar inte i ansprak sin maximala produktionsvolym, men de kan nir som helst 6ka
sin produktion till den volym de har tillstind for enligt Miljoskyddslagen. Vid en maximal
produktion kan det vid ogynnsamma vader- och spridningsférhallanden uppsta halter (upp till 6
ug/m’) som ir nira nivier som bedéms kunna vara ohilsosamma (8 pug/m’). Dessa halter kan
uppsta 1 industrins naromrade. Ndaromradet stricker sig enligt spridningsberikningen till de allra
mest sodra delarna av planomradet. Se figur 1 sid 12 som redovisar det beriknade haltbidraget av
viteklorid som 98-percentil for timmedelvirden under ett ar vid maximalt tillstindsgiven
produktion. 98-percentil f6r timmedelvirde under ett ar innebar att virdet underskrids under 98
% av drets timmar och 6verskrids under 2 % av drets timmar. Det innebir att halten i detta fall
kan komma att 6verskridas 175 timmar under ett ér.

Detta innebar att det vid utbyggnad av bostider i det nirmaste omradet kan bli nédvindigt for
kommunen att stilla hirdare krav pd luftutslippen frin den aktuella verksamheten, vilket kan
innebdra begrinsningar i deras produktion.

Det finns dven en begravningsplats och ett krematorium 1 nirheten av planomradet. Krematoriet
har reningsutrustning for kvicksilveravskiljning. Krematoriet bedéms inte paverka det aktuella
detaljplanomradet, det finns heller inte ndgra sirskilda avstind som rekommenderas f6r sidan
verksamhet 1 7Plats for arbete”. Det viktiga dr att det finns reningsutrustning for
kvicksilverféreningar. Dessutom ligger krematoriet vil till i foérhallande planomradet med tanke
pa forhirskande vindriktning.

13
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R M MU N ALTA 10:1 m fl, ALTADALEN ANTAGANDEHANDLING

i:*‘igur 1. Hir redovisas det beriknade haltbidraget av viteklorid som 98-percentil f6r timmedelvirden under
ett ar vid maximalt tillstindsgiven produktion. Enhet:ug/m3.

Slutsats: Gillande miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom detaljplanomradet.

Utsldppen till luft av partiklar (frimst zinkféreningar) och viteklorid beriknas inte paverka
minniskors hilsa i detaljplanomradet i dagsliget. Om verksamheten Okar sin produktion till
maximal niva kan det vid ogynnsamma vider- och spridningsforhillanden uppsta halter (upp till
6 ug/m’) som ir nira nivier som bedéms kunna vara ohilsosamma (8 ug/m’). Detta giller endast
1 detaljplanens mest sydliga omrade.

TRYGGHET OCH SAKERHET

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012
e Alla ska vara trygga och sikra i Nacka.

Utbyggnadsforslaget

De foreslagna nya bostiderna och promenadvigarna kan oka den upplevda kinslan av
sikerhet och trygghet — savil inom planomradet som pa Storkallans vig., En utbyggnad
innebir ocksa att hela omradet stidas upp.

Sikerhetsrisker kan finnas i samband med rasbranter samt vid dammen. Detta bor beaktas i
det fortsatta arbetet. Behovet av nya brandposter ska undersékas i samband med
projekteringen av VS-utbyggnaden. Samrad ska ske med riaddningstjinsten avseende dessa
tragor.

Slutsatser: De foreslagna nya bostiderna och promenadvigarna kan 6ka den upplevda kinslan
av sikerhet och trygghet — sdvil inom planomradet som pa Storkillans vig.

For att sakra framkomligheten for riddningsfordon behover samrad ske med riddningstjansten.

14
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NACKA ALTA 10:1 m fl, ALTADALEN ANTAGANDEHANDLING

KLIMATEFFEKTER

Transportsektorns anvindning av fossila brinslen medfér utslipp av koldioxid som bidrar till
klimatpaverkan. Mingden koldioxid som slapps ut ar beroende av trafikmingder och hur vil
trafikflodet fungerar. Kébildningar vid rusningstid med bilar som slipper ut avgaser riskerar att
oka genom denna fOrtitning. Slutresultatet bedoms bli en Okning av utslippen av
klimatpaverkande gaser. Men inom detaljplanomradet har cykelvigar, promenadvigar planerats
in, dven cykelméjligheterna till Alta Centrum och till kollektivtrafik har utretts.

Ambitionen ir att 0ka kollektivtrafiken till omradet. Det finns férutsittningar for de boende att
dka med kollektivtrafik till Sickla, Gullmarsplan, Tyresé centrum och Slussen. Nirmaste
busshallplats ligger ca 400 m fran den bebyggelse som ligger lingst bort 1 planomradet. Buss 801
och 811 trafikerar hallplatserna “Sigfridsborgsskolan” och ”Odlingsvigen”. Under hogtrafik,
klockan 6-9, gar bussar var femtonde minut till Gullmarsplan och Alta gard. Pd eftermiddagen
mellan 15-18:30 gar bussar vart 15:e minut frin Gullmarsplan. Ovrig tid gir bussarna en ging i
timmen.

Gangavstandet till Alta centrum 4r 1,5 - 2,5 km. Gangavstandet till och buss 840, 821 och 401
och nirmaste livsmedelsbutik 4r 1 km eller mer. Av erfarenhet vet man att ett avstind pa max
500-600 m till en bra kollektivtrafikpunkt dr avgorande for om en person viljer bilen eller inte.
Vid avstind lingre in 1 km ir det ofta en mycket liten andel som gir eller cyklar’. For att
underlitta for busstrafikanter kan dven sikra cykelparkeringar vara nodvindiga. Aven
utbyggnaden av infartsparkeringar vid goda kollektivtrafikligen behéver bevakas.

Slutsats: For att uppmuntra till 6kad anviandning av kollektivtrafiken behover behovet av
cykelparkeringar och infartsparkeringar beaktas vid 6vrig planliggning i Alta.

NACKA KOMMUN

Planenheten

Andreas Totschnig Sven Andersson
Planchef Oversiktsplanerare

Jerk Allvar
Planarkitekt

4 Hallbarhetsprogram for detaljplan Altadalen, Nacka kommun, 2011-02-08. Sid 8
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NACKA ALTA 10:1 m fl, ALTADALEN ANTAGANDEHANDLING

UNDERLAG

1. Spridningsberikningar avseende emissioner till luft frin Nya Alta Galvan - partiklar och
viteklorid. For Miljoenheten, Nacka kommun. IVL Svenska milj6institutet. 2011-01-11
Altadalen — Dagvattenutredning. PM SWECO 2010-08-13

Trafik- och industribullerutredning Altadalen, Nacka. Rapport. Datum 2012-05-03
Hallbarhetsprogram for detaljplan Altadalen, Nacka kommun, 2011-02-08
Naturvirdeskartering av tiktomrade vid Storkillan, Nacka, Ekologigruppen AB 2010
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Forord

Detta hallbarhetsprogram har till syfte att tydliggéra de viktigaste hallbarhetsambitionerna med
detaljplanen i Altadalen i Nacka kommun. Mélformuleringarna baseras p4 en workshop som hélls i
Nacka kommun i augusti 2010, dér de viktiga aktSrerna 1 processen gemensamt arbetade fram
forslagen till hallbarhetsmal. Programmet som utformades av Nacka kommun och White arkitekter
i samarbete presenterades f6r miljé- och stadsbyggnadsnimnden och kommunstyrelsen pa varen
2011. Programmet var ocksa en planhandling under samradet i november 2011. Det ér ett levande
dokument som utvecklas allt eftersom detaljplanearbetet framskrider och som regelbundet bor tas
upp till fortsatt diskussion och utveckling. Hallbarhetsprogrammet har dirfér uppdaterats och
utvecklats till utstillningen av detaljplanen.
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|. Inledning

I.1 Bakgrund

Nacka kommun har under de senaste dren hojt ambitionen avseende hallbarhet. Bl.a. utarbetas ett
héllbarhetsbokslut dir kommunen f&ljer upp ett stort antal parametrar, huvudsakligen inom
omréidena social hallbarhet, klimatanpassning, energi och transporter samt natur och biologisk
mingfald.

Nacka kommun vill 4ven hdja ambitionen avseende hallbarhet i sin samhillsplanering. Den nya
oversiktsplanen som antogs i juni 2012 lyfter fram dessa fragor. Malet ”Ett hallbart Nacka” ir en
sammanfattning av 6versiktsplanens évergripande mal. Oversiktsplanen syftar till att Nacka ska
utvecklas till en attraktiv och langsiktigt hallbar kommun som bidrar till en positiv utveckling i
Stockholmsregionen. Viktiga hallbarhetsutmaningar f6r kommunen innefattar att bidra till
Stockholmsregionens behov av bra bostider, service, vard och skola, att utveckla ett hallbart
transportsystem samt att energieffektivisera bebyggelsen.

I linje med detta har detaljplanen fér Altadalen valts ut som en pilot dir ett hillbarhetsprogram ska
tas fram enligt beslut i kommunstyrelsen. Syftet ir att lira sig att arbeta proaktivt med
héllbarhetsfrigor samt att na en férankring fér dessa fragor inom olika delar av
kommunorganisationen, liksom hos fastighetsigare, konsulter och entreprenérer.

Samtidigt som planarbetet fér Altadalen bedrivits har Nacka kommun tagit fram riktlinjer for
héllbart byggande. Riktlinjerna antogs av miljé- och stadsbyggnadsnimnden 2012 11-21. Under
punkten 3.4 redovisas hur dessa kan anvindas for projektet Altadalen.

1.2 Detta program

Kommunstyrelsen antog 2010-05-03 detaljplaneprogram for Altadalen. Utgingspunkten ir att
omrédet ska bebyggas med bostider, en férskola och ett dldreboende. Tidigare framtagna idéer om
att Altadalen ska vara ett gront strak tas till vara genom att den 6stra delen av dalgingen planeras
fér spontana idrotts- och fritidsaktiviteter. Programmet uttrycker dven att planeringen av Altadalen
ska grundas pa ett hallbart stadsbyggande ur social, miljémissig och ekonomisk synvinkel.

I samband med antagandet beslutade kommunstyrelsen att detaljplanearbetet ska inledas med att ett
héllbarhetsprogram utarbetas.

Detta hédllbarhetsprogram har tagits fram med hjilp av White Arkitekter. Programmet utgdr frin
visionen att utveckla ett sitt fOr att arbeta langsiktigt hallbart i den kommunala planprocessen.

I denna vision ingir dels att férankra ambitionerna hos alla viktigare aktorer, dels att synliggéra
héllbarhetsarbetet genom att ldta planens utformning spegla hillbarhet. Hallbarhetsprogrammet
redovisar de preliminira hallbarhetsaspekter som diskuterades pd en workshop 1 augusti 2010.
Programmet innehaller mal och krav som viger in bland annat ekologiska, ekonomiska, sociala och
strukturella aspekter.

Haillbarhetsprogrammet ér ett levande dokument som ska kompletteras och utvecklas under
projektets ging. En forsta version, i vilken de grundldggande héllbarhetsaspekterna togs upp,
presenterades pé varen 2011 och medfdljde detaljplanen under samridet i november 2011.
Hallbarhetsprogrammet har nu uppdaterats och utvecklats till utstillningen. Bland annat har en
koppling till kommunens nyligen antagna riktlinjer f6r hallbart byggande inférts. Programmet kan
dven anvindas som kravspecifikation vid det vidare planeringsarbetet, varvid mal och strategier
forfinas successivt under tiden projektet framskrider.



81

2. Orientering om projektet

2.| Detaljplaneomradet

Planomridet ligger i 6stra delen av Alta och omfattar en areal om drygt 33,6 ha. Omradet begrinsas
i 6ster av Storkillans kyrkogard och naturmark som hor till Erstavik — i norr av resterande del av
Erstavik 25:32, 1 vister av bebyggelsen pa Asvéigen och Lovisedalsvigen, samt i séder av
Storkillans vig. Omradets avgrinsning framgar av bifogad karta (bild 1).

Bild . Planomradet

2.2 Projektets organisation

Nedan redovisas nigra av de viktigaste aktorerna, av vilka flera dven deltog pa den workshop dir
héllbarhetsmalen f6r omradet diskuterades fram.

Kommunens tjinstemin: Fredrik Bengtsson, exploateringsenheten, Sven Andersson,
planenheten, Alice Ahoniemi miljéenheten, Christer Hallberg exploateringsenheten (konsult
Structor), Thomas Fahlman VA-enheten, Martin Fahlman Bygglovenheten, Anna Matsson och
Elisabeth Rosell parkenheten.

Arkitekt programskiss: Olof Lotstrom AWL arkitekter

Markigare: Nacka kommun, Vasakronan, Johan af Petersens, NCC (markanvisning pa
kommunens mark).

Byggherrar: NCC mfl

Hallbarhetsstéd: White arkitekter
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2.3 lllustrationsplan

I en illustration till detaljplanen som har tagits fram av AWL arkitekter redovisas tinkbar
bebyggelse. Bebyggelsen foreslas huvudsakligen besta av friliggande smahus (villor och radhus),
samt forskola och idldreboende. De 6stra och norra delarna limnas obebyggda som en del av ett
storre parkstrak genom Alta och vidare ut mot Erstavik (bild 2).

Bild 2. lllustration till detaljplan for Altadalen, AWL arkitekter BTt o

..........
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3. Hallbarhetsmal for Altadalen

3.1 Underlag - Altadalen i sitt sammanhang

Ett viktigt undetlag till projektets hallbarhetsmal utgérs av det material som tagits fram om
planomradet, dvs detaljplaneprogrammet samt av underlagsutredningar som legat till grund f6r
programmet, t.ex. naturinventering och attitydundersckningar.

En avgorande punkt for att skapa hallbarhet 1 ett omride dr emellertid att omradet sitts in 1 sitt
storre sammanhang, dvs i sitt omland. Sirskilt viktigt blir det att titta pa det omland som 4r
funktionell enhet for centrala samhillsfunktioner som infrastruktur och service. Fér Altadalens del
blir den naturliga enheten i de flesta fall hela Alta, dir t.ex. kommunikationspunkter for
kollektivtrafik, system for ledningsinfrastruktur samt malpunkter £6r service dterfinns. Vidgar man
omlandet ytterligare tillkommer Nacka centrum och Sicklaomridet, men dven delar av Tyres6
kommun finns nira. En annan viktig omvirldsfaktor dr Erstaviksomradet med sina stora natur-
och rekreationsvirden. I vissa fall, t.ex. avseende storskalig handel, rekreation och arbetsresor, ir
omlandet dnnu stérre och innefattar sédra Stockholmsomradet eller tom hela Stockholmsregionen.
Nedanstiende fakta togs fram till workshopen i augusti 2010 och har inte uppdaterats eftersom det
bedémts bittre att visa vilket underlagsmaterial som varit tillgingligt vid workshopen.

Faktaruta - Alta 2010

C:a 10 000 boende, varav c:a 3 500 ar 40-64 ar och c:a 3000 ar barn/ungdomar under 19 ar
45% har eftergymnasial utbildning (31% i Riket)

Endast 9% av de forvirvsarbetande har sitt arbete i Alta, den dagliga utpendlingen
motsvarar over 4000 personer

2,7% ar arbetssokande (2,9% i Nacka)

|9 sjukdagar per forsikrad och ar (ndra snitt for Nacka)

30% bor i hyreshus (25% i Nacka)

Medianinkomst 283tKr (27 1tKr i Nacka, 247tKr i Sthim)

56% av familjerna har bil (ndgot hdgre dn Nacka totalt)

I samband med férberedelser och planering av workshopen tog White Arkitekter fram ett antal
uppgifter for att sitta omradet i sitt sammanhang 1 Alta, avseende t.ex. sociala, ekologiska och
ekonomiska forutsittningar. Resultatet redovisas i nedanstidende faktarutor, tabeller och kartbilder:

Faktaruta - Sociala forutsittningar for Alta

Sarskilt Trots sin narhet till storstaden ir Alta lite av en egen "smastad” med barridrer savil
till Stockholm (Skarpnack), Nacka centrum, Sickla och Tyreso

Segregerat Det finns tva olika Alta: Smihgsbebyggelse av varierande slag samt
flerbostadsbebyggelsen kring Alta centrum.

Naturnira Ménga Altabor tycker att narheten till naturen i Erstavik och Nackareservatet ar det
allra basta. Hellasgarden, idrott.

Tryggt Det finns inga stora otrygghetsproblem
Trakigt centrum Manga handlar pa Sickla eller Nacka forum eller tom Tyresé eller Globen

Flera mal- och métespunkter Idrottsplats, centrum, naturen i Nacka och Erstavik. Ny plats vid
Ekstubben
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Faktaruta - Ekologiska férutsittningar for Alta

Omgivande natur Utmirkt narhet till Erstavik, Nackareservatet och Ostersjon
Natur i omradet Utvecklingsbar, "porten till Erstavik”

Vatten & mark Kainsliga yt- och grundvattenmiljcer
Risk for fororenad mark

Miljoanpassat boende Saknas i omradet, men efterfragan dkar

Faktaruta - Strukturella férutsittningar for Alta

Kommunikationer De flesta arbetar utanfor Alta och pendlar via bil.
44% av hushallen saknar bil!
Buss: c:a 30 minuter till Slussen, mycket glest fran Altadalen idag
Relativt goda cykelmdjligheter i omradet och till Stockholm
Vad innebir ny trafikplats pa Tyresdviagen for omradet?

Service Langt till service i centrum fran Altadalen.
Vagen till centrum “ska inte goras alltfor attraktiv”

Bebyggelsestruktur Mest smahus av varierande alder, tithet och typ.
Relativt vanligt med radhus. C:a 1/3 bor i flerbostadshus

Faktaruta - Ekonomiska forutsittningar for Alta
Vilbargat Hogre medelinkomst an Nacka och riket

Eftertraktat Kombinationen av narhet till Stockholm och till naturen driver upp
priser och efterfragan

Forsorjningssystem Varme: Savil fijarrvirmeanslutning som passivhusbyggande ska utredas
VA: Kommunalt nit nira intill. Dagvattenfragan behover studeras sarskilt

I férarbetet har dven avstind till vissa viktiga samhillsfunktioner beriknats (bilaga 1). Av erfarenhet
vet man att ett avstind pa maximalt 500-600 meter till en bra kollektivtrafikpunkt dr avgérande for
om en person viljer bil eller ¢j. Vid avstind 6ver 1 km édr det ofta en mycket liten andel som gar
eller cyklar. Ett liknande férhallande giller f6r manga andra malpunkter som sambhillsfunktioner
(bank, post, virdcentral, apotek, bibliotek, butiker mm). Till dagligvaruhandel 4r avstindets
betydelse ofta dnnu storre.

3.2 Workshop

I augusti 2010 hélls en hallbarhetsworkshop pa Nacka kommun, dir samtliga viktiga aktorer i
projektet deltog. Workshopen leddes av White arkitekter (Jan Wijkmark) och Nacka kommun
(Sven Andersson). Workshopen foljde en modell utarbetad av White for att identifiera och
gemensamt besluta om de viktigaste héllbarhetsmalen samt behovet av vidare utredning avseende
sociala, ekonomisk, ekologisk och strukturell hdllbarhet. Process och resultat redovisas kortfattat
nedan under punkt 4.3 och mer utférligt 1 bilagor.
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Faktaruta - deltagare pa workshop

Alice Ahoniemi, Nacka kommun, miljoenheten

Sven Andersson, Nacka kommun, planenheten

Marin Edfelt, White arkitekter

Johan Ellertsson, NCC

Mats Enander, Vasakronan

Martin Fahlman Nacka kommun, bygglovenheten

Thomas Fahlman Nacka kommun, VA-enheten

Henrik Feldhusen, Nacka kommun, direktor hallbar utveckling
Anna Green, Nacka kommun, miljcenheten

Martina Herodes, White arkitekter

Olof Lotstrém, AWL arkitekter

Erik af Petersens, markagare (vid tidpunkten for Workshopen)
Johan af Petersens, markagare

Bjorn | M Svensson, NCC

Jan Wijkmark, White arkitekter

Syftet med dagen var att ligga grunden for ett hillbarhetsprogram for detaljplanen f6r
Altadalen som ska vara vil forankrat bland samtliga berérda aktérer. Ambitionen var att
workshopen skulle vara:

- Utmanande och framatsyftande

- Konkret och resultatinriktad

- Realistisk och genomfdrbar

- Gemensamt ”dgd” av de olika aktbrerna

Figur 4. Bilder fran workshop

Efter en inledande beskrivning av Altaomradet delades deltagarna in i fyra grupper utifran de olika
hallbarhetsomradena ekologisk, ekonomisk, strukturell och social héllbarhet. En tabell pa

exempel pd aspekter att beakta for respektive omrade delades ut. Efter redovisning av respektive
grupp genomférdes en omréstning bland samtliga angiende de viktigaste fragorna att fokusera pa
inom respektive omrade. Ett andra grupparbetesmoment syftade till att formulera de tre viktigaste
milsittningar f6r vardera av de fyra aspekterna. Detta gav ett resultat pa tolv prioriterade
héllbarhetsmalsittningar som redovisas nedan under punkt 4.3. Malen firgkodades i enlighet med
de olika hallbarhetsaspekterna:

Social Ekologisk  Strukturell ~Ekonomisk
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3.3 Overgripande héllbarhetsmél fér Altadalen

De mal som kom ut som hégst prioriterade ur workshopen visade sig kunna sammanfattas under
fyra huvudsakliga omraden:

1. Ml f6r bostadsbebyggelsen

2. Mal f6r gronomraden

3. Mal for service

4. Mal for transporter och kommunikation

For respektive av dessa omriden listas de mal som formulerades, samt ett antal frigor som togs
upp under workshopen och dé féreslogs utredas vidare. Mélen ér firgkodade enligt ovan (se punkt
4.2). Nir hallbarhetsprogrammet uppdaterats till utstillningen har detta kompletterats med en
redovisning av hur milen tagits om hand i planforslaget samt en beskrivning av det fortsatta arbetet
for att uppna hallbarhetsmalen.

I. Mal for bostadsbebyggelsen

MAL: Bebyggelsen ska striva efter att uppfylla Miljiobyggnad, niva SILVER.
MAL: Anvind férnyelsebara, dtervinningsbara, hallbara byggmaterial.

MAL: Utveckla olika karaktirer fér de olika delomridena inom detaljplanen.
MAL: Energieffektiv bebyggelse med exempel pa lingtgiende utvecklingsprojekt.
MAL: Lag livscykelkostnad f6r boende.

Fragor att utreda vidare (enligt workshop i augusti 2010)
Varierande boendeformer, alternativ till smahusbebyggelse?
Energil6sningar

Energieffektiva hus, passivhus

Hur malen tagits om hand i planforslaget

Det nya omradet dr mycket titt for att vara huvudsak smahusbebyggelse och ir
dirigenom resurssnalt i grunden Detaljplanen ir flexibel och gbr det mojligt att
bygga olika typer av bostider; friliggande smahus, radhus och flerbostadshus.
Planen medger dven olika hogsta héjd 1 olika delar av omradet, vilket bor ge olika
karaktirer.

Fortsatt arbete for att uppna malen

Milen bor utvecklas och konkretiseras i de exploateringsavtal som tas fram for
omrddet och successivt omprovas i takt med utvecklingen. Omradet kommer att
byggas ut under ling tid i olika etapper. Detta ger flera méjligheter att utveckla
malen. Olika delar kan ges skilda karaktirer. Speciellt energieffektiva hus
(passivhus) kan viljas 1 vissa delar. Byggmaterial bor viljas efter beprévat
bedémningssystem. En kontinuetlig uppféljning av energieffektivitet och
materialval dr ocksa méjlig i en etappvis utbyggnad, vilket medger stindiga
forbittringar inom dessa omraden.
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2. Mal for gronomraden

MAL: Skapa inkluderande métesplatser.

MAL: Utveckla gronstrak som kommunikationsstrik och koppla dessa till befintlig
bebyggelse for att skapa trygghet och trivsel.

Fragor att utreda vidare (enligt workshop i augusti 2010)
Gronomrade som métesplats inom planomridet, tex. lekpark
Dagvattenhantering

Attraktiva och trygga gronomraden i hela Alta
Bevarande och utveckling av ekologiska virden

Hur malen tagits om hand i planférslaget

Detaljplanen har omfattande park och naturmark som kan skapa métesplatser for
lek och spontanidrott. Planen innehiller 4ven tydliga gronstrdk som férbinder
omradet med resten av Alta med tridplantering lings Lovisedalsvigen och
Storkillans vig. Planens dagvattenldsning med LOD pa kvartersmark och
perkolationsgravar i gatumark skapar en bittre dagvattensituation 4n idag
(dagvattenutredning Sweco 2010-08-08). Dammen i den norra delen av omréidet
skyddas genom att den blir allmin plats (NATUR).

Fortsatt arbete for att uppna malen

Detaljprojekteringen av den kommunala park och naturmarken ska syfta till en
bibehillen eller férbittrad biologisk mangfald. Bland annat ska 6ppna solbelysta
sandytor sparas fOr att bevara livsmiljéerna f6r de insektsarter som dr beroende av
dem. Omridets ekosystemtjidnster ska identifieras. De viktigaste tjansterna som
finns i omrddet idag ska bevaras och tjanster som saknas i omradet idag ska ges
forutsittningar att utvecklas. Park- och naturmarken ska dven vara en miljé som
skapar trygghet och trivsel.

3. Mal for lokal service

MAL: Skapa férutsittningar for ett bredare lokalt frilufts- och kulturliv i Alta.
MAL: Méjlighet till flexibilitet i planen for lokaler.

Fragor att utreda vidare (enligt workshop i augusti 2010)
Utveckling av k&pcentrumet (trivsambhet, attraktivitet)

Hur malen tagits om hand i planférslaget
Omridets park- och naturmark innebir en tillging dven utanfoér planomridet.

Nirheten till skola och térskola ger viss tillgang till lokaler som kan dubbelutnyttjas.

Nigon forutsittning for affirslokaler 1 omradet har ddremot inte bedémts mojlig.

Fortsatt arbete for att uppna malen
En utveckling av Alta centrum for sivil handel som kultutliv och fritidsaktiviteter
ingér i det pagdende arbetet med ett detaljplaneprogram for Alta centrum.

10
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4. Mal for transporter och kommunikation

MAL: Skapa forutsittningar for alternativ till den egna bilen (bilpool, kollektivtrafik
etc).

MAL: Att en motorvigsbusshallplats projekteras inklusive infartsparkering for bil
och cykel (Forhandling med SL).

MAL: Gér separat gang och cykel utredning med fokus p4 att dstadkomma bra och
sikra gang och cykel forbindelser till viktiga malpunkter sisom busshallplatser,
centrum, sportomriden.

Fragor att utreda vidare (enligt workshop i augusti 2010)
Gang och cykelvigar, inom omradet och kopplingar till nirliggande omr

Transportalternativ till egen bil, tex bilpooler
Kollektivtrafik, diskussion med SL.

Hur malen tagits om hand i planférslaget

Detaljplanen dr utformad sd att hela omradet har gingavstand skola, f6rskola och
till busshallplatser vid Lovisedalsvigen. Detta ger stor méjlighet till att
kollektivtrafik anvinds istallet f6r den egna bilen. I planen finns ocksd gang- och
cykelstrik som anknyter till befintliga strukturer i Alta.

Fortsatt arbete for att uppna malen

Kommunen ska aktivt férhandla med SL och Trafikverket i syfte att uppna
betydligt battre turtithet f6r den busslinje som trafikerar Lovisedalsvigen,
forlingning av busslinjen till Storkillans begravningsplats samt busshéllplats pa
Tyres6vigen kopplad till infartsparkering. Busshéllplatserna vid Lovisedalsvigen
bér utformas med bra viderskydd, belysning och méjlighet till cykelparkering.

Foljande mal finns i arbetet med program for Alta centrum. Férbindelserna mellan
Altas olika delar och omvirlden forbittras. Det blir innu littare 4n idag att ta sig
frin Alta ut i naturen. I Alta skapas fler trygga och attraktiva cykel- och gingstrik

11
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Under den tid som forflutit sedan samradet om detaljplanen i har miljé- och
stadsbyggnadsnimnden antagit riktlinjer f6r hallbart byggande. Riktlinjerna innehaller tolv
malomraden. En grundtanke i riktlinjerna ér att man i borjan av ett projekt viljer ca fyra
malomraden som ska prioriteras. Hallbarhetsprogrammets mal motsvaras nirmast av
toljande méalomraden i riktlinjerna.

3.1. Hallbart resande

3.5. Energieffektivt och sunt byggande

3.10. Nira till skola, fritid, idrott och kultur

3.11. Niira till grén och vattenomriden av god kvalitet.

Hir nedan redovisas de indikatorer och atgirder som hor till Nackas mal.

JA

Sl 3.1 Hallbart resande
Forslag pa dtgirder/indikatorer for att na malet

3.1.1 | Bebyggelsen ligger nira kollektivtrafik med god turtithet. For

flerbostadshus och arbetsplatser dr maxavstandet 400 meter.
Kommentar: Det dr ca 400 m tillndrmaste busshallplats, men turtitheten ar inte god.
Avstandet till ndrmaste busshallplats med god turtithet dr ca 1500 m. Nacka
kommun ska forsoka forma SL att hija turtitheten nar forutsdttningar for okat antal
resendrer uppronmer.

3.1.2 | Cykelparkeringar motsvarande 2 platser/ligenhet samt Dbilparkering | JA
motsvarande parkeringstal for det aktuella omradet, anordnas inom
fastigheten/projektet.

3.1.3 | Omradet nas med och innehaller trygga och sikra gang- och cykelvigar. | JA
Gang- och cykelvigarna ir tillgingliga for alla och littorienterade.

3.1.4 | Tillgang till trygga och sikra infartsparkeringar f6r bil och cykel vid bra | JA
kollektivtrafikligen finns.

Kommentar: Det finns en infartsparkering vid Ekstubben, ca 3 km bort. 1 samband
med  ytterligare planering fan ytterligare p-platser bebivas vid den  befintliga
infartsparkeringen.

3.1.5 | Vid planering av omriaden med flerbostadshus och arbetsplatser finns
laddmojligheter f6r elfordon.

Kommentar: Ej relevant i denna detaljplan.

3.5 3.5 Energieffektivt och sunt byggande
Forslag pa dtgirder/indikatorer for att nd malet:

Nya och ombyggda byggnader uppfyller kriterier for ett vedertaget | JA

miljoklassningssystem (BREEAM, LEED, Miljébyggnad, Green Building,
Svanen eller motsvarande.)

Kommentar: Pa Nacka kommuns mark, dar NCC har byggrattigheten ska bebyggelsen
upppylla Miljobyggnad, niva SILV'ER. De dvriga byggherrarna (Wasakronan och af
Petersen) har inte redovisat sina mal for omradet.

Energianvindningen i bostdder och lokaler dr 25 % ligre dn gillande BBR
Kommentar: Nuvarande BBR (BBR 16) har ett energikrav pa max 90 kwh/ kvm
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Atemp for bostider, icke el-uppvirmda. Miljobyggnad Silver ligger pa BBR -25 % for
icke eluppvdrmda bostider. For detta omride dr det dnnu inte Rlart om det blir
[drrvdrme eller annat.

Omradet tar till vara och genererar férnyelsebar energi genom anvindning
av t.ex. solpaneler, solceller och vindkraft.

Omradet ar anslutet till fjarrvirme. ? ?
Kommentar: Ej klart vilket energislag som dr aktuellt, men mijlighet finns att ansluta

1l fiarrvdrme. Ska foljas upp.

Atgirder har vidtagits for att minimera byggprocessens miljépaverkan. ? ?
Kommentar: Vi dr inte dér annu. Ska foljas upp.

3.10 | 3.10 Nara till skola, fritid, idrott och kultur
Forslag pa dtgirder/indikatorer for att nd maélet:

3.10.1 | Idrotts- och fritidsverksamhet finns i niromradet. Anliggning nis med | JA
gang- och cykelvig, kollektivtrafik samt har goda parkeringsméjligheter.

3.10.2 | Behovet av kulturverksamhet i omradet har beaktats i planliggning. | -- | --
Kommentar: Ej relevant

3.10.3 | Gingavstindet till forskola/lag- och mellanstadieskola 4r max 400 m och | JA
det ar tryggt och sikert att cykla och ga dit.

Kommentar: Lag- och mellanstadieelever maste korsa Lovisedalsvigen.

3.10.4 | Forskola/grundskola dr integrerad i Ovrig bebyggelse for att oka | JA
overblickbarhet och sikerhet.

3.10.4 | Forskola och skola har minst 40 kvm lekyta/barn for rorlig och | JA | -
variationsrik utelek i direkt anslutning till bygenaden (inkl. del av natur)

3.10.5 | Avstandet fran forskola till gronomraden ar max 300 meter for rorlig och | JA
variationsrik utelek i direkt anslutning till byggnaden.

3.11 | 3.11 Nara till grén- och vattenomraden av god kvalitet
Forslag pa dtgirder/indikatorer for att nd malet:

3.11.1 | Barn, dldre och personer med funktionsnedsittning har god tillgéinglighet | JA
till och inom nirliggande gronomraden.

3.11.2 | Bostdder har max 300 meters gangavstiand till park eller grénomrade. JA

3.11.3 | Bostader har max 3 km till strévomrade/natur. JA

3.11.4 | Hansyn till omradets gronstruktur har tagits, vilket innebdr att grona | JA
samband, rekreativa virden mm har forstirkts och mindre virdefulla
gronomraden har avsatts for exploatering.

3.11.5 | Livsvillkor f6r djur- och vixtliv pa land och 1 vattnet har inte férsimrats | JA
vasentligt av exploateringen. Sirskild hinsyn har tagits till skyddade
omraden, omraden med hoéga naturvirden och omriden med generellt
kinsliga och virdefulla naturtyper.

Kommentar: En bedomning har giorts, hinsyn har tagits, men inte fullt ut sparat alla
vdrden. Intressanta vaxt- och djurarter som dr knutna till tikt- och tippverksambeterna
kommer pd sikt att paverkas negativt.

3.11.6 | Allmianhetens tillgang till gronomraden, strinder och rekreativa | JA
virdekdrnor har inte fOrsimrats av exploateringen.

3.11.7 | Projektet innebér att X antal hushall har anslutits till kommunalt VA. I
Kommentar: Ej relevant

3.11.8 | Bebyggelse och anliggningar i omradet har anpassats till natur- och !
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terringforhallanden, vilket innebdr att man kunnat begrinsa behovet av
sprangning, utfyllnad mm.

Kommentar: Exploateringen innebdr att tidigare nivaforhallanden delvis aterstills. Det
[forutsatter att omradet fylls upp.

3.5 Handlingsplan — hur na madlen

Hallbarhetsmalen har i vissa delar varit styrande f6r planutformningen. Det giller bland annat
naturmarkens omfattning, ging- och cykelstrik genom omridet och dagvattenlosningen. Till storsta
delen ir dock uppfyllandet av hillbarhetsmalen knutet till genomférandet av planen. Det behdvs
dirfoér en tydlig handlingsplan med tydligt ansvar och tidsbestimda uppféljningstillfillen. En sidan
plan ska utarbetas i samarbete med berérda markdgare och exploatérer under samma petiod som
exploateringsavtalen tas fram.

Det dr viktigt att notera att flera av malen stracker sig utanfér detaljplaneomradet och dirmed inte
beror alla aktorer i arbetet kring Altadalen. Det behéver inte innebira att de inte ér viktiga for
samtliga aktorer, eftersom alla mal bedéms medféra mervirden inom detaljplaneomréadet. Det dr
dock utan tvekan sd att olika aktérer har olika grad av rddighet 6ver de olika malen. Vissa fragor
kriver dven att andra aktSrer 4n vad som hittills varit inblandade inkluderas i arbetet. Alla mél kan
sannolikt inte nas inom ramen fér projektet utan vissa far ses som mer lingsiktiga mal 1
utvecklingen av hela Alta.

4. Rutiner och ansvarsomraden i det fortsatta arbetet

For att 4stadkomma ett framgangsrikt hallbarhetsarbete ér det viktigt att roll- och ansvarsférdelning
stdr klart fOr alla viktiga aktorer. Detta har dock inte slutligt avgjorts i skrivande stund (maj 2013),
varfor forslaget kan dndras senare.

4.1 Projektledarens roll

Kommunens projektledare ska ha en kontinuetlig dialog med byggherrarna for att aktivt f6lja
arbetet med att uppfylla mélen i hillbarhetsprogrammet. Han/hon ansvarar for att kommunicera
kommunens hallbarhetsambitioner till exploator och ska se till att de mal som exploatéren ansvarar
tor skrivs in i exploateringsavtal. Projektledaren ska dven se till att byggherren ger tillrdcklig
information for att kommunen ska kunna bedéma att malen i hallbarhetsprogrammet uppfylls.

4.2 Planarkitektens roll

Planarkitekten ska se till att detaljplanen ger forutsittningar f6r att mal i hallbarhetsprogrammet ska
kunna uppfyllas. Han/hon ska se till att stilla krav pd utformningen s att de mal som beror
utemiljon uppfylls i omradet.

4.3 Byggherrens roll

Ska vid planméten och projekteringsméten redovisa hur arbetet med att uppfylla héllbarhetsmalen
gar.

4.4 Hallbarhetsplaner

Konsulter och entreprendrer ska uppritta hillbarhetsplaner som visar hur de méter de
héllbarhetsmal som man enats om i projektet. I dessa ska dven en plan f6r granskning och
egenkontroll redovisas.
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4.5 Intern kommunikation

Hallbarhetsfriagor ska finnas som en stdende punkt vid planeringsméten. Samtliga deltagare har
ansvar for att bevaka de hallbarhetsfrigor som berér dem. Overgripande ansvar vilar pa
projektledare och hallbarhetssamordnare. Eftersom hallbarhetsfragor berér samtliga
kompetensomriden kan vissa specifika frigor med férdel dven diskuteras i anslutning till andra
punkter pa dagordningen. Dock bér alltid 6vriga hallbarhetsfragor stimmas av under punkten
“hallbarhetsfragor”. Var och en av deltagarna ansvarar for att kommunicera projektets
héllbarhetsvision, hédllbarhetsmal och specifika krav till samtliga medarbetare och underkonsulter
etc. som arbetar med projektet.

4.6 Extern kommunikation

Eftersom en av drivkrafterna bakom detta hallbarhetsprogram ir att bidra till Altadalens profilering
ir det centralt att hallbarhetsambitionen kommuniceras externt. En planering av extern
kommunikation bor dirfér upprittas.

4.7 Utbildning och kompetens

Konsulter och entreprendrer ska sikerstilla att miljésakkunnig finns som tillginglig resurs f6r
granskning av byggvaror och kemiska produkter.

4.8 Uppfoljning
Det dr viktigt att stillda hallbarhetskrav £6ljs upp. Detta kommer att ske i olika skeden f6r olika
mdl. En plan f6r uppfoljningen tas fram och férankras i samband med exploateringsavtalen.

4.9 Projektdokumentation

Kompletteras senare
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Bilaga I. Avstandskartor till malpunkter

Géng-/cykelavstand till mataffar samt buss 401,821, 840,491(natt)

— 00 m ghnguig
— 1000 m ghngvig
= 1500 m gingvig

2000 m ghngvig

Bild I. Gangavstand till nirmsta mataffar samt buss med
relativt bra turtathet i dagslaget. Altadalen ligger i sin helhet
| km eller mer fran denna malpunkt.
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Gang-feykelavstand till kdpeentrum samt buss 401,821, 840,491 (natt)

— 500 m ghngvig
== 1000 m gingvig
— 1500 m glngvig
- * 2000 m gingvig

'\/\/\A N/ Service | kispcentrum:
Mataffar
Apatek

Bibliotek

Gym
Kiosk&spel
Fristir
Halsovard
Past
Blommor
Bankomat
Restaurang

Bild 2. Gangavstand fran Altadalen till Alta centrum med
serviceutbud idag. Till stérre delen ar avstandet 1,5-2,5 km,
vilket innebar att bil- eller bussresa kravs for de allra flesta.

Gang-/cykelavstand till buss 816, 890 (natt)

— 00 M gingvbg
— 1000 m gingvag
1500 mogdnguig

2000 m gngvig

Bild 3. Gangavstand fran Altadalen till landsvigs-buss
med snabb transport till Stockholm. Avstandet 4r idag
minst 2 km, vilket innebar att bil- eller bussresa kravs
for de allra flesta.
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27 (46)
9 december 2014

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 261 KFKS 2009/211-251

Exploateringsavtal for del av fastigheten Alta 10:1 med

flera fastigheter, Altadalen i Alta, stadsbyggnadsprojekt
9612

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige godkanna att kommunen har ingatt
exploateringsavtal med:

—

. Johan Af Petersens for fastigheten Erstavik 25:32, Alta.

o

NCC Boende AB for fastigheten Alta 10:1, Alta.

3. Nisschus nr 1 HB, Vasakronan, for fastighcten Alta 37:19, Alta.

Arende

Detaljplanen ska framst mojliggora bostadsbebyggelse av drygt 200, 1 huvudsak, friliggande
smahus 1 den fore detta grustakt som utgor en stor del av planomradet. Vid
Lovisedalsvagen anlaggs en forskola och ett dldreboende. Planomradets Ostra del planeras
for spontana idrotts- och fritidsaktiviteter med gronomrade som kan skapa en naturlig
évergang mellan titorten Alta och Erstaviks naturomrade. Ett hallbarhets- och
gestaltningsprogram har upprittats for detaljplanen.

Mark fran kommunen har genom ett detaljplane- och markanvisningsavtal anvisats till
NCC Boende AB for 30 miljoner kronor.

Tl detaljplanen hor tre olika exploateringsavtal med Johan Af Petersens, NCC Boende AB
och Nisschus nr 1 AB. Exploateringsavtalen forutsitter att kommunfullmaktige antar
forslag till detaljplan for del av Alta 10:1 med flera fastigheter, Altadalen i Alta. Avtalen
innebir bland annat att utbyggnaden av allmianna anliggningar och finansieringen av dessa
sakerstills, att kommunen och exploatorerna ar 6verens om erforderliga fastighetsrattsliga

atgarder 1 enlighet med detaljplancforslaget, att grusgropen fylls upp och att utbyggnaden
sker 1 etapper.

Handlingar i drendet

Mark- och exploateringsenhetens tjinsteskrivelse den 26 november 2014

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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28 (46)
9 december 2014

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Fxploateringsavtal med Johan Af Petersens med bilagor
Iixploateringsavtal med NCC Boende AB med bilagor
Exploateringsavtal med Nisschus nr 1 HB, Vasakronan, med bilagor

Yrkanden

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instammande av Jan-Eric Jansson (KD) och Stefan
Salang (IFP), bifall till mark- och exploateringsenhetens forslag.

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Cathrin Bergenstrahles yrkande.

Protokollsanteckningar
Christina Staldal (NL) lit anteckna féljande.

“Detta ar ett omrade som skapas utan att hansyn behover tas till narliggande
karaktarsbyggnader. Darfor hade det varit limpligt med ctt mer varierat byggande med
flerfamiljshus och blandade upplatelseformer som hyresratter och bostadsritter. Andra
sjalvklara inslag borde vara tydliga krav pa miljévinliga hus och bostader och en mycket
god kollektivtrafikforsorjning. Nackas ledning borde sjilva styra 6ver hur viktiga omraden
som ska exploateras ska gestaltas. Inte 6verlata at byggherren att ensam bestamma.
Nackalistan vill garna att planen arbetas om med en stérre variation 1 byggandet.

Rolf Wasteson (V) lat for Vansterpartiets anteckna foljande.

Vansterpartict har lange havdat att nir grusgropen i Alta fylls upp sa bor dar byggas
flerbostadshus i mindre skala. Det ér inte hallbart att i en storstad fortsatta att rulla ut
villamattorna. Vi behover har 6ka exploateringsgraden och bygga tatare. Omgivningen
hyser en stor andel villor och radhus sa omradet ar valforsett med den bostadstypen redan.
Som forsvar mot var kritik sa anges att planen i sig inte hindrar byggande av
flerbostadshus. Det ar sant men den totala miangden bostader blir inte fler for det. Och,
maste sarskilt noteras, ingen avser att bygga nagot annat an smahus, det framgar klart av de
tre exploateringsavtal som beledsagar planen.”

Ordfarandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

3 l\ﬂK 5 (e e~ Jf O
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Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal fér del av fastigheten Alta 10:1 med
flera fastigheter, Altadalen i Alta, stadsbyggnadsprojekt
9612

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige godkdnna att kommunen har ingatt
exploateringsavtal med:

1. Johan Af Petersens for fastigheten Erstavik 25:32, Alta.
2. NCC Boende AB for fastigheten Alta 10:1, Alta.

3. Nissehus nr 1 HB, Vasakronan, for fastigheten Alta 37:19, Alta.

Sammanfattning

Detaljplanen ska frimst mojliggéra bostadsbebyggelse av drygt 200, 1 huvudsak, friliggande
smahus i den fore detta grustikt som utgor en stor del av planomradet. Vid Lovisedalsvigen
anliggs en forskola och ett aldreboende. Planomradets Ostra del planeras for spontana
idrotts- och fritidsaktiviteter med gronomrade som kan skapa en naturlig 6vergang mellan
titorten Alta och Erstaviks naturomrade. Ett hallbarhets- och gestaltningsprogram har
upprittats for detaljplanen.

Mark fran kommunen har genom ett detaljplane- och markanvisningsavtal anvisats till NCC
Boende AB f6r 30 miljoner kronor.

Till detaljplanen hor tre olika exploateringsavtal med Johan Af Petersens, NCC Boende AB
och Nissehus nr 1 AB. Exploateringsavtalen forutsitter att kommunfullmaktige antar
torslag till detaljplan for del av Alta 10:1 med flera fastigheter, Altadalen i Alta. Avtalen
innebdr bland annat att utbyggnaden av allminna anlidggningar och finansieringen av dessa
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sikerstalls, att kommunen och exploatdrerna dr 6verens om erforderliga fastighetsrittsliga
atgirder i enlighet med detaljplaneférslaget, att grusgropen fylls upp och att utbyggnaden
sker i etapper.

Bakgrund

Kommunstyrelsen godkinde 2010-05-03 ett planprogram for utbyggnad av nya bostider
inom norra delen av Altadalen, som till stor del utgérs av en tidigare grustikt. Omradet
avgrinsas i vaster av Lovisedalsvigen och i séder av Storkillans Vag. Omradet kan inrymma
cirka 220 -230 lagenheter, i huvudsak 1 friliggande smahus. En storre forskola med upp till 8
avdelningar kan anlidggas pa Lovisedalsviagen dir den befintliga f6rskolan kan byggas om till
skola och anvindas av Sigfrids skolan. Vidare kan ett dldreboende med drygt 40 ligenheter
byggas 1 hornet Storkallans vig och Lovisedalsvigen. Planomréadets Ostra del planeras for
spontana idrotts- och fritidsaktiviteter med gronomrade som kan skapa en naturlig 6vergang
mellan titorten Alta och Erstaviks naturomride. Inom detta omrade anliggs bland annat en
storre lekplats f6r sma och stora barn, storre grasyta for spontana lekar och idrotter, utegym
och parkomraden. Till detaljplanen hor ett sirskilt hallbarhetsprogram, som dven innehaller
malomraden ur “riktlinjer f6r hallbart byggande”, antagna av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden.

Forutom kommunens fastighet Alta 10:1 omfattar planomradet bland annat fastigheterna
Erstavik 25:32, som 4gs av Johan Af Petersens, och Alta 37:19, som 4gs av Nisseshus nr 1
HB, vilket ér ett dotterbolag till Vasakronan AB. Inom den del av omradet, som édgs av
kommunen, pagar enligt ett tippavtal med NCC Roads uppfyllnad pa delar av grusgropen
for att kunna genomfora ny bostadsbebyggelse. For denna del av omréadet finns ocksa sedan
ar 2009 ett detaljplane- och markanvisningsavtal med NCC Boende AB som koper mark av
kommunen f6r 30 miljoner kronor.

I syfte att reglera markoverlatelser, férdelning av kostnader for utbyggnad av allméinna
anligeningar, principer fo6r genomférande med mera har ramavtal upprittats 2013-03-25
med Johan af Petersens och Nissehus nr 1 HB. Samtidigt har ett tilliggsavtal traffats med
NCC Boende AB for att komplettera tippavtalet utifran nya férutsittningar. Vidare har
tilliggsavtal till ramavtalen tecknats 2013-12-06 med Johan at Petersens och Nissehus nr 1
HB. Exploateringsavtalen ersitter alla tidigare avtal.

Huvudsakligt innehall i forslagen till exploateringsavtal

Exploateringsavtalen, som skiljer sig at, forutsitter att kommunfullmaktige antar forslaget
till detaljplan fér del av Alta 10:1 med flera fastigheter, Altadalen i Alta.

Avtalet innebir
e Delar av planomradet fylls upp med massor som klarar bostadsbyggande.
Uppfyllanden svarar och bekostar NCC Boende AB och Johan Af Petersens for
inom respektive fastighet. Uppfyllanden sker i tvd etapper men kan vid behov
utokas till fler.



99 34

Kommunen projekterar och utfor de anliggningar och atgirder som beskrivs i
omfattningsbeskrivning for allmanna anliggningarna. Utbyggnaderna utfors
torslagsvis 1 tva etapper som foljer uppfyllnaden. Exploatdrerna betalar de faktiska
kostnaderna f6r administration, projektering och utbyggnad av dessa anliggningar
och fordelas mellan exploatorerna utifran andel av byggritt i kommande detaljplan.
De faktiska kostnaderna dr exklusive VA-kostnader som kommunen erhaller vid
fakturering av VA-anliggningsavgifter.

Exploatorerna erligger VA-anliaggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.
Fastigheten Erstavik 25:32 avstar enligt planforslaget en storre andel till allman
platsmark in bade Alta 37:19 och Alta 10:1. P4 grund hirav erhéller
fastighetsagaren, Johan Af Petersens, en ersittning for del av markavstaendet
jamfort med markavstaendet for kommuns del. Enligt exploateringsavtalet ersitter
kommunen fastighetsdgaren med 710 000 kronor som justeras enligt KPI fram till
den manad som detaljplanen vinner laga kraft med december 2012 som basmanad.
Exploatorerna ersitter senare kommunen f6r kommunens totala kostnader for
inlosen av allmin plats dir denna summa ingar.

Kommunen siljer mark fran fastigheten Alta 10.1 till NCC Boende AB i enlighet
med upprittat detaljplane- och markanvisningsavtal. Tilltrdde och ersittning for
marken sker i etapper. Tilltrade och ersittning foljer inte varandra varmed
exploatoren erligger en revers om 29 miljoner kronor som sakerhet f6r markkopet.
Reversen skrivs ned efterhand som ersittning erliggs.

Fastigheten Alta 37:19 med dgare Nissehus nr 1 HB ingir enbart i etapp 1. Agarna
erligger ersittning for allminna anliggningar med mera for etapp 1 nir denna ar
slutbesiktigad. Vid samma tillfille erligger de dven en bedomd ersittning f6r etapp
2, det vill sdga innan etapp 2 ir utbyged. Bedomd ersittningen f6r Nissehus nr 1 HB
tor etapp 2 riknas upp med 10 procent som riskpaslag dar aterstaiende exploatorer
delar pa risken att etapp 2 blir dyrare eller billigare och svarar f6r kostnaderna. Detta
torfarande sker eftersom alla exploatorerna kollektivt svarar f6r de totala
kostnaderna fér utbyggnad av allminna anliggningar fér etapp 1 och 2. Agarna till
Alta 37:19 behover, genom ovanstiende forfarande, inte invinta utbygganden av
etapp 2 som kan ske flera ar efter etapp 1 ér fardigstalld.

Kommunen anséker om fastighetsbildning som erfordras fér markoverlatelser samt
eventuella 6vriga fastighetsbildningsfragor. Exploatorerna svarar for samtliga med
avtalets genomférande férenade forrittningskostnader.

Exploatorerna stiller sikerhet i form av bankgaranti eller liknande sakerhet for
utbyggnad av allmanna anliggningar. Beloppen uppgir till totalt 54,6 miljoner
kronor.

Exploatorerna forbinder sig att f6lja erforderligt gestaltnings- och
héllbarhetsprogram.

En gemensam transportvig lings planomradets 6stra grins uppfors och anvinds av
exploatorerna for att separera bygg- och uppfyllnadstrafik frain bostadsproduktion.
Vigen blir efter omradets firdigstillande en koérbar parkvig och tjdnar som
transportvig till och frin pumpstation for kommunalt VA.
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e En sirskild 6verenskommelse avseende skydd av vegetation triffas efter gemensam
syn pa plats i samband med utbyggnadens pabérjande.
e Avtalet innehaller dessutom sedvanliga avtalsvillkor

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen siljer del av fastigheten Alta 10:1 till NCC Boende AB f6r 30 miljoner kronor.
Ersittningen erldggs i etapper dir NCC Boende AB skriver ut en revers pa 29 miljoner
kronor som sikerhet for fastighetstorvirvet eftersom tilltride och ersittning inte f6ljs at.
Beriknad total intakt for VA-anldggningsavgift i 2014 ars taxa ar 23 miljoner kronor
beroende pa antal hus och tomtstorlekar.

Beriknad total kostnad f6r utbyggnaden inklusive VA dr 71,5 miljoner kronor férdelade pa
projektering 5 miljoner, vig 25 miljoner, VA 20 miljoner, Park och landskap 20 miljoner
med byggledning 1,5 miljoner. Exploatérerna utfirdar sikerheter for utbyggnaderna pa
totalt 54,6 miljoner kronor.

Beriknade totala inkomster och intikter for hela projektet ar cirka 110 miljoner kronor och
beridknade totala kostnader ar cirka 84 miljoner kronor. Det ger ett netto pa 26 miljoner
kronor.

Forskola med tillhérande anlidggningar saisom parkering, slippficka for limning och
himtning med mera samt dldreboende med tillhérande anliggningar bekostar kommunen.
Dessa byggnader och anliggningar med tillh6érande kostnader ingir inte 1 projektet och
finns inte inberdknade i ovanstaende kalkyler.

Alla kostnader, intikter och inkomster dr enbart dversiktliga berdkningar dd ingen
detaljprojektering dr utford eller antal hus med tomtstorlek dr bestimt. Summorna kan
komma att f6rindras men exploateringsavtalen gor gillande att exploatrerna ska svara for
de verkliga kostnaderna exklusive VA-kostnaden som kommunen tar ut genom
anldgeningsavgifter fran exploatérerna.

Bilagor

Bilaga 1 Exploateringsavtal med Johan Af Petersens med bilagor
Bilaga 2 Exploateringsavtal med NCC Boende AB med bilagor
Bilaga 3 Exploateringsavtal med Nissehus nr 1 HB, Vasakronan, med bilagor

Ulf Crichton Fredrik Bengtsson
Mark- och exploateringschef Projektledare/Exploateringsingenjor
Mark- och exploateringsenheten Mark- och exploateringsenheten
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EXPLOATERINGSAVTAL
FOR DEL AV FASTIGHETEN ERSTAVIK 25:32, ALTADALEN

8§81 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, org nr 212000-0167, nedan kallad
Kommunen, och Johan af Petersens, Erstavik, 133 48 Saltsjobaden, nedan kallad Exploatdren,
triffas foljande exploateringsavtal avseende fastigheten Erstavik 25:32, Alta i Nacka
kommun.

§2 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Exploateringen avser utbyggnad av ca 48 sméhus inom Altadalen, Nacka kommun. Som
grund for exploateringen ligger forslag till detaljplan for del av Alta 10:1 m f1 fastigheter
Altadalen, Alta i Nacka kommun, upprittad i maj 2013, justerad i oktober 2013. Se bilaga 1a.
Detta avtal avser exploatering inom del av fastigheten Erstavik 25:32, nedan kallad Omradet.
Omrédet har markerats pé karta, bilaga 1b.

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga la | Forslag till detaljplan med bestimmelser och beskrivningar (beskrivningarna
bildggs ej avtalet).

Bilaga 1b | Omréadet, del av Erstavik 25:32

Bilaga 2a | Ansokan och 6verenskommelse om fastighetsreglering

Bilaga 2b | Karta utvisande preliminir markreglering mellan Alta 10:1 och Erstavik 25:32

Bilaga 3 | Omfattnings och utférandebeskrivning for allménna anldggningar.

Bilaga 4 | Nacka kommuns skattereservation 09 med vite

Bilaga 5 | Héllbarhetsprogram

Bilaga 6 | Overenskommelse avseende skydd av vegetation.

Bilaga 7 | Genomf6randeplan /Tidsplan

Bilaga 8 | Fordelningsmatris avseende kostnader allménna anlédggningar
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§3 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Detta avtal trader i kraft forst nir fo6ljande krav ar uppfyllda

e Nacka kommunfullmiktige senast 2015-06-30 beslutar att inga detta avtal genom
beslut som vinner laga kraft

e Nacka kommunfullmiktige senast 2015-06-30 antar forslaget till detaljplan genom
beslut som vinner laga kraft

Uppfylls inte dessa krav upphdr avtalet utan erséttning for ndgondera part.

8§84 RAMAVTAL

Detta avtal ersdtter till fullo det ramavtal med tilligg som tecknades mellan parterna 2013-04-
02 respektive 2013-12-06.

§5 MARKOVERLATELSER

Exploatoren overlater till Kommunen de delar av Omradet som enligt detaljplaneforslaget
skall utgdra allmén platsmark. Aktuellt omrade har markerats pa bilagd karta, bilaga 1b.
Omradet omfattar ca 55 420 kvm markarea. Markoverlételserna ska i forsta hand ske genom
fastighetsreglering sdsom anges i Ansokan och dverenskommelse om fastighetsreglering for
del av Erstavik 25:32, bilaga 2a. Tilltrdde ska ske nér uppfyllnad av aktuellt omrade har skett,
dock senast ATTA (8) 4r efter detaljplanen vunnit laga kraft. Markomrédet kan tilltridas i
etapper.

Kommunen ska vid tilltrdde i ersittning for overlatet markomrade erldgga 710 000 kronor.
Beloppet ska justeras med fordndring av KPI fram till och med den manad dé detaljplanen har
vunnit laga kraft med december ménad 2012 som basménad.

Parterna ir ense om att jimkning av grinser mellan Kommunens fastighet Alta 10:1 och
Erstavik 25:32 ska ske pa sa sitt sa att lamplig fastighetsindelning av kvartersmark kan skapas
genom markbyte med lika delar avseende byggbar mark. Overlételse ska i forsta hand ske
genom fastighetsreglering. Ingen erséttning ska utgé. Forslag till markbyte redovisas i bilaga
2b.

§6 SERVITUT OCH LEDNINGSRATT

Om, vid genomforande av utbyggnad inom Omrédet, behov uppstar av forlaggning av
allménna ledningar inom kvartersmark ska Exploatdren utan ersittning upplata erforderligt
utrymme for dessa genom servitut eller ledningsritt. Kommunen eller, med Kommunens
medgivande, ledningsdgande bolag ska inom sddant omrade dga rétt att anldgga, underhélla,
fornya och for all framtid behélla allminna vatten- och avloppsledningar, el-, tele- och
dataledningar samt fjarrvarmeledningar med tillbehor. Ledningsomrade ska lokaliseras sé att
minsta mojliga oldgenhet uppstar for berdrda fastigheter.
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Ledningsédgare ska éga tilltrade till den belastade fastigheten for tillsyn, underhalls- och
reparationsarbeten samt nedlaggande och ombyggnad av ledningar och tillbehor.

Servitutsavtalet kan dven utgéra 6verenskommelse for bildande av officialservitut.
Exploatoren ska tillstyrka ansokning(ar) avseende ledningsritt gjorda av Kommunen for
fastigheter som omfattas av detta avtal.

87 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansoker om och exploatdren bekostar den fastighetsbildning som erfordras for
markdverlatelser enligt § 5, eventuell servitutsuppltelse samt ledningsritt enligt § 6

Exploatoren ansoker om och bekostar samtliga 6vriga fastighetsbildningsatgédrder saisom
fastighetsreglering, avstyckning, servitut, ledningsrétter, gemensamhetsanléggningar mm som
kan erfordras for genomforande av detaljplanen med undantag for argirder enligt forsta
stycket..

§8 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen projekterar och utfor de anldggningar och atgérder som beskrivs i denna paragraf
samt i tillhorande omfattnings- och utforandebeskrivning for allménna anldggningar, Bilaga 3.
Exploatoren ska enligt § 18 ersdtta Kommunen for Exploatdrens andel av Kommunens
kostnader for dessa arbeten inom del av detaljplancomrédet, bilaga 8.

Ledningsdgare ska pa egen bekostnad ges mojlighet att delta vid projektering och utbyggnad
av gator och park. Kommunen ska traffa sérskilda avtal angdende detta med respektive

ledningségare.

Tidpunkt for upphandling och utférande av ovanstdende arbeten ska ske i samrdd med
Exploatoren. Preliminéra tider for detta redovisas i genomforandeplan bilaga 7.

For projektering och utférande av samtliga i avtalets ingdende delar géller krav och
foreskrifter och dvriga branschspecifika foreskrifter tillsammans med den standard som
tillimpas inom kommunen.

I miljéredovisningen angivna atgirder och ddrmed forknippade kontrollprogram skall f6ljas.
Om det krivs bygglov, marklov eller rivningslov ansdker Kommunen om detta men
Exploatoren bekostar loven.

§9 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Exploatdren forbinder sig att vid planering och utformning av byggnader och anldggningar

inom kvartersmark f6lja gestaltningsanvisningar enligt planbestdmmelser och
planbeskrivning.
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Exploatoren forbinder sig vidare att vid utforande av byggnader och anldggningar som
exploatoren utfor folja Hallbarhetsprogrammet, bilaga 5.

Dagvatten ska omhéander tas lokalt inom respektive blivande fastighet/kvarter. Kommunalt
dagvattensystem for anslutning av enskilda fastigheter kommer inte att utforas inom Omradet.

Exploatoren ska folja i miljoredovisningen angivna dtgirder och ddrmed forknippade
kontrollprogram. Exploatoren ar skyldig att redovisa hur krav enligt miljéredovisningen och
héllbarhetsprogram kommer att och har uppfyllts.

Exploatoren skall genomfora utbyggnad av nya bostdder pé kvartersmark enligt
genomforandeplan, bilaga 7.

8 10 MARKUPPFYLLNAD

Exploatoren ansvarar for och bekostar de uppfyllnader av mark inom Omrédet som kravs for
utbyggnad av bade gator, park och kvarter enligt detaljplanen. Tippning ska ske med
packningsbara massor som uppfyller tillstindsmyndighets beslut samt inte innehéller hdgre
markfOroreningar dn att marken kan nyttjas enligt detaljplanens bestimmelser. Massorna ska
packas for att klara belastningsklass BK 1 for gatumark och ge-vigar for servicefordon samt
BK2 for dvriga ge-vigar. Ovrig mark ska packas for att sikerstilla anviindning enligt
detaljplanen. Inom gatumark fylls marken till 70 cm under fardig gatuh6jd och inom parkmark
till 50 cm under fardig markhojd.

Exploatoren forbinder sig att genomfora uppfyllnad enligt forsta stycket enligt
genomforandeplan, bilaga 7, dock senast inom sédan tid att Kommunen kan tilltrdda mark for
utbyggnad inom allmin plats senast ATTA (8) AR efter detaljplanen vunnit laga kraft.
Exploatoren ska senast 6 manader innan uppfyllnad har fardigstillts, inom mark som ska
Overlatas till Kommunen, meddela detta till Kommunen.

Markuppfyllnad forutsitter att tillstand for uppfyllnad har erhallits fran berdrda myndigheter
och att detaljplanen har vunnit laga kraft. Uppfyllnaden ska uppfylla myndighetskrav och f6lja
beslutade kontrollprogram. Exploatdren forbinder sig att soka sadana tillstdnd och driva dessa
processer utan skélig fordréjning.

§ 11 MARKFORORENINGAR

Exploatoren ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom Omrédet i den
omfattning som krivs for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med den blivande
detaljplanens bestimmelser.

8§12 VEGETATION

Vegetation som kan paverkas av exploateringen och som ska bevaras ska skyddas pa det sitt
som anges 1 bilaga 6.
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§ 13 GENOMFORANDEPLAN/TIDSPLAN/ETAPPINDELNING

Parterna dr ense om att utbyggnad av allménna anldggningar samt bebyggelse och
anldggningar inom kvartersmark for aktuell del av detaljplaneomradet ska ske i den ordning
och inom de tider som anges i genomforandeplan, bilaga 7. Parterna dr medvetna om att
utbyggnadstakten dr beroende av dels tillgdng pa ldmpliga massor for uppfyllnad samt
marknadsforutsittningar for bostadsutbyggnad.

814 BYGGTRAFIK

For att sékerstilla transporter till norra delen av detaljplaneomrédet ska en transportvig
anldggas 1 Ostra delen av parkomradet enligt preliminér redovisning i bilaga till
genomforandeplan. Transportvdgen ska anliggas av Kommunen/kommunens entreprendr i
samband med utbyggnad av den fOrsta etappen av de allménna anlédggningarna i omradet.
Denna ersétter under utbyggnadstiden nuvarande vég till fastigheten Erstavik 25:32.
Transportvigen ska avskdrmas med staket, plank eller dylikt for skydd mot buller och damm
och for att minska storningarna for boende. Denna transportvig ska anviandas under hela tiden
som utbyggnad av allminna anldggningar samt uppfyllnadsarbeten pagar i detaljplaneomradet.
Under de tider utbyggnad av allménna anlédggningar pagar ska Kommunen/kommunens
entreprendr ansvara for skotsel av vigen. Under Ovriga tider ska den eller de exploatorer som
anvander vigen ansvara for drift och underhall.

Efter det att de sista allminna anldggningarna pa omrédet dr besiktigade och dverlimnade
ansvarar Kommunen/kommunens entreprendr for att vigen aterstélls till korbar parkvig for att
bland annat utgora tillfart till ny pumpstation. Kostnader for atgirder enligt denna paragraf ska
fordelas pa exploatorer inom detaljplaneomradet enligt fordelningsmatris, bilaga 8.

§15 SAMORDNING

Exploatoren skall kontinuerligt samrada med kommunen under tiden fran lagakraftvunnen
detaljplan fram till fardigstalld exploatering.

Kommunens och Exploatorens entreprenadarbeten ska samordnas. Samordning ska dven ske
med Gvriga exploatorer inom planomradet. Samordningen ska ske sé att hinder i mojligaste
maén inte uppstér for entreprenadarbeten pé allménna platsmark respektive kvartersmark. En
gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas fram senast nér detaljplanen vunnit laga kraft.
Tidplanen ska uppdateras minst en gang per ar.

Samordning ska dven ske vad géller projektering och upphandlingsunderlag sé att
anldggningar pa kvartersmark och allmén platsmark ar synkroniserade vad avser ldge och
hojd.

8§16 ETABLERING

Etablering for Exploatoren och Exploatdrens entreprendr/-er ska ske inom kvartersmark.

Exploatdren dger inte ritt att utan tillstand nyttja kommunens mark for upplag eller annat
dndamal som stér 1 samband med Omradets bebyggande. Kommunens mark far inte heller
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utan tillstdnd nyttjas som parkeringsplats av anstélld hos Exploatoren eller av denne anlitad
entreprendr. Mark som ska overlatas enligt § 5 kan efter verenskommelse med Kommunen
nyttjas for etablering om nyttjande redovisas i godkénd etableringsplan.

Exploatoren ska, innan utbyggnad startar inom respektive del av Omradet, upprétta en
etableringsplan, inkl trafikanordningsplan och skedesplaner for fardiga kvarter, vilken ska
godkdnnas av Kommunen.

8§17 SVARTARBETE

Exploatoren dr skyldig att uppfylla kraven i Nacka kommuns skattereservation 09 enligt
bilaga 4 med undantag av punkt nr 4 angéende vite

Kommunens forbud mot svart arbetskraft enligt ID06 ska foljas. Exploatdren forbinder sig att
vid upphandling av entreprendr folja ID06 Allménna bestimmelser. Detta ska dven foras
vidare till underentreprendrer genom bestimmelser i AF-delen.

§ 18 ERSATTNING

18.1 Plankostnad mm

Nér exploatoren har betalat kostnader for detaljplan enligt detaljplaneavtal skall sérskild
planavgift ej utga i samband med debitering enligt bygglovstaxan.

18.2 Ersittning for utbyggnad av allminna anldgeningar mm

Exploatoren ska ersidtta Kommunen for Kommunens samtliga kostnader for interna
administrationskostnader, inlosen av mark for allmén plats samt for projektering och
utbyggnad av allmédnna anldggningar enligt detta avtal. Ersdttningen ska utgora 23,48 % av
Kommunens verifierade kostnader, Exploatorens andel. Fordelning mellan olika
exploatorer/fastighetsdgarer framgar av sammanstéllning, fordelningsmatris, bilaga 8.
Kostnader enligt fordelningsmatrisen bygger pa en tidig kalkyl och dr mycket preliminéra. De
ska ersittas med verkliga kostnader for administration, projektering, utbyggnad etc.

Exploatoren ska ersitta Kommunen for Exploatorens Andel av nedanstaende kostnader:

- Kommunens kostnader for inlésen av mark for allmén plats. Erséttning for markldsen
ska betalas mot av Kommunen utstélld faktura senast tva manader efter Kommunen
har tilltratt aktuell mark.

- Kommunens kostnader for projektering av systemhandling, inklusive projekt- och
projekteringsledning, fram till fardig handling. Erséttningen ska betalas mot faktura en

manad efter handlingen har fardigstallts.

- Kommunens kostnader for projektering av bygghandling, inklusive projekt- och
projekteringsledning, fram till fardig bygghandling/forforfragningsunderlag.
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Erséttningen for bade etapp 1 och etapp 2 betalas mot faktura senast en manad efter
handling for etapp 2 har fardigstéllts utifran verifierade kostnader.

- Kommunens kostnader for utbyggnad av allménna anldggningar, inklusive
upphandling, byggledning, kontroll, samordning samt besiktning. Erséttningen for
utbyggnad av bade etapp 1 och 2 betalas vid slutbesiktning av utbyggnadsetapp 2 mot
av Kommunen utstélld faktura. Kommunen ska redovisa en budget for ovanstdende
kostnader i samband med att upphandling av projektor ar klar.

- Kommunens interna administrationskostnader i samband med projektet t ex
projektledning, samordning och granskning. For Kommunens interna administrativa
arbete ersitter Exploatoren Kommunen enligt for varje tidpunkt géllande timpriser.
Kommunen fakturerar Exploatoren kvartalsvis mot redovisade timlistor. Timpriserna
ar exklusive moms. Dessutom tillkommer kommunens verifierade utligg. Kommunen
ska redovisa en budget for ovanstdende kostnader i samband med att upphandling av
byggentreprenad ar klar.

Om Exploatorens entreprendr kor sonder eller pd annat sétt forstor allménna anldggningar
antingen under padgaende byggnation eller befintliga anldggningar tvingas kommunen

aterstélla dessa. Kostnaden for aterstdllandet debiteras Exploatdren.

18.3 Utredningar och atgirder under pagaende byggnation

Om det vid pagidende byggnation av allménna anldggningar enligt tvingande myndighetsbeslut
lagstiftning eller dylikt krdvs utredningar, t ex av arkeologisk art, samt dtgérder till f6ljd av
dessa, ska Kommunen handla upp utredningar och ev atgirder. Kommunen debiterar
Exploatoren kostnaderna enligt andelstal i § 18.2 forsta stycket.

§19 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT

Exploatdren skall till kommunen erldgga va-anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt
gillande va-taxa. Projektering och utbyggnad av va-anldggning inom Omradet bekostas av va-
kollektivet.

8§20 GATUKOSTNADER

Har exploatoren fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, avstar kommunen fran ytterligare
ersittning for gatukostnad och bidrag till gemensamma anlédggningar for detaljplaneomradet.
Detta giller inte ersittning for forbattring och nyanldggning av gata och annan allmén plats
med tillhdrande anordningar av fastighetsdgare i Omradet, som kan komma att kravas i
framtiden.

§21 DROJSMALSRANTA

Erldgger inte exploatoren erséttningar och viten enligt detta och tillhérande avtal 1 ratt tid
utgdr drojsmalsrinta enligt lag
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§22 SAKERHET

For fullgérandet av Exploatorens skyldigheter enligt detta avtal skall Exploatoren stélla
sakerhet i form som Kommunen godkénner. Sikerheten skall uppga till
FJORTONMILJONER(14 000 000:-) kronor . Sdkerheten kan nedskrivas i forhallande till
erlagda ersittningar och utfort arbete. Huruvida nedsittning dr mdjlig i det skede som
onskemal inkommer fran Exploatoren, viarderas av Kommunen och beslutas av
exploateringschefen.

Sdkerheten ska overlamnas till Kommunen senast en (1) manad innan annonsering for
upphandling av entreprendr for etapp 2.

§ 23 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER
Exploatoren forbinder sig att senast tvd manader efter fardigstillande av enskilda anldggningar
inom kvartersmark skicka in detaljmétning och lageskontroller omfattande kor- och
gangvéagar, trappor, parkeringsplatser, vigracken, markhojder, vighojder, staket och murar.

Inmétning av byggnader sker inom bygglovhanteringen.

Syftet med att leverera dessa inmétningar ar att kommunens primérkarta ska kunna
uppdateras.

Inmitningarna ska utforas enligt Kommunens anvisningar.

I det fall detta ej sker har kommunen ritt att utfora inméatningen pa exploatorens bekostnad.

8§ 24 STOMPUNKTER

I de fall som stompunkter forstors eller méste tas bort i samband med exploateringen ar
Exploatoren skyldig att omgéende informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader for
nya punkter skall ersittas av Exploatoren.

8§25 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal skall avgoras av allmén domstol enligt
svensk ritt och p4 Kommunens hemort.

8§26 KONTAKTORGAN
Kommunens kontaktorgan vad géller detta avtal &r Mark- och exploateringsenheten.

For myndighetsfragor hinvisas till respektive myndighet.
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§27 OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal far inte utan kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga medgivande
Overlatas pa annan. Sddant medgivande ska ges om dverlételse sker till part som kommunen
skéligen kan ndjas med.

Om fastigheten/-erna dverlats ska detta avtal Gverlatas pa ny fastighetsdgare. Om overlatelse
av avtalet inte sker kvarstar Exploatorens skyldigheter enligt detta avtal &ven om fastigheten
overlatits. Detta avser inte overlatelse av enskilda smihustomter.

Detta avtal dr uppréttat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden ............ ... den............
Nacka kommun Exploatoren
Bevittnas: Bevittnas:

99)
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EXPLOATERINGSAVTAL
FOR DEL AV ALTA 10:1, ALTADALEN

81 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen, och NCC
Boende AB, org.nr 556726-4121, adress Vallgatan 3, 170 80 Solna, nedan kallade
Exploatdren, triffas foljande exploateringsavtal avseende del av fastigheten Alta 10:1, Alta i
Nacka kommun.

§2 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Exploateringen avser utbyggnad av ca 145 sméhus inom Altadalen, Nacka kommun. Som
grund for exploateringen ligger forslag till detaljplan for del av Alta 10:1 m fl fastigheter
Altadalen, Alta i Nacka kommun, upprittad i maj 2013, justerad i oktober 2013. Se bilaga 1a.
Detta avtal avser exploatering inom den del av Alta 10.1, som har markerats pa
detaljplanckartan, bilaga 1b. Denna del bendmns nedan Omradet.

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga la | Forslag till detaljplan med bestimmelser och beskrivningar (beskrivningarna
bildggs ej avtalet).

Bilaga 1b | Omradet, del av Alta 10:1

Bilaga 2a | Karta visande markoverlatelser

Bilaga 2b | Kopeavtal del av Alta 10:1

Bilaga 2c¢ | Karta visande preliminir markreglering mellan Alta 10:1 och Alta 37:19

Bilaga 2d | Karta visande preliminir markreglering mellan Alta 10:1 och Erstavik 25:32

Bilaga 3 | Omfattnings och utférandebeskrivning for allménna anldggningar.

Bilaga 4 | Nacka kommuns skattereservation 09 med vite

Bilaga 5 | Hallbarhetsprogram

Bilaga 6 | Overenskommelse avseende skydd av vegetation.

Bilaga 7 | Genomforandeplan /Tidplan

Bilaga 8 | Fordelningsmatris avseende kostnader allménna anlédggningar
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§3 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Detta avtal trader i kraft forst nir fo6ljande krav ar uppfyllda

e Nacka kommunfullmiktige senast 2016-06-30 beslutar att inga detta avtal genom
beslut som vinner laga kraft

e Nacka kommunfullmiktige senast 2016-06-30 antar forslaget till detaljplan genom
beslut som vinner laga kraft

Uppfylls inte dessa krav upphdr avtalet utan erséttning for ndgondera part.

84 DETALJPLANE- OCH MARKANVISNINGSAVTAL

Detta avtal ersitter till fullo det detaljplane- och markanvisningsavtal med tillagg som
tecknades mellan parterna 2009-09-17 respektive 2013-05-13.

85 TIPPAVTAL

Kommunen har 2000-11-27 tréaffat ett tippavtal med NCC AB, NCC Industri Ballast AB,
numera NCC Roads, angdende tippverksamhet inom Altadalen. Avtalet innebér att NCC
Roads dger ritt att tippa jord- och bergmassor inom aktuellt omréde pa av Kommunen dgd
mark. Enligt detaljplane- och markanvisningsavtalet anges att tippavtalet ska tillampas fram
till det att kop- och exploateringsavtal samt ny detaljplan for anvisningsomradet vunnit laga
kraft.

Nar detta avtal har tritt 1 kraft ska tippavtalet upphora att gélla.

Parterna ar Overens om att Exploatoren dger rétt att fortsétta att fylla upp i omradet till
marknivaer som anges i detaljplan och 1 detta avtal efter att tippavtalet upphor att gélla.
Uppfyllnad ska ske i samrad med kommunens tillsynsmyndighet.

§6 MARKOVERLATELSER

Kommunen dverlater till Exploatdren delar av fastigheten Alta 10:1, nedan kallat Fastigheten,
som enligt detaljplaneforslaget inom Omradet ska utgdra kvartersmark for en Gverenskommen
kopeskilling om TRETTIOMILJONER (30 000 000) KRONOR. Aktuella markomréden har
markerats pa bilagd karta, bilaga 2a.

Markdoverlatelserna mellan Exploatdren och Kommunen ska genomforas pa foljande sétt.
Exploatoren forvarvar omréade I enligt karta, bilaga 2a, och enligt bifogat kopeavtal, bilaga 2b,

for en kopeskilling om ENMILJON (1 000 000:-) KRONOR. Tilltrade ska ske 14 dagar efter
detaljplanen vunnit laga kratft.
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Exploatoren forvarvar omrade II genom dverenskommelse om fastighetsreglering for en
kopeskilling om TTUGOSEXMILJONER (26 000 000:-) KRONOR, sé snart kop av omrade I
har genomforts. Kopeskillingen betalas genom att Exploatdren utfardar en revers pa hela
beloppet och med en avbetalningsplan enligt foljande:

Avbetalning av revers ska ske med

- FEMMILJONER (5 000 000) KRONOR, tvé (2) ar efter detaljplan vunnit laga kraft

- FEMMILJONER (5 000 000) KRONOR, tre (3) ar efter detaljplan vunnit laga kraft

- FEMMILJONER (5 000 000) KRONOR, fyra (4) ar efter detaljplan vunnit laga kraft

-  ELVAMILJONER (11 000 000) KRONOR, fem (5) ar efter detaljplan vunnit laga kraft

Exploatoren forvarvar omrade III genom dverenskommelse om fastighetsreglering for en
kopeskilling om TREMILJONER (3 000 000) KRONOR, nir samtliga gator inom denna del
av Omrédet, bendmnt Etapp 2B enligt genomforandeplan bilaga 7, ér slutbesiktigade och
Exploatoren kan nyttja kvartersmarken for byggnation. Forvirvet ska dock genomforas senast
TIO (10) ar efter detaljplanen vunnit laga kraft oberoende av om allménna anlédggningar &r
utbyggda inom denna del.

Parterna ska tillsammans med 6vriga fastighetsdgare i omradet verka for markdverlételser sé
att fastighetsgriinserna justeras med syfte att bilda &andamalsenliga byggritter for respektive
fastighetsdgare. Forslag till justering redovisas i bilagor 2¢ och d. Markreglering ska ske med
lika delar och ersittning ska inte utga.

Exploatoren pétar sig allt ansvar och alla kostnader for utredningar och saneringar av
eventuella fororeningar pa Fastigheten som med stod av reglerna i Miljobalken kan alédggas
Kommunen 1 egenskap av fastighetsdgare/verksamhetsutdvare. Detta innebér att Exploatoren
ska halla Kommunen ekonomiskt skadeslos for kostnad enligt ovan som kan drabba
Kommunen.

§7 SERVITUT OCH LEDNINGSRATT

Om vid genomforande av utbyggnad inom Omrédet behov uppstér av forlaggning av allménna
ledningar inom kvartersmark ska Exploatdren utan ersittning upplata erforderligt utrymme for
dessa genom servitut eller ledningsrétt. Kommunen eller, med Kommunens medgivande,
ledningsédgande bolag ska inom sddant omrade dga rétt att anlédgga, underhalla, fornya och for
all framtid behélla allminna vatten- och avloppsledningar, el-, tele- och dataledningar samt
fjarrvarmeledningar med tillbehor. Ledningsomréade ska lokaliseras sa att minsta mojliga
oldgenhet uppstar for berorda fastigheter.

Ledningsdgare ska dga tilltrdde till den belastade fastigheten for tillsyn, underhalls- och
reparationsarbeten samt nedlaggande och ombyggnad av ledningar och tillbehor.

Servitutsavtalet kan dven utgora dverenskommelse for bildande av officialservitut.

Exploatoren ska tillstyrka ans6kning(ar) avseende ledningsritt gjorda av Kommunen for
fastigheter som omfattas av detta avtal.
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88 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansoker om den fastighetsbildning som erfordras for markoverlatelsen enligt

§ 6, eventuell servitutsupplételse samt ledningsritt enligt § 7. Exploatoren svarar for samtliga
med avtalets genomforande forenade forréttningskostnader. Parterna ska verka for
kostnadseffektiva fastighetsbildningsatgarder.

Exploatoren ansdker om och bekostar samtliga dvriga fastighetsbildningséatgirder gillande
Exploatorens blivande fastigheter inom Omradet, vilka krévs for detaljplanens genomforande.

§9 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen projekterar och utfor de anldggningar och atgérder som beskrivs i denna paragraf
samt i tillhorande omfattnings- och utforandebeskrivning for allménna anldggningar, Bilaga 3.
Exploatoren ska ersidtta Kommunen med sin andel av Kommunens samtliga kostnader for
dessa arbeten inom detaljplaneomrédet enligt fordelningsmatris, bilaga 8. Kommunen ska
samrada med Exploatoren vid projektring av allménna anldggningar. Ledningsédgare ska pa
egen bekostnad ges mojlighet att delta vid projektering och utbyggnad av gator och park.
Sarskilda avtal ska tréffas med respektive ledningségare.

Tidpunkt for upphandling och utférande av ovanstdende arbeten ska ske i samrdd med
Exploatoren. Preliminéra tider for detta redovisas i genomforandeplan/tidplan enligt bilaga 7

En forutsittning for start av utbyggnad av allménna anldggningar ar att Omradet har fyllts upp
av Exploatoren enligt § 11.

For projektering och utférande av samtliga i avtalets ingdende delar géller krav och
foreskrifter och ovriga branschspecifika foreskrifter tillsammans med den standard som
tillimpas inom kommunen.

I miljéredovisningen angivna atgirder och ddrmed forknippade kontrollprogram ska foljas.
Om det krivs bygglov, marklov eller rivningslov for allmédnna anldggningar ansdker
Kommunen om detta men Exploatoren bekostar loven.

§10 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Exploatdren forbinder sig att vid planering och utformning av byggnader och anldggningar
inom kvartersmark f6lja gestaltningsanvisningar enligt planbestimmelser och
planbeskrivning.

Exploatoren forbinder sig vidare att vid utférande av byggnader och anldggningar {f6lja
Haéllbarhetsprogrammet, bilaga 5. Det noteras att Exploatorens ambitionsniva dr miljobyggnad

silver eller motsvarande, exempelvis Svanen mérkning.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom respektive blivande fastighet/kvarter. Kommunalt
dagvattensystem for anslutning av enskilda fastigheter kommer inte att utféras inom omradet.

4(10)



114

Exploatoren ska folja i miljoredovisningen angivna dtgirder och ddrmed forknippade
kontrollprogram. Exploatoren dr skyldig att redovisa hur krav enligt miljéredovisningen och
héllbarhetsprogram kommer att och har uppfyllts.

Exploatoren ska genomfora utbyggnad av nya bostidder pa kvartersmark enligt
genomforandeplan, bilaga 7.

8 11 MARKUPPFYLLNAD

Exploatoren ansvarar for och bekostar de uppfyllnader av mark inom Omradet som kravs for
utbyggnad av bade gator, park och kvarter enligt detaljplanen. Tippning ska ske med
packningsbara massor som inte innehaller hogre markfororeningar 4n att stillda
myndighetskrav uppfyllas och sa att marken kan nyttjas enligt detaljplanens bestimmelser.
Massorna ska packas for att klara BK 1for gatumark och gec-vagar for servicefordon samt BK2
for ovriga ge-vigar. Ovrig mark ska packas for att sikerstilla anvéindning enligt detaljplanen.
Inom gatumark ska marken fyllas upp till ca 70 cm under fardig gatuh6jd och inom parkmark
till ca 50 cm under fardig markhdjd.

Exploatoren har ritt att fylla upp marken pa kvartersmark till hojder enligt intilliggande
detaljplanehojder for gator och park.

Markuppfyllnader ska ske enligt genomforandeplan, bilaga 7. Exploatoren ska for utbyggnad
av kommunala anldggningar ha utfort uppfyllnad enligt forsta stycket senast 24 ménader for
etapp 1 och senast 48 manader for etapp 2A och Exploatorens del av etapp 2B efter
Detaljplanen vunnit laga kraft. Om uppfyllnaden inte dr fardigstalld vid ndgon av dessa
tidpunkter ska Exploatoren till Kommunen betala vite med 25 000 kr per pabdrjad manad som
uppfyllnaden &r forsenad.

For omrade etapp 2B kan parterna traffa verenskommelse om senare fardigstillande med
hénsyn till uppfyllnad inom fastigheten Erstavik 25:32.

8§12 SKYDD AV VEGETATION

Vegetation som kan paverkas av exploateringen och som ska bevaras ska skyddas pa det sitt
som anges 1 bilaga 6.

§ 13 GENOMFORANDEPLAN/TIDSPLAN/ETAPPINDELNING

Parterna dr ense om att mélsittningen for utbyggnad av allménna anldggningar samt
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark ska ske i den ordning och inom de tider som
anges 1 genomforandeplan, bilaga 7. Parterna dr medvetna om att utbyggnadstakten &r
beroende av dels tillgdng pa lampliga massor for uppfyllnad samt marknadsférutsiattningar for
bostadsutbyggnad. Exploatdren ska genomfora uppfyllnad forst inom etapp 1 och dérefter
etapp 2.
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814 BYGGTRAFIK

For att sékerstilla transporter till norra delen av detaljplaneomréadet ska en transportvig
anldggas 1 Ostra delen av blivande parkomradet enligt prelimindr redovisning i bilaga till
genomforandeplan.. Transportvigen ska anldggas av Kommunen/kommunens entreprendr i
samband med utbyggnad av den fOrsta etappen av de allménna anlédggningarna i omradet.
Denna ersitter under utbyggnadstiden nuvarande vég till fastigheten Erstavik 25:32.
Transportvigen ska avskdrmas med staket, plank eller dylikt for skydd mot buller och damm
och for att minska stdrningarna for boende. Denna transportvig ska anviandas under hela tiden
som produktion av allménna anldggningar samt uppfyllnadsarbeten pagar i omradet. Under de
tider utbyggnad av allménna anldggningar pagir ska Kommunen/kommunens entreprendr
ansvara for drift och underhéll av viagen. Under 6vriga tider ska den eller de exploatorer som
anvander vigen ansvara for drift och underhall.

Efter det att de sista allminna anldggningarna pa omrédet &r besiktigade ansvarar
Kommunen/kommunens entreprendr for att vigen aterstélls till korbar parkvig for att bland
annat utgora tillfart till ny pumpstation. Kommunens kostnader for ovanstaende ska fordelas
pa exploatdrerna inom detaljplanecomradet enligt kostnadsfordelning, bilaga 8.

§ 15 SAMORDNING

Exploatoren ska kontinuerligt samrdda med kommunen under tiden fran lagakraftvunnen
detaljplan fram till fardigstalld exploatering.

Kommunens och Exploatorens entreprenadarbeten ska samordnas. Samordning ska dven ske
med Gvriga exploatorer inom planomradet. Samordningen ska ske sé att hinder i mojligaste
man inte uppstar for entreprenadarbeten pa allmédnna platsmark respektive kvartersmark. En
gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas fram senast nir detaljplanen vunnit laga kraft.
Tidplanen ska uppdateras minst en gang per ar.

Samordning ska dven ske vad géller projektering och upphandlingsunderlag sé att
anldggningar pa kvartersmark och allmén platsmark ar synkroniserade vad avser ldge och
hojd.

8§16 ETABLERING

Etablering for Exploatoren och Exploatdrens entreprendr/-er ska ske inom kvartersmark.
Exploatdren dger inte ritt att utan tillstand nyttja kommunens mark for upplag eller annat
dndamal som stér 1 samband med Omradets bebyggande. Sddan mark far inte heller utan
tillstdnd nyttjas som parkeringsplats av anstéilld hos Exploatoren eller av denne anlitad
entreprendr. Exploatoren har pa kvartersmark som dvergatt i exploatdrens dgo ratt att pa
denna mark anlédgga tillfdlliga parkeringar och upplagsplatser utan Kommunens tillstdnd.
Exploatéren ansvarar for att nddvandiga myndighetstillstdnd erhalls.
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Exploatoren ska, innan utbyggnad inom kvartersmark startar, upprétta etableringsplan, inkl
TA-plan och skedesplaner for fardigstéllda kvarter, vilken ska godkénnas av Kommunen
innan utbyggnad startar.

817 SVARTARBETE

Exploatoren dr skyldig att uppfylla kraven i Nacka kommuns skattereservation 09 med vite
enligt bilaga 5.

Kommunens forbud mot svart arbetskraft enligt ID06 ska foljas. Exploatdren forbinder sig att
vid upphandling av entreprendr f6lja ID06 Allménna bestimmelser. Detta ska dven foras
vidare till underentreprendrer genom bestimmelser i AF-delen.

§ 18 ERSATTNING

18.1 Plankostnad mm

Da exploatdren har betalat kostnader for detaljplan ska sérskild planavgift ej utga i samband
med debitering enligt bygglovstaxan.

18.2 Ersittning for utbyggnaden av allminna anldggningar mm

Exploatoren ska ersidtta Kommunen for Kommunens samtliga kostnader for interna
administrationskostnader, inlosen av mark for allmén plats samt for projektering och
utbyggnad av allménna anldggningar enligt detta avtal. Ersdttningen ska utgdra 66,06 % av
Kommunens verifierade kostnader. Fordelning mellan olika exploatorer/fastighetségare
framgar av sammanstéllning, fordelningsmatris, bilaga 8. Kostnader enligt
fordelningsmatrisen bygger pé en tidig kalkyl och dr mycket preliminéra. Dessa ska ersittas
med verkliga kostnader for administration, projektering, utbyggnad etc.

Exploatdren ska ersdtta Kommunen enligt foljande:

- Kommunens kostnader for inldsen av mark for allmén plats. Ersdttning for markldsen ska
betalas mot av Kommunen utstélld faktura senast tvd manader efter Kommunen har
tilltratt aktuell mark.

- Kommunens kostnader for projektering av systemhandling, inklusive projekt- och
projekteringsledning, fram till fardig handling. Erséttningen ska betalas mot faktura en
manad efter handlingen har fardigstallts.

- Kommunens kostnader for projektering av bygghandling, inklusive projekt- och
projekteringsledning, fram till fardig bygghandling/forforfrdgningsunderlag. Ersdttningen
betalas kvartalsvis mot faktura utifran verifierade kostnader. Kommunen ska redovisa en
budget for ovanstadende kostnader 1 samband med att upphandling av projektor ar klar.

- Kommunens kostnader for utbyggnad av allmidnna anldggningar, inklusive upphandling,
byggledning, kontroll, samordning samt besiktning. Ersittningen betalas vid
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slutbesiktning av respektive utbyggnadsetapp mot av Kommunen utstélld faktura.
Kommunen ska redovisa en budget for ovanstdende kostnader i samband med att
upphandling av byggentreprenad ér klar.

- Kommunens interna administrationskostnader i samband med projektet t ex
projektledning, samordning och granskning. F6r Kommunens interna administrativa arbete
ersétter Exploatdren Kommunen enligt for varje tidpunkt géllande timpriser. Kommunen
fakturerar Exploatoren kvartalsvis mot redovisade timlistor. Timpriserna &r exklusive
moms. Dessutom tillkommer kommunens verifierade utligg. Kommunen ska redovisa en
uppskattning av ovanstdende kostnader i samband med att projekteringsarbetet paborjas.

Om Exploatoren eller Exploatorens entreprendr kor sonder eller pd annat sétt forstor allménna
anldggningar, antingen befintliga anldggningar eller under pagaende byggnation, tvingas
Kommunen éaterstilla dessa. Kommunens kostnaden for aterstéllandet ska ersittas av
Exploatoren.

18.3 Utredningar och atgirder under pagaende byggnation

Om det vid pagiende byggnation av allmédnna anlédggningar krivs utredningar, t ex av
arkeologisk art, samt dtgérder till f6ljd av dessa, ska Kommunen handla upp utredningar och
ev atgirder. Exploatoren ska bekosta sddana utredningar och dtgarder. Kommunen debiterar
Exploatoren kostnaderna enligt fordelningstal i § 18.2 forsta stycket.

§19 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT

Exploatdren ska till kommunen erldgga VA-anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt
gillande va-taxa. Projektering och utbyggnad av va-anldggning inom Omradet bekostas av va-
kollektivet.

8§20 GATUKOSTNADER

Har Exploatoren fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, avstar kommunen fran
ytterligare ersdttning for gatukostnad och bidrag till gemensamma anldggningar for
detaljplaneomrddet. Detta géller inte erséttning for forbattring och nyanlédggning av gata och
annan allmin plats med tillhérande anordningar av fastighetsdgare i Omradet, som kan
komma att krévas 1 framtiden.

Kostnader for arbeten med schakt, ledningsdragning, grundldggningsarbeten mm som
kommunens entreprendr utfor for El och Data/TV/Telefoni och som inte tillhor allmdnna
anldggningar ska sdrskiljas och faktureras ut pa respektive ledningsdragare och inte debiteras
Exploatéren. Kostnader for El och Data/TV/Telefoni bekostas av Exploatdren genom
anslutningsavgifter.

§21 DROJSMALSRANTA

Erlagger inte Exploatoren ersittningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i rétt tid
utgar drojsmalsrédnta enligt lag.
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§22 SAKERHET

For fullgérandet av Exploatorens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatoren stélla
sakerhet i form av moderbolagsborgen frdn NCC AB, i enlighet med sérskild upprittad
handling.

Sikerheten ska uppga till TTUGOATTAMILJONER (28 000 000:-) kronor for Etapp 1 och till
SEXMILJONER (6 000 000:-) kronor for Etapp 2. Sékerheten kan nedskrivas i forhallande till
erlagda ersittningar och utfort arbete. Huruvida nedsittning dr mdjlig i det skede som
onskemal inkommer fran Exploatoren, viarderas av Kommunen och beslutas av
exploateringschefen. Sidkerheten ska dock upphora dé alla ekonomiska ataganden enligt detta
avtal har uppfyllts.

Sakerheten for respektive etapp ska overldmnas till Kommunen senast en (1) manad innan
annonsering for upphandling av entreprendr for respektive etapp.

For fullgorandet av Exploatorens skyldigheter enligt detta avtal avseende kdpeskillingen for
Fastigheten, se § 6, ska Exploatoren stdlla sdkerhet i form av moderbolagsborgen frdn NCC
AB, 1 enlighet med sérskild upprittad handling. Siakerheten ska uppga till
TIUGONIOMILJONER (29 000 000:-) KRONOR.

Sakerheten ska nedskrivas i forhallande till erlagda betalningar.

§ 23 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER
Exploatoren forbinder sig att senast tvd manader efter fardigstillande av enskilda anldggningar
inom kvartersmark skicka in detaljmétning och lageskontroller omfattande kor- och
gangvéagar, trappor, parkeringsplatser, vigracken, markhojder, vighojder, staket och murar.

Inmétning av byggnader sker inom bygglovhanteringen.

Syftet med att leverera dessa inmétningar dr att kommunens primérkarta ska kunna
uppdateras.

Inmétningarna ska utforas enligt Kommunens anvisningar.

I det fall detta ej sker har kommunen rétt att utféra inméitningen pa Exploatérens bekostnad.

§ 24 STOMPUNKTER

I de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband med exploateringen ar
Exploatoren skyldig att omgéende informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader for
nya punkter ska erséttas av Exploatdren.
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8§25 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmdn domstol enligt
svensk rétt och p4 Kommunens hemort.

8§26 KONTAKTORGAN

Kommunens kontaktorgan vad géller detta avtal &r Mark- och exploateringsenheten.

For myndighetsfragor hianvisas till respektive myndighet.

§ 27 OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal far inte Gverldtas pa annan utan kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga
medgivande. Exploatoren dger dock rétt att overlata detta avtal till ett av NCC AB heldgt
bolag i koncernen. Exploatdren ska skriftligen meddela Kommunen nér sddan dverlatelse
sker.

Om fastigheten/-erna dverlats ska detta avtal Gverlatas pa ny part. Om Overlatelse av avtalet
inte sker kvarstar Exploatorens skyldigheter enligt detta avtal &ven om fastigheten overlatits.

Detta avtal ar upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden ............ Solnaden............
For Nacka kommun For NCC Boende AB
Bevittnas: Bevittnas:
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EXPLOATERINGSAVTAL
FOR FASTIGHETEN ALTA 37:19, ALTADALEN

81 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, org.nr 212000-0167, nedan kallad
Kommunen, och Nisseshus nr 1 HB, org.nr 916587-3424, c/o Vasakronan AB, Box 30074,
104 25 Stockholm, heldgt dotterbolag till Vasakronan AB, nedan kallad Exploatoren, triffas
foljande exploateringsavtal avseende fastigheten Alta 37:19, Alta i Nacka kommun.

§2 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Exploateringen avser utbyggnad av smihus inom Altadalen, Nacka kommun. Som grund for
exploateringen ligger forslag till detaljplan for del av Alta 10:1 m fl fastigheter Altadalen,
Alta i Nacka kommun, upprittad i maj 2013, justerad i oktober 2013. Se bilaga 1a. Detta avtal
avser exploatering inom fastigheten Alta 37:19, nedan kallad Fastigheten. Fastigheten har
markerats pa kartan, bilaga 1b.

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga la | Forslag till detaljplan med bestimmelser och beskrivningar (beskrivningarna
bildggs ej avtalet).

Bilaga 1b | Fastigheten Alta 37:19

Bilaga 2a | Ansokan och 6verenskommelse om fastighetsreglering

Bilaga 2b | Karta utvisande preliminir markreglering mellan Alta 10:1 och Alta 37:19

Bilaga 3 | Omfattnings och utférandebeskrivning for allménna anldggningar.

Bilaga 4 | Nacka kommuns skattereservation 09 med vite

Bilaga 5 | Hallbarhetsprogram

Bilaga 6 | Overenskommelse avseende skydd av vegetation.

Bilaga 7 | Genomf6randeplan /Tidsplan

Bilaga 8 | Fordelningsmatris avseende kostnader for allménna anlédggningar

§3 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
Detta avtal trader 1 kraft forst nar foljande krav ar uppfyllda
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e Nacka kommunfullmiktige senast 2015-06-30 beslutar att inga detta avtal genom
beslut som vinner laga kraft

e Nacka kommunfullmiktige senast 2015-06-30 antar forslaget till detaljplan genom
beslut som vinner laga kraft

Uppfylls inte dessa krav upphdr avtalet utan ersittning for ndgondera part.

8§84 RAMAVTAL

Detta avtal ersétter till fullo det ramavtal med tilligg som tecknades mellan parterna 2013-04-
02 respektive 2013-12-06

§5 MARKOVERLATELSER

Exploatoren overlater till Kommunen utan erséttning de delar av Fastigheten som enligt
detaljplaneforslaget ska utgora allmén platsmark.

Markdverlatelsen mellan Exploatdren och Kommunen regleras vidare i Ansdkan och
overenskommelse om fastighetsreglering for del av Alta 37:19, bilaga 2a. Markoverlatelsen
ska undertecknas och inges till Lantméaterimyndigheten sa snart detaljplanen vunnit laga kraft.

Parterna ir ense om att jimkning av grinser mellan Kommunens fastighet Alta 10:1 och
Fastigheten ska ske pa sé sitt sa att lamplig fastighetsindelning av kvartersmark kan skapas.
Forslag till markreglering redovisas 1 bilaga 2b. Markreglering ska ske med lika delar och
erséttning ska inte utga.

86 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansoker om den fastighetsbildning som erfordras for markoverlatelse enligt

§ 5. Exploatoren svarar for samtliga med avtalets genomforande forenade
forrattningskostnader.

Exploatéren ansdker om och bekostar samtliga 6vriga fastighetsbildningsatgirder gillande
Fastigheten vilka krivs for detaljplanens genomf6rande.

87 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen projekterar och utfér de anlaggningar och atgérder som beskrivs 1 denna paragraf
samt i tillhorande omfattnings- och utférandebeskrivning for allmidnna anldggningar, Bilaga 3.
Ledningsdgare ska pa egen bekostnad ges mojlighet att delta vid projektering och utbyggnad

av gator och park. Sérskilda avtal ska traffas med respektive ledningsdgare.

Tidpunkt for upphandling och utférande av ovanstaende arbeten ska ske i samrad med
Exploatdren. Preliminéra tider for detta redovisas i genomforandeplan/tidsplan enligt bilaga 7.
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For projektering och utférande av samtliga i avtalets ingdende delar géller krav och
foreskrifter och dvriga branschspecifika foreskrifter tillsammans med den standard som
tillimpas inom kommunen.

I miljéredovisningen angivna atgirder och ddrmed forknippade kontrollprogram ska foljas.

Om det kravs bygglov, marklov eller rivningslov for utférande av anlédggningar enligt denna
paragraf ansoker Kommunen om detta men Exploatoren bekostar loven.

§8 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Exploatoren forbinder sig att vid planering och utformning av byggnader och anldggningar
inom kvartersmark folja gestaltningsanvisningar enligt planbestimmelser och
planbeskrivning.

Exploatoren forbinder sig vidare att vid utforande av byggnader och anldggningar folja
Hallbarhetsprogrammet, Bilaga 5.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom respektive blivande fastighet/kvarter. Kommunalt
dagvattensystem for anslutning av enskilda fastigheter kommer inte att utforas inom
detaljplaneomrédet.

Exploatoren ska folja i miljoredovisningen angivna dtgirder och ddrmed forknippade
kontrollprogram. Exploatoren ér skyldig att redovisa hur krav enligt miljéredovisningen och
hallbarhetsprogram kommer att och har uppfyllts. Sddan redovisning ska lamnas till
Kommunen senast i samband med ansdkan om bygglov for forsta utbyggnad inom
Fastigheten.

Exploatoren ska genomfora utbyggnad av nya bostdder pa kvartersmark enligt
genomforandeplan, bilaga 7.

89 VEGETATION

Vegetation som kan paverkas av exploateringen och som ska bevaras ska skyddas pa det sitt
som anges 1 bilaga 6. Kommunen ska ta fram plan for gallring av vegetation inom parkmark,
vilken ska dverlatas till Kommunen, om parterna dverenskommer om sadan.

§ 10 GENOMFORANDEPLAN/TIDSPLAN/ETAPPINDELNING

Parterna dr ense om att utbyggnad av allmédnna anldggningar samt bebyggelse och
anldggningar inom kvartersmark ska ske i den ordning och inom de tider som anges 1
genomforandeplan, bilaga 7. Parterna 4r medvetna om att utbyggnadstakten dr beroende av
dels tillgdng pa ldmpliga massor for uppfyllnad samt marknadsforutsattningar for
bostadsutbyggnad. Exploatéren dr medveten om att utbyggnad av allminna anldggningar
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(gator och va) for forsorjning av Fastigheten ir beroende av uppfyllnad inom fastigheten Alta
10:1.

8§11 BYGGTRAFIK

Transporter for utbyggnad inom Fastigheten ska ske mot Storkillans Vig och Grustagsvégen.
Byggtrafik ska undvikas via bostadsgator efter inflyttning i nya bostéder.

For att sékerstilla transporter till norra delen av detaljplaneomréadet ska en transportvig
anldggas 1 Ostra delen av parkomradet enligt preliminér redovisning i bilaga till
genomforandeplan. Transportvdgen ska anliggas av Kommunen/kommunens entreprendr i
samband med utbyggnad av den forsta etappen av de allménna anldggningarna i omradet..
Denna ersétter under utbyggnadstiden nuvarande vég till fastigheten Erstavik 25:32.
Transportvigen ska avskdrmas pa minst en sida med staket, plank eller dylikt for skydd mot
buller och damm och for att minska stérningarna for boende. Denna transportvig ska
anvindas under hela tiden som utbyggnad av allménna anldggningar samt uppfyllnadsarbeten
pagar i detaljplaneomradet. Under de tider utbyggnad av allminna anldggningar pagar ska
Kommunen/kommunens entreprendr ansvara for skotsel av viagen. Under 6vriga tider ska den
eller de exploatorer som anvinder vdgen ansvara for drift och underhall.

Efter det att de sista allminna anldggningarna pa omrédet &r besiktigade och 6verlimnade
ansvarar Kommunen/kommunens entreprendr for att vigen aterstills till korbar parkvég for att
bland annat utgora tillfart till ny pumpstation. Kommunens kostnader for ovanstaende ska
fordelas pa Exploatorerna inom detaljplaneomradet enligt fordelningsmatris bilaga 8.

8§12 SAMORDNING

Exploatoren ska kontinuerligt samrdda med kommunen under tiden fran lagakraftvunnen
detaljplan fram till fardigstalld exploatering.

Kommunens och Exploatorens entreprenadarbeten ska samordnas. Samordning ska dven ske
med Gvriga exploatorer inom planomradet. Samordningen ska ske sé att hinder i mojligaste
maén inte uppstér for entreprenadarbeten pé allménna platsmark respektive kvartersmark. En
gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas fram senast nér detaljplanen vunnit laga kraft.
Tidplanen ska uppdateras minst en géng per ar.

Samordning ska dven ske vad géller projektering och upphandlingsunderlag sa att
anldggningar pa kvartersmark och allmén platsmark ar synkroniserade vad avser ldge och
hojd.

8§13 ETABLERING

Etablering for Exploatoren och Exploatdrens entreprendr/-er ska ske inom kvartersmark.
Exploatdren dger inte ritt att utan tillstand nyttja Kommunens mark for upplag eller annat
dndamal som stér i samband med Fastighetens bebyggande. Sddan mark fér inte heller utan
tillstdnd nyttjas som parkeringsplats av anstélld hos exploatoren eller av denne anlitad
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entreprendr. Mark som ska overlatas enligt § 5 kan efter skriftlig 6verenskommelse med
Kommunen nyttjas av Exploatoren for etablering om nyttjande redovisas i godkénd
etableringsplan.

Exploatoren ska, innan utbyggnad inom kvartersmark startar, upprétta en etableringsplan, inkl
TA-plan och skedesplaner for fardiga kvarter, vilken ska godkidnnas av Kommunen.

814 SVARTARBETE

Exploatoren dr skyldig att uppfylla kraven i Nacka kommuns skattereservation 09 med vite
enligt bilaga 4.

Kommunens forbud mot svart arbetskraft enligt ID06 ska foljas. Exploatoren forbinder sig att
vid upphandling av entreprendr f6lja ID06 Allménna bestimmelser. Detta ska dven foras
vidare till underentreprendrer genom bestimmelser i AF-delen.

§ 15 ERSATTNING

15.1 Plankostnad mm

Da Exploatdren har betalat kostnader for detaljplan ska sérskild planavgift ej utga i samband
med debitering enligt bygglovstaxan.

15.2 Erséttning for utbyggnaden av allméinna anldgeningar mm

Preliminér kalkyl for Kommunens kostnader foljer av fordelningsmatris, bilaga 8, som visar
fordelning mellan olika exploatorer/fastighetsdgare, varav Exploatorens andel ska vara 10,46
% ("Exploatorens Andel”). Kostnaderna enligt fordelningsmatrisen, bilaga 8, bygger pé en
tidig kalkyl och dr mycket prelimindra. Dessa ska ersittas med verifierade kostnader.

Exploatoren ska ersidtta Kommunen med Exploatérens Andel av:

- Kommunens kostnader for inldsen av mark for allmén plats, vilka erlaggs mot av
Kommunen utstilld faktura senast tva ménader efter Kommunen har tilltritt aktuell
mark. Om tilltrdde av del av Erstavik 25:32 avseende allmin plats inte har skett nér
utbyggnad av allmédnna anldggningar inom etapp 1 har slutbesiktigats, ska Exploatéren
erligga Exploatorens Andel av inldsenbelopp for sddan mark senast tvd manader efter
slutbesiktning. Inlosenbeloppet ska faststéllas senast tvd manader efter detaljplanen har
vunnit laga kraft. For 6vrig inlésen av allmén platsmark enligt detaljplanen avser
Kommunen att 1dmna in ans6kan om markreglering senast 3 ménader efter
detaljplanen vunnit laga kratft.

- Kommunens kostnader for projektering, inklusive projekt- och projekteringsledning,
fram till fardig bygghandling/forforfrigningsunderlag, vilka erldaggs kvartalsvis mot
faktura utifran verifierade kostnader. Dock géller att om projektering for etapp 2 inte
har slutforts senast en manad efter att allmidnna anldggningar for etapp 1 ér utbyggda
och slutbesiktigade ska av Kommunen beddmda aterstaende kostnader for projektering
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inklusive projekt- och projekteringsledning fram till fardig
bygghandling/forfragningsunderlag for etapp 2, betalas av Exploatoren med
Exploatorens Andel, med ett paslag av TIO procent av beloppet. Betalning erliggs mot
av Kommunen utstélld faktura senast tvd manader efter godkénd slutbesiktning av
etapp 1.

Kommunens kostnader for utbyggnad av allménna anldggningar, inklusive
upphandling, byggledning, kontroll, samordning samt besiktning, vilka erliggs mot
faktura vid godkénd slutbesiktning av etapp 1. Dock géller att for etapp 2 ska av
Kommunen bedomda aterstaende kostnader for utbyggnad enligt ovan mm betalas av
Exploatoren med Exploatorens Andel, med ett paslag om TIO procent av beloppet.
Betalning erldggs mot av Kommunen utstilld faktura senast tvd ménader efter
godkénd slutbesiktning av etapp 1.

Kommunens interna administrationskostnader i samband med projektet t ex
projektledning, samordning och granskning, vilka erléggs kvartalsvis mot faktura med
redovisade timlistor enligt for varje tidpunkt géllande timpriser (exkl moms). Dock
giller att fran och med tva manader efter anldggningar inom etapp 1 r utbyggda och
slutbesiktigade ska budgeterade dterstdende kostnader for etapp 2 betalas av
Exploatoren med Exploatorens Andel, med ett paslag om TIO procent av beloppet.
Betalning erldggs mot av Kommunen utstélld faktura senast tvd ménader efter
godkind slutbesiktning av etapp 1. Kommunens verifierade utlagg tillkommer.

Om Exploatorens entreprendr kor sonder eller pa annat sétt forstor allménna anlaggningar
antingen under padgaende byggnation eller befintliga anldggningar tvingas kommunen
aterstélla dessa. Kostnaden for aterstdllandet debiteras Exploatdren.

15.3 Utredningar och atgirder under pagiaende byggnation

Om det vid padgdende byggnation av allménna anldggningar krivs utredningar, t ex av
arkeologisk och miljorelaterad art, samt atgérder till f61jd av dessa, ska Kommunen handla
upp utredningar och ev atgirder. Kommunen debiterar Exploatoren kostnaderna.

§16 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT

Exploatdren ska till kommunen erldgga va-anlédggningsavgift enligt vid varje tidpunkt
géllande va-taxa. Projektering och utbyggnad av va-anldggning inom Omradet bekostas av va-
kollektivet.

8§17 GATUKOSTNADER

Har exploatoren fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, avstdr kommunen fran ytterligare
ersdttning for gatukostnad och bidrag till gemensamma anlédggningar for detaljplaneomradet.
Detta giller inte ersittning for forbattring och nyanldggning av gata och annan allmén plats
med tillhérande anordningar, som kan komma att kriavas i framtiden.
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§ 18 DROJSMALSRANTA

Erldgger inte exploatdren ersdttningar och viten enligt detta och tillhdrande avtal i rétt tid
utgar drojsmalsréanta enligt lag.

§19 SAKERHET

For fullgérandet av Exploatorens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatoren stdlla
sdkerhet i form av moderbolagsborgen. Sékerheten ska uppga till
SEXMILJONERSEXHUNDRATUSEN(6 600 000:-) kronor. Sdkerheten kan nedskrivas i
forhéllande till erlagda erséttningar och utfort arbete. Huruvida nedséttning ar mojlig i det
skede som 6nskemal inkommer fran Exploatoren, viarderas av Kommunen och beslutas av
exploateringschefen. D& ekonomiska atagenden enligt § 15.2 har uppfyllts ska sédkerheten
nedskrivas med motsvarande belopp. Sikerheten ska upphora da alla ekonomiska &taganden
enligt detta avtal har uppfyllts. Sékerheten ska verldmnas till Kommunen senast nér
Exploatoren undertecknar detta avtal.

§ 20 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER
Exploatoren forbinder sig att senast tvd manader efter fardigstillande av enskilda anldggningar
inom kvartersmark skicka in detaljmitning och lageskontroller omfattande

kor- och gingvigar, trappor, parkeringsplatser, vigriacken, markhojder, viaghojder, staket och

murar. Inmétning av byggnader sker inom bygglovhanteringen.

Syftet med att leverera dessa inmétningar dr att kommunens primérkarta ska kunna
uppdateras.

Inmétningarna ska utforas enligt Kommunens anvisningar.

I det fall detta inte sker har kommunen rétt att utfora inméatningen péa exploatorens bekostnad.

§ 21 STOMPUNKTER

I de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband med exploateringen ar
Exploatoren skyldig att omgéende informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader for
nya punkter ska erséttas av Exploatdren.

8§22 TVIST

Tvist angéende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoéras av allmén domstol enligt
svensk ritt och pA Kommunens hemort.

§23 KONTAKTORGAN

7(3)
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Kommunens kontaktorgan vad géller detta avtal d&r Mark- och exploateringsenheten.

For myndighetsfragor hianvisas till respektive myndighet.

§24 OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal far inte overldtas pd annan utan kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga
medgivande. Exploatoren dger dock alltid rétt att 6verlata avtalet till annat bolag inom
Vasakronan-koncernen utan sddant skriftligt medgivande. Exploatdren ska skriftligen meddela
Kommunen om sadan dverlatelse sker. Kommunen dr medveten om att Exploatdren har for
avsikt att vidareforsélja kvartersmarken.

Om fastigheten/-erna dverlats ska detta avtal Gverlatas pa ny part. Om Overlatelse av avtalet
inte sker kvarstar Exploatorens skyldigheter enligt detta avtal &ven om fastigheten overlatits.

Om det bolag som Exploatoren dverlater till stéller sédkerhet till motsvarande belopp som
enligt punkt 19 ovan ska Exploatoren ha rétt att fa tillbaka stélld sdakerhet enligt punkt 19
ovan.

Detta avtal ar upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden ............ . ... den............
Nacka kommun Vasakronan AB (publ) for Nisseshus nr 1 HB
Bevittnas: Bevittnas:

8(8)
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40 (46)
9 december 2014

NACKA

Loty SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 272 KFKS 2014/870-284

Omreglering av tomtrittsavgild for fastigheten

Skarpnas 6:16 — industri inom Kummelbergets
industriomrade

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige fattar foljande beslut:

1. Kommunfullmaktige faststaller tomtrattsavgalden for fastigheten Skarpnis 6:16 till
146 000 kr/ar att galla fran och med den 1 april 2016.

2. Kommunfullmiktige beslutar erbjuda tomtrattshavaren friképa tomtritten for 3
600 000 kr. Detta pris forutsitter att framstillan om frikop gors fore
omregleringstidpunkten och att kopekontrakt har undertecknats av
tomtrittshavaren senast tre manader efter nimnda tidpunkt.

Arende

Iastigheten Skarpnis 6:16, Snickarvagen 4, Boo, ar upplaten med tomtritt for
smaindustriandamal sedan 1986. Omregleringstidpunkten ar 1 april 2016.

Tomtrittsavgalden foreslas for fastigheten Skarpnis 6:16 att hojas fran 65 000 kr/ar till 146
000 kr/ar.

Tomtrattshavaren foreslas erbjudas att frikopa tomtratten for 3 600 000 kr.

Handlingar i drendet

Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 11 november 2014
Karta
Virdeutlatande

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med mark- och exploateringsenhetens
forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

v W Igedees
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Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrattsavgald for fastigheten Skarpnas
6:16 - industri inom Kummelbergets industriomrade

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige fattar f6ljande beslut:

1. Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgalden for fastigheten Skarpnis 6:16 till
146 000 kr/ér att gilla fran och med den 1 april 2016.

2. Kommunfullmaktige beslutar erbjuda tomtrittshavaren friképa tomtritten for 3 600 000
kr. Detta pris forutsitter att framstillan om frikép gors fére omregleringstidpunkten och
att kopekontrakt har undertecknats av tomtrittshavaren senast tre manader efter nimnda
tidpunkt.

Sammanfattning

Fastigheten Skarpnids 6:16, Snickarvigen 4, Boo, dr upplaten med tomtritt for
smaindustriindamal sedan 1986. Omregleringstidpunkten ér 1 april 2016. Tomtrattsavgilden
foreslds for fastigheten Skarpnis 6:16 att hojas fran 65 000 kr/ar dill 146 000 kr/4t.
Tomtrittshavaren féreslas erbjudas att friképa tomtritten f6r 3 600 000 kr.

Arendet

Fastigheten Skarpnids 6:16 dr upplaten med tomtritt f6r smaindustridndamal sedan 1 april 1986
och beldgen vid Snickarvigen 4 i Kummelbergets industriomrade, se bilaga 1. Tomtritten innehas
av Mene Fastighets AB. Avgildsperiodernas lingd ar pa 10 ar och den nuvarande avgilden ér pa
65 000 kr/ér. I avgildsunderlaget ingar VA-anslutningsavgift, men ingen grovplanering av

tomten.

Fastigheten ar enligt taxeringsuppgifter bebyged med en industribyggnad med en lokalarea om
totalt 1 150 kvm. Fastigheten har en tomtareal om 2 985 kvm.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Stadshuset, Granitvagen 15  08-718 80 00 info@nacka.se 71680  www.nacka.se 212000-0167
Nacka



130
2014-11-11

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/870-284

Innevarande avgildsperiod l6per ut den 31 mars 2016. For att kommunen skall kunna utnyttja sin
ritt att hoja nuvarande avgild, maste 6verenskommelse om ny avgild vara triffad med
tomtrattshavaren senast ett ar fore ovan angiven omregleringstidpunkt, d.v.s. senast den 31 mars
2015. Ny avgild ska bestimmas utifran bedémt markvirde f6r fastigheten och en faststilld
avgildsrinta, som for nirvarande ar 3,25 %.

Markvirde, som underlag for ny avgild, har bedémts utifrin de forsiljningar som gjorts i
Kummelbergets industriomrade och en jimforelse har dven gjorts med férsiliningar i Altabergs
verksamhetsomrade, se virdeutlatande, bilaga 2. Privata forsiljningar av grovplanerade
industritomter inom Kummelbergets industriomride har skett pa prisnivin mellan 1 300 kr/kvm
och 1 870 kr/kvm tomtarea (TA) under de senaste dren.

Vid upplatelsen av Skarpnis 6:16 ingick inte grovplanering men VA-anslutning. Medelpriset for
forsilda Skarpnisfastigheter dr ca 1 500 kr/kvm TA. Kostnaden f6r normal grovplanering har
uppskattats till 150-200 kr/kvm och kostnaden f6r VA-anslutning dr ocksa 150-200 kr/kvm.
Dessa faktorer tar alltsd ut varandra.

Med hinsyn till de ovanstaende uppgifterna bedéms markvirdet till 4 500 000 kr f6r hela
fastigheten Skarpnis6:16. Med en avgildsrinta om 3,25 % foreslas den nya avgilden frin och
med den 1 april 2016 bestimmas till 146 000 kr/4r (avrundat) under nista 10-drsperiod.

Tomtrittsinnehavaren har framstillt 6nskemal om frik6p av tomtritten 1 samband med
omreglering.

Vid de senaste omregleringarna for industritomtritter har fullmiktige beslutat att erbjuda frikép
till ett pris som dr ca 80 % av det bedémda markvirdet.

I'linje med detta foreslar mark- och exploateringsenheten att tomtrittshavaren erbjuds att frikopa
tomtritten f6r 4 500 000 kr x 0,8 = 3 600 000 kr (avrundat). Detta pris forutsitter att framstallan
om frikop gors fore omregleringstidpunkten och att képekontrakt har undertecknats av
tomtrattshavaren senast tre manader efter nimnda tidpunkt.

Dialog har forts med tomtrittshavaren.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Stadshuset, Granitvagen 15  08-718 80 00 info@nacka.se 71680  www.nacka.se 212000-0167
Nacka
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NACKA

KOMMUN

Bilagor

Bilaga 1 Karta
Bilaga 2 Virdeutlatande

Tomas Vesterlin Inesa Lukonina

Tf Markchef Markingenjor

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Stadshuset, Granitvagen 15  08-718 80 00 info@nacka.se 71680  www.nacka.se 212000-0167

Nacka
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Bilaga 1

Skarpnas 6:16, Snickarvagen 4, Saltsjo-Boo

Kummelbergets industriomrade
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Utlatande

avseende markvardet berorande fastigheten

Skarpnas 6:16

i Nacka kommun

2014-11-03
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UPPDRAG/BESKRIVNING

Uppdragsgivare Nacka kommun genom Claes Hielte

Bakgrund/syfte Géllande avgaldsperiod for tomtrattsupplatelsen avseende Skarp-
nas 6:16 |6per ut 2016-03-31. Med anledning av det har Forum
Fastighetsekonomi erhallit uppdraget att beddma markvardet av
fastigheten Skarpnds 6:16 i Nacka kommun i s.k. avrojt skick. Var-
debedémningen skall ligga till grund fér omprévning av tomtratts-
avgald.

Virdetidpunkt Vardetidpunkt ar november 2014.

Férutsdttningar For uppdraget galler bilagda ”Allmanna villkor for vardeutla-
tande”. Tomten forutsatts vid upplatelsetillfillet ha utgjort na-
turmark, d.v.s. inte ha varit grovplanerad.

Underlag - Okular besiktning 2014-10-27.

Lagfaren dgare

Lége

Planférhdllanden

Servitut, samfdlligheter,
inteckningar etc.

- Utdrag ur detaljplan.
- Nuvarande tomtrattsavtal.
- Kartmaterial.

Nacka kommun (Org.nr. 212000-0167)

Varderingsobjektet dr beldget i Kummelbergets industriomrade pa
norr om Orminge i Nacka. Avstandet till centrala Stockholm ar ca
15 km. Omradet ar ett arbetsomrade som praglas av mindre indu-
stri- och hantverk, lager/forrad. Kontorsinslaget ar relativt litet.
Allmdanna kommunikationer finns i form av buss till Slussen.

Fastigheten omfattas av en detaljplan (stadsplan) fran 1987-05-20.
Enligt detaljplanen far fastigheten anvandas for industriandamal.
Hogsta tillatna byggnadshojd ar 11 m. Nastintill hela tomten far
bebyggas, i de sddra delarna finns viss prickmark, d.v.s. mark som
ej far bebyggas.

Eventuella servitut, nyttjanderatter, gemensamhetsanlaggningar,
samfalligheter och inteckningar etc. framgar oversiktligt av bilagt
utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).

FORUM
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Tomten

Tomtrdttsavtal

Principer

Fastigheten ligger i sydvastliga delen av Kummelbergets industri-
omrade och néra infarten till industriomradet. Tomten har en are-
al om 2 985 kvm och gransar mot allman gata. Tomtutformningen
ar normal och ar idag bebyggd med en industribyggnad med en lo-
kalarea enligt taxeringsuppgifterna om totalt 1 150 kvm.

Fastigheten &r upplaten med tomtratt for smaindustriagndamal och
harmed jamforlig verksamhet. Tomtrattsavtalet tecknades ur-
sprungligen under 1986. Tomtrattshavaren ar skyldig att tillata att
kommunen eller annan som kommunen godkénner far dra VA-, el
och teleledningar 6ver tomten. Nuvarande tomtrattsavgald mots-
varar 65 000 kr arligen.

| tomtrattsavtalet finns en skrivning om att tomtrattshavaren ska
bidraga till kostnader for drift- och underhall av Snickarvagen inom
industrikvarteret. Nagon vag inom kvartersmark som aktuell
tomtratt nyttjar bedoms nyttja finns inte. Sannolikt var denna ak-
tuell innan fastigheten omfattades av nuvarande detaljplan som
angav att Snickarevagen skulle vara allman plats, gata. Denna pa-
ragraf i tomtrattsavtalet bedoms darfor ej vara aktuell langre och
beaktas darmed ej heller i bedémningen.

Kostnad for anslutningsavgifter till kommunalt VA star fastighetsa-
garen Nacka kommun for och ingdr saledes i tomtrattsavgalden.

Det som skall bedémas ar marknadsvardet av tomten i avrojt
skick, d v s det skick den befann sig i vid upplatelsen vilket enligt
Nacka kommun sannolikt var ej iordningstalld eller grovplanerad,
d.v.s. rd industrimark. | och med att fastighetsagaren Nacka kom-
mun bekostat anslutning till VA-natet forutsatts vid varderingen
att sadan anslutningsavgift ingar i markvardet. Vid bedémningen
av tomtens marknadsvarde skall beaktas restriktionerna avseende
byggratt enligt detaljplanen och tomtrattsavtalet. Skrivningen om
att bidraga till gemensam kvartersgata beaktas kommer ej att be-
aktas.

FORUM
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VARDERING

Metod

Vardering av obebyggd mark av aktuellt slag kan i princip endast
ske genom jamforelser med forsaljningar av andra liknande fastig-

heter, s k ortsprismetoden. | forsta hand bor jamforelser géras

med forsaljningar av narliggande mark med samma anvandnings-

satt och byggratt som varderingsobjektet.

Omdome om varderingsobjektet

Fastigheten ar beldgen i borjan av Kummelbergets industriomrade
och ndra den storre genomfartsgatan, Skarpovagen. Laget bedoms

som relativt gott inom industriomradet. Tomtens utformning ar

normalgod. Grundlaggningsforhallandena forutsatts vara normal-

goda. Byggratten ar generds enligt gallande detaljplan.

Beddmning av vardet av tomten i avrojt skick

Fastigheten far nyttjas for industridndamal. En jamforelse bor sa-
ledes endast goras med forsaljningar av mark for detta andamal.
Nedan redovisas forsaljningar av obebyggd industrimark i Nacka

kommun fran och med 2010 till och med dagens datum.

Fastighetsbet.

Areal kvm

Forvarvsti Ksk tkr

Ksk kr/kvm

Skarpnas 8:21 1372 200808 1825 1330
Skarpnas 8:22 3000 200902 4500 1500
Skarpnas 8:24 1500 200903 1950 1300
Skarpnéas 8:26 1229 200911 1966 1 600
Skarpnas 8:23 1280 200912 2048 1 600
Lannersta 11:78 752 201001 1500 1995
Skarpnas 8:25 1499 201005 2323 1550
Sickladn 40:4 3146 201011 3500 1113
Skarpnas 8:23 2780 201011 4448 1 600
Skarpnas 8:22 3000 201105 5550 1850
Skarpnas 8:23 2780 201111 5200 1871
Alta 10:32 4658 201203 6055 1300
Alta 10:33 3763 201203 4892 1300
Alta 10:31 3059 201203 3977 1300
Alta 10:39 3114 201204 4048 1300
Alta 10:50 1833 201302 2383 1300
Alta 10:41 834 201303 1084 1300
Alta 10:34 4181 201307 5435 1300
Skarpnas 8:20 1500 201308 2000 1333
Alta 10:45 1572 201311 2044 1300
Alta 10:36 4690 201408 6097 1300
Alta 10:47 6 900 201410 11040 1 600
Medel 2656 1452
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Bedémning

Férvirven har skett frimst i Altaberg och Kummelbergets indu-
striomrade. Altaberg utgér ett nytt industriomrade i Nacka kom-
mun. Skarpnasfastigheterna ligger i samma omrdde som varde-
ringsobjektet och synes ha varit grovplanerade och gru-
sade/asfalterade vid 6verlatelserna. | Alta har dven ett flertal for-
varv skett av mark for industri och enligt uppgift fran Nacka kom-
mun var de dven grovplanerade vid forsaljningstillfallena.

De basta jamforelseobjekten ar naturligtvis forsaljningarna inom
Kummelbergets industriomrade (Skarpnasfastigheterna). Dessa ar
storleksmaéssigt jamforbara (de flesta dock nagot mindre). Till skill-
nad fran varderingsobjektet har dock dessa andelar i gemensam
kvartersgata och darmed far de dven vissa kostnader for detta.

Vidare forutsatts att anslutningsavgifter for VA ej var erlagda for
jamforelsefastigheterna vid kopetillfallena, d.v.s. VA-anslutning
ingick ej i de noterade kopeskillingarna. Byggratten enligt detalj-
planen ar jamférbar med varderingsobjektet (dock ar hogsta
byggnadshojd nagot lagre 8,0 m istéllet for 11,0).

Medelpriset for de forsalda Skarpnasfastigheterna ar ca 1 500
kr/kvm tomtareal. Forsaljningarna skedde under 2008 till och med
2013 och synes ha indikerat prisnivaer pa mellan 1300-1870
kr/kvm tomtareal med tyngdpunkt kring 1 500 — 1 600 kr/kvm
markareal. En viss prisutveckling bedoms ha skett sedan 2008
aven om det senaste kopet ar nagot lagre. Nivan kanns rimlig vid
en jamforelse med képen i Alta arbetsomréde (Alta-kdpen i tabel-
len) som framst skett p& nivan 1 300 kr/kvm markareal. Alta &r ett
nytt arbetsomrade och inte lika inarbetat som Kummelberget, vil-
ket kan motivera skillnaden i prisniva. | Alta noterades dven ett
kop pa nivan 1 600 kr/kvm vilket bedoms vara pa grund av gott
skyltlage mot angransande motorvagen, Tyresovagen.

Jamforelseobjekten beddms vara relativt jamforbara med varde-
ringsobjektet, eventuellt nagot samre med hansyn till byggratten i
form av tillaten byggnadshdjd.

Kostnaden for en normal grovplanering av en industritomt upp-
skattas grovt till 150-200 kr/kvm och kostnaden for en VA-
anslutning motsvarar ca 150-200 kr/kvm beroende pa hur stor
byggnad som uppfors inom tomten. | stort bedoms saledes dessa
faktorer ta ut varandra.

FORUM
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Baserat pa ovanstaende beddéms vardet av en ra (ej grovplanerad)
obebyggd industritomt men inklusive VA-anslutning inom Kum-
melbergets industriomrade med en areal pa ca 3 000 kvm till ca

1 400 — 1 600 kr/kvm markareal.

Baserat pa ovanstaende beddoms vardet av den 2 985 kvm stora
tomten i s k avrojt skick till 4 500 000 kr.

SAMMANFATTNINGSVIS

Marknadsvardet av Skarpnds 6:16 i Nacka kommun i avrojt skick
bedoms efter skalig avrundning till 4 500 000 kr vid vardetidpunk-
ten november 2014 och under ovan angivna forutsattningar.

Stockholm 2014-11-03

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

Magnus Hofstrom SM.;.H.-;LLSE.VGG»-.RN.\
Civilingenjér
Auktoriserad Fastighetsvdrderare

Bilagor;

1. Karta

2. Fastighetsutdrag

3. Allménna villkor for vardeutlatande
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Fastighetsinformation 2014-10-28

Fastighet

Beteckning
Nacka Skarpnas 6:16

Nyckel:
010432045

Férsamling

Boo

Fastigheten ar upplaten med tomiratt

Adress

Senaste andringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
allmdnna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
1987-07-29 2005-02-23 2014-10-27

Adress

Snickarvagen 4
132 38 Saltsj6-Boo

Lige, karta

Omrade N  (SWEREF 23 TM) E  (SWEREF 33 TM) Registerkarta
1 6581855.2 684833.0 NACKA

Areal

Omrade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal
Totait 2983 kvm 2 989 kvm

Tomtrittsinnehav

Innehavare Andel Inskrivningsdag Akt

556079-3381 111 1996-01-30 3922
Mene Fastigheis AB

Turingevagen 35

125 43 Alvsjo

Exekutiv forsaljning: 1995-11-03

Kopeskilling: 2.000.000 SEK, avser hela tomfratten.

Tomtrittsupplatelse

Inskrivningsdag Akt Upplatelsedag

1986-12-18 72141 1986-04-01

Andamal Avgild

Smaindustri 65.000 SEK

Avgildsperiod Perioddatum fran

10 ar 1986-04-01

Tidigaste uppsagningsdatum Efterfoljande uppséagningsperiod Inskrankningar

2026-04-01 204&r Endast pant- eller nyttjanderatt far upplatas

Anmarkning: Ny avgald 05/8671
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Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
212000-0167 111 1986-04-30 20426
Nacka Kommun

131 81 Nacka

Kadp (dven transportkdp): 1986-02-12
Kdpeskilling: 300.000 SEK, avser hela fastigheten.
Anmarkning: Anmarkning 04/60012

Inteckningar
Totalt antal inteckningar. 3
Totalt belopp: 6.950.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 3.400.000 SEK 1987-03-11 12071
2 2.225.000 SEK 1991-07-29 38426
5 1.325.000 SEK 1991-07-29 38428
Rittigheter
Andamal Rittsférhallande  Rittighetstyp Rattighetsbeteckning
Vag Forman Officialservitut 0182K-83/9.1
Ovrig berorkrets, med rattsférhallande:

Férman MNacka Skarpnas 6:1, 6:15-17, 619, 6:20

Last Macka Skarpnas 1:83
Planer, bestimmelser och fornlimningar
Planer Datum Akt
Stadsplan: S 352 1987-05-20 0182K-87/41

Plananmarkning: Andrade bestammelser se(akt 0182k-2011/73)
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Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Industrienhet, metall- och maskinindustri (423)

119820-1 Uppgiftsar Taxeringsar
Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet. 2013 2013
Industritilbehor saknas

. - darav darav markvarde

Taxeringsvarde byggnadsvirde
6.671.000 SEK 4 283.000 SEK 2.368.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

556079-3381 171 Aktiebolag Lagfart eller Tomtratt

Mene Fastighets AB

Turingevagen 35

125 43 Alvsjo

Varderingsenhet industrimark 037416043.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

2.388.000 SEK 0182120
Tomtareal e Riktvarde tomtareal
2 985 kvm EIFORN vanTRark 800 SEK/kvm
Varderingsenhet industrikontor varderad enl. avkastningsmetoden 037418043.
Taxeringsvirde Yta Standardklass
677.000 SEK 145 kvm Normala
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Virdear
1986 2001 1986
Varderingsenhet lager varderad enl. avkastningsmetoden 037419043,
Taxeringsvirde Yta Standardklass
621.000 SEK 225 kvm Normal
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Virdear
1986 2001 1986
Varderingsenhet produktionslokal varderad enl. avkastningsmetoden 037417043.
Taxeringsvarde Yta Standardpoang
2.985.000 SEK 780 kvm 29
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Virdear
1986 2001 1586
Atgard
Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1983-07-07 0182K-83/9
Tekniska atgarder
Ovriga atgarder Aterstallande av gransmadrke 1986-06-26 0182K-83/9

Ursprung
Macka Skarpnas 1:83

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Adress
Norrtlje

Copyright © 2013 Metria

Kontorbeteckning: Al21
Telefon: 0771-636363

Kalla: Lantmateriet
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Viirdeutlatandets omfattning

Viirderingsobjektet omfattar 1 viirdeutlitandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tllhdrande rittigheter och
skyldigheter i form av servitut. ledningsriitt. samfilligheter
och dvriga rittigheter eller skyldigheter som framgér av ut-
drag fran Fastighetsregistret hiinforligt till viirderingsobjektet.

Virdeutlitandet omfattar fven. 1 forekommande fall, tll
virderingsobjektet horande fastighetstillbehor och bygenads-
tillbehér. dock ej industritillbehér i annan omfarming én vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av mskrivna rittigheter har skett genom utdrag frin
Fastighetsregistret. Den information som erhillits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstindig.
varfor ytterligare utredning av legala forhillanden och
dispositionsriitt ) vidtagits. Vad giller legala forhallanden
utbver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattming information dirom lamnats
skniftligen av uppdragsgivaren/igaren eller denmes ombud.
Forutom det som framgdr av utdrag frdn Fastighetsregistret
samt av uppgifier som limnats av uppdragsgivaren/igaren
eller dennes ombud har det forutsatts att vérderingsobjekiet
inte belastas av icke inskrivna servimu, nyttjanderdttsavtal
eller andra avtal som i nagot avseende begriinsar fastighets-
#Agarens radighet over egendomen samt att virderingsobjektet
inte belastas av benmgande utgifter. avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsamts att viirderingsobjektet
inte #r foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsiittningar for viirdeutlitande

Den information som mnefattas i vérdeutlitandet har in-
samlats fran killor som bedémts vara tillfrlithiga. Samitliga
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/igaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderdttshavare. har
forutsatts vara komekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allméiin rimlighetsbedémning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for viirdebedémmngen har utelimmats av
uppdragsgivaren/igaren eller dennes ombud.

De areor som liggs till grund for viirderingen har erhallits
zenom uppdragsgivarengaren eller dennes ombud. Virde-
raren har férlitat sig pa dessa areor och har inte miitt upp dem
pa plats eller pA rimingar, men areoma har kontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Areoma har férutsatts vara
uppmiitta 1 enlighet med vid vagje tillfiille gillande “Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och amendeforhillanden eller andra
nyttjanderdtter. har virdebeddmningen i forekommande fall
utgatt frin gillande hyres- och arrendeavtal samt dvriga
nyttjanderittsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/dgaren eller dennes ombud.

Viirderingsobjektet forutsitts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och fr fastigheten gillande villkor. sasom
planférhéllanden etc. dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstind for dess anvindning pa sdtt som anges i ut-
latandet.

Miljéfrigor

Virdebedémningen giiller under férutsitmingen att mark eller
byggnader inom viarderingsobjektet inte ar i behov av sane-
ring eller att dert foreligger ndgon annan form av miljdméssig
belastning.

Bl
=]

6.1

Dessa allminna villkor &r gemensamt utarbetade av CB Richard Ellis AB. DTZ Sweden AB. Forum Fastighetsekononu AB. FS Fastighets-
strategi AB, Newsec Advice AB. Savills Sweden AB och Svefa AB. De ér utarbetade med utgangspunkt fran God Virderarsed, upprittat av
Sektionen For Fastighetsvirdenng inom ASPECT och fr avsedda for auktoriserade viirderare inom ASPECT. Villkoren giller fran 2010-12-
01 vid vérdering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller liknande varderingsuppdrag inom Sverige, Savitt ej
annat framgar av viirdeutldtandet giller fSljande:

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar virderaren
inte for den skada som kan dsamkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att virdebedémningen ar
felaktig pA grund av an virderingsobjektet dr 1 behov av
sanering eller att det foreligger nigon amnan form av
miljémiissig belastming.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utlitandet dr baserad pd dversiktlig okuldr
besikming. Utford besiktning har ej varit av sidan karaktér att
den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller képarens under-
sokmngsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virdenngs-
objektet forutsiitts ha det skick och den standard som okuliir-
besikmingen indikerade vid besiktningstillfillet.

Virderaren tar mget ansvar fir dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen. under marken eller i byggnaden.
som skulle paverka viirdet. Inget ansvar tas fér

« sadant som skulle kriiva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att uppticka.

* funktionen (skadefriheten) oclv/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer. mekanisk utrusming. rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprik till félid av pavisad skada till
foljd av fel i viirdeutlatandet skall framstillas inom ett ar fran
virderingstidpunkten (datum fér undertecknande av virde-
ringen).

Det maximala skadestind som kan utgh for pavisad skada nll
foljd av fel i viirdeutlitandet &r 25 prisbasbelopp vid viirde-
ringstidpunkten.

Viirdeutlatandets aktualitet

Beroende pa an de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsviirde forindras dver tiden dr den viirdebedémning
som dterges i utlatandet gillande endast vid virdetidpunkten
med de forutsiitningar och reservationer som angivits 1 utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt virdeutveckling som
redovisas i utlatandet i forekommande fall. har gjorts utifran
ett scenario som. enligt viirderarens uppfattning. aterspeglar
fastighetsmarknadens férvanmingar om framtiden. Virdebe-
démningen innebdr inte nagon utfistelse om faknsk framtida
kassaflodes- och viirdeutveckling.

Viirdeutlitandets anviindande

Innehallet 1 virdeutlitandet med ullhérande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvindas 1 sin helhet till det syfte
som anges 1 utldtandet.

Anvands vérdeutlitandet for riittsliga forfoganden. ansvarar
virderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlitandet anvinds enligt 7.1.
Viirderaren @r fri frém allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till féljd av att denne anviint sig av virdeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Imnan virdeutlitandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till 1 ndgot annat sknftligt dokument. mdste viirde-
ringsforetaget godkinna imnehdllet och pa vilker sin
utlatandet skall dterges.

2010-12-01
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9 december 2014

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

§ 273 KFKS 2014/897-284

Omreglering av tomtrittsavgild for fastigheten Alta
37:38, Lovisedalsvagen 27

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

i

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut:

Kommunfullmiktige faststiller den arliga tomtrittsavgilden for fastigheten Alta 37:38 till
50 000 kr per ar att galla fr.o.m. den 1 juni 2016 och under kommande 10-arsperiod.

2.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del att uppdra markchefen att for kommunens rakning
underteckna avtal om omreglering av tomtrattsavgald.

Arende

Iastigheten Alta 37:38, Lovisedalsvigen 27, Alta, ar upplaten med tomtratt sedan 2006.

Omregleringstidpunkten ar 1 juni 2016. Nuvarande avgald ar 50 000 kr/ar och ny avgald
foreslas bli 50 000 kr/ar.

Handlingar i drendet

Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 21 november 2014
Karta

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade 1 enlighet med mark- och exploateringsenhetens
forslag.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2014-11-21

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/897-284

Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrittsavgild for fastigheten Alta
37:38, Lovisedalsvagen 27

Forslag till beslut
1.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut:

Kommunfullmiktige faststiller den arliga tomtrittsavgalden for fastigheten Alta 37:38 tll
50 000 kr per ar att gélla fr.o.m. den 1 juni 2016 och under kommande 10-drsperiod.

2.
Kommunstyrelsen beslutar for egen del att uppdra markchefen att f6r kommunens rikning
underteckna avtal om omreglering av tomtrittsavgald.

Sammanfattning
Fastigheten Alta 37:38, Lovisedalsvigen 27, Alta, ir upplaten med tomtritt sedan 2006.

Omregleringstidpunkten ar 1 juni 2016. Nuvarande avgild dr 50 000 kr/4r och ny avgild
foreslas bli 50 000 kr/r.

Arendet

Kommunen har en skyldighet enligt lag att se till att midnniskor som omfattas av lagen om
sarskilt stod och service till vissa funktionshindrade, (LLSS) kan fa tillgang till bostdder inom
hemkommunen. Bostaden skall vara komplett med eget vardagstrum/pentry, sovrum och
hygienrum. I den omedelbara nirheten skall ocksa finnas gemensamhetslokaler for
hyresgasterna.

Fastigheten Alta 37:38, Lovisedalsvigen 27, Alta, ir uppliten med tomtritt sedan 1 juni
2000, se bilaga 1. Fastigheten har en areal pa 2818 kvm och ir beldgen inom ett omrade dar
gillande detaljplan for del av Alta 37:1 och 37:14 medger en byggritt pa 650 kvm/BYA.
Eftersom fastigheten anvinds for LSS boende sa ar taxeringsvardet O kr.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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Kommunen har f6r ndrvarande 5 st fastigheter som ar uppldtna med tomtritt f6r LSS-
boende med olika omregleringstidpunkter. Avgilderna ligger i samtliga fall pa 77 kr/kvm
byggritt. Mark- och exploateringsenheten har dven samratt med en utomstiaende
fastighetsvirderare som har bedémt att den nuvarande avgilden pa 77 kr/kvm ligger i linje
med marknadsvardet.

Med ledning av ovanstiaende foreslar mark- och exploateringsenheten att avgilden utgar
med of6randrat belopp fr.o.m. omregleringstidpunkten under den kommande

tioarsperioden.

Sammanfattningsvis foreslas att den nya arliga avgilden faststills till 50 000 kr/ar att gilla
fr.o.m. den 1 juni 2016 och under kommande 10-arsperiod.

Mark-och exploateringsenheten

Tomas Vestetlin Inesa LLukonina
Markchef Markingenjor
Bilagor

Bilaga 1 Karta
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Bilaga 1

Alta 37:38, Lovisedalsvigen 27
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@ 9 december 2014

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

§ 274 KFKS 2014/999-26|

Ny arrendeavgift for parkering for Brf Nacka hus nr 2 i
Ekdingen

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige fattar féljande beslut:

Arrendeavgiften for Brf Nacka hus nr 2:s arrende for parkering pa fastigheten Sicklaon
208:1 ska fran och med den 1 januari 2016 vara 91 800 kronor per ar.

Arende

Arendet avser den avgift som Brf Nacka hus nr 2 1 Ikdngen ska erlagga for mark som
foreningen arrenderar av kommunen for parkeringsindamal. Parkeringen ar avsedd for
medlemmarna 1 féreningen och bestar av 23 parkeringsplatser med en yta om totalt 580
kvm.

liorslaget ar att arrendeavgiften ska hojas fran 429 ke/ar till en avgift om 91 800 kr/ar.
Bostadsrattsforeningen hyr idag ut parkeringsplatser till medlemmarna 1 Brf Nacka hus nr 2
for 6 kr/manad per plats. Detta genererar en intikt om 1 650 kr/ar till
bostadsrittsforeningen. Den nya arrendeavgiften grundar sig pa en avgift om 320 kr/man
per patkeringsplats. Avgiften baseras pa prisjamforelser med parkeringsplatser 1 andra orter
1 Stockholm samt ett parkeringsgarage i Nacka. Den nya avgiften ska borja gilla den 1
januari 2016.

Handlingar i drendet
Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 26 november 2014
Arrendeavtal

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beshatade 1 enlighet med mark- och exploateringsenhetens
forslag.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

I\ S L =y



149 I(2)
2014-11-26

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/999-261

Kommunstyrelsen

Ny arrendeavgift for parkering for Brf Nacka hus nr 2 i
Ekangen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige fattar f6ljande beslut:

Arrendeavgiften for Brf Nacka hus nr 2:s arrende for parkering pa fastigheten Sickladn
208:1 ska fran och med den 1 januari 2016 vara 91 800 kronor per ar.

Sammanfattning

Arendet avser den avgift som Brf Nacka hus nr 2 i Ekiingen ska erligga f6r mark som
féreningen arrenderar av kommunen for parkeringsindamal. Parkeringen édr avsedd for
medlemmarna i féreningen och bestér av 23 parkeringsplatser med en yta om totalt 580
kvm.

Forslaget dr att arrendeavgiften ska hojas fran 429 kr/ar till en avgift om 91 800 kr/4r.
Bostadsrittsforeningen hyr idag ut parkeringsplatser till medlemmarna i Brf Nacka hus nr 2
for 6 kr/minad per plats. Detta genererar en intikt om 1 650 kr/ar till
bostadsrittsforeningen. Den nya arrendeavgiften grundar sig pa en avgift om 320 kr/man
per parkeringsplats. Avgiften baseras pa prisjimforelser med parkeringsplatser i andra orter 1
Stockholm samt ett parkeringsgarage i Nacka. Den nya avgiften ska borja gilla den 1 januari
2016.

Arendet

Kommunen arrenderar ut 2 omraden inom del av Sicklaén 208:1 i Ekdngen som
parkeringsplats, se bilaga 1. Omrade nr 1 dr beldget lingst Ejdervigens vistra sida, norr om
Ugglevigen. Omrade nr 2 dr beldget lings Ugglevigen vistra sida intill Ugglevigen 27.
Omradet beriknas innehalla ca 23 parkeringsplatser med en total yta om 580 kvm. Den
nuvarande arrendeavgiften till Nacka kommun f6r upplitelserna dr 429 kr/ér. Till grund for
nuvarande avgift ar en uthyrningskostnad om 6 kt/p-plats och manad till de boende i brf
Nacka hus nr 2. Detta genererar en arlig total intikt om 1 650 kr till bostadsrattsféreningen.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER
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I jamforelse med vad parkeringsplatser kostar pa andra platser i kommunen och i
jamforbara orter i Stockholms kommun bedoms nuvarande avgild ligga under en
marknadsmaissig prisnivd. Vid bedémningen anvindes Akalla som ett exempel dar
Stockholms kommun arrenderar ut jamfoérbara parkeringsplatser f6r 120 kr/kvm.
Parkeringsplatserna i Ekingen bedéms dock vara attraktivare bade i utformning och lige. I
jamforelse med Akalla bedéms parkeringsplatserna f6r de boende i brf Nacka hus nr 2 ligga
pé en niva om 150 kr/kvm.

Boendeparkering i Stockholms innerstad kostar 800 kr/manad eller 60 kr/dag och
parkeringsplatserna innebar ingen platsgaranti. Priserna for boendeparkering i innerstaden
indikerar en hégsta niva f6r Stockholmsomradet men anses inte jamférbara med
parkeringsplatserna i Ekdngen da dessa inte ligger lika centralt.

Priset for en parkeringsplats i Q-park parkeringsgarage lings med Kvarnholmsvigen kostar
15 kr/dag och 425 kr/manad. Parkeringsgaraget anses vara attraktivare 4n
parkeringsplatserna 1 Ekidngen da boendeparkeringarna f6r Brf Nacka hus nr 2 inte
innefattar tak 6ver parkeringen.

Utifran dessa jimforelser bedoms en marknadsmassignivd om 350 kr/manad per
patkeringsplats som skailig, vilket betingar en arrendeavgift om 96 600 kr/4ar (350 kr * 23 *
12). Denna niva styrks ocksd av bedomd nivd om 150 kr/kvm, vilket genererar en avgift om
87 000 kr/ar (150 kr/kvm * 580 kvm).

Dessa nivaer ger ett intervall mellan 87 000 — 96 600 kr. For att bedoma den nya
arrendeavgiften anvinds genomsnittet av dessa tvd virden. Detta ger en ny arrendeavgift
om 91 800 kr/ér for Brf Nacka hus nr 2 (87 000 + 96 600 = 183 600/2). Arrendeavgiften
per parkeringsplats blir efter avrundning nedit 320 kr/manad. Den nya avgiften om 91 800
kr/4ar anses ligga i linje med marknadsmissiga nivier for parkeringsplatser f6r omradet kring
Ekingen.

Bilaga
Bilaga 1: Arrendeavtal.

Nacka den 2014-11-26 Nacka den 2014-11-26

Tomas Vestetlin Claes Hielte
Tt. Markchef Markingenjor
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AVTAL OM LAGENHETSARRENDE
Detta avtal ersatter tidigare avtal mellan Duvnas bolaget och BRF Nacka hus nr 2.

81 PARTER

Upplétare: Nacka kommun, 212 000-0167, nedan kallad fastighetsdgaren, adress: Nacka kommun,
Mark- och exploateringsenheten, 131 81 Nacka.

Arrendator: Bostadsforeningen Nacka hus nr 2, 714000-1020, i Ekéngen.

§ 2 ARRENDESTALLE

Arrendestillet omfattar tva stycken omraden for parkeringsdndamal inom del av Sickaon 208:1 intill
Ostra sidan av Sickladn 227:1, se markerade omréden pa bifogad karta. Omrade nr 1 ligger utmed
Ejdervégens vistra sida, norr om Ugglevigen, omrade 2 ligger utefter Ugglevégens vistra sida vid
Ugglevigen 27, ingdende i fastigheten Sickladn 208:1. Arealen omfattar ca 580 kvm dar omrade nr 1
omfattar 468 kvm och omréde nr 2 omfattar ca 112 kvm. Omrédena inrymmer ca 23 parkeringsplatser.

§ 3TIDIGARE AVTAL
Detta avtal ersitter tidigare ingadnget arrendeavtal fran 1973-01-01.

§ 4 ANDAMAL
Omradet upplats av fastighetségaren till arrendatorn for att disponeras som parkeringsplats for de
boende i Brf Nacka hus nr 2. Andamal som strider mot det angivna dndamaélet far ej bedrivas.

§ 5 ARRENDETID OCH UPPSAGNING

Arrendetiden omfattar 5 ar riknat fran 2016-01-01 till och med 2021-12-31. Arrendetiden forlangs
dérefter med 2 ar i sénder om uppsdgning ej sker senast 1 &r fore den 16pande arrendetidens utgéng.
Arrendator svarar for att andamalet som upplatelsen avser foljer géllande lagar och regler. Skulle
arrendator bryta mot bestimmelserna i detta avtal har fastighetsdgaren rétt att upphiva arrendeavtalet
fore arrendetidens utgang.

8 6 ARRENDEAVGIFT
Arrendeavgiften dr 91 800 kr/ar och baseras pa en avgift om 320 kr/manad av de ca 23
parkeringsplatserna. Avgiften skall betalas arsvis den 1 mars fran och med ar 2016.

§ 7 KOSYSTEM
Det aligger arrendatorn att svara for fordelningen av parkeringsplatserna. Parkeringsplatserna skall
endast upplétas till medlemmar i Brf Nacka hus nr 2.

§ 8 FORBUD MOT OVERLATELSE
Arrendatorn fér inte utan fastighetsdgarens skriftliga samtycke dverlédta arrendet eller sdtta annan 1 sitt
stdlle.

§ 9 ARRENDEOMRADET: TILLSYN, SKICK OCH SKOTSEL

Arrendeomradet utarrenderas i befintligt skick. Arrendatorn ér skyldig att alltid hélla arrendeomradet i
ett snyggt och stddat skick samt att varda och underhélla arrendeomradet och anldggningar pa
arrendeomradet sa att fara for person- eller sakskada inte uppkommer. Nacka-Hus nr 2 skall pa
egenbekostnad se efter och skdta 16pande underhéll for de tvé parkeringsomradena.

§ 10 BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR
Arrendatorn dger ej rétt att uppfora byggnader eller anléggningar pa arrendeomrédet.
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§ 11 OVRIGT
I 6vrigt géller vad i 7,8 och 11 kap jordabalken eller annars i lag stadgas om lagenhetsarrende.

Detta avtal har upprittats i tva (2) likalydande exemplar varav fastighetsédgaren och arrendatorn tagit
var sitt.

Nacka 2014- Nacka 2014-
For NACKA KOMMUN For ARRENDATORN

Tomas Vesterlin
Tf Markchef
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43 (46)
9 december 2014
NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 275 KFKS 2014/1001-264

Fastighetsreglering for del av fastigheten Solsidan 2:25
till Solsidan 2:24 pa Svardso

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta féljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmaktige beslutar att kommunen ska inga foreslagen 6verenskommelse om att

genom fastighetsreglering fora 6ver tva mindre markomraden fran kommunens fastighet
Solsidan 2.25 till fastigheten Solsidan 2.24.

Arende

Ett underlag for en 6verenskommelse mellan kommunen och fastighetsagaren till Solsidan
2:24 har tagits fram. Tva mindre markomraden om ungefarligen 150 kvadratmeter tllfors
Solsidan 2:24 genom en fastighetsreglering for att nagra av byggnaderna pa den privata
fastigheten Solsidan 2:25 ska hamna inom den fastigheten.

Handlingar i drendet

Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 26 november 2014
Overenskommelse

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med mark- och exploateringsenhetens
forslag.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/1001-264

Kommunstyrelsen

Fastighetsreglering for del av fastigheten Solsidan 2:25
till Solsidan 2:24 pa Svardso

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.
Kommunfullmiktige beslutar att kommunen ska ingé féreslagen 6verenskommelse om att

genom fastighetsreglering féra 6ver tva mindre markomraden fran kommunens fastighet
Solsidan 2.25 till fastigheten Solsidan 2.24.

Sammanfattning

Ett underlag for en 6verenskommelse mellan kommunen och fastighetsidgaren till Solsidan
2:24 har tagits fram. Tva mindre markomraden om ungefirligen 150 kvadratmeter tillférs
Solsidan 2:24 genom en fastighetsreglering for att ndgra av byggnaderna pa den privata
fastigheten Solsidan 2:25 ska hamna inom den fastigheten.

Arendet

Solsidan 2:24 rymmer en av fa fritidsbostider pa Svirdsé och tillkom pa 1920-talet.
Omradet dr inte detaljplanelagt. Genom arens lopp har fastigheten utvecklats med olika
tillbyggnader da bygglov sokts och beviljats nar sa har kravts samt strandskyddsdispens
medgetts. Sa har dven skett med de byggnader som ryms inom de tva aktuella omradena f6r
vilka en 6verenskommelse nu foreslas. Byggnaderna har i senare skede, efter att bygglov
erhallits och de uppforts, visat sig ligga delvis utanfér den egna fastighetsgrinsen och inne
pa kommunal mark. Detta pa grund av att det funnits skillnader mellan gamla kartor och
fastighetsgrinsernas faktiska lige. Intentionen har av allt att doma alltsa varit att bygga enligt
gillande regelverk och inom den egna fastigheten. For att byggnaderna ska ses som
lagenliga beh6éver darfor nu grinserna justeras genom en fastighetsreglering. Den yta som
avses ar ungefirligen 150 kvadratmeter. De bida omradenas areal bor ses som obetydlig f6r
det naturreservat som haller pa att bildas pa Svirds6. Omradena utgdrs av svartillginglig
mark topografiskt och har dirmed inte ett betydande virde for allmanheten da de redan
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idag uppfattas som att de hor till bostadstomten. Bade markgruppen och bygglov- och
miljéenheterna har ansett denna 6verenskommelse som den basta I6sningen.

Ekonomiska konsekvenser

Bed6mt markvirde for omradet dr 1000 kronor per kvadratmeter med hansyn till
marginalvirden. Totalt belopp som k&paren ska erligga faststills 1 lantmateriférrittningen.
Koparen star kostnaden for forrattningen.

Konsekvenser for barn

Forslaget medfor inga negativa konsekvenser for barn.

Bilaga
Bilaga 1 Overenskommelse
Tomas Vesterlin Jacob Gerson

T'f Markchef Markingenjor
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NACKA

KOMMUN

Overenskommelse och ansékan om fastighetsreglering

§1 PARTER

600706-9476, Niklas Stenmark, lagfaren dgare.
(Agare till fastigheten Solsidan 2:24)

212000-0167, Nacka kommun, lagfaren agare.
(Agare till fastigheten Solsidan 2:25)

Har triffat f6ljande 6verenskommelse

§2  OBJEKT

Genom fastighetsreglering ska del av fastigheten Solsidan 2:25 dverforas till fastigheten
Solsidan 2:24. Omradet ir inte detaljplanelagt. Se markerade tva omraden skrafferat i rott pa

bifogade tva kartor.

Markomridena ska anvindas for att bibehalla byggnader.

§3 SKICK

Omradena Gverfors 1 befintligt skick.
§4 TILLTRADE
Tilltrade ska ske nir fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft.

§5 ERSATTNING

Fastighetsidgaren till Solsidan 2:24 ska betala 1 000 kr per kvadratmeter mark till
fastighetsagaren till Solsidan 2:25.

Ersittningen skall betalas senast en manad efter det att ersattningsbeslutet vunnit laga kraft.
Diirefter utgar drojsmalsrinta enligt gillande lagstiftning.

)
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NACKA

KOMMUN

8§86 FEASTIGHETSBILDNING

Nacka kommun anséker om lantmateriforrittning i enlighet med denna 6verenskommelse.
Forrittningskostnaden betalas av fastighetsdgaren till Solsidan 2:24.

87 OVRIGT

Mindre avvikelse fran de i bilagorna markerade omraden, i samband med
fastighetsbildningen godtas utan dndring av ersittningen eller av 6vriga villkor i denna
overenskommelse.

Kommunen medger som granne till Solsidan 2:24 att byggnad far placeras nirmre grinsen
an 4,5 meter mellan Tattby 39:1 och Igelboda 2:18 férutsatt att 6vriga tillstind sa som
bygglov etc beviljats.

Denna 6verenskommelse dr upprittad i tre (3) likalydande exemplar varav parterna tagit
varsitt och ett har 6versints till Lantmaterimyndigheten.

Nacka den Nacka den
For Nacka kommun Fastighetsdgare Solsidan 2:24
Mats Gerdau Niklas Stenmark

Kommunstyrelsens ordférande

Tomas Vesterlin
Tf Markchef

Bevittnande av namnteckning Bevittnande av namnteckning
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Bilagan avser 6verenskommelse mellan Nacka kommun och fastighetsagaren till Solsidan
2:24.
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Bilagan avser 6verenskommelse mellan Nacka kommun och fastighetsagaren till Solsidan
2:24.
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 264 KFKS 2013/236-530

Finansiering och samordning av arbeten med bussgator
och huvudleder

Motion den 15 april 2013 av Christina Staldal, Mikael Catlsson, Johan Kjellman (NL)

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige noterar att det som foreslas 1 motionen stammer 6verens med dagens
arbetsmetoder och antagen gatukostnadspolicy. Motionen ar darmed fardigbehandlad.

Arende

Nacka kommun finansierar om- och utbyggnad av gator och andra allminna platser genom
att de fastighetsigare som far nytta av forbittringarna aven betalar for dem.
Gatukostnadspolicyn innebar bland annat att den extrastandard pa en vag som géor den till
en exempelvis bussgata betalas av kommunen. Policyn innebir aven att fastighetsagarna
inte betalar mer for vigen dn det som presenteras vid granskning uppraknat med index.

I samband med ombyggnationen av vigarna i ett omrade sker som regel aven en utbyggnad
av vatten-, avlopp- samt dagvattensystem.
Nackalistan vill 1 sin motion:
e Att atminstone stora genomfartsvagar med t ex busstrafik sjalvklart enbart ska
betalas av kommunen och inte enskilda fastighetsigare
e Att maximal samordning ska ske vid byggen av diken och rorliggning
e Att 6verenskommen avgift ska galla

Samtliga punkter som motionen tar upp stammer 6verens med de policydokument och
arbetsmetoder som idag anvands.

Handlingar i drendet

Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 18 november 2014
Gatukostnadspolicy, faststalld av kommunstyrelsen 25/3 2013
Motion

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med mark- och exploateringsenhetens
forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

\ &\ 4 = PP e

4
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2013/236-530

Kommunstyrelsen

Finansiering och samordning av arbeten med bussgator

och huvudleder
Motion den 15 april 2013 av Christina Staldal, Mikael Catlsson, Johan Kjellman (NL)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige noterar att det som foreslas i motionen stimmer 6verens med dagens
arbetsmetoder och antagen gatukostnadspolicy. Motionen dr dirmed firdighehandlad.

Sammanfattning

Nacka kommun finansierar om- och utbyggnad av gator och andra allminna platser genom
att de fastighetsigare som far nytta av forbattringarna dven betalar f6r dem.
Gatukostnadspolicyn innebir bland annat att den extrastandard pa en viag som gor den till
en exempelvis bussgata betalas av kommunen. Policyn innebir dven att fastighetsigarna inte
betalar mer for vigen dn det som presenteras vid granskning uppriknat med index.

I samband med ombyggnationen av vigarna i ett omrade sker som regel dven en utbyggnad
av vatten-, avlopp- samt dagvattensystem.

Nackalistan vill i sin motion:
e Att atminstone stora genomfartsvigar med t ex busstrafik sjilvklart enbart ska
betalas av kommunen och inte enskilda fastighetsigare
e Att maximal samordning ska ske vid byggen av diken och rérligening
e Att 6verenskommen avgift ska galla

Samtliga punkter som motionen tar upp stimmer 6verens med de policydokument och
arbetsmetoder som idag anvands.

Forslagen i motionen

Nackalistan vill 1 sin motion:
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e Att atminstone stora genomfartsvigar med t ex busstrafik sjilvklart enbart ska
betalas av kommunen och inte enskilda fastighetsigare

e Att maximal samordning ska ske vid byggen av diken och rérliggning

e Att 6verenskommen avgift ska galla

Mark- och exploateringsenhetens bedomning och forslag

En kommun har ritt att finansiera om- och utbyggnad av gator och andra allmidnna platser
genom att de fastighetsigare som far nytta av forbittringarna dven betalar f6r dem. Sa gor
Nacka kommun.

De viktigaste principerna i policyn ar bland annat:

1. Fastighetsigarna i omradet ska bekosta de investeringar som behovs for att uppna
"ligsta godtagbara krav" i friga om bl.a. framkomlighet, vigarnas birighet,
trafiksdkerhet och parkstandard i ett omrade som ska fungera for permanent
boende.

2. Kommunen ska bekosta investeringar for eventuell extrastandard pa vigar som ska
fungera som "huvudvig" for visentligt fler in dem som bor eller arbetar i omradet.

3. Den uppskattade kostnad som angavs vid granskningen (tidigare utstallningen) av
gatukostnadsutredningen ska gilla som tak nir kommunen debiterar
fastighetsagarna.

Detta innebir att den extrastandard pa en vig som gor den till en exempelvis bussgata
betalas av kommunen med skattemedel. Fastighetsigarna i ett omrade ska inte sjilva behova
betala for en nytta som nyttjas av manga fler.

Policyn innebir dven att fastighetsdgarna inte betalar mer for vigar och andra allméinna
platser dn det som presenteras vid granskning uppriknat med index. Om vigen skulle kosta
mindre 4n den presenterats vid granskning betalar fastighetsidgarna det lagre priset.

I samband med ombyggnationen av vigarna och andra allminna platser i ett omrade sker
som regel dven en utbyggnad av vatten-, avlopp- samt dagvattensystem. Projektgruppen
arbetar fOr att samordna detta arbete for att fa ett sa effektivt arbete som mojligt.

Samtliga punkter som motionen tar upp stimmer vil 6verens med de policydokument och
arbetsmetoder som idag anvands.

Mark- och exploateringsenheten foreslar att fullmaktige anser motionen firdigbehandlad
med den noteringen.
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Bilagor

Gatukostnadspolicy, faststilld av kommunstyrelsen 25/3 2013

Motion

Ulf Crichton Karin Stadig

Enhetschef Projektledare/Exploateringsingenjor

Mark- och Exploateringsenheten Mark- och Exploateringsenheten



GATUKOSTNADSPOLICY

Faststilld av kommunstyrelsen 25/3 2013, § 75.
Giiller for antaganden av principer f6r gatukostnader frin och med 26/3 2013.

NACKA

KOMMUN
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SAMMANFATTNING

Gatukostnadspolicyn innehaller grundprinciper som utgangspunkt for samrad
med fastighetsidgarna avseende kostnadsunderlaget, férdelningsomradets
avgransning och férdelningsgrunden, samt vilka betalningsvillkor som ska
erbjudas fastighetsidgarna. Arbetet med gatukostnadsutredningar ska samordnas
med detaljplanearbetet 1 fornyelseomraden.

En gatukostnadspolicy togs fram 1 borjan av 2006 och faststilldes av
kommunstyrelsen 2006-04-03, § 58. Policyn ar dock i behov av en uppdatering da
en ny Plan- och Bygglag tridde 1 kraft i maj 2011 med smirre férandringar
avseende gatukostnader jamfort med den édldre Plan- och Bygglagen. Dessutom
har ett beslut gillande indexjustering av gatukostnader fattats av
kommunstyrelsen (KS 2012-09-17, § 245) och detta beslut behéver kompletteras
till den gillande gatukostnadspolicyn. Vidare har forslag till nya rutiner gillande
gatukostnader arbetats fram inom kommunen och dessa bor ocksa redovisas 1
policyn.

2(13)



168

Nacka kommun / 2013-02-06

INNEHALLSFORTECKNING

I HANTERING OCH LAGSTOD .........ooeveerrrrrensrenssenssenssesssenns 4
1.l BAKGRUND ...occccoseerscesscees e ssessssesssses e sses s sses e 4
1.2 LAGSTOD, TERMINOLOGI ....ooccoosceeescreeseeessresssses e ssresssses e 4
1.3 KOMMUNAL HANTERING OCH BESLUT ....occooocoorrrrrrsrerscrerse 5
| .4 KOMMUNIKATION ...occccoerseessceeesseesssses et ssses e 5
1.5 NYA BESTAMMELSER ........cccooocoorsoeeessoesssressssessssessssessssesssses oo 6
2 GATUKOSTNADSUNDERLAG .........ccverrerrcrssssesssesssessanes 7
2.1 OVERGRIPANDE PRINCIPER .....ccoosoeersceer oo 7
2.2 FORDELNINGSGRUND, ANDELSTAL......occcosceereceeseersserssrer s 7
2.3 STANDARD .....ooooceo oo sseee s ssres s 8
24 JAMKNING ..ot 8
2.5 GATUKOSTNADSTAK ..oosoee oo s 9
2.6 KOMMUNAL ADMINISTRATION ....ccooooeroeeescee e 10
2.7 MARKLOSENKOSTNADER ....oooeo oo ssres e 10
3 BETALNING .....cooeovrerrrernrenssenssenssesssesssesssesssasssesssesssssssasssassses B
3.1 BETALNING AV GATUKOSTNADSERSATTNING.......ccococcereee I
3.2 BETALNINGSVILLKOR ....ccccoeeseersceesssses e sssesssses e e ¥

3(13)



169

Nacka kommun / 2013-02-06

| HANTERING OCH LAGSTOD
1.1 BAKGRUND

Kommunstyrelsen antog i december 2005 nya principer vid uttag av
gatukostnadsersattningar i férnyelseomraden med kommunalt huvudmannaskap
for vigar och allman platsmark. Syftet var en rittvis kostnadsfordelning mellan
fastighetsagare och skattebetalare, storre tydlighet och férutsidgbarhet avseende
kostnader samt generdsare anstandsregler for betalning.

Exploateringsenheten tog 2006 fram ett forslag till samlat policydokument f6r
kommunens principer vid genomférande av utbyggnad av vig och park och uttag
av gatukostnadsersittningar samt regler for avbetalning respektive anstand med
betalning avseende gatukostnadsersittning. Forslaget till gatukostnadspolicy
antogs av kommunstyrelsen 1 april samma ar.

Den 2 maj 2011 tradde en ny Plan- och Bygglag i kraft med smirre forindringar
avseende gatukostnader jamfort med den édldre Plan- och Bygglagen. I och med
detta uppstod ett behov av att uppdatera kommunens gatukostnadspolicy for att
informationen skulle stimma Overens med lagens nya paragrafer och uppligg.

I gatukostnadspolicyn fran 2006 beskrivs att gatukostnadstaket, som anges 1
samband med kommunstyrelsens beslut om gatukostnader, ska justeras for
eventuella generella kostnadsnivaférindringar 6ver tiden. For att fortydliga hur
denna justering ska ga till fattade kommunstyrelsen i september 2012 ett separat
beslut om indexjustering av gatukostnader. Inneb6rden av beslutet ar viktigt att
férmedla 1 kommunens gatukostnadspolicy och ir ytterligare en anledning till att
uppdatera den tidigare beslutade policyn.

Under 2011 och 2012 har exploateringsenheten arbetat fram forslag till nya
rutiner géllande gatukostnader som ocksa paverkar gatukostnadspolicyn.
Rutinerna redovisas 16pande i detta forslag till ny gatukostnadspolicy.

1.2 LAGSTOD, TERMINOLOGI

Nacka kommun tillimpar omradesvis fordelning av gatukostnader enligt Plan-
och Bygglagens 6 kap 24 §:

”Om kommunen i egenskap av huvudman har skyldighet att anligga eller
forbittra en gata eller annan allman plats eller vidta en annan atgird som ar
avsedd att tillgodose ett omrades behov av allmédnna platser och av anordningar
som normalt hor till sidana platser, far kommunen besluta att dgarna till
fastigheterna i omradet ska betala kostnaderna for sidana dtgirder.

Kostnaderna ska fordelas mellan fastigheterna pa ett skiligt och rittvist sitt.
Kommunen ska besluta om avgrinsningen av det omriade som ska omfattas av
fordelningen, vilka kostnader som ska fordelas och grunderna fo6r férdelningen.”

Den ersittning som fastighetsidgarna ska betala kallas gatukostnadsersittning.
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1.3 KOMMUNAL HANTERING OCH BESLUT

Nir kommunen ér eller avses bli huvudman for allmin plats m m. beslutar
kommunstyrelsen enligt reglemente i fraigor som r6r gatukostnadsersittningar.
Att ta fram en gatukostnadsutredning ingar 1 stadsbyggnadsprocessen och l6per
parallellt med detaljplaneskedet. I en gatukostnadsutredning beskriver kommunen
anldgeningarna pa allmin platsmark, redovisar uppskattade kostnader, bestimmer
avgransningen av det omrade inom vilket gatukostnaderna ska férdelas samt
foéreslar hur kommunens kostnader f6r byggande av vigar och parker,
markforvirv, intrangsersittningar m.m. ska fordelas mellan fastigheterna.

Under detaljplanearbetet pabérjas normalt processen med samrad om
gatukostnadsersittningar samtidigt med samradet om detaljplanen. Avsikten ar att
ber6rda fastighetsagare sa tidigt som moijligt under detaljplaneprocessen ska fa
kinnedom om detaljplanens praktiska och ekonomiska konsekvenser. For att
kunna paborja samradet behovs ett beslut som fattas av exploateringschefen pa
delegation fran kommunstyrelsen. Hur samradet genomforts, vilka synpunkter
som inkommit under samradstiden med kommunens kommentarer till dessa och
vad som 1 6vrigt framkommit under samridet redovisas 1 en samradsredogorelse
som ingar som en separat del i gatukostnadsutredningen.

Med utgangspunkt fran de under samradet inkomna synpunkterna revideras
gatukostnadsutredningen och forslaget till grunder f6r férdelning av
gatukostnaderna. Direfter beslutar kommunstyrelsen om granskning av
gatukostnadsutredningen (tidigare bendmnt utstillning enligt aldre Plan- och
Bygglagen). En kungorelse om granskning anslds pa kommunens anslagstavla,
annonseras i bade lokal och rikstickande dagspress samt skickas till berorda
fastighetsagare. Nir granskningstiden gatt ut sammanstills inkomna synpunkter
och direfter upprittas ett slutligt forslag till grunder f6r uttag av
gatukostnadsersattningar som sedan antas av kommunstyrelsen. Grunderna for
skyldigheten att betala gatukostnadsersittning kan éverklagas genom sa kallad
laglighetsprévning till domstol. Kommunstyrelsens évergripande beslut om
gatukostnader kan provas av Mark- och Miljoédomstolen vid tvist.

Nir gatuutbyggnaden ir klar och de allmidnna anlaggningarna kan anvindas for
sitt andamal verkstaller exploateringsenheten kommunstyrelsens beslut. 1
verkstalligheten ingar att slutgiltigt klassificera varje fastighet, att rikna ut vad var
och en ska betala samt att genomfora debiteringen. Infor debiteringen
indexjusteras gatukostnaderna enligt kommunstyrelsens beslut (KS 2012-09-17, §
245).

1.4 KOMMUNIKATION

Dialogen med fastighetsagarna ar central i detaljplane- och gatukostnadsarbetet.
Kommunikationen med fastighetsigarna sikerstills genom att:

* generell information om gatukostnader skickas till samtliga berérda
fastighetsagare och dven finns tillginglig pa kommunens hemsida.

* dialog- och samradsméten med fastighetsidgarna samt diskussion i
referensgrupper drivs gemensamt f6r detaljplan och gatukostnader.

5(13)
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¢ 1 ett tidigt skede redovisa behov av intrang i form av markinlosen eller
slintanpassningar pa privata fastigheter.

e tillrdckligt tekniskt underlag finns infér plan- och gatukostnadssamradet for att
belysa behovet av vigforbattringar. Det ska ocksa finnas en malbild och ett
tillrdckligt genomarbetat forslag till utformning av gator och parker for att kunna
belysa de praktiska och ekonomiska konsekvenserna. Materialet ska vara utformat
pa ett sadant satt att det dr latt att forsta fOr alla berdrda.

e forslag till gatukostnader kan utformas med olika alternativ.

* forslag till gatukostnader halls tillgingligt f6r synpunkter pa samma sitt som
detaljplaneforslag; pa bibliotek etc och via kommunens hemsida. Plan- respektive
gatukostnadsinformationen samordnas i alla delar dér det ar mojligt.

* om gatukostnadsutredningen férsenas bor planprocessen i 6vrigt bromsas upp,
sa att samrad och granskning av gatukostnadsutredningen samordnas med
motsvarande atgarder for detaljplaneforslaget. Darmed blir det mojligt att justera
planforslaget om gatukostnadsutredningen skulle visa att sa dr befogat.

1.5 NYA BESTAMMELSER

I Nacka kommun har historiskt sett tillimpningen for uttag av gatukostnader
inneburit att de boende i férnyelseomraden med kommunalt huvudmannaskap
fatt betala de faktiska kostnaderna f6r kommunens vigutbyggnad. I och med den
gatukostnadspolicy som togs fram 2006 dndrades detta till att den kostnadsniva
som angavs 1 utstillningen (granskningen enligt nya Plan- och Bygglagen) av
gatukostnadsutredningen skulle gilla som kostnadstak, vilket innebar att
kommunen skulle subventionera den faktiska kostnaden om den 6versteg den
uppskattade. I den nya gatukostnadspolicyn presenteras ett antal andringar och
tilldge jamfort med den tidigare policyn, varav de fraimsta ar foljande:

* Den uppskattade kostnaden for utbyggnad av gata och park i ett
fornyelseomrade ska kunna anges som totalt gatukostnadstak eller som tak per
andelstal. Val av alternativ motiveras i respektive gatukostnadsutredning.

* Vid debiteringen av gatukostnadsersittningar ska takbeloppet (antingen det
totala takbeloppet eller takbeloppen per andelstal) indexjusteras med
entreprenadindex enligt beslut fran kommunstyrelsen (KS 2012-09-17, § 245).

* For fastighet med moijlig nyavstyckning debiteras den styckningsbara delen forst
nir fastighetsbildning skett, dock inom 10 ar efter att betalningsskyldighet enligt
PBL 6 kap, 34 § intritt.

Beslut om att indexjustering av takbelopp ska ske togs av kommunstyrelsen 1
september 2012 och detta beslut giller f6r samtliga férnyelseomraden med dnnu
icke debiterade gatukostnadsutredningar som tagits fram enligt dldre eller nya
Plan- och Bygglagen. Ovriga gatukostnadsprinciper som skiljer sig frin den
tidigare gatukostnadspolicyn giller fullt ut f6r de gatukostnadsutredningar som
stalls ut for granskning efter datumet f6r kommunstyrelsens godkidnnande av den
nya gatukostnadspolicyn.
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2 GATUKOSTNADSUNDERLAG
2.1 OVERGRIPANDE PRINCIPER

Kommunens 6vergripande gatukostnadsprinciper innebir att:

* ber6rda fastighetsigare bar kostnaden for de investeringar som behovs for att
uppfylla detaljplanens ligsta godtagbara krav sa omradet kan fungera for
permanent boende vad avser framkomlighet, birighet, trafiksakerhet och
tillgdnglighet samt lekmiljé och parkstandard i Ovrigt — allt 1 vad som utgar fran
omradets egna behov.

* kommunen bir hela eller delar av investeringskostnaderna for de
parkanliggningar som bedoms vara till nytta f6r manga fler 4n de som bor i just
detaljplanecomradet. Hir kan avses viktigare strandpromenad, angbatsbrygga,
friluftsbad etc.

* kommunen bir om sa dr motiverat investeringskostnaderna fér eventuell
extrastandard sa att vig, som har karaktiren av "huvudvig” kan fungera som
detta och klara trafikuppgift, som ir klart storre dn att forsérja omradet lokalt f6r
boende och verksamhetsutévare.

* den uppskattade totalkostnaden for utbyggnad av gata och park som anges vid
granskningen av gatukostnader ska gilla som gatukostnadstak. I de fall det édr
motiverat ska istillet en uppskattad kostnad per respektive andelstal gilla som
tak. I samband med debiteringen av gatukostnadsersittningar ska takbeloppet
(antingen det totala takbeloppet eller takbeloppen per andelstal) indexjusteras
med entreprenadindex enligt beslut fran kommunstyrelsen (KS 2012-09-17, §
245). Enligt beslutet ska indexjusteringen ske for tidsperioden fran
kommunstyrelsens beslut om granskning av gatukostnadsutredningen (tidigare
beslut om utstillning 1 dldre Plan- och Bygglagen) f6r det aktuella
fornyelseomradet fram till tidpunkten for tilldelningsbeslut f6r entreprendr.

* en utvecklad dialog med och insyn for berdrda fastighetsidgare kring val av
standardnivder och Ovriga faktorer, som paverkar nivin pa
gatukostnadsersittningarna, ska inga som en naturlig del 1 processen.

2.2 FORDELNINGSGRUND, ANDELSTAL

Vilka fastigheter som ska vara med och dela pa gatukostnaderna avgrinsas till ett
sarskilt fordelningsomrade. Férdelningsomriden ar av olika karaktdr och
innehaller olika svérigheter och férdelningsgrunderna kan dirfér behova variera.
Det bor dock finnas ett gemensamt grundkoncept som utgangspunkt for dialog
med fastighetsigarna. Férdelningsomradet sammanfaller oftast med omradet f6r
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aktuell detaljplan, men andra avgrinsningar kan férekomma om det dr motiverat
med hinsyn till vilka fastigheter som har nytta av anliggningarna.

Kostnadsunderlaget fordelas mellan de ber6rda fastigheterna i forsta hand med
hjalp av andelstal. I férdelningsomraden med stor differens mellan
tomtstorlekarna kan det vara limpligt att en viss del av kostnadsunderlaget dven
fordelas med tomtytan som grund. En sirskild fordelningsgrund fér
parkanliggningar kan dven anvandas om det dr motiverat.

Kommunen tillimpar i grunden foljande fastighetstyper och andelstal:
* Befintlig fastighet bebyged med permanenthus, andelstal 0,6

* Befintlig fastighet bebyged med fritidshus, andelstal 0,8

* Befintlig fastighet som 4r obebyggd, andelstal 1,0

* Mojlig nyavstyckning, andelstal 2,0

Ut6ver dessa kan andra andelstal forekomma och dessa motiveras da 1 respektive
gatukostnadsutredning.

Huvudregeln ir att beviljat bygglov vid tidpunkten f6r beslut om start-PM ska
vara avgorande for vilket andelstal en fastighet asitts, forutom f6r obebyggd tomt
dar fastighetens taxering vid beslut om start-PM istillet dr avgorande. Mojlighet
till avstyckning bedoms utifran detaljplanens bestimmelser.

2.3 STANDARD

Enligt forsta punkten av de 6vergripande principerna som anges ovan ska
berorda fastighetsdgare bira kostnaden f6r de investeringar som beh6vs for att
uppfylla detaljplanens lidgsta godtagbara krav. Valet av gatustandard diskuteras i
detaljplaneskedet och beskrivs i detaljplanen, 4ven om det oftast finns alternativa
sitt att genomfora gatuutbygenaden inom detaljplanebestimmelsernas

ram. Att i samrad med fastighetsdgare komma fram till en gemensam syn pa
befintlig och blivande vigstandard och hur genomforandet ska ga till dr en viktig
del av planarbetet. Val av vigstandard ska folja riktlinjerna f6r gatustandard 1
Nacka kommun som finns pa kommunens hemsida:

http:/ /www.nacka.se/underwebbat/teknisk_handbok/proj/Sidor/BilagaV .aspx

2.4 JAMKNING

I de fall kommunen viljer en hégre standard pa parkanlidggningar eller
huvudgator utifran ett behov som gar utéver férdelningsomradets egna behov
ska kostnadsunderlaget jimkas. Denna princip foljer Plan- och Bygglagens 6 kap
33 § punkt 2. ”En fastighetsdgares betalningsskyldighet enligt 24 eller 25 § ska
jimkas, om den eller de atgirder som kostnaden avser har en omfattning eller ett
utférande som gar utéver det som kan anses normalt med hinsyn till den
anvindning som ir tilliten for fastigheten”.
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Detta innebir att full kostnadstickning endast kan uppnas om
tordelningsomradet gors sa stort att alla som har behov eller nytta av
anlidggningen ingar, nagot som ofta ar praktiskt omojligt. Den del av anldggningen
som motsvarar omradets behov kan inga i kostnadsunderlaget medan
overskjutande del maste finansieras pa annat sitt. De principer som beslutats av
kommunstyrelsen exemplifieras med parkanliggningar sisom strandpromenad,
angbitsbrygga, friluftsbad etc, samt huvudvigar med en standard som Gverskrider
omradets egna behov.

2.5 GATUKOSTNADSTAK

Plan- och Bygglagen ger i 6 kap 27 § kommunen mojligheten att antingen lidgga
faktiska eller beraknade kostnader till grund for bestimmandet av omfattningen
for den enskilde fastighetsagarens betalningsskyldighet. I Nacka grundas uttaget
av gatukostnader pa den faktiska kostnaden men med tillimpningen att den
kostnadsniva som anges 1 granskningen av gatukostnadsutredningen ska gilla som
kostnadstak. Taket anges antingen som ett totalt takbelopp for hela
térdelningsomradet eller som takbelopp per respektive andelstal och ska endast
justeras enligt kommunstyrelsens beslut om indexjustering (KS 2012-09-17, §
245) 1 samband med debiteringen av gatukostnadsersittningarna.

Gatukostnadstaket avser en uppskattad kostnad f6r utbyggnaden. For att
sakerstilla kvalitén pa kalkylerna ska en forstudie goras infér samradet som
limpligen foljs upp med en noggrannare detaljprojektering infoér granskningen.

Takprincipen far betydelse om exempelvis:

* den faktiska kostnaden for vigentreprenaden blir hégre dn kalkylerat.
Kommunen (skattekollektivet) far da sta f6r extrakostnaden. Om den faktiska
kostnaden diremot blir ligre dn kalkylerat blir det billigare for fastighetsédgarna.

e forandringar i viagutformningen sker efter granskningen, exempelvis att mer
omfattande vigombyggnader krivs, en annan belysningsstandard valjs, nya
anliggningar tillkommer. En ny granskning av gatukostnader krivs om
fastighetsagarna ska betala detta, annars stir kommunen f6r extrakostnaden.
Alternativt kan 1 gatukostnadsbeslutet slas fast att standardférindringar kan
beslutas i efterhand om det finns stod hos fastighetsigarna for detta, och att
dessa forandringar ligger utanfér takbeloppet och alltsa ska bekostas av
fastighetsagarna. Pa motsvarande sitt kan man vilja att hantera eventuella
alternativ med mindre kostsamma 16sningar.

e férandringar i planutformningen sker efter granskningen, exempelvis ligre eller
hogre exploateringsgrad. Exploateringsgraden, det vill sdga tomtstorlek och
mojlighet att bilda nya tomter, slds fast i detaljplanen och har en avgérande
betydelse for gatukostnaderna. I de fall ett férfarande med totalt takbelopp valts
innebir forindringar i planutformningen att kostnaden for de enskilda
fastighetsagarna 6kar respektive minskar, eftersom taket avser totalbeloppet.
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2.6 KOMMUNAL ADMINISTRATION

I kostnadsunderlaget ingar forutom kostnaden f6r allmidnna anliggningar dven
administrationskostnader. Forutom externa kostnader sisom annonsering, porto,
tryck etc ingar dven den tid som handliggarna eller externa konsulter dgnar at
forstudien, projekteringen och kalkylerna, att uppritta gatukostnadsutredningen,
att samrada kring den samt att hantera den genom beslutsprocessen. Aven den tid
som ldggs pa olika tekniska utredningar kopplade till de allmanna anlidggningarna
samt sjilva utbyggnadsskedet med upphandling och hantering av den l6pande
entreprenaden ingar i administrationskostnaderna.

2.7 MARKLOSENKOSTNADER

Enligt gillande lagstiftning har kommunen ritt att genom markinlosen fa
dganderitt till mark som ska bli allmin platsmark eller genom slintintrang inféra
begrinsningar 1 markanvindningen pa privata fastigheter for att kunna
genomfora gillande detaljplaner. Fastighetsidgare som tvingas avsta mark eller
bygenad eller far sin markanvandning begrinsad ersitts for virdeminskningen av
fastigheten enligt sdrskilda ersittningsregler.

De kostnader som dr férenliga med markinlsen eller slintintrang ingar i
gatukostnadsunderlaget och foérdelas mellan fastighetsigarna och kommunen
beroende pa hur stor del av kostnaderna som fororsakats av férdelningsomradets
behov. I de fall kommunen valt en extrastandard for de allminna anlidggningarna
ska kommunen sta f6r motsvarande del av marklésenkostnaderna.
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3 BETALNING
3.1 BETALNING AV GATUKOSTNADSERSATTNING

Om kommunen beslutat att en fastighetsidgare ska betala gatukostnadsersittning
intriader betalningsskyldigheten nir den anliggning som betalningen avser kan
anvindas for sitt andamal (PBL 6 kap, § 34). Det innebar att debitering kan goéras
sa snart gatuutbyggnaden ér klar och det gar att kéra pa de nya vigarna.
Kommunen har dock ritt att sjalv bestimma nir i tiden debiteringen ska ske efter
att betalningsskyldigheten enligt 34 § intritt (PBL 6 kap, § 35).

For fastighet med mojlig nyavstyckning debiteras den styckningsbara delen forst
nir fastighetsbildning skett, dock senast 10 ar efter att betalningsskyldighet intratt
enligt stycket ovan.

Det ir alltid den som édger fastigheten vid debiteringstillfillet som ér
betalningsansvarig for gatukostnadsersittningen gentemot kommunen.

3.2 BETALNINGSVILLKOR

Plan- och bygglagen anger vilka 6vergripande betalningsvillkor kommunen kan
tillimpa vid uttag av gatukostnader. Nacka kommun tillimpar reglerna pa
foljande satt:

e Fakturan ska normalt betalas inom 60 dagar efter fakturadatum. Under sirskilda
omstindigheter ges forlingd betalningstid.

* Kortare anstaind med betalning kan efter en sirskild prévning medges vid
tillfalliga betalningssvarigheter. Under anstindstiden l6per rinta med av
Riksbanken angiven referensrinta + 4 procentenheter.

* Vid varaktiga betalningssvarigheter hinvisar kommunen i férsta hand till lan
hos kreditinstitut (banker m.m.) som da ger upplysningar om amorteringstider,
rinta m.m. I andra hand kan, efter sirskild provning av kommunen,
fastighetsagare fa betala ersittningsbeloppet enligt plan- och bygglagens regler
genom avbetalningar pa upp till 10 ar om ersittningsbeloppet ir betungande med
hinsyn till fastighetens ekonomiska barkraft eller andra omstindigheter och om
godtagbar sikerhet stills. Rdnta utgar med referensrinta + 2 procentenheter. Om
betalningsvillkoren dnda blir alltfér betungande for fastighetsidgaren skall
villkoren jaimkas (PBL 6 kap. 37f).

* Permanentboende i fastighet som, kopplat till gatukostnadsutredningen (liget
nir planarbetet borjar, d.v.s. vid tidpunkten fér beslut om Start-PM eller
motsvarande) ir klassad som permanentbostad eller permanentbebodd
fritidsfastighet, kan fa anstand 1 upp till 15 ar att betala den del av
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gatukostnadsersittningen som 6verstiger 2 prisbasbelopp f6r permanenthus resp.
3 basbelopp for permanentbebott fritidshus. Anstandet forutsitter att det dr
samma person som édger och bebor fastigheten kontinuerligt fran tidpunkten for
beslut om start-PM for detaljplan samt att fullgod sakerhet limnas. Rianta betalas
med Riksbankens referensrinta + 1 procentenhet.

* Pensionirer kan efter en sirskild provning beviljas uppskjuten betalning av bade
ersittningsbeloppet och upplupen rinta (referensrinta + 2 procentenheter) intill
tidpunkten for skifte av fastighetsidgare om godtagbar sikerhet stills.

* Efter sirskild prévning kan kommunen gé 1 borgen, sasom for egen skuld, f6r
lan hos kreditinstitut pa upp till 30 ar {f6r fastighetsdgare som inte har mojlighet
att pa en gang betala gatukostnadsersittning under forutsittning att
fastighetsagaren limnat pantbrev eller motsvarande till kreditinstitutet som
sikerhet for lanet och att fastighetsagaren dgde den berorda fastigheten da
detaljplanen vann laga kraft samt fortsitter att dga fastigheten.

Samtliga ovan beskrivna alternativ f6r uppskjuten betalning upphér att gilla och
gatukostnadsersittningen forfaller till omedelbar betalning om:
- bygglov avseende ny-, om-, eller tillbyggnad f6r bostadsindamal soks och
beviljas
- forsaljning eller annan form av Overlatelse av fastigheten sker
- avstyckning sker

Om beviljat anstand upphort att gilla pa grund av att bygglov sékts och beviljats
kan nytt anstand beviljas om sarskilda skal foreligger.
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Motion angaende

Allmanna bussgator och huvudleder ska betalas av alla!

I Nacka pafors enskilda fastighetsdgare betalning for renovering av t ex stora
genomfartsvigar som t ex Kummelnisvigen i Boo och Algdvigen pa Algd. Det gor att folk i
fornyelseomradena far betala avgift bade over skatten for infrastrukturen vagar, och som
enskild fastighetsagare till kostnader upp mot 350.000 kr. Det gor att boendesegregationen
Okar och manga far svart att klara ekonomin. Drémmen om att kunna bo i ett eget hus for en
genomsnittlontagare blir alltmer avlagsen. Nacka kommun &r varst i landet pa att ta sa
mycket betalt for gator och vagar. Man skulle kunna tanka sig hur det skulle se ut om dessa
fastighetsagare gjorde som kommunen planerar att gora, att istdllet ta betalt av alla de som
passerar den enskilt betalda vagen. Alltifran SL, for att de néter pa vagarna, till dvriga
bilister, som inte har betalat for vagen . | de flesta av dessa omraden har kommunen inte
lagt manga kronor pa vare sig vagar eller andra nyttigheter utan havar bara in vialkomna
skatteintakter till stadshusbyggen och Kvarnholmsbroar som betalas over skatt.

Nar man exploaterar vagarna i férnyelseomradena sa rationaliserar man inte processen utan
later grava diken for att lagga ned ror och fyller igen dem. Sedan kommer ndsta moment nar
man kanske ett ar senare aterigen graver upp diken for att se till att VA-anslutning kan goras.
Under tiden kan fastighetsdgaren bli tvungen att betala for forlangd kabel som sen blir till
ingen nytta. Samordningen av arbetsmomenten borde bli battre och ha den enskildes
ekonomi i fokus. Att man inte blir drabbad i onddan. Sa sker ofta inte nu.

Nackalistan vill

Att atminstone stora genomfartsvagar med t ex busstrafik sjalvklart enbart ska
betalas av kommunen och inte enskilda fastighetsagare

Att maximal samordning ska ske vid byggen av diken och rérlaggning
Att 6verenskommen avgift ska gélla

Christina Staldal Mikael Carlsson Johan Kjellman Staffan Waerndt Rahim Jafari
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5 e SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 257 KFKS 2014/723-214

Detaljplan for del av fastigheten Sicklaon 14:1, Vikdalens
smabatshamn, pa Sicklaén

Overgang fran enkelt till normalt planforfarande

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att planarbetet 6vergar fran enkelt till normalt planforfarande.

Arende

Omradesnamnden for Sicklaon beslutade den 9 september 2003 att uppdra at planenheten
att uppratta forslag till detaljplan for del av fastigheten Sickladn 14:1 med enkelt
planforfarande. Planen syftade till att uppfora en smabatshamn med ca 30 batplatser for de
boende i Vikdalen. Platsen har tidigare utnyttjats som smabatshamn men verksamheten

upphorde i borjan av 1970-talet pa grund av svallet fran tankbatarna till den nitliggande
oljchamnen.

Den 15 oktober 2008 beslutade planenheten att lata planarbetet vila pa grund av en
forestacnde utbyggnad av nya vatten- och spillvattenledningar till Kvarnholmen eftersom
det innebar att nya ledningar skulle dras genom den berérda viken. Aven planeringen for
den nya Kvarnholmsforbindelsen har gjort att man fatt avvakta med planarbetet. Lifter

kontakt med Vikdalens batsallskap under 2014 bedomer planenheten att forutsattningar nu
finns att ateruppta planarbetet.

Med hansyn till smabatshamnens placering inom omrade av riksintresse for
kulturmiljovarden och som omfattas av strandskydd bedomer stadsutvecklingsutskottet att
planatbetet bor 6verga till normalt planforfarande.

Handlingar i drendet

Planenhetens tjansteskrivelse den 28 november 2014
Sokandes situationsplan

Protokoll MSN § 298/2014

Arendets tidigare behandling

Beslut i miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 12 november 2014, §298
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrker att planarbetet 6vergar fran enkelt till normalt

planférfarande och hemstiller att kommunstyrelsen beslutar om 6vergangen.
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

»
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
Yrkanden

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade bifall till planenhetens forslag,

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade 1 enlighet med Cathrins Bergenstrahles yrkande.

Protokollsanteckningar
Stefan Saling (I'P) lit anteckna foljande.

”Omradesnamnden for Sicklaon fattade redan 2003 beslut om att en detaljplan for att
anlagga smabatshamn vid Vikdalen skulle utarbetas. I'ran Folkpartiets sida godtar vi
planenhetens bedomning att projektet kraver ett normalt planforfarande men anser att det
underlag som redan tagits fram 1 samarbete med Vikdalens Batsallskap borde medfora att
tidplanen for ett antagande (3 kv 2016) kan forkortas.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
A £
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TJANSTESKRIVELSE

KFKS 2014/723-214
NACKA (MSN 2007/104-214)
KOMMUN

Kommunstyrelsen

Detaljplan for del av fastigheten Sicklaon 14:1, Vikdalens

smabatshamn, pa Sicklaon
Overgf’mg fran enkelt till normalt planforfarande

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att planarbetet 6vergar fran enkelt till normalt planférfarande.

Sammanfattning

Omradesnimnden f6r Sickladn beslutade den 9 september 2003 att uppdra at planenheten
att uppritta forslag till detaljplan fo6r del av fastigheten Sickladn 14:1 med enkelt
planforfarande. Planen syftade till att uppféra en smabatshamn med ca 30 batplatser for de
boende 1 Vikdalen. Platsen har tidigare utnyttjats som smabatshamn men verksamheten
upphérde i borjan av 1970-talet pa grund av svallet fran tankbatarna till den nirliggande
oljehamnen.

Den 15 oktober 2008 beslutade planenheten att lata planarbetet vila pa grund av en
torestiende utbyggnad av nya vatten- och spillvattenledningar till Kvarnholmen eftersom
det innebar att nya ledningar skulle dras genom den berérda viken. Aven planeringen for
den nya Kvarnholmsférbindelsen har gjort att man fatt avvakta med planarbetet. Efter
kontakt med Vikdalens bitsillskap under 2014 bedémer planenheten att férutsittningar nu
finns att ateruppta planarbetet.

Med hinsyn till smabatshamnens placering inom omrade av riksintresse for
kulturmiljévarden och som omfattas av strandskydd bedémer planenheten att planarbetet
bor 6verga till normalt planférfarande.

Arendet

Syftet med planarbetet ér att uppféra en smabatshamn med ca 30 batplatser f6r de boende i
Vikdalen. Smabéatshamnen ar tinkt att utformas som en T-brygga med en flyttbar
mittsektion for att tillita dtkomst till undervattensledningar, se bilaga 1. Platsen har tidigare
utnyttjats som smabatshamn men verksamheten upphorde i borjan av 1970-talet pa grund
av svallet fran tankbatarna till den nirliggande oljehamnen pa Kvarnholmen. Oljehamnen ér
nu nedlagd och omradet planeras for bostider.
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Omridet som ber6rs av planarbetet dr del av fastigheten Sickladn 14:1 som 4dgs av Nacka
kommun och omfattar en mindre vik i niarheten av Vikdalen, ca 90 m fran Vikdalsvigens
slut. Endast vattenomradet ingar i planarbetet. S6kande dr Vikdalens batsillskap (VBS) som
limnade in ansokan om planindring den 18 mars 2003.

Omradet omfattas i dagsliget av tva detaljplaner (Spl 357 och Dp 4) som anger
vattenomrade respektive 6ppet vattenomrade. Det berérda omradet ingér i riksintresse for
kulturmiljévarden som omfattar farledsmiljon utmed Stockholms inlopp. Omradet omfattas
dven av strandskydd. Enligt 6versiktsplanen f6r Nacka bor vattenomradet anvindas f6r
battrafik och inga atgarder far vidtas som visentligt forsvarar anvindningen av farleden. En
ny smadbatshamn kan, enligt Nackas dversiktsplan fran 2012, anordnas pa Kvarnholmen och
befintliga smabdtshamnar vid norra sidan av Svindersviken kan utvecklas. Oversiktsplanen
pekar dven pa att de inre delarna av Svindersviken ér utpekade av linsstyrelsen som lek- och
uppvaxtomraden for abborre, gidda och gos.

Genom viken gir ett flertal olika ledningar. De kommunala ledningarna utgors av en
huvudvattenledning fran Jarlabergs vattentorn, vatten- och spillvattenledningar fran
Kvarnholmen samt dagvattenutlopp fran Nacka Forum med omnejd. I viken har dven
Stockholm vatten avloppsledningar frain Loudden och Norra Djurgardsstaden. Vidare har
Telia flera optofiberkablar dir.

Omradesnamnden for Sicklaon beslutade den 9 september 2003 att uppdra at planenheten
att uppratta forslag till detaljplan £6r del av fastigheten med enkelt planférfarande. Avtal om
uppdragsbekriftelse tecknades med sékanden, Vikdalens batsallskap, den 27 oktober 2003.
Under aren 2004-2007 arbetade Vikdalens batsillskap med att teckna avtal med berérda
parter avseende de ledningar som ber6rs av forslaget. Ledningar mittes ocksa in med
dykare.

Den 15 oktober 2008 beslutade planenheten att lita planarbetet vila till dess att nya
forutsittningar forelag att driva planarbetet vidare. Anledningen till detta var en fOrestiende
utbyggnad av nya vatten- och spillvattenledningar till Kvarnholmen eftersom det innebar att
nya ledningar skulle dras genom den berorda viken. Ledningarna ansigs vara av stort
allminintresse. Aven planeringen fér den nya Kvarnholmsforbindelsen har gjort att man
fatt avvakta med planarbetet. Efter kontakt med Vikdalens batsillskap under 2014 bedomer
planenheten att forutsittningar nu finns att ateruppta planarbetet.

Nir planarbetet paborjades 2003 var kommunens avsikt att préva ett enkelt planforfarande
men med en utokad samradskrets utifall att man skulle bli tvungen att ga 6ver till normalt
planforfarande. Med hinsyn till smabatshamnens placering inom omrade av riksintresse for
kulturmiljévarden och som omfattas av strandskydd bedomer planenheten att planarbetet ar
av allmint intresse och bor 6verga till normalt planférfarande. Den uppdragsbekriftelse
som tecknades 2003 om plankostnaderna bedéms inte lingre vara aktuell varfor ett nytt
planavtal foreslas tecknas med sokanden utifran dagens forutsittningar.
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte 2014-11-12, § 298, att planarbetet 6vergar frin
enkelt till normalt planforfarande. Se bilaga 2.

Fragor att utreda
Fragor som maste utredas vidare under planarbetet dr bland annat:

e Exakt placering av undervattensledningar och hur atkomst till dessa kan sikerstallas.
Sedan ledningar mittes in har ytterligare ledningar tillkommit och det stora antalet
ledningar som korsar viken gér omradet kansligt for exploatering.

e Angéring till smabatshamnen. Da viken saknar vigférbindelse och angérs via en
mindre trappa och gangvig foérutsitter forslaget att endast boende 1 Vikdalen nyttjar
hamnen och att alla transporter sker till fots.

e Piaverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden och strandskyddet.

e Paverkan pa den allminna strandpromenaden. Smabatshamnen placeras i direkt
anslutning till den strandpromenad som stricker sig utmed hela Svindersviken. Att
smabatshamnen inte paverkar framkomligheten pa strandpromenaden maste
sdkerstillas.

e Placeringens limplighet med hinsyn till eventuell paverkan pa farleden och skydd
mot svallvagor.

e Smabatshamnens paverkan pa vattenmiljon.

Behovsbedomning

En behovsbedomning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomférandet av
planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedomning ar att
genomforandet av planférslaget inte innebir en betydande miljépaverkan.

Planenhetens bedomning

Med hinsyn till smabdtshamnens placering inom omrade av riksintresse for
kulturmiljévarden och som omfattas av strandskydd bedomer planenheten att planarbetet ar
av allmint intresse och bor 6verga till normalt planforfarande.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet bekostas av sokanden.

Tidsplan

Samrad kvartal 3 2015

Granskning kvartal 1 2016

Antagande kvartal 3 2016

Planenheten

Angela Jonasson Love Edenborg

Tillférordnad planchef Planarkitekt

303
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Bilagor:
1. Sokandes situationsplan
2. Protokoll MSN § 298/2014

Preliminar plangrans

Ungefirlig avgrinsning av planomradet
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Oversikt Vikdalens smabatshamn, Sicklaén 14:1,
kommunala beslut och detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
v | Planuppdrag, enkelt planférfarande | 2003-09-09 ONS | Har legat vilande.
Sicklabn
v | Tillstyrkan, 6verging till normalt 2014-11-12 MSN | §298/2014
planférfarande
/| Beslut om 6verging till normalt 2014-12-09 KSSU
planférfarande 2015-01-12 KS
Detaljplan, samrad Planchef | Delegationsbeslut
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, yttrande, granskning KSSU
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Detaljplan, antagande KF
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Bryggskiss

Rolf Lofgren
Hans Alenius
2006-09-15
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* Principen vid
underhall ar att s
Y-bommar viks
upp pa vanstra
sidan samt pa
den flyttbara
vagbrytaren.
Den flyttbara
vagbrytaren
kopplas loss
fran
brygganlaggnin
gen och laggs
vid land.

Bryggskiss
Rolf Lafgren
Hans Alenius
2006-09-15
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KNOAHCMIISJAN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden

§ 298 Dnr MSN 2007/104-214

Detaljplan for del av fastigheten Sicklaon 14:1, Vikdalens
smabatshamn, pa Sickladn
Overgang fran enkelt till normalt planférfarande

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrker att planarbetet 6vergir fran enkelt till normalt
planférfarande och hemstiller att kommunstyrelsen beslutar om Gvergingen.

Arendet

Omradesnamnden for Sicklaon beslutade den 9 september 2003 att uppdra at planenheten
att uppritta forslag till detaljplan for del av fastigheten Sickladn 14:1 med enkelt
planférfarande. Planen syftade tll att uppfora en smabatshamn med ca 30 batplatser f6r de
boende i Vikdalen. Platsen har tidigare utnyttjats som smébatshamn men verksamheten
upphorde i borjan av 1970-talet pa grund av svallet frin tankbétarna till den narliggande
oljehamnen.

Den 15 oktober 2008 beshutade planenheten att lata planarbetet vila pa grund av en
forestiende utbyggnad av ny VA-anlaggning till Kvarnholmen eftersom det innebar att nya
ledningar skulle dras genom den berérda viken. Aven planeringen for den nya
Kvarnholmsforbindelsen har gjort att man fatt avvakta med planarbetet. Efter kontakt med
Vikdalens bitsillskap under 2014 bedomer planenheten att forutsattningar nu finns att
iteruppta planarbetet.

Med hinsyn till smabitshamnens placering inom omride av riksintresse for
kulturmiljovarden och som omfattas av strandskydd bedémer planenheten att planarbetet
bor 6verga till normalt planférfarande.

Fragor att utreda

Frigor som miste utredas vidare under planarbetet ar bland annat:

Exakt placering av undervattensledningar och hur itkomst till dessa kan sakerstallas. Sedan
ledningar mittes in har yttetligare ledningar tillkommit och det stora antalet ledningar som
korsar viken gor omridet kinsligt for exploatering.

Angéring till smabéitshamnen. Da viken saknar vigforbindelse och angors via en mindre
trappa och gangvag forutsatter forslaget att endast boende 1 Vikdalen nyttjar hamnen och
att alla transporter sker till fots.

Paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden och strandskyddet.

Piverkan pa den allminna strandpromenaden. Smabatshamnen placeras 1 direkt anslutning
till den strandpromenad som stricker sig utmed hela Svindersviken. Att smabatshamnen
inte paverkar framkomligheten pa strandpromenaden maste sakersta as.

[ Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkaw:l/ ﬂ
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gy SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

Placeringens limplighet med hansyn till eventuell paverkan pi farleden och skydd for
svallvagor. Smabitshamnens paverkan pa vattenmiljon.

Behovsbedomning

En behovsbedémning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomforandet av
planen kan anses utgora en betydande miljépaverkan. Kommunens bedomning ar att
genomforandet av planforslaget inte innebir en betydande miljépaverkan.

Planenhetens bedomning

Med hinsyn tll smabétshamnens placering inom omrade av riksintresse for
kulturmiljévirden och som omfattas av strandskydd bedomer planenheten att planarbetet
ar av allmant intresse och bor 6verga till normalt planforfarande.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet bekostas av sokanden.

Prelimindr tidsplan

Samrad kvartal 3 2015
Granskning kvartal 1 2016
Antagande kvartal 3 2016.

Handlingar i drendet
Planenhetens tjansteskrivelse 2014-10-24.

Beslutsgang
Nimnden beslutade i enlighet med férslaget till beshut.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsl?estyrkand

Ol
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2013/20-251

Projekt 9227

Kommunstyrelsen

Tillaggsavtal nr | till Genomforandeavtal for forlangning

av Tvarbanan inom Nacka kommun
Stadsbyggnadsprojekt 9227

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar ingéd féreslaget avtal med AB Storstockholms Lokaltrafik genom
Trafikforvaltningen Stockholms lins landsting avseende strategiska ledningsarbeten.

Sammanfattning

Kommunen och Stockholm Vatten AB (SVAB) har konstaterat att tillkommande strategiska
ledningsarbeten i bland annat korsningen Sicklavigen, Uddvigen/Bitbyggargatan, som inte
beror pa utbyggnaden av Tvirbanan, behover ske samordnat med Tvirbanans utbyggnad.
For karta 6ver det aktuella omradet, se bilaga 1.

I december 2013 tecknades ett genomforandeavtal avseende Tvirbanans utbyggnad inom
Nacka kommun mellan kommunen och AB Storstockholms Lokaltrafik genom
Trafikférvaltningen Stockholms lins landsting. Med anledning av de tillkommande
strategiska ledningsarbetena har ett tilliggsavtal (Tilliggsavtal nr 1) upprittats, se bilaga 2.
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott informerades om drendet den 9 december 2014.

Trafikforvaltningen har tagit fram en kalkyl for tilliggsarbetet. Kommunen bekostar
tilligesarbetet med ett fast pris om 14 679 670 kronor exklusive moms. I samband med
nista tertialbokslut kommer projektet begira utékad budget for de tillkommande strategiska
ledningsarbetena. Kostnaden for de strategiska ledningsarbetena kommer i forlingningen
belasta VA-kollektivet i Nacka och Stockholm Vatten AB.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST sMs WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Arendet

Nacka kommun och Stockholm Vatten AB (SVAB) har i korsningen Sicklavigen,
Uddvigen/Batbyggargatan ett antal befintliga vatten- och avloppsledningar som mdste
uppgraderas och liggas om. Vidare krivs vissa ledningsomliggningar inom kommunen
beroende av bland annat ny kontorsbebyggelse lings Uddvigen (Kontor Uddvigen,
stadsbyggnadsprojekt 9218). For karta 6ver det aktuella omradet, se bilaga 1. Kommunen
och SVAB har konstaterat att tillkommande strategiska ledningsarbeten, som inte beror pa
utbyggnaden av Tvirbanan, behéver ske samordnat med tvirbanans utbyggnad.

I december 2013 tecknades ett genomforandeavtal avseende Tvirbanans utbyggnad inom
Nacka kommun mellan kommunen och AB Storstockholms Lokaltrafik genom
Trafikforvaltningen Stockholms lins landsting. Med anledning av de tillkommande
strategiska ledningsarbetena har ett tilliggsavtal (Tilliggsavtal nr 1) upprittats, se bilaga 2.
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott informerades om drendet den 9 december 2014.

Tilliggsavtalet nr 1 reglerar parternas ataganden for de tillkommande strategiska
ledningsarbetena. Tilliggsavtalet omfattar foljande arbeten:
- Anldggande av nya vatten- och avloppsledningar med tillhérande grundforstirkning
i korsningen Sicklavigen — Uddvigen/Bétbyggargatan.
- Ny vatten- och avloppsledning i Fannys vig f6r Nackas framtida uppgradering av
vatten- och avloppsniitet.
- Nya vattenledningar i lokalgatan intill planerad kontorsbebyggelse mellan Sickladn
346:1 och Sicklaon 82:1.
- Justerade ligen for del av fjirrvirmeledning vid Uddvigens anslutning mot
Sicklavigen till f6ljd av Nacka kommuns nya anslutningar av vatten och avlopp till
SVAB.
Omfattningen av de tillkommande strategiska ledningsarbetena framgar av bilaga 2, (blad 1-
5).

Detaljplanen f6r Tvirbanan blev antagen av kommunfullmiktige den 16 juni 2014.
Detaljplanen 6verklagades till Lansstyrelsen som har avslagit drendet. Detaljplanen har dven
6verklagats till Mark- och miljddomstolen nu i december 2014. Mo6jlig byggstart for
Tvirbanan kan tidigast ske varen 2015 med driftsittning av Tvarbanan sommaren 2017.
Tidplanen beror dock pa hur 6verklagandeprocessen fortloper, vilket sannolikt kan innebira
ytterligare forseningar for utbyggnaden.

Ekonomiska konsekvenser

Trafikforvaltningen har tagit fram en kalkyl for tilliggsarbetet, total kostnad for
tilligesarbetet dr bedémd till 14 679 670 kronor exklusive moms, se bilaga 2. En del av
tilliggsarbetet kommer ske inom Stockholm stad, kostnad f6r dessa arbeten dr bedomd till
3 145 700 kronor exklusive moms. Kommunen bekostar tilliggsarbetet med ett fast pris om
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14 679 670 kronor exklusive moms. Avtal med Stockholm Vatten AB avses tecknas for att
reglera kostnaden pa 3 145 700 kronor for de arbeten som sker inom Stockholm stad.

Budget for stadsbyggnadsprojektet Tvarbanan ar cirka 50 miljoner kronor och beslutad i
kommunfullmiktige. I samband med nista tertialbokslut kommer projektet begira utokad
budget for dessa tillkommande strategiska ledningsarbeten. I tidigare tertialbokslut
framkommer det att projektbudgeten behdver utkas t6r de strategiska ledningsarbetena.
Det har inte funnits en kalkyl 6ver kostnaderna férrin nu. Kostnaden for de strategiska
ledningsarbetena kommer 1 forlingningen belasta VA-kollektivet i Nacka och Stockholm
Vatten AB. VA-kollektivet i Nacka belastas av kostnaden nir stadsbyggnadsprojektet

avslutas.

Bilagor

Bilaga 1 — Karta

Bilaga 2 — Tillaggsavtal nr 1 till Genomférandeavtal f6r forlingning av Tvirbanan till Nacka
kommun inklusive omfattning av tillkommande strategiska ledningsarbeten (blad 1-5) och

kalkyler

Mark- och exploateringsenheten

Ulf Crichton Caroline Cederholm
Mark- och exploateringschef Projektledare
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STOCKHOLMS LANS LANDSTING 1(5)
Avdelning AVTAL Arende/Dok. id.
Sektion 2014-12-19

Gru pp Infosék. klass

Sakerhetsklass

Mellan parterna AB Storstockholms Lokaltrafik genom Trafikforvaltningen Stockholms lans
landsting, nedan kallat Trafikférvaltningen, och Nacka kommun, nedan kallat Kommunen,
har under de forutsattningar som anges i 8 14 nedan, traffats foljande

TILLAGGSAVTAL Nr1 -

TILL GENOMFORANDEAVTAL FOR FORLANGNING AV TVARBANAN INOM
NACKA KOMMUN

8§ 1 BAKGRUND

Trafikforvaltningen, och Kommunen tecknade i december 2013 ett genomforandeavtal
avseende Tvarbanans utbyggnad inom Nacka kommun.

Nacka Kommun och Stockholm Vatten, nedan kallad SVAB, har i korsningen Sicklavégen,
Uddvagen/Batbyggargatan ett antal befintliga VA-ledningar som maste uppgraderas och
laggas om. Kommunen och SVAB har konstaterat att dessa arbeten med fordel bast utférs
samordnat med Tvéarbanans utbyggnad. Vidare regleras ocksa vissa tillkommande
ledningsomléggningar inom Nacka kommun beroende av bl a planerad ny kontorsbebyggelse
langs Uddvagen som ocksa den har konstaterats bast utfors samordnat med Tvérbanans
utbyggnad.

8§ 2 OMFATTNING

Tillaggsavtal Nr 1 kompletterar Genomfdrandeavtal daterat 2013-12-19 och reglerar parternas
ataganden i samband med anlaggande av:
e nya VA-ledningar med tillhérande grundforstarkning i korsningen Sicklavagen -
Uddvagen/Batbyggargatan,
e nya VA-ledningar i Fannys vég for Nackas framtida uppgradering av VA-nétet
e nya vattenledningar i lokalgata intill planerade kontorsbebyggelse mellan Sicklaén
346:1 och Sickladn 82:1
e justerat 1age for del av fjarrvarmeledning vid Uddvagens anslutning mot Sicklavagen
till féljd av Nacka kommuns nya anslutningar av vatten och avlopp till SVAB.

Omfattningen framgar i stort av Bilaga 1, blad 1-5.

Arbete Bilaga Ritning
Grundforstarkning, palplatta och ranna | Bilaga 1, blad 1 TVBS013-140-113-0012
i palplatta for VA-ledningar Bilaga 1, blad 6 TVBS013-140-113-0012

Grundforstarkning, palplatta och ranna | Bilaga 1, blad 2 TVBS013-140-401-0102
i palplatta for VA-ledningar
VA-ledningar Bilaga 1, blad 3 RVBS013-520-112-002
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STOCKHOLMS LANS LANDSTING

Avdelning AVTAL Arende/Dok. id.

Sektion 2014-12-19

Gru pp Infosak. klass
Séakerhetsklass

Arbete Bilaga Ritning

VA-ledning Fannys vég Bilaga 1, blad 3 RVBS013-520-112-002

VA-ledningar Bilaga 1, blad 4 TVBS043-520-112-005

Fjarrvédrmeledning Bilaga 1, blad 5 NAV1-627

8§ 3 DEFINITIONER

| Tilliggsavtal Nr 1 ska dessa definitioner gélla:

Tillaggsarbetet:

Grundforstarkning:

VA-ledningar:

Fjarrvarmeledning:

Omfattas av grundforstarkning och VA-ledningar samt justerat lage for
del av fjarrvarmeledning. Omfattningen av Tillaggsarbetet framgar i
stort av Bilaga 1.

Nya paldack med tillnérande arbeten och atgarder (Bilaga 1, blad 1, 2
och 6). Trafikforvaltningen kommer efter genomférandet att vara dgare
till paldack med undantag av palplattan under VA-ledning vid Fannys
vag som &dgs av Nacka kommun.

Nya VA-ledningar med tillnérande arbeten och atgarder (Bilaga 1, blad
3 och 4). Kommunen kommer efter genomforandet att vara &gare till
dessa ledningar.

Ny ledningsstracka for fjarrvarme pa grund av nya VA-ledningar
(Bilaga 1, blad 5). Fortum kommer efter genomforandet att vara agare
av dessa ledningar

§ 4 MARKATKOMST, SERVITUT

Kommunen ansvarar for att erforderlig mark anskaffas inom Nacka kommun till foljd av att
Tillaggsarbetet samordnas och genomférs samtidigt som Tvarbanan.

Trafikforvaltningen upplater, vilket ska regleras i separat avtal, rattighet for Kommunen att
anlagga och underhalla VA-ledningar forlagda inom den grundférstarkning som &gs av
Trafikforvaltningen. Kommunen svarar for att ta fram avtal om samt anstka om
fastighetsbildning for nya rattigheter eller ledningsrétter till f0ljd av Tillaggsarbetet.

8 5 ORGANISATION OCH SAMORDNING

Trafikforvaltningen ar Byggherre for Tillaggsarbetet.

Kommunen ar Bestéllare av Tillaggsarbetet.
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STOCKHOLMS LANS LANDSTING 3(5)
Avdelning AVTAL Arende/Dok. id.
Sektion 2014-12-19

Gru pp Infosék. klass

Sakerhetsklass

Kommunen ansvarar for att leverera godkanda projekteringshandlingar, inklusive erforderligt
godkannande av SVAB, for VA-ledningar till Trafikforvaltningen for upphandling och
genomforande av Tillaggsarbetet.

Kommunen ska vara behjélplig vid fragor gallande ur- och inkoppling av VA-ledningarna
inklusive eventuella provisorier.

Kommunen ska ha rétt att utfora tillsyn av tilldggsarbetet inklusive ur- och inkoppling av VA-
ledningar och eventuella provisorier.

§ 6 PROJEKTERING OCH GODKANNANDE AV HANDLINGAR

Trafikforvaltningen ansvarar for att projektera grundférstarkningar och justerat 1age for del av
fjarrvarmeledning.

Trafikforvaltningens projektering av grundforstarkningar ska folja Kommunens anvisningar i
de delar som dimensioneras pga VA-ledningar. Kommunen ansvarar for riktigheten av
angivna matt pa trag och rannor for VA-ledningar.

Kommunen ansvarar for att projektera VA-ledningar. Trafikforvaltningen dvertar kommunens
godkanda projekteringshandlingar och integrerar dessa i Trafikforvaltningens
forfragningsunderlag och bygghandling for Tvarbanan.

§ 7 MARKFORORENINGAR

Kommunen ansvarar for eventuella atgarder till foljd av fororeningar i mark och som kréavs av
myndighet till f6ljd av Tillaggsarbetet. Trafikforvaltningen ansvarar for eventuella atgérder
till foljd av foéroreningar i mark och som kravs av myndighet till f6ljd av Tvéarbanans
utbyggnad. Vid eventuella atgarder till foljd av fororeningar i mark ska parterna gora en
gemensam avvagning gallande fordelning mellan vad som sker till foljd av tilldggsarbetet och
vad som beror pa tvarbanans utbyggnad.

§ 8 PROVISORIER, GENOMFORANDE

Trafikforvaltningen ansvarar for och utfor, provisoriska anldggningar och skeden for trafik i
korsningen Sicklavagen och Uddvagen/Batbyggargatan respektive pa Uddvagen samt
provisorier for VA beroende pa Tillaggsarbetet.

Kommunen ansvarar for erforderlig ombyggnad av berord tryckstegringsstation pa fastigheten
Sickla 82:3 som ska vara klar vid tidpunkt som éverenskoms av parterna i en gemensamt
upprattad tidplan. Inkopplingen av nya V-ledningar i tryckstegringsstationen ar en
forutsattning for byggande och inkoppling av andra kommunala V-ledningar som ingar i
Genomforandeavtalet och Tilldggsavtalet.
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STOCKHOLMS LANS LANDSTING 4(5)
Avdelning AVTAL Arende/Dok. id.
Sektion 2014-12-19

Gru pp Infosék. klass

Sakerhetsklass

§ 9 OVERGANG AV AGANDE

Trafikforvaltningen kommer efter genomférandet av Tilldggsarbetet att &ga
grundfdrstarkningarna med undantag for grundférstarkningen under VA-ledning vid Fannys
Vag.

Kommunen 6vertar &gandet av anldggningar som Kommunen ska &ga efter att avhjéalpande av
fel i besiktningsprotokoll ar atgardade. Kommunen bereds mojlighet att narvara vid
besiktning av anldggningar som ska dvertas av Kommunen.

| samband med slutbesiktning ska relationshandlingar samt eventuella driftinstruktioner for de
anlaggningar som Kommunen ska &ga dverlamnas. Overlamnandet av handlingar ska ocksa
inkludera eventuella avtal och 6verenskommelser som omfattar Kommunens anlaggningar

Kommunen 6vertar &gandet av VA-ledningar i samband med sérskild évertagandeférréttning
efter besiktning av entreprenad i vilken VA-ledning ingar. Drift av VA-ledningar kan tas dver
Kommunen under entreprenadtiden om TF och Kommunen éverenskommer om detta.
Parterna ska i forekommande fall sarskilt 6verenskomma hur tathet mm pa ledningar ska
verifieras innan Kommunen Overtar eller tar over drift av aktuell ledning.

§ 11 DRIFT OCH SKOTSEL
Se § 16 i Genomforandeavtalet.
8§ 12 KOSTNADER

Total kostnad for Tillaggsarbetet &r bedomt till 14 679 670 kr exl moms, Bilaga 2-4, varav
beddmd kostnad for flytt av fjarrvarmeledningar ar 500 000 kr exI moms.

Kommunen bekostar Tillaggsarbetet med ett fast pris om 14 679 670 kr exl moms. Ingen
indexjustering ska ske. Det fasta priset inkluderar tillkommande skeden och provisorier for
trafik och VA samt merkostnader for busstrafik till foljd av Tilldggsarbetet.

§ 13 TIDPLAN

Genomforandet av Tilldggsarbetet ska ske samordnat med utbyggnaden av Tvéarbanans
anléggningar.

Tvarbanans utbyggnad innebar en byggstart under varen 2015 och med en trafikstart under
sommaren 2017 under forutsattning att planen vinner laga kraft senast februari 2015.
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Avdelning AVTAL Arende/Dok. id.
Sektion 2014-12-19

Gru pp Infosék. klass

Sakerhetsklass

§ 14 IKRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET
Detta avtal borjar 16pa fran och med dagen for Kommunens undertecknade av avtalet.

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for ndgondera parten férutom
ersattning till Trafikforvaltningen for Trafikférvaltningens nerlagda kostnader for arbeten
enligt § 2 som Trafikforvaltningen pa begaran av Kommunen utfort innan avtalet vunnit laga
kraft.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav parterna har tagit var sitt.

Stockholm den Nacka den

For AB Storstockholms Lokaltrafik For Nacka Kommun

BILAGOR

1. Tillaggsarbetet Bilaga 1, blad 1-6

2. Kostnad for projektering och genomférandet av Tillaggsarbetet, del inom Nacka
Kommun

3. Kaostnad for projektering och genomférandet av Tillaggsarbetet, del inom Stockholms
Kommun

4. Kostnad for projektering och genomférandet av Tillaggsarbetet, Fannys vag Nacka
Kommun
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Kalkylsammanstallning RAMBGLL

2014-11-07

Projekt

61240936341-01-01
Sparvag Sickla Udde - Sickla

Sarredovisning av extrakostnader vid Sicklavagen -
Nacka kommuns mark, bekostas av Nacka kommun
Bestallare

Stockholms Lokaltrafik AB
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Ramboll Sverige AB
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Forutsattningar RAMBGLL

61240936341-01-01
Sparvag Sickla Udde - Sickla 2014-11-07

Projektbeskrivning
Kostandsuppskattning for de extrakostnader som uppstar vid Sicklavdgen da extra VA-ledningar skall anlaggas.

Kostnadslage

2014-01-01

Ingaende entreprenadkostnader

Mark / Anlédggning
Entreprendrarvode, 10 %
Detaljeringspaslag

Ej ingaende entreprenadkostnader

Hus

EL

Transport

Styr och évervakning
GE-arvode

L&s inredning och utrustning
Konstnérlig utsmyckning
Arkeologisk utgravning

MAP Applications 1 (2)



Forutsattningar

208

RAMBOLL

Ingdende byggherrekostnader

Projektering, kopiering, 12 %
Projektledning och Kontroll, 10 %
Byggherreadministration, 8 %
Myndighetsavgifter, 3 %

Mervardesskatt, 25 %

Ej ingaende byggherrekostnader

Markforvarv
Ramarkskostnad
Evakueringskostnad
Lagfart
Inteckningskostnad / pantbrev
Réntekostnad
Forsékring
Gatukostnadserséattning
Ovriga tomtkostnader
Tomthyra / tomtratt
Ovrigt fastighetsbildning

Finansiella kostnader
Kreditivkostnader
Forvaltningskostnader
Forsékringskostnader, BFF
Garantier
Rantekostnad, proj.- och planskede
Ovriga finansiella kostnader

Kalkylen baseras pa féljande underlag

Som underlag fér denna kostnadsuppskattning har féljande handlingar varit tillgangliga:
FU daterat 2014-05-12 med kommentarer uppréattade av Mats Séderberg (Rambdll)

Ovrigt

Kalkylen forutsatter upphandling i konkurrens.
Budgetreserv ingdr ej i Totalkostnaden.

MAP Applications

2(2)
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Total kostnad

RAMBGLL

2014-11-07
61240936341-01-01 SEK
Sparvag Sickla Udde - Sickla
Sérredovisning av extrakostnader vid Sicklavagen
Projekt
Status 9. BACKUP Totalt: m2 BTA

Totalt: m2 UMA
Entreprenadkostnad 7 448 598 SEK/m2 UMA
Huvudentr: 3. Mark / Anlaggare
Kod Text Summa Nycketal Not.
102 Extra kostnader Sicklavagen - Summa /m2 UMA  [Not.
Nacka kommuns mark, bekostas av
7 448 598 0 m2 UMA
Nacka kommun
3 Mark/Anlaggning 7 448 598
333 Grundforstarkningar for anlaggningar 1633 463
335 Ledningsmark for anlaggningar 1577072
337 Konstruktioner fér anlaggningar 4 238 063
Byggherrekostnader 2 458 037 SEK/m2 UMA
Byggherrekostnader Summa /m2 UMA  |Not.
2 458 037
Projektering, kopiering 12% 893 832
Projektledning och Kontroll 10% 744 860
Byggherreadministration 8% 595 888
Myndighetsavgifter 3% 223 458
Index
Budgetreserv
Avrundning

Total exkl moms 9 906 636 SEK/m2 UMA

| Mervardesskatt 25% 2 476 659 |
Total inkl moms 12 383 295 SEK/m2 UMA

MAP Applications

1(1)



Projektnummer  61240936341-01-01 210 Aprislista
RAMBALL Projektnamn Sparvag Sickla Udde - Sickla * Lage / Byggdel
Projekt Sparvag Sickla Udde - Sickla 14-11- Datum 2014-11-07 Sida 1(1)
Beskrivning Tid 15:54 Valuta SEK
Kod Benamning Mgd Enh Apris Total
Aprislista 7 448 598
102 Extra kostnader Sicklavagen -
Nacka kommuns mark, bekostas av Nacka
kommun 7 448 598
3 Mark/Anliggning 7 448 598
333 Grundforstarkningar for anlaggningar 1633463
A Stalrorsspalning 325 x 12,5, medellangd ca 15 m
ritn. TVBS013-140-113-0012 387|Im 5740 2221 465
A Avgaende littfyllning -600 m3 980 -588 002
335 Ledningsmark for anldggningar 1577 072
PB Ledningar VA, V500PE, 2 st
ritn. TVBS013-520-112-005 R 1 omg 465 548 465 548
PB Ledningar VA, V630PE,
korsar Sicklavagen
ritn. TVBS013-520-112-002 R 1 omg 157 502 157 502
PB Ledningar VA, S1600
inkl. anslutning samt provisorisk omledning av spill
vid Uddvégen
ritn. TVBS013-520-112-002 R 1 omg 954 022 954 022
337 Konstruktioner for anlaggningar 4238 063
Tillkommande ranna for VA Uddvagen
ritn. TVBS013-140-113-0012 LILA R 40 m 24170 966 808
Tillkommande ranna for VA Uddvagen
ritn. TVBS013-140-113-0012 ROD R 40 m 22401 896 027
Tillkommande ranna for ranna i sicklavigen (avser
véagg) .
ritn. TVBS013-140-113-0012 BLATT STRECK R 33 m 20787 685 962
Tillkommande paldack 308 m2
ritn. TVBS013-140-113-0012 GRON R 1 st 1689 266 1689 266
Handldggare Kalkylansvarig Kostnadslage Projektansvarig

Méngdat av
t“-‘t’]

ilin

Anders Danell



Projektnummer  :61240936341-01-01 211 Bptigliste2014-11-07

| Projektnamn : Sparvéag Sickla Udde - Sickla Tid :15:54
Projekt : Sparvéag Sickla Udde - Sickla 14-11- Sida :2(1)
Beskrivning : Valuta :SEK
Kod | Bendmning | R/OR | Mgd | Enh | Apris Total

!“ Méangdat av Handl&ggare Kalkylansvarig Kostnadslage
k I ‘i.‘, D




Kalkylsammanstallning
2014-09-17

Projekt

61240936341-01-01
Sparvag Sickla Udde - Sickla

Sarredovisning av extrakostnader vid Sicklavagen -
Stockholms mark, bekostas av Nacka kommmun
Bestallare

Stockholms Lokaltrafik AB
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RAMBGLL

Anders Danell

Ramboll Sverige AB

www.ramboll.se
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Forutsattningar RAMBGLL

61240936341-01-01
Sparvag Sickla Udde - Sickla 2014-09-17

Projektbeskrivning
Kostandsuppskattning for de extrakostnader som uppstar vid Sicklavdgen da extra VA-ledningar skall anlaggas.

Kostnadslage

2014-01-01

Ingaende entreprenadkostnader

Mark / Anlédggning
Entreprendrarvode, 10 %
Detaljeringspaslag

Ej ingaende entreprenadkostnader

Hus

EL

Transport

Styr och évervakning
GE-arvode

L&s inredning och utrustning
Konstnérlig utsmyckning
Arkeologisk utgravning

MAP Applications 1 (2)



Forutsattningar

214

RAMBOLL

Ingdende byggherrekostnader

Projektering, kopiering, 12 %
Projektledning och Kontroll, 10 %
Byggherreadministration, 8 %
Myndighetsavgifter, 3 %

Mervardesskatt, 25 %

Ej ingaende byggherrekostnader

Markforvarv
Ramarkskostnad
Evakueringskostnad
Lagfart
Inteckningskostnad / pantbrev
Réntekostnad
Forsékring
Gatukostnadserséattning
Ovriga tomtkostnader
Tomthyra / tomtratt
Ovrigt fastighetsbildning

Finansiella kostnader
Kreditivkostnader
Forvaltningskostnader
Forsékringskostnader, BFF
Garantier
Rantekostnad, proj.- och planskede
Ovriga finansiella kostnader

Kalkylen baseras pa féljande underlag

Som underlag fér denna kostnadsuppskattning har féljande handlingar varit tillgangliga:
FU daterat 2014-05-12 med kommentarer uppréattade av Mats Séderberg (Rambdll)

Ovrigt

Kalkylen forutsatter upphandling i konkurrens.
Budgetreserv ingdr ej i Totalkostnaden.

MAP Applications

2(2)



Total kostnad

215

RAMBGLL

2014-09-17
61240936341-01-01 SEK
Sparvag Sickla Udde - Sickla
Sérredovisning av extrakostnader vid Sicklavagen
Projekt
Status 9. BACKUP Totalt: m2 BTA

Totalt: m2 UMA
Entreprenadkostnad 2 365188 SEK/m2 UMA
Huvudentr: 3. Mark / Anlaggare
Kod Text Summa Nycketal Not.
101 Extra kostnader Sicklavagen - Summa  |/m2 UMA |Not.
Stockholms mark, bekostas av Nacka ETEn O LT
kommmun
3 Mark/Anlaggning 2 365 188
332 Sponter for anlaggningar 495 457
333 Grundférstarkningar for anlaggningar 1 065 695
337 Konstruktioner for anlaggningar 804 036
Byggherrekostnader 780 512 SEK/m2 UMA
Byggherrekostnader Summa /m2 UMA |Not.
780 512
Projektering, kopiering 12% 283 823
Projektledning och Kontroll 10% 236 519
Byggherreadministration 8% 189 215
Myndighetsavgifter 3% 70 956
Index
Budgetreserv
Avrundning

Total exkl moms 3 145 700 SEK/m2 UMA

| Mervardesskatt 25% 786 425 |
Total inkl moms 3932124 SEK/m2 UMA

MAP Applications

1(1)



Projektnummer  61240936341-01-01 216 Aprislista
Projektnamn Sparvag Sickla Udde - Sickla * Lage / Byggdel
Projekt Sparvag Sickla Udde - Sickla 14-09 Datum 2014-09-17 Sida 1(1)
Beskrivning Tid Valuta SEK
Kod Benamning R/OR Mgd Enh Apris Total
Aprislista 2 365 188
101 Extra kostnader Sicklavagen -
Stockholms mark, bekostas av Nacka kommmun 2 365 188
3 Mark/Anliggning 2 365 188
332 Sponter for anlaggningar 495 457
A Spont, jord R 50 m 9909 495 457
333 Grundforstarkningar for anlaggningar 1 065 695
A Stalrorsspalning 325 x 12,5, medelldngd ca 15 m R 210 m2 5075 1065 695
337 Konstruktioner for anlaggningar 804 036
Tillkommande paldack 55 m2 1st 210581 210581
Tillkommande paldack 155 m2 1 st 593 455 593 455
- Méngdat av Handl&ggare Kalkylansvarig Kostnadsléage Projektansvarig
t“:’] Anders Danell
PUSE



217

Kalkylsammanstallning RAMBGLL

2014-09-17

Projekt

61240936341-01-01
Sparvag Sickla Udde - Sickla

Sarredovisning av extrakostnader vid Sicklavagen -
Ovrigt sarredovisat, bekostas av Nacka kommun
Bestéallare

Stockholms Lokaltrafik AB
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Anders Danell

Ramboll Sverige AB

www.ramboll.se
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Forutsattningar RAMBGLL

61240936341-01-01
Sparvag Sickla Udde - Sickla 2014-09-17

Projektbeskrivning
Kostandsuppskattning for de extrakostnader som uppstar vid Sicklavdgen da extra VA-ledningar skall anlaggas.

Kostnadslage

2014-01-01

Ingaende entreprenadkostnader

Mark / Anlédggning
Entreprendrarvode, 10 %
Detaljeringspaslag

Ej ingaende entreprenadkostnader

Hus

EL

Transport

Styr och évervakning
GE-arvode

L&s inredning och utrustning
Konstnérlig utsmyckning
Arkeologisk utgravning

MAP Applications 1 (2)



Forutsattningar

219

RAMBOLL

Ingdende byggherrekostnader

Projektering, kopiering, 12 %
Projektledning och Kontroll, 10 %
Byggherreadministration, 8 %
Myndighetsavgifter, 3 %

Mervardesskatt, 25 %

Ej ingaende byggherrekostnader

Markforvarv
Ramarkskostnad
Evakueringskostnad
Lagfart
Inteckningskostnad / pantbrev
Réntekostnad
Forsékring
Gatukostnadserséattning
Ovriga tomtkostnader
Tomthyra / tomtratt
Ovrigt fastighetsbildning

Finansiella kostnader
Kreditivkostnader
Forvaltningskostnader
Forsékringskostnader, BFF
Garantier
Rantekostnad, proj.- och planskede
Ovriga finansiella kostnader

Kalkylen baseras pa féljande underlag

Som underlag fér denna kostnadsuppskattning har féljande handlingar varit tillgangliga:
FU daterat 2014-05-12 med kommentarer uppréattade av Mats Séderberg (Rambdll)

Ovrigt

Kalkylen forutsatter upphandling i konkurrens.
Budgetreserv ingdr ej i Totalkostnaden.

MAP Applications

2(2)
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Total kostnad

RAMBGLL

2014-09-17
61240936341-01-01 SEK
Sparvag Sickla Udde - Sickla
Sérredovisning av extrakostnader vid Sicklavagen
Projekt
Status 9. BACKUP Totalt: m2 BTA
Totalt: m2 UMA
Entreprenadkostnad 340 730 SEK/m2 UMA
Huvudentr: 3. Mark / Anlaggare
Kod Text Summa Nycketal Not.
103 Extra kostnader Sicklavagen - Summa  |/m2 UMA |Not.
Ovrigt sarredovisat, bekostas av i 7 7 TR
Nacka kommun
3 Mark/Anlaggning 340 730
311 Forberedelser, schakter m m 223 501
335 Ledningsmark for anlaggningar 117 228
Byggherrekostnader 112 441 SEK/m2 UMA
Byggherrekostnader Summa /m2 UMA |Not.
112 441
Projektering, kopiering 12% 40 888
Projektledning och Kontroll 10% 34 073
Byggherreadministration 8% 27 258
Myndighetsavgifter 3% 10 222
Index
Budgetreserv
Avrundning
Total exkl moms 453 170 SEK/m2 UMA
| Mervardesskatt 25% 113 203 |
Total inkl moms 566 463 SEK/m2 UMA

MAP Applications

1(1)



Projektnummer  61240936341-01-01 221 Aprislista

RAMBALL Projektnamn Sparvag Sickla Udde - Sickla * Lage / Byggdel
m Projekt Sparvag Sickla Udde - Sickla 14-09 Datum 2014-09-17 Sida 1(1)
Beskrivning Tid Valuta SEK
Kod Benamning R/OR Mgd Enh Apris Total
Aprislista 340 730
103 Extra kostnader Sicklavagen -
Ovrigt siarredovisat, bekostas av Nacka kommun 340 730
3 Mark/Anliggning 340 730
311 Forberedelser, schakter m m 223 501
PB Rivning, ledningar VA, $S1200 R 1 omg 223501 223501
335 Ledningsmark fér anlaggningar 117 228
PB Ledningar VA, V500PE R 1 omg 117 228 117 228
- Méngdat av Handl&ggare Kalkylansvarig Kostnadsléage Projektansvarig
t*‘:m] Anders Danell
PUSE
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29 (46)
@ 9 december 2014

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 262 KFKS 2013/20-251

Tillaggsavtal nr | till Genomforandeavtal for forlangning
av Tvarbanan inom Nacka kommun
Stadsbyggnadsprojekt 9227, fastigheten Sicklaon 83:32

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Arende

KKommunen och Stockholm Vatten AB (SVAB) har konstaterat att tillkommande
strategiska ledningsarbeten i korsningen Sicklavagen, Uddvagen/Batbyggargatan, som inte
beror pa utbyggnaden av Tvarbanan, behover ske samordnat med Tvirbanans utbyggnad.

1 december 2013 tecknades ett genomférandeavtal avseende Tvarbanans utbyggnad inom
Nacka kommun mellan kommunen och AB Storstockholms Lokaltrafik genom
Trafikforvaltningen Stockholms lans landsting. Med anledning av de tillkommande
strategiska ledningsatbetena haller ett tilliggsavtal (Tillaggsavtal nr 1) pa att upprittas.
Lftersom Tillaggsavtalet inte dr helt klart behandlas drendet som ett informationsarende i
KSSU den 9 december 2014 for att sedan beslutas 1 kommunstyrelsen den 12 januari 2015
kommunfullmaktge den 2 februari 2015.

Trafikforvaltningen har tagit fram en kalkyl for tillaggsarbetet, total kostnad for
tillaggsarbetet ar bedomd till 14 679 670 kr exkl moms. I samband med nasta tertialbokslut
kommer projektet begira utokad budget for de tillkommande strategiska ledningsarbetena.
Kostnaden for de strategiska ledningsarbetena kommer 1 forlangningen belasta VA-
kollektivet 1 Nacka och Stockholm Vatten AB och dirmed inte innebira nagon
nettoforandring for stadsbyggnadsprojektet Tvirbanan.

Handlingar i arendet

Mark- och exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 26 november 2014
Karta

Omfattning av tillkommande strategiska ledningsarbeten (blad 1-5)

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade 1 enlighet med mark- och exploateringsenhetens
forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

' / -1 4 4
\ 4 G et



223 | (5)
2015-12-29

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2007/81-311

Kommunstyrelsen

Vagplan for vag 222 Skurubron

Yttrande under utstillning

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen antar forslaget till yttrande.

Sammanfattning

Mot bakgrund av vagplanen och de synpunkter som framkommer under granskningen och
remiss kommer Trafikverket under 2015 fortsitta med den formella handlaggningen av
vigplanen. Under férutsittning att planen har vunnit laga kraft, kommer utbyggnaden att
kunna paborjas under 2017. Remisstiden har forlangts till den 12 januari 2015. Den nya
pafartsrampen vid Bjorknis dr en férutsittning for den nya bron.

Vigplanen redovisar en vigstrickning som i huvudsak 6verensstimmer med vad
kommunen férordade i sitt yttrande 2011-10-12 6ver vigutredningen. Kommunen gjorde
da bedémningen att alternativ ”Mellan” var vid sammanvigning det basta alternativet
utifran milj6-, trafik- och genomférandeaspekter. Den nya bron utformas sa att den
fungerar tillsammans med den befintliga bron och omgivningen vad det giller
arkitektoniska och konstruktiva kvaliteter. Byggtiden beriknas totalt till cirka 6 ar dirav
cirka 4 ar f6r den nya motorvigsbron inklusive trafikplatserna och cirka 2 ar fér renovering
av den befintliga bron. Kostnaderna fér de foreslagna atgirderna har kalkylerats till 1282
mnkr (prisniva september 2014). Merkostnaden hanteras inom ramen f6r regional plan.

Kommunen konstaterar att vigplanen redovisar 16sningar som sammantaget ér i linje med
kommunens tidigare yttrande och det gillande genomférandeavtalet mellan kommunen och
Trafikverket. Kommunen vill passa pa och framhilla vikten av ett férdjupat samarbete
mellan Trafikverket och kommunen f6r att samordna de kommande stora
byggverksamheterna lings Virmddleden som tidsmissigt riskerar att ssammanfalla. Det
handlar om Nackas planerade 6verdickning av Varmdoéleden, utbyggnaderna av
trafikplatserna Skvaltan, Nacka och Kvarnholmen. Handlingar fran Trafikverket finns pa
foljande link: http://www.trafikverket.se/Privat/Projekt/Stockholm/Vag-222-
Skurubron/Dokument/
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Arendet

Nacka kommun har beretts tillfille att yttra sig 6ver rubricerad utstillning. Vigplanen som
har upprittats av Trafikverket har stillts ut under tiden 28 november t.o.m. 19 december.
Remisstiden har forlingts till den 12 januari 2015. Vigplanen redovisar en férdjupning av
vigutredningens alternativ ’Mellan”. Stor vikt har dessutom lagts vid att gestalta den nya
bron sa att den kompletterar omgivningen. En miljékonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
milj6balken har upprittats och godkints av lansstyrelsen. Till vigplanen finns ocksa ett
antal férdjupningar — Teknik PM som bland annat behandlar trafik, risk och genomférande.

Vidgplanens syfte

Syftet med vagplanen ir att fraimst erhalla tillstand f6r byggande av allminvig och att ge
markdtkomst med vigratt, inskrankt vagratt och tillfalligt nyttjanderitt av mark for att
kunna bygga vig samt att forvalta densamma. Efter att vigplanen faststillts kommer en
upphandling av entreprenader att paborjas. Kraven pa atgirder i planen och tillhérande
MKB utg6r underlag till kraven 1 forfragningsunderlaget och kontrakt for entreprenader.
Andamilet med projektet ir att sikerstilla den framtida trafikf6rsétjningen av éstra Nacka
och Virmdé genom att forbiattra framkomligheten och trafiksidkerheten i trafiksystemet.

Bakgrund

Virmdoleden édr den huvudsakliga férbindelsen mellan Stockholm och 6stra Nacka och
Virmdo. Nacka och Virmdo kommuner har ett mycket expansivt bostadsbyggande och
planerar att bygga méinga nya bostider under de nirmaste aren. Trafiksystemet dr dirmed
mycket sarbart, och konsekvenserna kan bli omfattande vid olyckor eller andra oférutsedda
hindelser. Vid passagen 6ver Skurusundet dr standarden pa Skurubron lig med smala
korfalt, kurvor och lutningar som ger daligt sikt och tvira svingar. Inspektioner och studier
har dessutom visat pd renoveringsbehov av den nuvarande bron. Utbygganden av den nya
pafartsrampen vid Bjorknis mot Stockholm ar klar och utgér en foérutsittning f6r den nya
bron och dirmed ir det forsta steget f6r en forbattrad trafikinfrastruktur i omradet klart 1
avvaktan pa den nya bron.

Nacka kommun och Trafikverket triffade 2009-01-17 respektive 2009-02-02 avtal om
finansiering av framtagande av vigplan och vigutredning f6r nya Skurubron. Foreliggande
vigplan har féregatts av tva forstudier och en vigutredning. I december 2009 triffades ett
avtal mellan kommunen och davarande Vigverket om byggande av en ny Skurubro. I
avtalet faststills att 1/3 av kostnaderna for projektet ska finansieras med statligt medel och
2/3 med brukaravgifter. Avtalet anger att en broavgift som uppgir till 4 kr per passage ska
tas ut pa den nya bron tills 2/3 av den totala investeringskostnaden ir betald. Kommunen
yttrade sig 2011-10-12 6ver vigutredningen f6r den nya motorvigsbron och férordade att
alternativ "Mellan” fors vidare till fortsatt planering. For att hitta den bast tinkbara
utformningen av alternativet anordnade Trafikverket en arkitekttivling. Det vinnande
forslaget kallades for ”Kontrapunkt” och hade ritats av den danska arkitektbyran Dissing +
Wietling. Vinnaren utsags 2013-03-05 av en jury med representanter fran Trafikverket,
Nacka kommun och Sveriges Arkitekter. Det vinnande bidraget har direfter integrerats 1
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vigplanen. Parallellt med vigplanearbetet har utarbetats ett genomférandeavtal mellan
Trafikverket och Nacka. Avtalet godkindes av kommunen den 17 juni 2013. Avtalet
innebdr bland annat att Trafikverket bygger om den befintliga bron nir den nya bron ir
fardig och att Nacka kommun sedan behaller den befintliga bron. Avtalet reglerar ocksa
ansvarsfordelningen mellan parterna under och efter byggtiden.

Vagstrackning och gestaltning

Efter att vigutredningen genomforts valde Trafikverket att ga vidare med alternativ
“Mellan”. I det fortsatta arbetet med vigplanen har liget f6r bron justerats nagot da
alternativet har forskjutits nagra meter soderut i férhallande till liget som presenterats i
vigutredningen. Det vinnande bidraget i projekttivlingen har integrerats i vigplanen.

Den nya Skurubron

Virmdoleden ér en linsvig med motorvigsstandard. Mellan trafikplatserna i Skuru och
Bjorknis utformas den nya bron som tva parallella broar med tre korfilt vardera, varav det
yttersta ar ett korfilt for kollektivtrafik 1 vardera riktningen. P4 den nya bron éver
Skurusundet kommer ingen gang- och cykeltrafik att tillitas utan dessa hinvisas till
Virmdovigen (lokalvig) pa en av de renoverade befintliga broarna. Virmdoleden har pa
avsnittet mellan trafikplatserna dimensionerats utifrdn en hogsta hastighet pd 100 km/tim. I
dagsliget dr det dock inte bestimt vilken skyltad hastighet som den nya bron
(Virmdoleden) kommer att ha.

De tva befintliga broarna

De tva befintliga broarna kommer efter genomférda renoveringar att bli an del av
Virmdovigen, och pa sikt 6vergar till kommunala huvudvignit. Den norra befintliga
vigbron kommer att utgora en gang- och cykelvig medan den sédra kommer att utgora en
lokalvig avsedd f6r den lokala trafiken och kommer att utformas med tva korfalt, ett i
vardera riktningen. Giang- och cykelbron kommer att utformas med enkelriktade cykelbana
samt ett vindlande gangstrak i enlighet med gestaltningsprogrammet.

Miljs
Det ir enligt vagplanen fraimst naturmiljé, hushéllning med naturresurser, buller,
kulturmilj6, vatten och paverkan pa klimatet som paverkas negativt av byggskedet for en ny
bro respektive renovering av den befintliga bron samt under driftskedet av anlidggningarna.
Trots att trafiken 6kar jimfort med nuldget, innebir de bullerreducerande atgirderna som
genomfors inom projektet att bullerpaverkan pa omgivningen minskar jamfort med nuldget.
Men hinsyn till den patagliga risken fOr att féreningar i mark kan na sundet, riskerar
byggskedet sammantaget att medféra mattliga till stora negativa konsekvenser. Spridningen
av foreningar i sundet bedoms 1 vigplanen begrinsas genom att placera bottenférankrade
geotextiler som fists i flytande oljelansar lings med stranden vid Bjorknas varv.

Markansprak

Den nya viganlidggningens markbehov kommer ianspraktas med vagritt och i mindre
omfattning dven med s kallad inskrinkt vigritt. Dessutom kommer dven sa kallad tillfallig
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nyttjanderitt att beh6vas under byggtiden. En stor del av den nya anliggningen som
behover ianspraktas med vagritt ligger pa mark som 4gs av antigen kommunen eller
Trafikverket. Det finns dven mark som ar privatigd och som kommer att behova
ianspraktas med viagritt eller inskriankt vagratt och i nagra fall kommer inlésen av fastigheter
att beh6va genomforas.

Paverkan pa riksintresse enligt 3 kap. miljobalken

Farleden genom Skurusundet kan behova stingas av helt om den nya bron monteras fran
vattnet. Avstingningen uppskattas da paga under ett par veckor.

Genomforande

De under granskningen inkomna anmarkningar kan féranledda att Trafikverket reviderar
viagplanen. Vigplanen samt det upprittade utlitandet 6versinds till linsstyrelsen som yttra
sig 6ver viagplanen och direfter 6verlimnas vigplanen till Trafikverket i Borlinge med
begiran om faststallelse. Det eventuella faststillelsebeslutet kungors och berérda sakigare
ges moijlighet att 6verklaga beslutet till regeringen. Om ingen 6verklagar vinner vigplanen
laga kraft. Under forutsittning att planen har vunnit laga kraft, planerar Trafikverket att
paborja utbygganden under 2007. Efter att vigplanen faststillts kan en upphandling av
entreprenader att paborjas. Arbetet kommer att planeras och utféras som en
totalentreprenad. Byggtiden berdknas totalt till cirka 6 ar.

Finansiering

I lansplanen for regional transportinfrastruktur i Stockholms lin f6r 2014-2025 finns
objektet upptaget med en totalkostnad av 1247 mnkr (prisniva 2013). Atgirderna finansieras
med medel frin brukaravgifter (broavgifter), tringselskatt och nationell underhéllsplan.

Trafikverket har under hosten 2014 kalkylerat totalkostnaden for de foreslagna dtgirderna
till 1282 mnkr (prisniva september 2014). Merkostnaden hanteras inom ramen for regional
plan.

Nackas kommentarer

Kommunen konstaterar att kommunens synpunkter i anslutning till vigutredningen har
beaktats val 1 vigplanen. Kommunen instimmer med vigplanen att de bullerreducerande
atgirderna som foreslds att genomforas inom projektet innebir att bullerpaverkan pa
omgivningen minkar jamfort med nuldget vilket dr positivt sett till sa vil hilsa och
boendemiljén som rekreation och fritidsluft. Kommunen férutsitter att alla atgirder som
toreslas 1 MKB:en for att minska paverkan av storningar ocksa kommer att vidtas och att
dessa atgarder stills som krav 1 alla kommande entreprenader. Kommunen anser vidare att
det ar skaligt att krava 4 meter héga bullerskirmar norr om Virmdoleden fran och med
Skurubrons 6stra sida fram till den nya pafartsrampen vid Bjorknis.
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Krivs det atgirder f6r eventuell hantering av férorenade massor i Skurusundet sa anser
kommunen att kostnaderna f6r masshanteringen inte belastar kommunen utan maste
inrymmas 1 projektet.

Kommunen férutsitter att i enlighet med avtalet med Trafikverket skall broavgiften uppga
till 4 kr per passage (prisniva 2009) tills 2/3 av den totala investeringskostnaden 4t betald
och att den gamla bron blir avgiftsfri.

Kommunen férutsitter att de synpunkter som framfors i detta yttrande tillférs det fortsatta
arbetet som Trafikverket nu drar igang.

Den forenade byggstarten medfor att byggandet av broarna 6ver Skursundet riskerar att
tidsmissigt sammanfalla med Nackas planerade 6verdickning av Virmdoleden, eventuella
utbyggnader av trafikplatserna Skvaltan, Nacka, Kvarnholmen och Slussen. For att mildra
de stora konsekvenserna for trafikanterna i Nacka och Virmdo behover
byggverksamheterna samordnas.

Vigplanen diskuterar ej framtida sparforbindelse 6ver Skurusundet. Kommun har dock
sjalv gjort en idéstudie om framtida forlingning av tunnelbanan till Orminge omfattande
fem olika alternativ. Alternativet med en kombinerad vig- och jirnvagsbro har direkt
konsekvens pa foreliggande vigplan och dirmed kommer att avskrivas fran fortsatt
diskussion. Tre av alternativen korsar sundet 1 tunneln och dr dirmed méjliga 16sningar.
Alternativet dir den sodra befintliga vigbron tas i ansprik for tunnelbanans spar leder till
att en ny gang- och cykelbro maste byggas da de den norra befintliga vigbron behovs for
den lokala vigtrafiken.

Bilagor
Forslag till yttrande
Trafikverkets f6ljebrev: Utstillelse av vigplan 2014-11-24

Gunilla Glantz Yussuf Hassen
Stadsbyggnadsdirektor Projektchef
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Forslag till yttrande

KFKS 2007/81-311

Trafikverket
172 90 Sundbyberg

Remissyttrande over vagplan for Vag 222 Skurubron

Byggandet av den nya Skurubron ar det storsta infrastrukturprojektet, som direkt beror
Nacka sedan Sédra Linken blev klart 2006. Ett mycket aktivt arbete fran kommunens sida
sedan 2006 har medverkat till att det nu finns en vagplan att yttra sig 6ver. Eftersom
alternativa vagval saknas blir sarbarheten i trafiksystemet stor och konsekvenserna
omfattande om en olycka eller oférutsedd handelse intriffar som stoppar trafiken 6ver
sundet. Foreliggande vigplan omfattar en ny vigbro for vig 222, Virmdoleden, ombyggnad
och anpassning av trafikplatserna Skuru och Bjorknis samt renovering av den befintliga
vigbron. Andamalet med projektet ir att sikerstilla den framtida trafikférsorjningen av
Ostra Nacka och Varmdoé genom att forbittra framkomligheten och trafiksidkerheten i
trafiksystemet. Planen redovisar de skyddsatgirder som skall faststillas avseende buller och
dagvattenhantering samt ovriga atgarder som projektet ska eller 6vervager att genomfora.

I egenskap av byggherre ansvarar Trafikverket for genomforandet av projektet. Nacka
kommun har enligt avtal getts mojlighet att f6lja projektet genom samrad och insyn.
Kommunens medverkan under vigplanearbetet har dirfér inneburit att expertsynpunkter
frain kommunens tjinstemin har framforts under hand. Kommunen vill dock framhalla att
de fortsatta projekterings- och genomférandearbetena kriver ett fordjupat samarbete som
parterna tillsammans boér hitta en relevant samverkansform till. Det dr ocksa angeldget att en
vil organiserad och fortlopande dialog f6rs med savil berérda grannar och m.fl.
intresserade i det fortsatta arbetet. Kommunen forutsitter att de synpunkter som framfors i
detta yttrande tillfors det fortsatta arbetet som Trafikverket nu drar igang.

Utbygganden av den nya pafartsrampen vid Bjorknis mot Stockholm ar klar och utgér en
forutsittning for den nya bron. Trafiken pa den nya pafartsrampen slipptes 2014-10-20 och
dirmed dr det forsta steget for en forbittrad trafikinfrastruktur vid Skurubron klart.

Krivs det atgarder for eventuell hantering av férorenade massor i Skurusundet sa anser
kommunen att kostnaderna f6r masshanteringen inte belastar kommunen utan maste
inrymmas 1 projektet.
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Vagstrackning och gestaltning

Kommunen férordade genom sitt yttrande 6ver vigutredningen 2011-10-12 alternativ
”Mellan” som vid kommunens sammanvigning av milj6-, trafik- och
genomforandeaspekter dr det basta alternativet. Kommun skrev ocksa att Trafikverket
beaktar kommunens synpunkter vid arbetet med projekttivlingen. Kommunen konstaterar
att viagplanen redovisar en strickning enligt vad kommunens férordade, dock med viss
justering, samt att den nya bron utformas si att den fungerar tillsammans med den
befintliga bron och omgivningen. Den nya bron matchar den befintliga Skurubron nir det
galler arkitektoniska och konstruktiva kvaliteter utan att f6r den skull dominera.

Kommunal planering

Genom kommunens 6versiktsplan fran 2002 bevakas ett reservat for den nya Skurubron
s6der om nuvarande bron for att bland annat méjliggdra framtida befolkningsutveckling i
Nacka och Virmdoé. Den 1 viagplanen redovisade nya bron 6verensstimmer 1 stort sett med
angivet vigomrade. Inga befintliga detaljplaner ber6rs och det finns inte heller nagot behov
att ta fram nya detaljplanerar med anledning av de forindringar som foreslas.

Trafik

Kommunen féreslog vid sitt tidigare yttrande 6ver vagutredningen att bron dimensioneras
for 90 km/tim samt de nya bron fir 3+3 korfilt sa att det ryms ett kollektivkorfalt pa norra
sidan (vastgaende trafik) redan fran borjan och att det finns mojlighet att pa sédra sidan for
ett kollektivkorfilt. Vigplanen redovisar att Vairmdoleden pa avsnittet mellan trafikplatserna
dimensioneras utifrin hogsta hastighet pa 100 km/tim och for av- och péfartsramperna for
en hogsta hastighet pa 80 km/tim. Kommunen noterar dock det i dagsliget inte dr bestimt
vilken skyltad hastighet som den nya bron (Virmdoéleden) kommer att ha samt att 100
km/h har anvints vid dimensionering av bullerskyddsitgirder. Det ir positivt att den nya
bron utformas med tre korfalt i vardera riktningen redan fran borjan, varav det yttersta ar
ett korfalt for kollektivtrafik.

Vad det giller cirkulationsplatsen vid trafikplats Skuru vidhaller kommunen sin synpunkt att
generellt 4r det svart med kapaciteten i cirkulationsplatser med fem ben, men sammantaget
kan l6sningen accepteras.

Den sédra befintliga bron kommer arr renoveras och utgéra en lokalvig avsedd for den
lokala trafiken. Lokalvigen kommer att utformas med tva korfalt, ett i vardera riktningen,
enligt genomférandeavtalet.

Gang- och Cykelforbindelse

Det regionala cykelstraket som idag finns utmed Virmdévigen och det lokala gang- och
cykelnitet kommer att finnas kvar i samma strickning, men med nya och bredare planskilda
korsningar 4n de som finns lings Virmdoleden idag. Ging- och cykelbron kommer enligt
genomforandeavtalet att utformas med enkelriktade cykelbanor samt ett vindlande
gangstrak i enlighet med gestaltningsprogrammet.
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Huvudmanskap

Renovering av den befintliga bron innebir i huvudsak att hela 6verbygganden rivs och
ersatts med en ny som avtalats. Ndgra av bropelarna kan komma att behéva bytas ut och
betong- och armeringsskador pa konstruktionerna repareras. Vid behov kan dven brolager
pa landfastena behova atgirdas. Den renoverade befintliga bron 6verfors till kommunal
vighéllning férst 7 ar efter trafikbppnade av den nya bron.

Kommunen ska granska och godkinna alla handlingar som ber6r kommunens befintliga
och kommande anliggningar inklusive renovering av den befintliga bron.

Miljofragor

Kommunen forutsitter att alla atgarder som forslas 1 miljokonsekvensbeskrivningen for att
minska paverkan av storningar ocksd kommer att vidtas och att dessa atgirder stills som
krav 1 alla kommande entreprenader. Kommunen anser att det ar skiligt att krdva 4 meter
héga skirmar norr om Virmdoéleden fran och med Skurubrons 6stra sida fram till den nya
pafartsrampen. Boende norr om den aktuella vigstrickan har under hela planprocessen for
den nya Skurubron pitalat att de 4r mycket storda av buller frain Virmdoleden fran just
denna stricka. En anledning till att detta inte tydligt framgar av bullerberakningarna kan
vara att det under sommarmanaderna dr mestadels sydvastliga vindar vilken sammanfaller
med perioden nir man vara ute samt kunna ha 6ppna fonster. Férutom bullerstérningarna
utgor viagen for de boende en inte visentlig psykologisk storningsmoment, vilket forstirks
nir de dven kan se Virmdoleden.

Finansiering

Kommunen forutsitter att i enlighet med finansieringsavtalet mellan Trafikverket och
kommunen skall broavgifter som uppgar till 4 kronor per passage (i1 2009 ars prisniva) till
2/3 av den totala investeringskostnaden ir betald gilla. Samtliga atgirder kopplade till
uppférande av den nya bron och renovering av den befintliga maste inga i projektets
kostnader.

Genomforande

Den formella handlaggningen av vigplanen planeras ske under 2015. Under férutsittning
att planen har vunnit laga kraft, planerar trafikverket att paborja utbyggnaden under 2017.
Byggtiden f6r den nya Skurubron inklusive trafikplatser och ramper samt renovering av den
befintliga bron berdknas totalt uppga till cirka 6 ar. Planerad trafikstart beraknas pa den nya
bron 2020 och den renoverade gamla bron 2023.

Det ir enligt kommunen angeldget att det under byggtiden finns en férbindelse 6ver sundet
med samma kapacitet som idag. Byggstarten 2017 innebir en visentlig férsening och
innebir tyvirr att utbyggnaden kommer tidsmissigt att sammanfalla med Nackas planerade
tunga projekt t.ex. 6verdickningen av Virmdoleden vid centrala Nacka, eventuella atgirder
vid trafikplatserna Skvaltan, Nacka och Kvarnholmen. Darfor dr det viktigt att



231 4 (4)

byggverksamheterna samordnas f6r att minimera konsekvenserna for trafikanterna fran
Nacka och Varmdo.

Mats Gerdau Gunilla Glantz
Kommunstyrelsens ordférande Stadsbyggnadsdirektor
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Kungoérande och granskning av vagplan for anldggande
och ombyggnad av vag 222 Skurubron i Nacka kommun,
Stockholms lan.

Trafikverket Region Stockholm har upprattat ett forslag till vagplan for anldggande och
ombyggnad av vig 222 Skurubron i Nacka kommun.

Planen med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) finns tillginglig for granskning under tiden

28 november - 19 december 2014 pé foljande platser:

Trafikverket Region Stockholm, Solna strandvag 98, Solna

Nacka kommun, Granitvigen 15, Nacka

Orminge bibliotek, Ormingeplan 3, Saltsj-Boo

Varmdo6 kommun, Skogsbovigen 9—11 i Gustavsberg

Delar av handlingarna finns pa Trafikverkets webbplats www.trafikverket.se/skurubron.

Om du har fragor och funderingar ar du vilkommen att tréaffa oss pa Orminge bibliotek i Saltsjo-Boo.
Vi finus dar tisdagen den 2 december, kKl 16 -19 och méndagen den 8 december k1. 16-19.

Planen omfattar dven arbete i vatten da Skurusundet berors av byggverksamhet.

Omliggning av enskilda vigar/agovagar kommer inte att omfattas av beslut om faststillelse. Dessa
vagar kommer att regleras genom lantmateriférrittning enligt anlaggningslagen.

Den mark eller det utrymme som behovs for byggande av viig framgar av fastighetsforteckningen
i handlingarna. Den mark som redovisas i fastighetsforteckningen kan komma att tas i ansprak
med vagratt respektive tillfallig nyttjanderatt. Nar vigplanen faststillts och vunnit laga kraft ar
agare eller innehavare av sirskild ritt skyldig att mot ersittning 6verlata eller upplata marken
eller utrymmet som behovs for byggande av vég,.

Synpunkter ska ha inkommit till Trafikverket, Arendemottagning, Region Stockholm, Box 810,
781 28 Borlange eller via e-post stockholm@trafikverket.se senast den 19 december 2014.
Mairk brevet/e-posten med diarienummer: TRV 2013/82343.

Om du vill ha mer information kontakta projektledare Ase Wallin Trafikverket Region Stockholm
pa tel. 010-123 73 09 eller via e-post ase.wallin@trafikverket.se.
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Ase Wallin, projektledare

Trafikverket Texttelefon: 010-123 50 00
172 90 Sundbyberg Telefon: 0771 - 921 921
Besoksadress: trafikverket@trafikverket.se

Solna strandvég 98 www.trafikverket.se

171 54 Solna
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