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Nacka tingsratt
Avdelning 2

Box 1104

131 26 Nacka Strand

Yttrande och slutlig bevisuppgift i mal nr T 1403-14

Statoil Fuel & Retail Sverige AB (’Statoil”’) ./. Nacka kommun
(”Kommunen”)

Som ombud for Kommunen fir jag med anledning av tingsrittens foreliggande,
tingsrattens aktbilaga 48, avge foljande yttrande.

| Instéllning
11 Kommunen medger att uppsigningen av aktuellt tomtrittsavtal, som delgavs

Statoil den 16 december 2013, ("Decemberuppsigningen”) ar ogiltig. Vidare sa
bestrider Kommunen att uppsigningen av tomtrattsavtalet, som delgavs Statoil
den 2 januari 2014 (”Januariuppsigningen™), ar ogiltig.

1.2 Kommunen yrkar ersittning for sina rittegangskostnader med ett belopp som

senare kommer att anges.

2 Sakomstandigheter m m
2.1 Grunden for Kommunens instillning ar att tomtrittsupplatelsen, enligt

fastighetsregistrets inskrivningsdel samt § 10:2 i tomtrittsavtalet, giller fram till
den 1 januari 2019. Uppsiagning som sker tidigare an fem ar fore periodens
utgang, i detta fall fore midnatt den 1 januari 2014, ar darfor utan verkan. Denna

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST $Ms WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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uppfattning delas ocksa av Lantmiiteriet, se deras yttrande i mal A 881-14
avseende anteckning av Januariuppsigningen, bilaga 1:

"Uppsdgning som sker tidigare in 5 dr fore periodens utgang, i detta fall fore
2014-01-01, dr utan verkan.”

Statoil vitsordar att uppsigning av tomtrattsavtalet ar underkastat tvingande
lagstiftning men pastar samtidigt att avtalet endast var uppsigningsbart fore
arsskiftet, nimligen den 31 december 2013. Kommunen menar att denna talan ar
motstridig eftersom uppsigning fore midnatt den 1 januari 2014 ir i strid med
indispositiv ratt. Det ar mot denna bakgrund som Kommunen i andra hand
grundat sin talan pa Decemberuppsagningen. Om avtalet, som Statoil pastar, kan
sagas upp den 31 december 2013, det vill saga innan arsskiftet 2013/2014, har
Kommunens instillning varit att avtalet i sa fall aven kan sagas upp den 16
december eftersom parterna aldrig avtalat om en enskild dag for uppsigning.

Domstolarna har bedomt bade Decemberuppsigningen (Nacka tingsratt A 2114-
14 och Svea hovritt OA 7651-14, bilaga 2-3) och Januariuppsagningen (Nacka
tingsritt A 881-14 och Svea hovritt OA 6144 -14, bilaga 4-5), inom ramen fér
anteckningsiarendena. Tre instanser har bedémt samma sak som nu ar foremal
for provning och kommit fram till att Januariuppsigningen genomforts pa ett
korrekt sitt och i ritt tid. Se tingsrattens skil i Nacka tingsritt A 881-14 s. 4-5:

"Tingsréitten anser att kommunen delgivit Statoil den skriftliga
uppsdagningen och anmaill denna till inskrivningsmyndigheten som har
Sort in anteckning dirom i fastighetsregistrets inskrivningsdel, allt

ovan ¢ ratl tid.”

Vad giller Decemberuppsagningen konstaterade Lantmiteriet som skal for att
inte anteckna densamma att Kommunen sagt upp tomtrittsavtalet tidigare in
fem ar fore periodens utgang. Tingsritten fann, i sitt beslut den 21 juli 2014
(Nacka tingsritt A 2114-13) inte skil att fringi den bedémning som
Lantmiteriet gjort. Kommunen éverklagade beslutet till Svea hovritt (OA 7651-
14) som den 16 oktober 2014 inte fann skil att limna provningstillstand. Beslutet
har vunnit laga kraft (den 7 november 2014).

Mot bakgrund av domstolarnas bedémning och beslut i de bada
anteckningsarendena ovan gor Kommunen i forevarande mal inte lingre
gallande att Decemberuppsigningen ir giltig. Kommunen menar att domstolarna
inom ramen for anteckningsirendena provat och slutligt avgjort samma sak som
nu éar foremal for provning. Domstolen har kommit fram till att
Januariuppsagningen uppfyller samtliga formkrav och ar gjord 1 ritt tid enligt lag
och tomtrittsavtalet. For det fall tingsratten inte anser att det ar res judicata
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menar Kommunen att det i vart fall saknas anledning att i detta mal franga
domstolens tidigare bedémning i drendena.

Vad Statoil anfor i sitt senaste yttrande, aktbilaga 47, om tolkning av avtalet
bestrids av Kommunen.

Kommunens instillning ar att avtalet ar klart och tydligt. Tomtrattsavtalets § 10
ska lasas i sin helhet. Det foljer inte av ordalydelsen att parterna avtalat om en
sirskild dag som den enda dag da avtalet kan sigas upp. Nagon partsavsikt till
stod for en sadan tolkning emot dess lydelse finns det inte heller i malet.
Kommunen hanvisar till vad domstolen i denna del skriver i sina skil (Nacka
tingsratt shatligt beslut i mal nr A 881-14, s. 4):

"Eftersom parterna sirskilt angivit att lagen om nytfjanderitt till fast
egendom ska gilla och ddrefier reglerat periodernas lingd i
overenssiammelse med lag finner tingsritten att Statot/ inte kan anses
ha visat att ordalydelsen i § 10:3 i avialet ska tolkas sisom att
parterna avialat om en sirskild dag dd avialet enbart kan siigas upp
och att Kommunen forsuttit denna frist.”

Det finns inget stod for att tomtrittsavtalet § 10:3 ska lisas i ljuset av § 6:1 som
Statoil péstar.

Det ar vidare helt orimligt att anta att parterna den 7 november 1958 medvetet
skulle forséka astadkomma ett tomtrattsavtal som i praktiken inte gick att siga
upp. Tvirtom, det fanns i sadana fall ingenting som hindrade parterna fran att
avtala om en lingre upplitelseperiod, till exempel 100 ir, om parterna hade haft
en sadan gemensam vilja.

Kommunen vitsordar inte motpartens pistaende om att Statoil, i tron att
tomtrittsavtalet ej skulle sigas upp, under de senaste tio dren investerat cirka 140
miljoner i Bergs oljchamn. Att Kommunen haft for avsikt att avsluta
tomtrattsavtalet for att bygga bostider i Bergs oljchamn har varit kint for Statoil
under minst ett decennium. Kommunen har i sitt svaromal i klandermalen
(Mark- och miljodomstolen i Nacka, mal nr F 1405-14 och F 1407-14) nirmare
redogjort for detta samt gett in bevisning till styrkande hirav. Malen ar
vilandeforklarade i avvaktan pia domstolens avgorande i forevarande mal.

Om tingsritten trots allt skulle komma fram till att avtalet endast kan sigas upp
pa nyarsafton 2013 och pa samma dag anmiilas till inskrivningsmyndigheten, si
ar Kommunens instillning att uppsagning och anmilan likvil dr formenligt
hanterad eftersom nyarsafton, liksom julafton och midsommarafton, ir att
jamstalla med réd dag.
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Slutlig bevisuppgift

Kommunen aberopar foljande bevisning.

a) Tomtrittsavtal mellan Kommunen och Statoil av den 7 november 1958
avseende tomtritt till fastigheten Nacka Sicklan 13:83, bilaga 1 till

svaromalet.

b)  Lantmiteriets yttrande den 21 februari 2014 i mal A 881-14 vid Nacka
tingsratt, bilaga 1.

¢)  Kommunens uppsigning av den 2 januari 2014, bilaga 2 till svaromalet.

d)  Inskrivningsmyndighetens anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel,
bilaga 3 till svaromalet.

e) Inskrivningsmyndighetens undertittelse av den 31 mars 2014, bilaga 5 till

svaromalet.
f) Nacka tingsratt, slutligt beslut den 21 juli 2014 i mal nr A 2114-14, bilaga 2.

2) Svea hovritt, slutligt beslut den 16 oktober 2014 i mal nr OA 7651-14,
bilaga 3.

h)  Nacka tingsritt, slutligt beslut den 5 juni 2014 i mal nr A 881-14, bilaga 4.

1) Svea hovritt, slutligt beshut den 13 augusti 2014 i mal nr OA 6144-14,
bilaga 5.

Bevisningen under a) och b) ovan aberopas till styrkande av att avtalet giller tll
den 1 januari 2019 och dirmed kan siigas upp tidigast den 1 januari 2014.

Bevisningen under c) ovan idberopas till styrkande av att Kommunen formenligt
och korrekt samt i ritt tid har sagt upp avtalet till avflytt den 31 december 2018 i
enlighet med lagens indispositiva bestimmelse, 13 kap. 15 § 2 p. | B

Bevisningen under b) och d) ovan iberopas till styrkande av att uppsagningen av
den 2 januari 2014 har skett formenligt och i ritt tid, i enlighet med datum
inskrivna i fastighetsregistret gillande upplaten tomtritt samt att
Inskrivningsmyndigheten ar av uppfattningen att uppsigningen av den 2 januari
2014 ar formenlig och korrekt samt har skett i ritt tid.
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Bevisningen under ¢), f) och g) ovan dberopas till styrkande av att
Inskrivningsmyndigheten avslagit Kommunens ansékan om begiran om
uppsagning av den 16 december 2013 med hinvisning till att uppsigningen skett
fem ar fore periodens utging och diarmed ar utan verkan och att
Inskrivningsmyndigheten saledes ar av uppfattningen att uppsigning som skett
fem ar fore periodens utging ar utan verkan enligt 13 kap. 15 § JB.

Bevisningen under h) och i) ovan dberopas till styrkande av att Kommunen
delgivit Statoil den skriftliga Januariuppsagningen och anmalt denna till
Inskrivningsmyndigheten som har fort in anteckning dirom i fastighetsregistrets
inskrivningsdel, allt formellt korrekt och i ritt tid, enligt lag och avtal.

Nacka den 14 november 2014

Sara Killeskog
Kommunjurist, Nacka kommun
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2014-02-21 Avdelning 2
Nacka tingsratt INKOM:  2094-02-21
Mal nr MALNR: A 881.14

A 881-14 Avdelning 2 |aTei: 5

Yttrande

| enlighet med foreliggande i mal A 881-14 inkommer Lantmiitcriet,
Fastighetsinskrivning med foljande yttrande.
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fall tore 2014-01-01, &r utan verkan.

Enligt 13 kap. 15 § jordabalken ska en uppséagning av ett
tomtrattsavial goras senast tva ar fore av talsperiodens utgang.
Uppsigning som sker tidigare &n fem ar fore periodens utging &r
utan verkan. Det Aligger fastighetsigaren att inom samma tid som
géller for uppséigningen anmila denna till inskrivningsmyndigheten
f6r anteckning i fastighetregistrets inskrivningsdel.

Nacka kommun inkom till Lantméteriet den 18 december 2013 och
den 8 januari 2014 med anmélan om uppsdgning fér anteckning samt
bifogat handlingar utvisande att tomtratten har sagts upp den 16
december 2013 och den 2 januari 2014.

D& Lantmiiteriet gjort bedémningen att Nacka kommun sagt upp
tomtratten och gjort anmiilan i enlighet med 13 kap 15 § jordabalken
har anmilan antecknats pa inskrivningsdagen den 8 januari 2014
som behandlats den 22 januari 2014,

Fastighetsinskrivningen har inte ndgnt ytterligare att tilldgpa i
drendet utan Sverlamnar till lingsriitten att avgora tverklagandet.

Som ovan g
¥ Lo,
Ksenija Dervisic

Inskriviningsjurist

Lantmaterict, Faslighctsinskrivn!ng. Box 252, 761 23 Norrtaljc
Industrigatan 2 TeLeFon: 0771-63 63 63
E-POST ‘fustm‘wtsmskrwnll‘g_nontlht@lﬂ'\‘“ INTERNET: www.Ianlrnahnol.u}far.nghat:mskrwnmg
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NACKA TINGSRATT PROTOKOLL Aktbilaga 19
2014-07-21 Mal nr
Handldggning i A2114-14

Nacka Strand

Handléggning i parternas utevaro

RATTEN
Tingsfiskalen Christin Brohmé, tillika protokollfSrare

PARTER

Klagande
Nacka kommun
131 81 Nacka

Ombud: Kommunjurist Sara Killeskog
Adress som ovan

Motparter

I. Lantmiiteriet
Fastighetsinskrivning Norrtiilje
Box 252, 761 23 Norrtiilje

2. Statoil Fuel & Retail Sverige AB, 556000-6834
118 88 Stockholm

Ombud for 2: Advokaterna Nils Larsson och Malin Léveborg
Box 1050, 101 39 Stockholm

SAKEN
Uppsiégning av tomtriitt i fastigheten Nacka Sickladn 13:83

OVERKLAGAT BESLUT

Inskrivningsmyndigheten i Norrtiilje avslag pa begéiran om uppsiigning av tomtriitt i
fastigheten Nacka Sicklatn 13:83 i drende med dnr D-2013-00516345 och
inskrivningsdag den 18 december 2013 samt utskriftsdag den 21 mars 2014.

Nacka kommun (Kommunen) har reservationsvis, i syfte att undvika att inte
Overklagandetiden I6per ut innan det finns ett laga kraft vunnet avgrande av
tingsriittens drende A 881-14, yrkat att Lantmiiteriets, fastighetsinskrivningen i
Norrtilje, (Lantmiiteriet) beslut om avslag dndras genom att begiiran om uppsiigning av

tomtriitt i fastigheten Nacka Sickladn 13:83 antecknas i fastighetsregistrets

Dok.ld 374106

Postadress Besiksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvigen 08-561 656 00 08-561 657 99 méndag — fredag
131 26 Nacka Strand 20 E-post: nacka.tingsratt@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se



NACKA TINGSRATT PROTOKOLL A2114-14
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inskrivningsdel. Kommunen har hemstillt att detta Sverklagande vilandeforklaras i

avvaktan pa ett slutligt avgérande i ovan nimnda &rende.

Kommunen har &ven hemstillt att tingsréitten ska vilandeforklara drendet i forsta hand i
avvaktan pé laga kraft vunnet slutligt beslut i tingsriittens drende nr A 881-14 och i

andra hand i avvaktan pa laga kraft vunnen dom i tingsriittens mal nr T 1403-14.

Lantmiiteriet har yttrat sig och anfért i huvudsak féljande. Enligt 13 kap. 15 §
jordabalken ir en uppsigning av ett tomtriittsavtal som sker tidigare &n fem ar fore
periodens utgéng utan verkan. Det aligger fastighetsigaren att inom samma tid som
giller for uppsiégning anmila denna till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighetsregistrets inskrivningsdel. Enligt fastighetsregistrets inskrivningsdel samt
tomrittsavtalet géller upplatelsen till den | januari 2019. Nacka kommun har sagt upp
tomtréttsavtalet den 16 december 2013 och anmiilt uppségningen till
inskrivningsmyndigheten den 18 december 2013. Detta iir tidigare dn fem ar fore

periodens utgang och ansdkan om anteckning har dérfor avslagits.

Statoil har bestritt kommunens yrkande, samt hemstillan om mélets
vilandefdrklarande, och har till grund for sitt bestridande anfort i huvudsak foljande.
Av 13 kap. 15 § jordabalken framgar att uppséigning som sker tidigare &n fem &r fore
periodens utgéng &r utan verkan. Av tomtrittsavtalet framgar att den initiala perioden
pégar till och med den 31 december 2018. Uppsigning kan dirfor ske tidigast den 31
december 2013. Nacka kommun har i sagt upp tomtrittsavtalet den 16 december 2013
vilket dr tidigare dn fem ér fore periodens utging. Uppsiigningen r darfor ogiltig.
Tomtrittsavtalet stér inte i strid med lag. Det gar att avtala att en uppsigning ska ske
fem ar fore periodens utgéng — vilket inte #r det samma som tidigare &n fem ar fore

periodens utging. Nagon grund for vilandeforklaring foreligger inte.

Tingsritten meddelar



NACKA TINGSRATT PROTOKOLL A2114-14
2014-07-21

SLUTLIGT BESLUT

Slut
I. Tingsritten limnar Nacka kommuns hemstillan om att drendet ska

vilandeforklaras utan bifall.

2. Tingsritten ldimnar Nacka kommuns &verklagande av

Inskrivningsmyndighetens beslut utan bifall.

Skiil

Vilandeforklaring

Lag (1996:242) om domstolsérenden saknar sérskild reglering av frigan om
vilandeforklaring. Av 32 kap. 5 § rittegangsbalken framgér att friga, som for prévning
av mal #r av synnerlig vikt, som &r foremal for annan riittegéng eller behandling i
annan ordning avgors forst eller om det mot handldggningen méter annat hinder av
lingre varaktighet, dger domstolen férordna att malet ska vilandefrklaras i avvaktan
pé hindrets undanrGjande. Bestimmelsen &r fakultativ for domstolen. Av NJA 2010 s.
609 foljer att 32 kap. 5 § rittegangsbalken dr analogt tillaimplig vid handlidggning av

drenden.

Nacka kommun har i férsta hand hemstillt att drendet ska vilandeforklaras i avvaktan
pé att tingsrittens drende nr A 881-14 genom slutligt beslut vinner laga kraft. I denna
del noterar tingsritten att de tvé olika drendena rér tvé olika uppségningar som ska
bedémas var for sig. Det kan saledes inte anses vara av synnerlig vikt att lita detta

drende vila.

Nacka kommun har i andra hand hemstillt att drendet ska vilandeforklaras i avvaktan
pa att tingsréittens mal nr T 1403-14 genom dom vunnit laga kraft. | denna del noterar
tingsritten att mal nr T 1403-14 omfattar fraigan om giltigheten av uppsigningen som

skett den 16 december 2013. Statoil har bestritt att drendet ska vilandeforklaras.
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Tingsritten finner att hemstillan har framforts i ett lige da drendet &r utrett och klart
for avgorande. Nagra skil for en vilandeforklaring som skulle uppviiga den tidsutdrikt
ett sadant beslut medfor foreligger, med héinsyn till omstindigheterna i rubricerat

drende, inte. Hemstiillan ska siledes limnas utan bifall.

Anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel
Tingsritten finner inte skiil att fringa den beddmning som Lantmiiteriet,
fastighetsinskrivningen i Norrtilje, har gjort. Nacka kommuns 6verklagande limnas

utan bifall.

ANVISNING FOR OVERKLAGANDE, se bilaga | (DV 406)

Ett verklagande ska ha kommit in till tingsrétten senast den 11 augusti 2014.
Overklaganden provas av Svea hovriitt. Provningstillstdnd krévs.

Som ovan

Christin Brohmé



DV 406 « 2014-01 * Producerat av Domstolsverket

SVERIGES DOMSTOLAR

ANVISNING FOR OVERKLAGANDE - BESLUT | TVISTEMAL OCH ARENDE

(provningstillstand kravs)

Den som vill 6verklaga tingsrittens beslut ska
gora detta skriftligen. Skrivelsen ska skickas
eller Eimnas till tingsriitten. Overklagandet
provas av den hovritt som finns angiven i slu-
tet av beslutet.

Overklagandet ska ha kommit in till tingsritten
inom tre veckor frin beslutets datum. Sista
dagen for 6verklagande finns angiven pi sista
sidan i beslutet.

For att ett 6verklagande ska kunna tas upp i
hovritten fordras att provningstillstand
meddelas. Hovritten limnar provningstillstind
om

1. det finns anledning att betvivla riktig-
heten av det slut som tingsritten har
kommit till,

2. det inte utan att sidant tillstind med-
delas gar att bedéma riktigheten av det
slut som tingsritten har kommit till,

3. detar av vikt for ledning av ritts-
tillimpningen att 6verklagandet provas
av hogre ritt, eller

4. det annars finns synnerliga skal att
prova overklagandet.

Om provningstillstand inte meddelas star
tingsrattens avgorande fast. Det ar dirfor vik-
tigt att det klart och tydligt framgar av 6verkla-
gandet till hovritten varfor klaganden anser att
provaingstillstind bor meddelas.

Skrivelsen med overklagande ska innehalla
uppgifter om

1. det beslut som 6verklagas med angiv-
ande av tingsrattens namn samt dag
och nummer for beslutet,

2. parternas namn och hemvist och om
moijligt deras postadresser, yrken, per-
sonnummer och telefonnummer, var-
vid parterna benamns klagande respek-
tive motpart,

3. den andring av tingsrittens beslut som

klaganden vill fa tll stind,
4. grunderna (skilen) for 6verklagandet,

5. de omstindigheter som dberopas till
stod for att provningstillstind ska
meddelas, samt

6. de bevis som dberopas och vad som
ska styrkas med varje bevis.

Skriftliga bevis som inte lagts fram tidigare ska
ges in samtidigt med 6verklagandet.

Skrivelsen ska vara undertecknad av klaganden
eller hans/hennes ombud.

Ytterligare upplysningar limnas av tingstitten.
Adress och telefonnummer finns pa forsta si-
dan av beslutet.

Om ni tidigare informerats om att forenklad
delgivning kan komma att anvindas med er i
milet/arendet, kan sidant delgivningssitt
ocksid komma att anvindas med er i hogre in-
stanser om nagon overklagar avgorandet dit.

www.domstol.se
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SVEA HOVRATT PROTOKOLL Aktbilaga 3
Avdelning 02 2014-10-16 Mal nr OA 7651-14
Rotel 020106 Foredragning i
Stockholm
RATTEN
Hovrittsrdden Kazimir Aberg och Dan Owerstrdm samt tf. hovriittsassessorn Markus
Tengblad, referent
NACKA KOMNUN
FOREDRAGANDE OCH PROTOKOLLFORARE
Referenten 2014 -2-20
KLAGANDE g;r .....................................
Nacka kommun opl
131 81 Nacka
Ombud: Kommunjuristen Sara Killeskog
Adress hos kommunen
MOTPARTER
1. Lantmiiteriet
Fastighetsinskrivning
Box 252
761 23 Norrtiilje
2. Statoil Fuel & Retail Sverige AB, 556000-6834
118 88 Stockholm
Ombud: Advokaterna Nils Larsson och Malin Léveborg
Setterwalls Advokatbyrd AB
Box 1050
101 39 Stockholm
SAKEN
Uppsiigning av tomtriitt; nu friga om prévningstillstdnd
OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsritts beslut 2014-07-21 i mél nr A 2114-14
Efter féredragning fattar hovriitten foljande
BESLUT (att meddelas 2014-10-17)
Hovriitten ger inte provningstillstdnd. Tingsrittens avgdrande star dirfor fast.
Dok.Id 1173130
Postadress Besbksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 09 méndag — fredag

103 17 Stockholm 08-561 675 00 09:00-15:00
E-post: svea.avd2(@dom.se
Www.svea.se
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SVEA HOVRATT PROTOKOLL OA 7651-14
Avdelning 02

Skdlen for beslutet
Det dverklagade avgdrandet fr provas av hovriitten bara om hovritten har gett
provningstillstand.

Provningstillstand ska ges om

— det finns anledning att betvivla riktigheten av det slut som tingsriitten har kommit
till,

— det inte gér att beddma riktigheten av det slut som tingsrétten har kommit till utan att
provningstillstind ges,

— det &r av vikt for ledning av rittstillimpningen att dverklagandet provas av hogre
domstol, eller

— det annars finns synnerliga skl att priva dverklagandet.

Hovriitten har granskat mélet och kommit fram till att det inte finns skil att ge
provningstillstand i detta fall.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga A
Overklagande senast 2014-11- O F

—

engblad
Protokollet uppvisat/,é &
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HUR MAN OVERKLAGAR
SVEA HOVRATT Om Ni vill 6verklaga hovriittens avgérande ska Ni gora det genom att
skriva till Hogsta domstolen.

Overklagandet ska dock skickas eller limnas till hovriitten. Det ska ha
kommit in till hovriitten senast den dag som anges i slutet av det
dverklagade avgbrandet.

Beslut om héiktning, restriktioner enligt 24 kap. 5 a § riittegéngsbalken
eller reseforbud fir Sverklagas utan tidsbegriinsning.

Det kriivs prévningstillstind for att Hogsta domstolen ska priva ett

dverklagande. Hogsta domstolen fir meddela prévningstillstind

endast om

1. det dr av vikt for ledningen av rittstillimpningen (prejudikatskil)
att dverklagandet provas av Hogsta domstolen, eller

2. det finns synnerliga skil till sidan prévning, sdsom att det finns
grund for resning eller att domvilla fdrekommit eller att milets
utging i hovritten uppenbarligen beror pa grovt forbiseende eller
grovt misstag.

Overklagandet ska innehilla uppgifter om
1. klagandens namn, adress och telefonnummer,

2. det avgorande som Overklagas (hovrittens namn och avdelning
samt dag for avgorandet och malnummer),

3. den dndring i avgérandet som yrkas,
4. varfor avgorandet ska dndras,

5. de omstiindigheter som aberopas till stéd for att provningstillstand
ska meddelas,

6. de bevis som dberopas och vad som ska styrkas med varje bevis.

Firenklad delgivning

Om Ni tidigare informerats om att Ni kan komma att delges
handlingar i mélet/drendet genom férenklad delgivning, kan férenklad
delgivning med Er komma att anvéindas ocksa hos Hogsta domstolen
om nagon dverklagar avgorandet dit.
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Sid 1 (5)
NACKA TINGSRATT PROTOKOLL Aktbilaga 16
2014-06-05 Mal nr
Handliggning i A 881-14
Nacka Strand
Handléggning i parternas utevaro
RATTEN
Tingsfiskalen Christin Brohm¢
PROTOKOLLFORARE
Tingsnotarien Axel Henckel
PARTER
Klagande
Statoil Fuel & Retail Sverige AB, 556000-6834
118 88 Stockholm
Ombud: Advokaterna Nils Larsson och Malin Loveborg
Box 1050
101 39 Stockholm
Motparter
I. Lantméiteriet
Fastighetsinskrivning Norrtélje
Box 252
761 23 Norrtilje
2. Nacka kommun
131 81 Nacka
Ombud: Kommunjuristen Sara Kiilleskog
Samma adress |
SAKEN |
Beslut om anteckning
OVERKLAGAT BESLUT
Inskrivningsmyndigheten i Norrtiljes beslut om anteckning 14/508 med
inskrivningsdatum den 8 januari 2014 i firende D-201 4-00005347
Statoil Fuel & Retail Sverige AB (Statoil) har yrkat éindring av Lantméteriet,
fastighetsinskrivning Norrtiljes (inskrivningsmyndigheten) beslut om anteckning i
Dok.Id 369989 -
“Postadress Besdksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsviigen  08-561 656 00 08-561 657 99 méndag -
131 26 Nacka Strand 20 E-post: nacka.tingsratt@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se



Sid 2
NACKA TINGSRATT PROTOKOLI, A 881-14
2014-06-05
fastighetsregistrets inskrivningsdel. Beslutet avser en anteckning om uppsiigning av
tomtritisavtal avseende fastigheten Nacka Sicklasn 13:83. Statoil har yrkat att
inskrivningsmyndighetens beslut om anteckningen undanrdjs och att anteckningen tas
bort.

Parternas avtal har betréiffande uppstigning fSljande lydelse:

”§ 10:1  Betraffande uppsigning av detta avial skall gilla bestimmelserna i
4 kap. lagen om nyttjanderiitt till fast egendom, §§ 13-16.

10:2 Forsta perioden skall avse sextio (60) 4r frin den 1 januari 1959 riknat
och varje [6ljande petiod fyrtio (40) &r frin utghngen av nirmast

foregiende period.
10:3 Uppsigning av detta avtal fhn Stadens sida skall ske skriftlipen fom ir

fore periodens utging,”

Statoil har i huvudsak anfort fSljande. Statoil och Nacka kommun (Kommunen) har
den 7 november 1958 ingétt tomtrdittsavtal enligt vilket Kommunen upplét tomtrétt till
fastigheten Nacka Sicklatn 13:83. Av tomtréiitsavtalet framgdr att den fBrsta
upplételseperioden ér 60 dr, fr.o.m, den 1 januari 1959 t.0.m. den 31 december 2018,
Enligt § 10:3 i tomtriittsavtalet ska uppstigning ske skriftligen fem &r féire periodens
utgéng. Av 13 kap. 15 § JB framgér att fastighetstigaren inom samma tid som géller for
uppséigning ska anmila denna till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighetsregistrets inskrivningsdel, Kommunen har delgivit Statoil en uppstigning for
avilytining den 2 januari 2014 och anmélt uppstigningen till inskrivningsmyndigheten
den 8 januari 2014, Savil uppstigning som anteckning har enligt parternas
tomtriittsavial skett for sent dé tidpunkten for uppstigning och anmélan till
inskrivningsmyndigheten enligt tomtréittsavialet var den 31 december 2013.
Inskrivningsmyndigheten har inte beaktat parternas avtalade uppséigningstid.
Tomtriittsavtalet star inte i strid med lag efter 13 kap. 15 § JB enbart foreskriver att
uppséigning inte far ske “tidigare &n fem ar fore” periodens utgdng vilket ska skiljas
frédn "fem v fSre” periodens utgéng i tomiriittsavtalet, Det dr vanligl aft
nyttjaderiittsavtal séigs upp pa nydrsafion. Med kommunens tolkning &r uppstigningen



Sid 3
NACKA TINGSRATT PROTOKOLL, A 881-14
2014-06-05
och défrmed beslutet om anteckning likvil felaktiga cflersom anmilan till
inskrivningsmyndigheten skett forst den 8 Jjanuari 2014,

Kommunen har bestritt Statoils Sverklagande. Till st6d for sitt bestridande har
Kommunen i huvudsak anfort foljande. Enligt tomtréittsavtalet § 10:1 ska betréffande
uppstigning 4 kap. 13-16 §§ lagen (1907:36 s. 1) om nyttjanderéitt till fast egendom
(NJL) giilla. Lagens bestimmelser motsvaras av bestimmelser med samma innebord i
kapitel 13 i JB. Tomtriittsavtalet [6per fr.o.m. den 1 januari 1959 till den 1 januari
2019. Lydelsen av § 10:3 i tomtrittsavtalet vitsordas, Av 13 kap. 15 § forsta stycket
mmlﬂwmwmmmterﬂdimhfunhm
pu‘iodelumm&rmmﬁuﬂmhenlrtvim\de. Tomitriittsavtalets
beﬂnmdaeﬂhsﬂedcsilﬁdnwdhg.AmletkmadiglhgﬁdigmMuwdm 1
Januari 2014, Det kan omdjligen ha varit parternas avsikt niir avtalet ingicks att det inte
skulle gé att stiga upp, alternativt endast kunna siigas upp den 31 decomber 2013. Aven
om uppséigning ska ske den 31 december 2013 har Kommunen sagt upp
tomtréttsavtalet och anméilt till inskrivningsmyndigheten i réitt tid eftersom uppséigning
delgavs nistkommande vardag och delgivningskvittot, som man fick den 7 januari
2014, postades till inskrivningsmyndigheten samma dag och inkom dagen déirpd, den 8
Jjanuari 2014,

Inskrivningsmyndigheten har beretts tillfille till yltrande och har i huvudsak framfort

féljande. Tomtriittsavialet upphor den 1| januari 2019, Uppstigning som sker tidigare &n
den 1 januari 2014 &r utan verkan. Kommunens uppstigning sam( anmélan den 2
respektive 8 januari 2014 har skett i vitt tid enligt 13 kap. 15 § JB.

Tingsriitten meddelar fSljande
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NACKA TINGSRATT PROTOKOLL A 881-14
2014-06-05
SLUTLIGA BESLUT
Stur

Tingsriitten léamnar dverklagandet utan bifall.

Skeil

Tingsriitten har i foljande drende att prova om inskrivningsmyndigheten korrek( har
fort in en anteckning om uppstigning av tomtriittsavtal i fastighetsregistrets
inskrivningsdel i enlighet med bestémmelser som foreskriver inom vilken tid och pa
vilket sétt uppsiigning av tomtriittsavtal ska ske. Bestimmelsen som héirrdr frin
nyttjanderdttslagen finns numera ofSréindrad i 13 kap. 15 § JB.

P& uppsiigningen stiills foljande krav: den ska vara skrifilig, delges
tomtriittsinnehavaren och anmiilas till inskrivningsmyndigheten samt av dem antecknas
i fastighetsregistret inskrivningsdel. Samtliga tre moment ska ske inom den i lag eller
avial reglerade uppsiigningstiden vid dventyr av att uppséigningen annars #r ogiltig.

Tingsriitten konstaterar att det i #rendet inte visats ndgot om parternas avsikter vid
ingdendet av tomtréttsavtalet eller andra tolkningsdata vid sidan av avtalets lydelse, déir
Statoil anser all en uppséigning enbart kan ske den 31 december 2013 och Kommunen
menar att detta inte kan ha varit parternas avsikt vid avtalets ingéende. Liises
tomtriittsavtalet § 10 i sin helhet framgér att lagen om nyttjanderéitt ska giilla vid
uppséigning. De perioder som vid tiden for tomtréittsavialets ingdende var gilllande om
inte nAgot annat sérskilt foreskrevs har skrivits in i § 10:2 i tomtriittsavtalet. Eftiersom
parterna sérskilt angivit att lagen om nyttjandertitt till fast egendom ska gélla och
dérefier reglerat periodernas lingd i Sverensstimmelse med lag finner tingsriitten att
Statoil inte kan anses ha visat att ordalydelsen i § 10:3 i avialet ska tolkas shsom att
parterna avialat om en sérskild dag da avtalet enbart kan siigas upp och att Kommunen
forsuttit denna frist. Tingsrditten anser att kommunen har delgivit Statoil den skriftliga

uppséigningen och anmélt denna till inskrivningsmyndigheten som har f6rt in
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anteckning diirom i fastighetsregistrets inskrivningsdel, allt ovan i réitt tid. Statoils
bverklagande bdr sdledes limnas utan bifall.

ANVISNING FOR OVERKLAGANDE, se bilaga 1 (DV 406)
Ett dverklagande ska ha kommit in till tingsriitten senast den 26 juni 2014,
Overklaganden privas av Svea hovriitt. Provningstillstand kriivs,

Som ovan

A/ LU

Axel Henckel Protokollet tmpvimvl(j)
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SVEA HOVRATT PROTOKOLL Aktbilaga 3
Avdelning 02 2014-08-13 Mal nr OA 6144-14
Rotel 020102 Foredragning i
Stockholm
RATTEN

Hovrittslagmannen Christine Lager, hovrittsradet Carl Josefsson, referent, och
tf. hovrittsassessorn Emma Hellman

FOREDRAGANDE OCH PROTOKOLLFORARE
Hovriittsfiskalen Jessica Jern

KLAGANDE
Statoil Fuel & Retail Sverige AB, 556000-6834
118 88 Stockholm

Ombud: Advokaterna Nils Larsson och Malin Léveborg
Setterwalls Advokatbyrd AB

Box 1050

101 39 Stockholm

MOTPART

1. Lantmiteriet
Fastighetsinskrivning
Box 252

761 23 Norrtilje

2. Nacka kommun
131 81 Nacka

Ombud: Kommunjuristen Sara Killeskog
Adress hos kommunen

SAKEN
Beslut om anteckning; nu fraga om prévningstillstand

OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsriitts beslut 2014-06-05 i mal nr A 881-14

Efter foredragning fattar hovriitten f6ljande

BESLUT (att meddelas 2014-08-13)

Hovritten ger inte provningstillstind. Tingsrittens avgorande star dérfor fast.

Dok.Id 1161397

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 08-561 670 00 08-561 675 09 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 00 09:00-15:00

E-post: svea.avd2@dom.se
WWW.svea.se



SVEA HOVRATT PROTOKOLL OA 6144-14
Avdelning 02

Skéilen for beslutet

Det 6verklagade avgorandet far prévas av hovritten bara om hovriitten har gett

prévningstillstand.

Provningstillstind ska ges om

— det finns anledning att betvivla riktigheten av det slut som tingsritten har kommit
till,

— det inte gér att bedéma riktigheten av det slut som tingsrétten har kommit till utan att
provningstillstind ges,

—det 4r av vikt for ledning av réttstillimpningen att Gverklagandet provas av higre
domstol, eller

— det annars finns synnerliga skil att prova 6verklagandet.
Hovriitten har granskat méalet och kommit fram till att det inte finns skél att ge

provningstillstand i detta fall.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga A
Overklagande senast 2014-09-03

Jessica Jern

Protokollet uppvisat/



SVEAH

OVRATT

HUR MAN OVERKLAGAR

Om Ni vill 6verklaga hovrittens avgorande ska Ni géra det genom att
skriva till Hogsta domstolen.

Overklagandet ska dock skickas eller limnas till hovritten. Det ska ha
kommit in till hovritten senast den dag som anges i slutet av det
Overklagade avgorandet.

Beslut om héktning, restriktioner enligt 24 kap. 5 a § rittegangsbalken
eller reseforbud far verklagas utan tidsbegrinsning.

Det krévs provningstillstand for att Hogsta domstolen ska préva ett
overklagande. Hogsta domstolen far meddela provningstillstand
endast om

1,

z

det &@r av vikt for ledningen av rittstillimpningen (prejudikatskil)
att 9verklagandet prévas av Hogsta domstolen, eller

det finns synnerliga skl till sddan prévning, sdsom att det finns
grund for resning eller att domvilla fosrekommit eller att malets
utgang i hovritten uppenbarligen beror pa grovt forbiseende eller
grovt misstag.

Overklagandet ska innehélla uppgifter om

1.

2

6.

klagandens namn, adress och telefonnummer,

det avgdrande som 6verklagas (hovrittens namn och avdelning
samt dag for avgdrandet och malnummer),

. den dndring i avgdrandet som yrkas,

varfor avgorandet ska dndras,

de omsténdigheter som aberopas till stod for att prévningstillstand
ska meddelas,

de bevis som dberopas och vad som ska styrkas med varje bevis.

Firenklad delgivning

Om Ni tidigare informerats om att Ni kan komma att delges
handlingar i malet/drendet genom forenklad delgivning, kan forenklad
delgivning med Er komma att anviéindas ocksé hos Hogsta domstolen
om néagon Overklagar avgorandet dit.



