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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/999-261

Kommunstyrelsen

Ny arrendeavgift for parkering for Brf Nacka hus nr 2 i
Ekangen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige fattar f6ljande beslut:

Arrendeavgiften for Brf Nacka hus nr 2:s arrende for parkering pa fastigheten Sickladn
208:1 ska fran och med den 1 januari 2016 vara 91 800 kronor per ar.

Sammanfattning

Arendet avser den avgift som Brf Nacka hus nr 2 i Ekiingen ska erligga f6r mark som
téreningen arrenderar av kommunen for parkeringsindamal. Parkeringen édr avsedd for
medlemmarna i féreningen och bestér av 23 parkeringsplatser med en yta om totalt 580
kvm.

Forslaget dr att arrendeavgiften ska hojas fran 429 kr/ar till en avgift om 91 800 kr/4r.
Bostadsrittsféreningen hyr idag ut parkeringsplatser till medlemmarna i Brf Nacka hus nr 2
for 6 kr/minad per plats. Detta genererar en intikt om 1 650 kr/ar till
bostadsrittsforeningen. Den nya arrendeavgiften grundar sig pa en avgift om 320 kr/mién
per parkeringsplats. Avgiften baseras pa prisjimforelser med parkeringsplatser i andra orter 1
Stockholm samt ett parkeringsgarage i Nacka. Den nya avgiften ska borja gilla den 1 januari
2016.

Arendet

Kommunen arrenderar ut 2 omraden inom del av Sicklaén 208:1 i Ekdngen som
parkeringsplats, se bilaga 1. Omrade nr 1 ar beldget lingst Ejdervigens vistra sida, norr om
Ugglevigen. Omrade nr 2 dr beldget lings Ugglevigen vistra sida intill Ugglevigen 27.
Omradet beriknas innehalla ca 23 parkeringsplatser med en total yta om 580 kvm. Den
nuvarande arrendeavgiften till Nacka kommun f6r upplitelserna dr 429 kr/ér. Till grund for
nuvarande avgift ar en uthyrningskostnad om 6 kt/p-plats och manad till de boende i brf
Nacka hus nr 2. Detta genererar en arlig total intikt om 1 650 kr till bostadsrattsféreningen.
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I jaimforelse med vad parkeringsplatser kostar pa andra platser i kommunen och i
jamforbara orter i Stockholms kommun bedoms nuvarande avgild ligga under en
marknadsmaissig prisnivd. Vid bedémningen anvindes Akalla som ett exempel dir
Stockholms kommun arrenderar ut jimfoérbara parkeringsplatser f6r 120 kr/kvm.
Parkeringsplatserna i Ekingen bedéms dock vara attraktivare bade i utformning och lige. I
jamforelse med Akalla bedéms parkeringsplatserna f6r de boende i brf Nacka hus nr 2 ligga
pé en niva om 150 kr/kvm.

Boendeparkering i Stockholms innerstad kostar 800 kr/manad eller 60 kr/dag och
parkeringsplatserna innebar ingen platsgaranti. Priserna for boendeparkering i innerstaden
indikerar en hégsta niva f6r Stockholmsomradet men anses inte jamférbara med
parkeringsplatserna i Ekdngen da dessa inte ligger lika centralt.

Priset for en parkeringsplats i Q-park parkeringsgarage lings med Kvarnholmsvigen kostar
15 kr/dag och 425 kr/manad. Parkeringsgaraget anses vara attraktivare 4n
parkeringsplatserna 1 Ekdngen da boendeparkeringarna f6r Brf Nacka hus nr 2 inte
innefattar tak 6ver parkeringen.

Utifran dessa jimforelser bedoms en marknadsmassignivd om 350 kr/manad per
patkeringsplats som sklig, vilket betingar en arrendeavgift om 96 600 kr/édr (350 kr * 23 *
12). Denna niva styrks ocksd av bedomd nivd om 150 kr/kvm, vilket genererar en avgift om
87 000 kr/ar (150 kr/kvm * 580 kvm).

Dessa nivaer ger ett intervall mellan 87 000 — 96 600 kr. For att bedoma den nya
arrendeavgiften anvinds genomsnittet av dessa tvd virden. Detta ger en ny arrendeavgift
om 91 800 kr/ér for Brf Nacka hus nr 2 (87 000 + 96 600 = 183 600/2). Arrendeavgiften
pet parkeringsplats blir efter avrundning neddt 320 kr/manad. Den nya avgiften om 91 800
kr/éar anses ligga i linje med marknadsmissiga nivaer for parkeringsplatser f6r omradet kring
Ekingen.

Bilaga
Bilaga 1: Arrendeavtal.
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