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Faststilld av kommunstyrelsen 25/3 2013, § 75.
Giiller for antaganden av principer f6r gatukostnader frin och med 26/3 2013.

NACKA

KOMMUN



Nacka kommun / 2013-02-06

SAMMANFATTNING

Gatukostnadspolicyn innehaller grundprinciper som utgangspunkt for samrad
med fastighetsidgarna avseende kostnadsunderlaget, férdelningsomradets
avgransning och férdelningsgrunden, samt vilka betalningsvillkor som ska
erbjudas fastighetsidgarna. Arbetet med gatukostnadsutredningar ska samordnas
med detaljplanearbetet 1 fornyelseomraden.

En gatukostnadspolicy togs fram 1 borjan av 2006 och faststilldes av
kommunstyrelsen 2006-04-03, § 58. Policyn ar dock i behov av en uppdatering da
en ny Plan- och Bygglag tridde 1 kraft i maj 2011 med smirre férandringar
avseende gatukostnader jamfort med den édldre Plan- och Bygglagen. Dessutom
har ett beslut gillande indexjustering av gatukostnader fattats av
kommunstyrelsen (KS 2012-09-17, § 245) och detta beslut behéver kompletteras
till den gillande gatukostnadspolicyn. Vidare har forslag till nya rutiner gillande
gatukostnader arbetats fram inom kommunen och dessa bor ocksa redovisas 1
policyn.
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| HANTERING OCH LAGSTOD
1.1 BAKGRUND

Kommunstyrelsen antog i december 2005 nya principer vid uttag av
gatukostnadsersattningar i férnyelseomraden med kommunalt huvudmannaskap
for vigar och allman platsmark. Syftet var en rittvis kostnadsfordelning mellan
fastighetsagare och skattebetalare, storre tydlighet och férutsidgbarhet avseende
kostnader samt generdsare anstandsregler for betalning.

Exploateringsenheten tog 2006 fram ett forslag till samlat policydokument f6r
kommunens principer vid genomférande av utbyggnad av vig och park och uttag
av gatukostnadsersittningar samt regler for avbetalning respektive anstand med
betalning avseende gatukostnadsersittning. Forslaget till gatukostnadspolicy
antogs av kommunstyrelsen 1 april samma ar.

Den 2 maj 2011 tradde en ny Plan- och Bygglag i kraft med smirre forindringar
avseende gatukostnader jamfort med den édldre Plan- och Bygglagen. I och med
detta uppstod ett behov av att uppdatera kommunens gatukostnadspolicy for att
informationen skulle stimma Overens med lagens nya paragrafer och uppligg.

I gatukostnadspolicyn fran 2006 beskrivs att gatukostnadstaket, som anges 1
samband med kommunstyrelsens beslut om gatukostnader, ska justeras for
eventuella generella kostnadsnivaférindringar 6ver tiden. For att fortydliga hur
denna justering ska ga till fattade kommunstyrelsen i september 2012 ett separat
beslut om indexjustering av gatukostnader. Inneb6rden av beslutet ar viktigt att
férmedla 1 kommunens gatukostnadspolicy och ir ytterligare en anledning till att
uppdatera den tidigare beslutade policyn.

Under 2011 och 2012 har exploateringsenheten arbetat fram forslag till nya
rutiner géllande gatukostnader som ocksa paverkar gatukostnadspolicyn.
Rutinerna redovisas 16pande i detta forslag till ny gatukostnadspolicy.

1.2 LAGSTOD, TERMINOLOGI

Nacka kommun tillimpar omradesvis fordelning av gatukostnader enligt Plan-
och Bygglagens 6 kap 24 §:

”Om kommunen i egenskap av huvudman har skyldighet att anligga eller
forbittra en gata eller annan allman plats eller vidta en annan atgird som ar
avsedd att tillgodose ett omrades behov av allmédnna platser och av anordningar
som normalt hor till sidana platser, far kommunen besluta att dgarna till
fastigheterna i omradet ska betala kostnaderna for sidana dtgirder.

Kostnaderna ska fordelas mellan fastigheterna pa ett skiligt och rittvist sitt.
Kommunen ska besluta om avgrinsningen av det omriade som ska omfattas av
fordelningen, vilka kostnader som ska fordelas och grunderna fo6r férdelningen.”

Den ersittning som fastighetsidgarna ska betala kallas gatukostnadsersittning.
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1.3 KOMMUNAL HANTERING OCH BESLUT

Nir kommunen ér eller avses bli huvudman for allmin plats m m. beslutar
kommunstyrelsen enligt reglemente i fraigor som r6r gatukostnadsersittningar.
Att ta fram en gatukostnadsutredning ingar 1 stadsbyggnadsprocessen och l6per
parallellt med detaljplaneskedet. I en gatukostnadsutredning beskriver kommunen
anldgeningarna pa allmin platsmark, redovisar uppskattade kostnader, bestimmer
avgransningen av det omrade inom vilket gatukostnaderna ska férdelas samt
foéreslar hur kommunens kostnader f6r byggande av vigar och parker,
markforvirv, intrangsersittningar m.m. ska fordelas mellan fastigheterna.

Under detaljplanearbetet pabérjas normalt processen med samrad om
gatukostnadsersittningar samtidigt med samradet om detaljplanen. Avsikten ar att
ber6rda fastighetsagare sa tidigt som moijligt under detaljplaneprocessen ska fa
kinnedom om detaljplanens praktiska och ekonomiska konsekvenser. For att
kunna paborja samradet behovs ett beslut som fattas av exploateringschefen pa
delegation fran kommunstyrelsen. Hur samradet genomforts, vilka synpunkter
som inkommit under samradstiden med kommunens kommentarer till dessa och
vad som 1 6vrigt framkommit under samridet redovisas 1 en samradsredogorelse
som ingar som en separat del i gatukostnadsutredningen.

Med utgangspunkt fran de under samradet inkomna synpunkterna revideras
gatukostnadsutredningen och forslaget till grunder f6r férdelning av
gatukostnaderna. Direfter beslutar kommunstyrelsen om granskning av
gatukostnadsutredningen (tidigare bendmnt utstillning enligt aldre Plan- och
Bygglagen). En kungorelse om granskning anslds pa kommunens anslagstavla,
annonseras i bade lokal och rikstickande dagspress samt skickas till berorda
fastighetsagare. Nir granskningstiden gatt ut sammanstills inkomna synpunkter
och direfter upprittas ett slutligt forslag till grunder f6r uttag av
gatukostnadsersattningar som sedan antas av kommunstyrelsen. Grunderna for
skyldigheten att betala gatukostnadsersittning kan éverklagas genom sa kallad
laglighetsprévning till domstol. Kommunstyrelsens évergripande beslut om
gatukostnader kan provas av Mark- och Miljoédomstolen vid tvist.

Nir gatuutbyggnaden ir klar och de allmidnna anlaggningarna kan anvindas for
sitt andamal verkstaller exploateringsenheten kommunstyrelsens beslut. 1
verkstalligheten ingar att slutgiltigt klassificera varje fastighet, att rikna ut vad var
och en ska betala samt att genomfora debiteringen. Infor debiteringen
indexjusteras gatukostnaderna enligt kommunstyrelsens beslut (KS 2012-09-17, §
245).

1.4 KOMMUNIKATION

Dialogen med fastighetsagarna ar central i detaljplane- och gatukostnadsarbetet.
Kommunikationen med fastighetsigarna sikerstills genom att:

* generell information om gatukostnader skickas till samtliga berérda
fastighetsagare och dven finns tillginglig pa kommunens hemsida.

* dialog- och samradsméten med fastighetsidgarna samt diskussion i
referensgrupper drivs gemensamt f6r detaljplan och gatukostnader.
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¢ 1 ett tidigt skede redovisa behov av intrang i form av markinlosen eller
slintanpassningar pa privata fastigheter.

e tillrdckligt tekniskt underlag finns infér plan- och gatukostnadssamradet for att
belysa behovet av vigforbattringar. Det ska ocksa finnas en malbild och ett
tillrdckligt genomarbetat forslag till utformning av gator och parker for att kunna
belysa de praktiska och ekonomiska konsekvenserna. Materialet ska vara utformat
pa ett sadant satt att det dr latt att forsta fOr alla berdrda.

e forslag till gatukostnader kan utformas med olika alternativ.

* forslag till gatukostnader halls tillgingligt f6r synpunkter pa samma sitt som
detaljplaneforslag; pa bibliotek etc och via kommunens hemsida. Plan- respektive
gatukostnadsinformationen samordnas i alla delar dér det ar mojligt.

* om gatukostnadsutredningen férsenas bor planprocessen i 6vrigt bromsas upp,
sa att samrad och granskning av gatukostnadsutredningen samordnas med
motsvarande atgarder for detaljplaneforslaget. Darmed blir det mojligt att justera
planforslaget om gatukostnadsutredningen skulle visa att sa dr befogat.

1.5 NYA BESTAMMELSER

I Nacka kommun har historiskt sett tillimpningen for uttag av gatukostnader
inneburit att de boende i férnyelseomraden med kommunalt huvudmannaskap
fatt betala de faktiska kostnaderna f6r kommunens vigutbyggnad. I och med den
gatukostnadspolicy som togs fram 2006 dndrades detta till att den kostnadsniva
som angavs 1 utstillningen (granskningen enligt nya Plan- och Bygglagen) av
gatukostnadsutredningen skulle gilla som kostnadstak, vilket innebar att
kommunen skulle subventionera den faktiska kostnaden om den 6versteg den
uppskattade. I den nya gatukostnadspolicyn presenteras ett antal andringar och
tilldge jamfort med den tidigare policyn, varav de fraimsta ar foljande:

* Den uppskattade kostnaden for utbyggnad av gata och park i ett
fornyelseomrade ska kunna anges som totalt gatukostnadstak eller som tak per
andelstal. Val av alternativ motiveras i respektive gatukostnadsutredning.

* Vid debiteringen av gatukostnadsersittningar ska takbeloppet (antingen det
totala takbeloppet eller takbeloppen per andelstal) indexjusteras med
entreprenadindex enligt beslut fran kommunstyrelsen (KS 2012-09-17, § 245).

* For fastighet med moijlig nyavstyckning debiteras den styckningsbara delen forst
nir fastighetsbildning skett, dock inom 10 ar efter att betalningsskyldighet enligt
PBL 6 kap, 34 § intritt.

Beslut om att indexjustering av takbelopp ska ske togs av kommunstyrelsen 1
september 2012 och detta beslut giller f6r samtliga férnyelseomraden med dnnu
icke debiterade gatukostnadsutredningar som tagits fram enligt dldre eller nya
Plan- och Bygglagen. Ovriga gatukostnadsprinciper som skiljer sig frin den
tidigare gatukostnadspolicyn giller fullt ut f6r de gatukostnadsutredningar som
stalls ut for granskning efter datumet f6r kommunstyrelsens godkidnnande av den
nya gatukostnadspolicyn.
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2 GATUKOSTNADSUNDERLAG
2.1 OVERGRIPANDE PRINCIPER

Kommunens 6vergripande gatukostnadsprinciper innebir att:

* ber6rda fastighetsigare bar kostnaden for de investeringar som behovs for att
uppfylla detaljplanens ligsta godtagbara krav sa omradet kan fungera for
permanent boende vad avser framkomlighet, birighet, trafiksakerhet och
tillgdnglighet samt lekmiljé och parkstandard i Ovrigt — allt 1 vad som utgar fran
omradets egna behov.

* kommunen bir hela eller delar av investeringskostnaderna for de
parkanliggningar som bedoms vara till nytta f6r manga fler 4n de som bor i just
detaljplanecomradet. Hir kan avses viktigare strandpromenad, angbatsbrygga,
friluftsbad etc.

* kommunen bir om sa dr motiverat investeringskostnaderna fér eventuell
extrastandard sa att vig, som har karaktiren av "huvudvig” kan fungera som
detta och klara trafikuppgift, som ir klart storre dn att forsérja omradet lokalt f6r
boende och verksamhetsutévare.

* den uppskattade totalkostnaden for utbyggnad av gata och park som anges vid
granskningen av gatukostnader ska gilla som gatukostnadstak. I de fall det édr
motiverat ska istillet en uppskattad kostnad per respektive andelstal gilla som
tak. I samband med debiteringen av gatukostnadsersittningar ska takbeloppet
(antingen det totala takbeloppet eller takbeloppen per andelstal) indexjusteras
med entreprenadindex enligt beslut fran kommunstyrelsen (KS 2012-09-17, §
245). Enligt beslutet ska indexjusteringen ske for tidsperioden fran
kommunstyrelsens beslut om granskning av gatukostnadsutredningen (tidigare
beslut om utstillning 1 dldre Plan- och Bygglagen) f6r det aktuella
fornyelseomradet fram till tidpunkten for tilldelningsbeslut f6r entreprendr.

* en utvecklad dialog med och insyn for berdrda fastighetsidgare kring val av
standardnivder och Ovriga faktorer, som paverkar nivin pa
gatukostnadsersittningarna, ska inga som en naturlig del 1 processen.

2.2 FORDELNINGSGRUND, ANDELSTAL

Vilka fastigheter som ska vara med och dela pa gatukostnaderna avgrinsas till ett
sarskilt fordelningsomrade. Férdelningsomriden ar av olika karaktdr och
innehaller olika svérigheter och férdelningsgrunderna kan dirfér behova variera.
Det bor dock finnas ett gemensamt grundkoncept som utgangspunkt for dialog
med fastighetsigarna. Férdelningsomradet sammanfaller oftast med omradet f6r
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aktuell detaljplan, men andra avgrinsningar kan férekomma om det dr motiverat
med hinsyn till vilka fastigheter som har nytta av anliggningarna.

Kostnadsunderlaget fordelas mellan de ber6rda fastigheterna i forsta hand med
hjalp av andelstal. I férdelningsomraden med stor differens mellan
tomtstorlekarna kan det vara limpligt att en viss del av kostnadsunderlaget dven
fordelas med tomtytan som grund. En sirskild fordelningsgrund fér
parkanliggningar kan dven anvandas om det dr motiverat.

Kommunen tillimpar i grunden foljande fastighetstyper och andelstal:
* Befintlig fastighet bebyged med permanenthus, andelstal 0,6

* Befintlig fastighet bebyged med fritidshus, andelstal 0,8

* Befintlig fastighet som 4r obebyggd, andelstal 1,0

* Mojlig nyavstyckning, andelstal 2,0

Ut6ver dessa kan andra andelstal forekomma och dessa motiveras da 1 respektive
gatukostnadsutredning.

Huvudregeln ir att beviljat bygglov vid tidpunkten f6r beslut om start-PM ska
vara avgorande for vilket andelstal en fastighet asitts, forutom f6r obebyggd tomt
dar fastighetens taxering vid beslut om start-PM istillet dr avgorande. Mojlighet
till avstyckning bedoms utifran detaljplanens bestimmelser.

2.3 STANDARD

Enligt forsta punkten av de 6vergripande principerna som anges ovan ska
berorda fastighetsdgare bira kostnaden f6r de investeringar som beh6vs for att
uppfylla detaljplanens lidgsta godtagbara krav. Valet av gatustandard diskuteras i
detaljplaneskedet och beskrivs i detaljplanen, 4ven om det oftast finns alternativa
sitt att genomfora gatuutbygenaden inom detaljplanebestimmelsernas

ram. Att i samrad med fastighetsdgare komma fram till en gemensam syn pa
befintlig och blivande vigstandard och hur genomforandet ska ga till dr en viktig
del av planarbetet. Val av vigstandard ska folja riktlinjerna f6r gatustandard 1
Nacka kommun som finns pa kommunens hemsida:

http:/ /www.nacka.se/underwebbat/teknisk_handbok/proj/Sidor/BilagaV .aspx

2.4 JAMKNING

I de fall kommunen viljer en hégre standard pa parkanlidggningar eller
huvudgator utifran ett behov som gar utéver férdelningsomradets egna behov
ska kostnadsunderlaget jimkas. Denna princip foljer Plan- och Bygglagens 6 kap
33 § punkt 2. ”En fastighetsdgares betalningsskyldighet enligt 24 eller 25 § ska
jimkas, om den eller de atgirder som kostnaden avser har en omfattning eller ett
utférande som gar utéver det som kan anses normalt med hinsyn till den
anvindning som ir tilliten for fastigheten”.
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Detta innebir att full kostnadstickning endast kan uppnas om
tordelningsomradet gors sa stort att alla som har behov eller nytta av
anlidggningen ingar, nagot som ofta ar praktiskt omojligt. Den del av anldggningen
som motsvarar omradets behov kan inga i kostnadsunderlaget medan
overskjutande del maste finansieras pa annat sitt. De principer som beslutats av
kommunstyrelsen exemplifieras med parkanliggningar sisom strandpromenad,
angbitsbrygga, friluftsbad etc, samt huvudvigar med en standard som Gverskrider
omradets egna behov.

2.5 GATUKOSTNADSTAK

Plan- och Bygglagen ger i 6 kap 27 § kommunen mojligheten att antingen lidgga
faktiska eller beraknade kostnader till grund for bestimmandet av omfattningen
for den enskilde fastighetsagarens betalningsskyldighet. I Nacka grundas uttaget
av gatukostnader pa den faktiska kostnaden men med tillimpningen att den
kostnadsniva som anges 1 granskningen av gatukostnadsutredningen ska gilla som
kostnadstak. Taket anges antingen som ett totalt takbelopp for hela
térdelningsomradet eller som takbelopp per respektive andelstal och ska endast
justeras enligt kommunstyrelsens beslut om indexjustering (KS 2012-09-17, §
245) 1 samband med debiteringen av gatukostnadsersittningarna.

Gatukostnadstaket avser en uppskattad kostnad f6r utbyggnaden. For att
sakerstilla kvalitén pa kalkylerna ska en forstudie goras infér samradet som
limpligen foljs upp med en noggrannare detaljprojektering infoér granskningen.

Takprincipen far betydelse om exempelvis:

* den faktiska kostnaden for vigentreprenaden blir hégre dn kalkylerat.
Kommunen (skattekollektivet) far da sta f6r extrakostnaden. Om den faktiska
kostnaden diremot blir ligre dn kalkylerat blir det billigare for fastighetsédgarna.

e forandringar i viagutformningen sker efter granskningen, exempelvis att mer
omfattande vigombyggnader krivs, en annan belysningsstandard valjs, nya
anliggningar tillkommer. En ny granskning av gatukostnader krivs om
fastighetsagarna ska betala detta, annars stir kommunen f6r extrakostnaden.
Alternativt kan 1 gatukostnadsbeslutet slas fast att standardférindringar kan
beslutas i efterhand om det finns stod hos fastighetsigarna for detta, och att
dessa forandringar ligger utanfér takbeloppet och alltsa ska bekostas av
fastighetsagarna. Pa motsvarande sitt kan man vilja att hantera eventuella
alternativ med mindre kostsamma 16sningar.

e férandringar i planutformningen sker efter granskningen, exempelvis ligre eller
hogre exploateringsgrad. Exploateringsgraden, det vill sdga tomtstorlek och
mojlighet att bilda nya tomter, slds fast i detaljplanen och har en avgérande
betydelse for gatukostnaderna. I de fall ett férfarande med totalt takbelopp valts
innebir forindringar i planutformningen att kostnaden for de enskilda
fastighetsagarna 6kar respektive minskar, eftersom taket avser totalbeloppet.
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2.6 KOMMUNAL ADMINISTRATION

I kostnadsunderlaget ingar forutom kostnaden f6r allmidnna anliggningar dven
administrationskostnader. Forutom externa kostnader sisom annonsering, porto,
tryck etc ingar dven den tid som handliggarna eller externa konsulter dgnar at
forstudien, projekteringen och kalkylerna, att uppritta gatukostnadsutredningen,
att samrada kring den samt att hantera den genom beslutsprocessen. Aven den tid
som ldggs pa olika tekniska utredningar kopplade till de allmanna anlidggningarna
samt sjilva utbyggnadsskedet med upphandling och hantering av den l6pande
entreprenaden ingar i administrationskostnaderna.

2.7 MARKLOSENKOSTNADER

Enligt gillande lagstiftning har kommunen ritt att genom markinlosen fa
dganderitt till mark som ska bli allmin platsmark eller genom slintintrang inféra
begrinsningar 1 markanvindningen pa privata fastigheter for att kunna
genomfora gillande detaljplaner. Fastighetsidgare som tvingas avsta mark eller
bygenad eller far sin markanvandning begrinsad ersitts for virdeminskningen av
fastigheten enligt sdrskilda ersittningsregler.

De kostnader som dr férenliga med markinlsen eller slintintrang ingar i
gatukostnadsunderlaget och foérdelas mellan fastighetsigarna och kommunen
beroende pa hur stor del av kostnaderna som fororsakats av férdelningsomradets
behov. I de fall kommunen valt en extrastandard for de allminna anlidggningarna
ska kommunen sta f6r motsvarande del av marklésenkostnaderna.
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3 BETALNING
3.1 BETALNING AV GATUKOSTNADSERSATTNING

Om kommunen beslutat att en fastighetsidgare ska betala gatukostnadsersittning
intriader betalningsskyldigheten nir den anliggning som betalningen avser kan
anvindas for sitt andamal (PBL 6 kap, § 34). Det innebar att debitering kan goéras
sa snart gatuutbyggnaden ér klar och det gar att kéra pa de nya vigarna.
Kommunen har dock ritt att sjalv bestimma nir i tiden debiteringen ska ske efter
att betalningsskyldigheten enligt 34 § intritt (PBL 6 kap, § 35).

For fastighet med mojlig nyavstyckning debiteras den styckningsbara delen forst
nir fastighetsbildning skett, dock senast 10 ar efter att betalningsskyldighet intratt
enligt stycket ovan.

Det ir alltid den som édger fastigheten vid debiteringstillfillet som ér
betalningsansvarig for gatukostnadsersittningen gentemot kommunen.

3.2 BETALNINGSVILLKOR

Plan- och bygglagen anger vilka 6vergripande betalningsvillkor kommunen kan
tillimpa vid uttag av gatukostnader. Nacka kommun tillimpar reglerna pa
foljande satt:

e Fakturan ska normalt betalas inom 60 dagar efter fakturadatum. Under sirskilda
omstindigheter ges forlingd betalningstid.

* Kortare anstaind med betalning kan efter en sirskild prévning medges vid
tillfalliga betalningssvarigheter. Under anstindstiden l6per rinta med av
Riksbanken angiven referensrinta + 4 procentenheter.

* Vid varaktiga betalningssvarigheter hinvisar kommunen i férsta hand till lan
hos kreditinstitut (banker m.m.) som da ger upplysningar om amorteringstider,
rinta m.m. I andra hand kan, efter sirskild provning av kommunen,
fastighetsagare fa betala ersittningsbeloppet enligt plan- och bygglagens regler
genom avbetalningar pa upp till 10 ar om ersittningsbeloppet ir betungande med
hinsyn till fastighetens ekonomiska barkraft eller andra omstindigheter och om
godtagbar sikerhet stills. Rdnta utgar med referensrinta + 2 procentenheter. Om
betalningsvillkoren dnda blir alltfér betungande for fastighetsidgaren skall
villkoren jaimkas (PBL 6 kap. 37f).

* Permanentboende i fastighet som, kopplat till gatukostnadsutredningen (liget
nir planarbetet borjar, d.v.s. vid tidpunkten fér beslut om Start-PM eller
motsvarande) ir klassad som permanentbostad eller permanentbebodd
fritidsfastighet, kan fa anstand 1 upp till 15 ar att betala den del av
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gatukostnadsersittningen som 6verstiger 2 prisbasbelopp f6r permanenthus resp.
3 basbelopp for permanentbebott fritidshus. Anstandet forutsitter att det dr
samma person som édger och bebor fastigheten kontinuerligt fran tidpunkten for
beslut om start-PM for detaljplan samt att fullgod sakerhet limnas. Rianta betalas
med Riksbankens referensrinta + 1 procentenhet.

* Pensionirer kan efter en sirskild provning beviljas uppskjuten betalning av bade
ersittningsbeloppet och upplupen rinta (referensrinta + 2 procentenheter) intill
tidpunkten for skifte av fastighetsidgare om godtagbar sikerhet stills.

* Efter sirskild prévning kan kommunen gé 1 borgen, sasom for egen skuld, f6r
lan hos kreditinstitut pa upp till 30 ar {f6r fastighetsdgare som inte har mojlighet
att pa en gang betala gatukostnadsersittning under forutsittning att
fastighetsagaren limnat pantbrev eller motsvarande till kreditinstitutet som
sikerhet for lanet och att fastighetsagaren dgde den berorda fastigheten da
detaljplanen vann laga kraft samt fortsitter att dga fastigheten.

Samtliga ovan beskrivna alternativ f6r uppskjuten betalning upphér att gilla och
gatukostnadsersittningen forfaller till omedelbar betalning om:
- bygglov avseende ny-, om-, eller tillbyggnad f6r bostadsindamal soks och
beviljas
- forsaljning eller annan form av Overlatelse av fastigheten sker
- avstyckning sker

Om beviljat anstand upphort att gilla pa grund av att bygglov sékts och beviljats
kan nytt anstand beviljas om sarskilda skal foreligger.
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