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Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal for flerbostadshus fastigheten
Sicklaon 202:9, stadsbyggnadsprojekt 9221

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta att kommunen skall inga féreslaget
exploateringsavtal med LC Ektorp fastigheter AB avseende detaljplan for flerbostadshus
inom fastigheten Sicklén 202:9 vid Ektorpsrondellen.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsittningar for ett flerbostadshus som delvis innehaller
hyresritter. Byggnaden ska placeras med hinsyn till terring, vegetation och omgivning och
uppforas i sex vaningar. Exploateringsavtalet forutsitter att kommunfullmiktige antar
torslaget till detaljplan f6r flerbostadshus inom fastigheten Sicklaén 202:9.

Exploateringsavtalet innebir att kommunen 6verlater mark till exploatéren, anséker om
fastighetsbildning, projekterar och bygger ut allminna anliggningar. Kommunen bevakar
vidare att gestaltningen f6r byggnation och anlidggningar pa kvartersmark f6ljs. Exploatéren
erlagger képeskilling f6r marken, bekostar forrittningen, bekostar de allmidnna
anldggningarna och erldgger anslutningsavgift f6r VA. Kommunen siljer park- och
gatumark f6r 650 000 kronor

Bakgrund

Under 2011 fick planenheten en férfragan om att detaljplaneligga ett omriade inom
detaljplan Sicklaon 202:9 samt en mindre del av Sickladn 40:14 i syfte att méjliggora for
uppforande av ett flerbostadshus. En forutsittning for att starta planlaggningen vara att
flerbostadshuset delvis skulle innehalla hyresritter. Planomradet ligger i centrala Ektorp
nira Ektorpsrondellen. Omradet angrinsar till Ektorpsvigen i 6ster, Virmdovigen i séder
och Nacka nirsjukhus i vister.
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Detaljplanen gor det mojligt att bygga ett nytt flerbostadshus med cirka 40-50 nya
ligenheter utmed Ektorpsvigen. Det nya flerbostadshuset féreslas fa sju vaningar mot gatan
och 6 vaningar mot garden. Fyrtio procent av byggnaden ska innehalla hyresritter.
Bottenvaningen mot Ektorpsvigen ska innehalla lokaler och parkering ska ordnas i garage
under byggnaden.

Huvudsakligt innehall i forslag till exploateringsavtal

Exploateringsavtalet forutsitter att kommunfullmiktige antar férslaget till detaljplan f6r
Sickladn 202:9.

Avtalet innebir

e Kommunen Overlater till Exploatoren f6r de delar av fastigheterna Sicklon 40:14
som ska utgora kvartersmark.

e Kommunen ans6ker om den fastighetsbildning som erfordras for markoverlatelsen
samt eventuella Ovriga fastighetsbildningsfragor. Exploatoren svarar for samtliga
med avtalets genomférande férenade forrittningskostnader.

e Tilltrade skall ske nir forrittningen vunnit laga kraft.

e Kommunen projekterar och utfér de anliaggningar och atgirder som beskrivs i
omfattningsbeskrivning for allmidnna anliggningarna. Exploatoren ska betala de
faktiska kostnaderna f6r administration, projektering och utbyggnad av dessa
anlaggningar.

e Exploatoren stiller sikerhet i form bankgarantin. Beloppet ska uppga till 2 500 000
kronor.

e Vid behov flyttas VA-ledningar lings Ektorpsvigen till ny strickning. Exploatoren
ersitter kommunen for samtliga kostnader férenade med ledningarna.

e En sirskild 6verenskommelse avseende skydd av vegetation triffas efter gemensam
syn pa plats i samband med utbyggnadens pabérjande.

e Exploatoren erligger VA-anslutningsavgift enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

e Anligeningar och byggnader pa kvartersmark ska folja gestaltningen,
miljoprogrammet och dagvattenutredningens forslag.

e Minst 40 procent av ligenheterna ska upplatas med hyresritt

e [0r att sikerstalla att minst fyrtio (40) procent av ligenheterna upplats med
hyresritter for bostadsindamal férbinder sig Exploatéren att till Kommunen erldgga
tillaggskopeskilling 1 form av vite om hyresritterna omvandlas.

e Avtalet innehéller dessutom sedvanliga avtalsvillkor

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen siljer en mindre del av fastigheten Sicklaén 40:14 £6r 650 000 kronor.
Exploatoren stiller en sikerhet i form av bankgaranti pa 2 500 000 kronor som ticker
kostnader f6r de allmidnna anlidggningarna. VA-intikter gillande anliggningsavgift ar
beriknad till 450 000 kronor. Inkomster/intdkter 4r budgeterat till 1,4 miljoner kronot.
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Kostnader dr budgeterat till 0,6 miljoner kronor. Detta ger ett positivt netto pa 0,8 miljoner
kronor.

Bilagor

Bilaga 1 Arendedversikt

Bilaga 2 Exploateringsavtal med bilagor
Bilaga 3 Gillande Projektbudget

Bilaga 4 Registreringsbevis och firmatecknare

Ulf Crichton Bjorn Bandmann
Mark- och exploateringschef Projektledare/Exploateringsingenjor
Mark- och exploateringsenheten Mark- och exploateringsenheten
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