EXPLOATERINGSAVTAL
FOR STADSBYGGNADSPROJEKT 9221 FLERBOSTADSHUS
SICKLAON 202:9

81 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen, och LC
Ektorp fastigheter AB, Nybrokajen 7 4tr, 111 48 Stockholm, org.nr 556855-4942, nedan
kallade Exploatoren, traffas foljande exploateringsavtal for stadsbyggnadsprojekt 9221,
Nacka kommun.

§2 BAKGRUND

Detta exploateringsavtal avser Kommunens stadsbyggnadsprojekt 9221. Som grund for
exploateringen ligger detaljplan for flerbostadshus inom fastigheten Sickladn 202:9 vid
Ektorpsrondellen pa Sickladn i Nacka kommun, uppréattad i oktober 2014, justerad i december
2014. (Beslut i Kommunfullmaktige).

Exploateringsomradet avser fastigheten Sickladn 202:9, som &gs av LC Ektorp fastigheter
samt en mindre del av den kommunala fastigheten Sickladn 40:14. Omradet &r belaget i
centrala Ektorp i anslutning till Ektorprondellen och angrénsar till Ektorpsvégen i Oster samt
Varmdaovéagen i soder.

Pa omradet ska ett nytt flerbostadshus med cirka 40-50 nya lagenheter uppforas. Exploatoren
har atagit sig att upplata del av flerbostadshuset i form av hyresratter samt att bekosta
allménna anlaggningar.

§3 OVRIGA HANDLINGAR

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilagal Forslag till detaljplan med bestammelser och beskrivningar (beskrivningarna
bilaggs ej avtalet).

Bilaga2 Ansokan och 6verenskommelse om fastighetsreglering

Bilaga3 Omfattnings och utférandebeskrivning for allmanna anldggningar.
Bilaga4 Miljoprogrammet

Bilaga5 Dagvattenutredning

Bilaga6 Overenskommelse avseende skydd av vegetation

Bilaga7 1D 06

Bilaga8 Tidplan / Skedesplan
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Bilaga9 Anvisningar for relationshandlingar och inmatning

§4 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Ovriga villkor i detta avtal trader i kraft forst nar foljande krav dr uppfyllda

e Nacka kommunfullméktige senast 2015-06-01 beslutar att inga detta avtal genom
beslut som vinner laga kraft

e Nacka kommunfullméaktige senast 2015-06-01 antar forslaget till detaljplan genom
beslut som vinner laga kraft
Uppfylls inte dessa krav upphor avtalet utan ersattning for nagondera part.

§5 MARKOVERLATELSE

Planomradet innefattar en mindre del av den kommunala fastigheten Sickladn 40:14.
Kommunen &verlater till Exploatéren de delar av fastigheten Sickladn 40:14 som enligt
detaljplaneforslaget ska utgora kvartersmark. Markdverlatelsen mellan Exploatren och
Kommunen regleras vidare i Ansdkan och dverenskommelse om fastighetsreglering, bilaga 2.

Pa exploateringsomradet ska uppforas ett nytt flerbostadshus med cirka 40-50 nya ldgenheter.

Exploatoren ska upplata minst fyrtio (40) procent av lagenheterna med hyresratt for
bostadsandamal.

86 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansoker om den fastighetsbildning som erfordras foér markoverlatelsen enligt § 5.
Exploatoren svarar for samtliga med avtalets genomforande forenade forrattningskostnader.

Exploatoren bekostar all nddvandig inlésen av mark eller annan réttighet i samband med
detaljplanens och exploateringsavtalets genomférande

87 MARKSANERING
Exploatoren patar sig allt ansvar och alla kostnader for utredningar och saneringar av
eventuella féroreningar pa fastigheten Sicklatn 202:9. Kommunen patar sig ansvar och alla

kostnader for sanering av eventuella fororeningar enligt den i § 5 dverlatna marken som
innefattar del av den kommunala fastigheten Sickladn 40:14.
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§8 ALLMANNA ANLAGGNINGAR
Kommunen projekterar och utfor de anlaggningar och atgarder som beskrivs i denna paragraf
samt i tillhérande omfattnings- och utférandebeskrivning for allmanna anlédggningar (Bilaga

3). Exploatoren bekostar eventuell flytt av ledningar som ar en konsekvens av gatans
ombyggnad.

Tidpunkt for upphandling och utférande av ovanstaende arbeten ska ske i samrad med
Exploatoren.

For projektering och utférande av samtliga i avtalets ingaende delar géller krav och
foreskrifter och dvriga branschspecifika foreskrifter tillsammans med den standard som
tillampas inom Kommunen, vilken framgar av Teknisk handbok, som finns att tillga pa
Kommunens hemsida.

I miljoprogrammet, bilaga 4, angivna atgarder och darmed forknippade kontrollprogram ska
foljas.

Om det kravs marklov eller rivningslov for de allménna anlédggningarna ansoker Kommunen
om detta men Exploatdren bekostar loven.

§9 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Anléggningar och byggnader pa kvartersmark ska granskas av plan- och exploateringsenheten
innan bygglov soks.

Parkeringstalet for flerbostadshuset &r 0,8. Parkeringsplatserna ska anordnas pa kvartersmark
pa fastigheten 202:9.

Samtliga anlaggningar och byggnader som Exploatoren utfor ska folja miljoprogrammet,
bilaga 4. Dagvattnet ska tas om hand i dagvattenmagasin bilaga 5 dagvattenutredningen.

§ 10 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Exploatoren dger inte ratt att utan tillstand nyttja Kommunens mark for upplag eller annat
andamal som star i samband med omradets bebyggande. Sadan mark far inte heller utan
tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstélld hos Exploat6ren eller av denne anlitad
entreprendr.

Vegetation som kan paverkas av exploateringen ska skyddas pa det satt som anges i bilaga 6.

§11 UTBYGGNADSORDNING

Bebyggelse och anlaggningar pa kvartersmark byggs ut i den ordning som &r uppstalld i bilaga
8.

De allméanna anldggningarna maste vara klara innan byggnation pa kvartersmark far inledas.
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8§12 VITE

For att sakerstalla att minst fyrtio (40) procent av lagenheterna upplats med hyresrétter for
bostadsandamal enligt 5 § ovan forbinder sig Exploatoren att till Kommunen erlagga
tillaggskopeskilling med tiotusen (10 000) kronor/m2 BTA for det fall att hyresréatter
omvandlas till bostadsréatter alternativt &garlagenheter.

Denna skyldighet intrdder fem (5) arbetsdagar efter att ekonomisk plan for bostadsrétter blivit
registrerad alternativt att fastighetsbildning skett for dgarlagenheter.

Exploatoren forbinder sig att vid 6verlatelse av aganderatten till den blivande fastigheten tillse
att ny dgare overtar denna forpliktelse.

§ 13 SAMORDNING

Kommunens och Exploat6rens arbeten ska samordnas. Exploatdren ska presentera en
projektgrupp for Kommunens projektledare och projektgrupp sa att samordning kan ske.
Samordningen ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pa allmanna platsmark respektive
kvartersmark kan utforas pa basta satt. En gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas fram
senast nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Samordning ska aven ske vad galler projektering och upphandlingsunderlag sa att
anlaggningar pa kvartersmark och allméan platsmark ar synkroniserade vad avser lage och
hojd.

§ 14 ETABLERING

Etablering for Exploattrens entreprendr/-er ska ske inom kvartersmark.

8§15 SVARTARBETE

Kommunens forbud mot svart arbetskraft enligt ID06 ska foljas enligt bilaga 7. Exploattren

forbinder sig att vid upphandling av entreprendr folja ID06 Allmanna bestammelser. Detta ska
aven foras vidare till underentreprendrer genom bestdmmelser i AF-delen.

§16 ERSATTNING

Erséttning for utbyggnaden av allménna anldggningar

Exploatoren ersatter Kommunen ekonomiskt for Kommunens ataganden enligt detta avtal.
Exploatdren ska ersatta Kommunen for upphandling, projektering, byggledning, samordning,
utbyggnad, besiktning samt Kommunens interna administrationskostnader i samband med
projektet och utbyggnaden av de allménna anlaggningarna. Exploatoren ersatter Kommunen
for den verkliga kostnaden. For Kommunens interna administrativa arbete, t ex
projektledning, samordning och granskning ersatter Exploatéren Kommunen enligt for varje
tidpunkt géllande timpriser.
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Kommunen debiterar Exploatdren enligt I16pande rakning mot redovisade timlistor och enligt
vid varje tidpunkt gallande taxa. Timpriserna ar exklusive moms. Dessutom tillkommer
Kommunens verifierade utlagg sdsom entreprenadfakturor och konsultfakturor. Erséttningen
betalas efter fakturering fran Kommunen.

Ersittning av skada pa allménna anlédggningar

Om Exploatérens entreprendr kor sonder eller pa annat satt forstor allmanna anlaggningar som
ar befintliga eller under pagaende byggnation aterstaller Kommunen dessa. Kostnaden for
aterstallandet debiteras Exploatéren.

Utredningar och atgarder under padgdende byggnation

Om det vid pagaende byggnation av allmanna anlaggningar kréavs utredningar, t ex av
arkeologisk och miljorelaterad art, samt atgarder till f6ljd av dessa, ska Kommunen handla
upp utredningar och eventuella atgarder. Kommunen debiterar Exploatéren kostnaderna.

§17 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT

Exploatoren ska till Kommunen erldgga va-anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt
géllande va-taxa.

§18 GATUKOSTNADER

Har Exploatoren fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, avstdr Kommunen fran
ytterligare ersattning for gatukostnad och bidrag till gemensamma anléggningar for
detaljplaneomradet. Detta galler inte ersattning for forbattring och nyanlaggning av gata och
annan allmén plats med tillhérande anordningar, som kan komma att krévas i framtiden.

§19 SAKERHET

For fullgérandet av Exploatdrens skyldigheter enligt detta avtal enligt § 8 allménna
anlaggningar ska Exploatoren stélla sdkerhet i form av bankgaranti eller annan likvérdig
sékerhet som Kommunen godkéanner.

Sékerheten ska uppga till tva miljoner femhundratusen (2 500 000) kronor. Sékerheten kan
nedskrivas i forhallande till erlagda ersattningar och utfort arbete, tio procent av sékerheten
ska dock vara kvar till godkénd slutbesiktning av allméanna anldggningar enligt 8 8 och fem
procent ska vara kvar till godk&nd garantibesiktning. Huruvida nedsattning a&r mojlig i det
skede som 6nskemal inkommer fran Exploatoren, varderas av Kommunen och beslutas av
exploateringschefen.

Séakerheten ska Overlamnas till Kommunen senast nér Exploatdren undertecknar detta avtal
och aterlamnas i sin helhet nar Exploatéren uppfyllt sina ataganden i detta exploateringsavtal.

§20 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER
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Exploatoren forbinder sig att senast tva manader efter fardigstallande av enskilda anléaggningar
och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmétning och lageskontroller omfattande
samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad som ska redovisas ar byggnader (utvandigt),
gang- och cykelbanor, trappor, vagkanter, parkeringsplatser, vagracken, markhaojder,
vaghojder, lekplatser, planteringar, trad, parkbankar, slanter, staket, murar, lyktstolpar, va, el-
eller andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inméatningar ar att Kommunens priméarkarta ska kunna
uppdateras.

Anvisningar for hur inméatningarna ska redovisas framgar av bilaga 9.

| det fall detta ej sker har Kommunen rétt att utféra inmatningen pa Exploatorens bekostnad.
8§21 STOMPUNKTER

I de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband med exploateringen ar
Exploatoren skyldig att omgaende informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader for
nya punkter ska erséttas av Exploatoren.

§22 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

8§23 KONTAKTORGAN

Exploatoren ska kontinuerligt samrada med Kommunen under tiden fran lagakraftvunnen
detaljplan fram till fardigstalld exploatering.

Kommunens kontaktorgan vad galler detta avtal &r Mark- och exploateringsenheten.

For myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.
For tolkning av gestaltning hénvisas till Kommunens planenhet och exploateringsenhet.

Eventuella dndringar eller tilldgg till detta avtal beslutas av kommunfullmaktige. Andringar
eller tillagg av mindre karaktér beslutas av mark- och exploateringschefen enligt
delegationsordning.

§ 24 OVERLATELSE FASTIGHET

For fastighet eller del av fastighet som Overlats ar Exploatoren fortfarande bunden av
atagandena i detta avtal.

Exploatoren forbinder sig att dverfora samtliga befintliga avtalsservitut samt de avtalsservitut
som ingas i samband med detta avtal pa ny dgare av éverlaten mark.

§25 OVERLATELSE AV AVTALET
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Detta avtal far inte utan Kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga medgivande
overlatas pa annan.

Under den tid detta exploateringsavtal galler forbinder sig Exploattren att Overfora sina
overenskommelser och forpliktelser enligt detta avtal pa den, eller de juridiska eller fysiska
personer, som kan komma att inga som &gare eller utgora ny dgare eller exploator for Omradet
eller del darav som har godkants av Kommunen.

Kommunen dger en ovillkorlig rétt att sdga upp detta avtal till omedelbart upphérande om
kontrollen av det bolag som & Kommunens motpart i detta avtal andras utan Kommunens
skriftliga godk&nnande. Har avses det direkta eller indirekta &gandet av femtio (50) procent
eller mer av aktiekapitalet eller rosterna.

Detta avtal ar uppréttat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden ............ e den
For Nacka kommun For LC Ektorp fastigheter AB
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