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Kommunstyrelsen

Detaljplan for del av Alta 10:1 m fl fastigheter, Altadalen,
i Alta, Nacka kommun

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att anta detaljplanen.

Sammanfattning

Planomridet ligger i Alta och méjliggér en utbyggnad av bostider, férskola och
aldreboende. Kommunfullmaktige aterremitterade drendet 2015-02-02
(minoritetsaterremiss). Syftet var att fa till stind en tdtare bebyggelse och 6kad
exploateringsgrad, samt att huvuddelen av bostidderna skulle utgéras av flerbostadshus.
Fragan om tithet, exploateringsgrad och bebyggelsetyper har diskuterats vid flera tillfallen
under planprocessens gang och resulterat i det nu foreliggande planférslaget. Planforslaget
ar val avvigt mellan olika enskilda och allmidnna intressen och planenheten ser inget skl till
att omarbeta planforslaget, sirskilt inte med de konsekvenser for tid och ekonomi som ett
omtag skulle innebira. Detaljplanen bor dirfér antas i sin nuvarande utformning.

Arendet

Planomridet ligger i en del av Alta dir tidigare tiktverksamhet bedrivits. Férslaget mojliggor
en utbyggnad av bostider, forskola och dldreboende samt att gronomraden sakerstills i
motet med Erstaviks naturomride.

Kommunstyrelsen behandlade drendet 2015-01-02 och foreslog kommunfullmiktige att
anta detaljplanen. Kommunfullmaktige aterremitterade drendet 2015-02-02
(minoritetsaterremiss). Syftet var att fa till stand titare bebyggelse och 6kad
exploateringsgrad, samt att huvuddelen av bostdderna skulle utgoras av flerbostadshus.

Bakgrund

Planeringen av Altadalen har en lang historia. Kommunstyrelsen beslutade 1998 att forképa
storre delen av marken i Altadalen i samband med att Ballast (idag NCC Roads) forvirvade
denna. I november 2000 tecknades ett avtal mellan kommunen och Ballast om tippning av
massor i omradet. Omradesnimnden i Alta beslutade i oktober 1999 att en dialogserie om
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Altadalens utveckling skulle hallas med Altaborna. Dialogen resulterade i rapporten
”Altabornas syn pa Altadalen”. P4 kommunstyrelsens uppdrag utarbetades sedan ett forslag
till utvecklingsplan for Altadalen. Kommunen fattade dock inget beslut om
utvecklingsplanen.

I juni 2007 beslutade kommunstyrelsen att inga markanvisningsavtal med NCC.
Markanvisningsavtalet berdr storsta delen av kommunens mark i Altadalen och utgar fran
ett grovt skissat planutkast med 145 friliggande smahus. I februari 2009 beslutade
kommunstyrelsen om start-PM fér ett planprogram fér Altadalen. Enligt planprogrammet
skulle cirka 215 bostader, 1 huvudsak friliggande sméhus, kunna byggas i omradet. Férutom
den kommunala marken, dir NCC fatt markanvisning, ingick dven tva privatigda
markomraden 1 programomradet. Férutom bostiderna inneho6ll programmet ett
ildreboende och en forskola.

Planprogrammet antogs av kommunstyrelsen i maj 2010. Samtidigt fick planenheten i
uppdrag att ta fram en detaljplan f6r omradet. Samrad om detaljplaneforslaget genomfordes
under oktober-november 2011 och efter bearbetning och férhandlingar med de ingdende
intressenterna stilldes forslaget ut f6r granskning mellan den 28 maj och den 5 juli 2013.
Den langa tid som forflutit mellan utstillning och antagande, beror pa komplicerade
torhandlingar om exploateringsavtal med manga inblandade parter.

Under alla steg i planprocessen har frigan om tithet, exploateringsgrad och typ av
bostadsbebyggelse diskuterats. Synpunkter pa 6kad exploatering och titare bebyggelse har
framforts framfor allt ur hallbarhetssynpunkt, men samtidigt har manga yttranden dven
ansett att exploateringen av omradet varit f6r hog. Den bedémning som da gjordes, var att
en bebyggelse med i huvudsak smahus dr limpligast pa grund av omradets lige, omgivande
karaktir och befintlig marknadsefterfragan. For att inte lasa planen till vissa hustyper, ar
bestimmelserna flexibla och tillater savil friliggande smahus som radhus och
flerbostadshus. For vissa delar av omradet ér den tillatna exploateringsgraden sa pass hog
att den mer limpar sig f6r radhus eller laga flerbostadshus dn for friliggande sméhus.

Konsekvenser av en dndrad inriktning

En dndrad inriktning for att fa till stind titare bebyggelse, 6kad exploateringsgrad och en
huvudsaklig inriktning pa flerbostadshus, skulle innebira ett omtag av hela
detaljplanprocessen med nytt samrad och ny granskning.

Normalt skulle en sadan process ta cirka tva dr, men i detta fall r det hogst osakert hur
inblandade intressenter/fastighetsigare staller sig till en sidan forindring och tiden kan
darfor bli mycket lingre. Ett omtag innebar dven att det exploateringsavtal som
kommunfullmiktige antagit, inte vinner laga kraft, dd det dr kopplat till den redan framtagna
detaljplanen. Tre nya exploateringsavtal maste darfor ocksa tas fram, vilket formodligen
innebdr ytterligare tidsatgang.
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Det dr viktigt med alla nya bostider men det dr framfor allt angeldget med det dldreboende
och den forskola som planen medger. En forsening pa flera ar skulle darfor vara mycket
olycklig.

Ekonomiska konsekvenser

Om detaljplanen antas kan kommunala investeringar i form av férskola och ildreboende
uppsté 1 genomforandeskedet. I 6vrigt regleras kostnaderna f6r genomférandet i
exploaterings- och genomférandeavtal med exploatoren.

Kostnaderna f6r ett omtag med ny inriktning ér svara att berakna. Planarbetet har hittills
kostat 3,3 milj. och ett omtag skulle troligtvis inte bli lika dyrt, dd manga utredningar (t ex
arkeologi) gar att anvinda. Andra utredningar (t ex dagvatten och trafik) kan behéva goras
om och en rimlig bedomning kan vara att ett nytt planarbete kostar cirka 2 milj. I detta
sammanhang dr det ocksa viktigt att vara medveten om att de ingaende exploatorerna redan
betalt for ett planarbete som bedrivits i enlighet med ett antaget planprogram. Det ar darfor
inte helt enkelt att havda att de nu ska betala for ett planarbete med annan inriktning.

Planenhetens synpunkter

Fragan om tithet, exploateringsgrad och bebyggelsetyper har diskuterats vid flera tillfallen
under planprocessens gang och resulterat i det nu foreliggande planforslaget. Planforslaget
ar vil avvigt mellan olika enskilda och allminna intressen och planenheten ser inget skal till
att omarbeta planforslaget, sirskilt inte med de konsekvenser som redovisats ovan.
Detaljplanen bor darfor antas i sin nuvarande utformning,.

Planenheten

Angela Jonasson Sven Andersson
tillférordnad planchef oversiktsplanerare



