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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/1-201

Kommunstyrelsen

Andring av exploatorernas medfinansiering av
tunnelbanan for kontor

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att indra medfinansieringen av utbyggnaden av tunnelbana till
Nacka for kontor enligt modell 1 i exploateringsenhetens tjansteskrivelse.

Sammanfattning

Det rader en relativt hég vakansniva pa kontor i kommunen och fastighetsigare har
kommunicerat att beslutad medfinansieringsniva fér kontor ar for hég. For att inte hamma
kontorsutvecklingen féreslas en dndrad niva. Den ekonomiska konsekvensen av dndringen
ar 1 ssmmanhanget liten.

Arendet

Ett avtal mellan Staten, Stockholms lins landsting, Stockholms stad, Nacka kommun
(nedan kallad kommunen), Solna stad och Jarfilla kommun har triffats angaende
finansiering och medfinansiering av utbyggnad av tunnelbanan samt 6kad
bostadsbebyggelse i Stockholms lin enligt 2013 ars Stockholmsférhandling. Avtalet
godkindes av kommunfullmiktige 2014-02-03 § 28.

Enligt tidigare beslut i kommunstyrelsen 2014-05-19 § 103, KFKS 2014/1-201, skall
exploatorer medfinansiera utbyggnaden av tunnelbana till Nacka. Exploatérer och
fastighetsdgare pa vistra Sicklabn kommer att ta del av de fordelar som utbyggnaden av
tunnelbanan medfor saisom foérbittrade kommunikationer, mojlighet att fortita och bygga
stad, 6kade resurser frin kommunen f6r mer effektiv detaljplaneligegning, 6kade
fastighetsvirden pa vistra Sicklaon och dartill 6kade forsiljningspriser av fastigheter.

Idag rader i Nacka en relativt hog vakansniva pa kontor. Detta i kombination med att
exploateringsenheten sedan det beslutades om medfinansiering fatt indikationer fran flera
fastighetsdgare att 1 000 kr/kvm BTA f6r kontor ir f6r hog niva i ridande marknad,
toranleder forslag till andring. For att inte himma kontorsutvecklingen foreslar

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(2)

exploateringsenheten en dndring av avgiftsnivan for kontor enligt trappa, se modell 1.
Avgiftsnivan landar dter pa ursprungligt beslutad niva(1000kr/kvm BTA)nir tunnelbanan dr
pa plats och har full influens for fastighetsidgarna.

Betalningstidpunkt kvarstar enligt tidigare beslut och skall ske senast 30 dagar efter att
respektive detaljplan vunnit laga kraft. Medfinansieringsbeloppen ar reducerade fram till
2020, dven det enligt tidigare beslut.

Medfinansiering fran exploatérer, kontor
Enligt nuvarande beslut ir medfinansieringen f6r kontor 1000kt /kvm BTA.

Ny modell foreslas enligt nedan:

Modell 1

Ar 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
kr/kvm BTA 150 150 150 150 150 150 150 300 450
Rabatt 30% 25% 20% 15% 10% 5%

Ar 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

kr/kvm BTA 600 750 900 1000 1000 1000 1000 1000

Ekonomiska konsekvenser

Enligt tjansteskrivelsen till tidigare beslut om medfinansiering, se bilaga 1, kommer
kommunen att fa in cirka 850 miljoner kronor i medfinansiering av tunnelbanan frin
exploatorerna, forutsatt att 13 500 bostdder och minst 10 000 nya arbetsplatser tillkommer
pa vastra Sickladn. Forsiljning av kommunal mark avses ticka kostnaderna f6r kommunens
rinteutgifter. Merparten av exploatorernas medfinansiering kommer att betalas ut till
kommunen efter 2018. Forindringen som féreslas renderar i en reducerad intikt, den dr
dock liten i detta sammanhang. Aven denna reducering avses tickas genom forsiljning av
kommunal mark.

Bilagor
Bilaga 1 — Tjansteskrivelse till tidigare beslut om medfinansiering, kommunstyrelsen
2014-05-19 § 103, KFKS 2014/1-201.
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