NYA GATAN

en del av centrala Nacka

Markanvisning med fri upplatelseform

Maj 2015

VIKDALSVAGEN

Lds mer pa nacka.se/stad eller dela pa NAC KA
#NackaStad KOMMUN



NU BYGGER VI NACKA STAD

Under de senaste 20 aren har bebyggelsen mellan
Stockholm och Nacka vuxit mer och mer samman.
Manga bostdder och arbetsplatser har kommit till och
omréaden borjar vixa ihop.

Ar 2030 ir vi 40 000 fler nackabor och vistra

Sickladn ér en del av innerstaden. For att méta den
okande befolkningen planerar vi att bygga cirka 14

000 nya bostader pa vastra Sicklaén den ndarmaste
15-arsperioden. En forutséttning for bostadsbyggandet
ar att tunnelbanan snabbt byggs ut till Nacka.

Manga projekt pagar samtidigt - fran omvandlingen
av Kvarnholmen med tusentals nya bostader och
arbetsplatser- till fortdtning med enstaka hus.

Pé nagra platser pagar byggandet for fullt, i andra
omraden kan du vara med att paverka hur ny
bebyggelse, gronomraden och trafiklosningar ska
se ut.

Vi vill att vastra Sicklaon ska utvecklas till en téit
och levande stadsdel dir det &r attraktivt att leva,
vistas och verka. Sjédlvklart vill vi att du som bor,
verkar och investerar i Nacka ska vara aktiv och
delaktig i det arbetet.

Vi hoppas att du ska kdnna stolthet och
engagemang nar vi bygger stad tillsammans.

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande
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INBJUDAN

I Nacka stad far du stadens puls, kultur och néjen, natur och avkoppling pa en och samma plats. Har finns nagot
for alla. Och det ér verkligen nira till allt. Nacka stad har en alldeles egen karaktir och historia. Och det finns
langsiktighet och innovativt nytank. Hir véixer det fram en stad ddr médnniskor vill bo som kombinerar det bésta
av staden och naturen.

Nacka kommun bjuder in till anbudstavling for bostadsbebyggelse pa "Nya gatan” i centrala Nacka som dr en

del av Nacka stad. Visionen ér en néra och nyskapande stadsdel som béade i sin utformning och funktion uppfat-
tas som Nackas centrum. Stadsdelen kommer att finnas pa plats lagom till att den nya tunnelbanan invigs 2025.
Nya gatan ar det forsta omradet ddar Nacka kommun bjuder in till anbudstavling inom Nacka stad och kommer
med sitt ldge med fem minuters promenad till tunnelbanan, stort utbud av handel och nérservice i Nacka Forum,
utsikt mot Jarla sjo och promenadvig till Nyckelviken vara ett omréde alla Nackabor kan vara stolta 6ver.

Centrala Nacka ska vara en levande och 6ppen stadsdel med en mangfald av bostédder, arbetsplatser, handel,
kultur, service, skola och idrott, attraktiva offentliga strak, platser och parker. Denna inbjudan vinder sig till dem
som vill vara med och utveckla omradet och tillsammans med Nacka kommun gestalta omradet i enlighet med
kommunens visioner.

4 anbudsomraden Anbuden ska vara

200 lagenheter kommunen tillhanda
21 000 BTA bostader senast den 1 juni 2015
4 000 BTA lokaler kl. 13:00
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VISION

Nacka stad - nira och nyskapande
* Har ar det nadra till allt — m&tesplatser; natur och

kultur — stadens puls, lugna platser och varandra.

* Har ar det enkelt att leva och arbeta — att ga, cykla
och aka kollektivt.

* Har far du méta det ovdntade — en mangfald av
arkitektur, uttryck och manniskor —med ett aktivt liv
mellan husen.

* Har skapar vi en levande och hallbar stad for alla

— dar det kuperade landskapet, vattnet och platsens
historia ger staden karaktar.

* Har utvecklar vi staden | samspel med andra — tanker
nytt, langsiktigt och innovativt.

®_

BERGS OLJEHAMN
1500 bostader

NACKA STRAND
1500 bostader

KVARNHOLMEN
FINNBODA/DANVIKEN 3000 bostider
700 bostider

LOKOMOBILVAGEN

130 boscider NYA GATAN

HENRIKSDAL
2000 bostader

______ CENTRALA NACKA
4 600 bostader

-
~

~
NOBELBERGET - \ - -
500 bostader ALPHYDDAN PLANIAOMRADET

220 studentbostider 1800 bostider === Bro/Tunnel <

= == Tunnelbana

- Tvarbanan
— = Saltsjsbanan
—_— Pendelbat

Nacka stad stracker sig fran kommungransen vid Hammarby sjéstad till Saltsjobadsleden.
Omradet innefattar flera stora utvecklingsomraden som Kvarnholmen, Sicklaomradet och centrala Nacka.
Tunnelbanan till omradet med stationer i Sickla, Jarla och Nacka centrum ska vara klar till 2025.
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CENTRALA NACKA

Kommunfullmiktige antog i juni 2012 en ny
oversiktsplan ”Hallbar framtid 1 Nacka”. Att skapa en tit
och blandad stad pa vistra Sicklatn dr en av Gversikts-
planens viktiga strategier.

Tunnelbanavtalet

1 januari 2014 triffades ett avtal om utbyggnad av tun-
nelbanan mellan staten, Stockholms lins landsting samt
kommunerna Nacka, Solna, Jirfilla och Stockholm. Det
innebir bland annat att tunnelbanans bléa linje férlings
fran Kungstridgarden till Sofia, Hammarby sjéstad,
Sickla, Jirla och centrala Nacka. Avtalet innebir ett
atagande fran Nacka kommun att bygga 13 500 bostider
pa vistra Sickladn till ar 2030. Tunnelbanan ska sta klar
ar 2025.
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Tunnelbanans nya strackning

Detaljplaneprogram

Ett detaljplaneprogram har tagits fram f6r centrala
Nacka. Det innehiller cirka 4 600 bostidder och

7 000 arbetsplatser samt kultur, idrott, skolor och han-
del. Detaljplaneprogrammet ligger till grund f6r
markanvisning, detaljplan och genomf&rande.

. C & e 3 } L {
Volymsklss Bver centrala Nacka med Nya gatan markerat B|Id White. UPPDATERAS MED NY BILD EFTER ANTAGANDE A\/ PROGRAIVI
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Programmets 6vergripande mal dr att:

e centrala Nacka ska utvecklas till en attraktiv och
hallbar stadsdel som i bade sin utformning och
funktion uppfattas som Nackas centrum

*  centrala Nacka ska vara en levande och 6ppen
stadsdel med attraktiva offentliga strik och platser,
samt en mangfald i innehall: bostider, arbetsplatser,
handel, parker, kultur, service, skola och idrott.

Tilldelning av mark i omradet sker till flera exploatorer
som sedan ska genomfoéra och planera bebyggelsen

1 samarbete med Nacka kommun. Ett start-pm for
stadsbyggnadsprojektet Nya gatan antogs 2015-02-10 av
kommunstyrelsens stadsbyggnadsutskott.

Riktlinjer for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hédllbart
byggande som beslutades av miljé- och stadsbyggnads-
nimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ér att
6ka hallbarheten i stadsbyggandet och underlitta upp-
foljningen av prioriterade hallbarhetsomraden 1 dialog
med medverkande exploatorer. Fér Nya gatan har initialt
foljande héllbarhetsomraden valts ut:

* Rum f6r verksamheter, blandad bebyggelse och
motesplatser

* Energieffektivt och sunt byggande

 Hallbar avfallshantering

e BEffektiv mark- och resursanvindning

Dessa kan komma att dndras vid framtagande av detalj-
plan i dialog med utvalda exploatérer.
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MARKANVISNINGSOMRADET

Markanvisningsomréidet ligger mitt i centrala Nacka med
fem minuters promenad till kommande tunnelbanesta-
tion Nacka centrum och den nya stadsparken. I norr
och vister grinsar omradet till stadshuset, det sd kallade
elverkshuset och lite lingre bort finns Jirla skola och
forskola. Oster om omradet stricker sig Vikdalsvigen
och direfter ligger Nacka forum. I séder grinsar omra-
det mot Virmdovigen. All mark inom omradet dgs av
Nacka kommun.

Marken inom omradet dr kuperad naturmark med
héjder varierande mellan +37 och +55. Marknivan ar
som hogst i norr, samt pa en bergsplata i vistra delen av
omradet, se bilaga och primirkarta. Fran platan sluttar
marken relativt brant at vister och séder med lutningar
kring 1:2-1:5. I 6stra delen av omradet sluttar marken at
syd6st. Omradet ér cirka 3,5 ha och till stor del bevuxet
med trdd och sly. I flera delar av omradet pétriffas berg
i dagen.

Stadsbild och bebyggelsestruktur

Den foreslagna bebyggelsen dr en kvartersbebyggelse
med mellan 5-7 vaningar. Det kuperade landskapet till-
sammans med varierande vaningshéjder ska ge stadsde-
len ett varierat och stadsmissigt intryck. Den arkitekto-
niska utformningen ska bidra till att ge omrddet en egen
identitet och vara en del i den 6ppna, levande stadsdelen
centrala Nacka.

Ett gestaltningsprogram ska tas fram under detaljpla-
nearbetet. Skisserna som presenteras hir ska ligga till
grund for fortsatt arbete med detaljplan och ger en
preliminir indelning i anbudsomraden. Bebyggelsens
omfattning, antal BTA, ligenheter samt anbudsomrade-
nas avgrinsning, kan komma att dndras under detaljpla-
nearbetet.

Bostader och verksamheter

Omridet dr del av etapp 1B i detaljplaneprogrammet
tor centrala Nacka som totalt omfattar mellan 500-800
nya bostider. Denna markanvisning omfattar cirka 200
ligenheter och 4 000 kvm BTA lokaler férdelat pa fyra
anbudsomraden. Se tabeller och karta pa nista sida. 1
BTA-angivelsen tor lokal ska dven trapphus, entré och
eventuella f6rrdd inga.

Anbudsomraden

Markanvisningsomradet dr indelat 1 fyra anbudsomraden
enligt karta pd nista sida. Anbudsomride 1 och 2 kom-
mer att anvisas genom en separat tivling for hyresritter.

Anbudsgivare ges méjligheten att Iimna ett anbud per
anbudsomrade pa ett eller flera anbudsomraden.
Respektive anbudsgivare kan dock bli tilldelade maximalt
tva anbudsomraden och da inte i samma kvarter.
Limnas anbud som blir vinnande pa fler 4n tva anbuds-
omraden sa viljer Nacka kommun vilka tva anbudsom-
riden som exploatéren tilldelas. Flera anbud pa samma
anbudsomrade beaktas ¢j. Antalsangivelserna i tabellerna
som foljer dr inte definitiva och ger endast en indika-
tion pa storleken av respektive anbudsomrade. Storleken
faststills i detaljplan f6r omradet.

Om anbud liggs pa fler dn ett omrade ska olika arkitekt-
kontor anvindas under plan- och genomférandeskede.
Vid byggnation kommer samtliga anbudsomraden
innebdra springnings- och schaktningsarbeten i olika
omfattning,

Det dr Nacka kommuns avsikt att erbjuda kommande
exploatdrer att kunna kdpa in sig i bergschaktsentrepre-
naden som kommunen upphandlar vid anldggning av
allminna anliggningar.



PR Wy

OMRADE | OCH 2 AR AVSEDDA
FOR HYRESRATTER OCH
MARKANVISAS | SEPARAT
ANBUDSTAVLING

MARKANVISASVID
SAMRAD FOR DETALJPLAN

| DETALJPLANEGRANS

Karta 6ver anbudsomraden och detaljplan med foreslagen bebyggelsestruktur och vaningshéjder. Huskropparnas bredd langs gatan ar illustre-
rade som 18-25 m for att markera variationer inom kvarteren gallande hojder, utformning och gestaltning.

Anbudsomrade | Typ Uppskattat | Uppskattad | Uppskattad | Upplatelseform | Vaningsantal | Upplysning
antal Igh BTA bostad | BTA lokal*
3 Flerbostadshus | 61 6100 1200 Valfri 6 Bottenvaning

innehaller in-
och utfart for
garage

*I BTA for lokal ska dven trapphus, entré och eventuella férrad inga.
All info under ”Upplysning” kan férindras under detaljplaneprocessen.
Mini-AVC=miniatervinningscentral
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FORUTSATTNINGAR

é Y

Tidplan

*  Anbud ska vara inkomna till kommunen senast 1
juni 2015 klockan 13.00.

¢ Kommunen kommer att meddela tilldelningsbeslut
under augusti/september 2015 till de exploatorer
som har inkommit med anbud.

* Ingiende och godkinnande av markanvisningsavtal
hésten 2015.

e Planldggning 2015-2017.

* Ingiende och godkinnande av exploateringsavtal
med Gverlitelse av mark 2017.

e Pibérjande av anliggande av allminna anliggningar
2017.

*  Pibérjande av byggnation inom kvartersmark 2018.

»  Firdigstillande av byggnation inom kvartersmark
2020-2021.

Den preliminira tidplanen ér frimst beroende av att

detaljplanen vinner laga kraft. Tid f6r eventuella 6verkla-

ganden av detaljplanen ir inte inrdknad.

J

Fundamenta

Fundamenta dr Nacka kommuns stadsbyggnadsstrategi
f6r Nacka stad. Fundamenta ska stirka Nacka stads
karaktdr och komplettera den utvecklade strukturplanen
for Nacka stad. Dokumentet ska anvindas som ett verk-
tyg for analys och vigledning 1 planering och byggande
av Nacka stad. Gestaltningsprinciperna i Fundamenta
kommer att ligga till grund for gestaltningen som tas
fram i detaljplanen.

Nacka stad har sju fundamenta:
e Sammanhang

e Stadsrum

¢ Stadsgator

e Stadsgronska

*  Kvartersformer

* Stadens objekt

e Karaktirsdrag

Se bilaga f6r beskrivning
respektive fundamenta.

Miljoforutsattningar

Nacka kommun har ett 6vergripande mal om en god
livsmiljé och lingsiktigt héllbar utveckling, I juni 2014
antog kommunfullmaiktige sex lokala miljomal t6r
Nacka; Begrinsad klimatpaverkan, Frisk luft, Giftfri
milj6, Levande sj6ar, vattendrag och hav i balans, God
bebygged milj6 och Ett rikt vixt- och djurliv. I Gversikts-
planen ”Haillbar framtid i Nacka” lyfts tre miljbomrdden

8

fram: Ett effektivt och klimatanpassat transportsystem,
En attraktiv och hallbar byggd milj6 och Virna natur
och vatten f6r rekreation och biologisk mangtald. I
visionen fér Nacka stad, ”Nira och Nyskapande”, po-
ingteras vikten av nirhet till natur och vatten, att det ska
vara enkelt att gd, cykla och dka kollektivt, och att vi ska
skapa en héllbar stad.

Utifran dessa grundliggande och évergripande mal och
visioner har tre strategiska omraden tagits fram f6r Nya
gatan:

e Klimatsmart stad

e Hallbart byggande

e Tavara pa ckosystemtjinster

Inom varje omrade finns delmadl och fasta forutsitt-
ningar som ska uppnas i Nya gatan och som utgor en
grundférutsittning f6r markanvisning Se bilaga ”Miljo-
torutsittningar.

Trafik och parkering

Tunnelbanans station Nacka centrum kommer att ligga
pa gangavstand fran bebyggelsen. Det kommer dven
finnas busstrafik och Saltsjobanans station Lillingen
ligger pé cirka 400 meters avstind. Kvartersgatorna i
omradet kommer att planeras for s god tillginglighet
som moijligt, beaktande av de nivaskillnader som rdder

i omréadet. Utformningen faststills under detaljplanear-
betet men respektive kvarter ska vara tillgangligt med bil
med dtminstone en infart/utfart frin Vikdalsvigen eller
Virmdoévigen. Mojlig anslutning med bil fran Virmdo-
vigen kommer att utredas narmare. Se bild pa sida sju
for vigledande bild 6ver gatustrukturen i omradet.

Parkering

Parkering f6r bil ska frimst 19sas 1 underjordiskt garage
pa kvartersmark. Ett forslag pa hur garage skulle kunna
utformas har tagits fram, se bild pa nista sida. Bilden

pd nista sidan visar hur ett garage skulle kunna utfor-
mas, med méjliga in- och utfarter till parkeringen. De
exploatdrer som tilldelas markanvisning i samma kvarter
forvintas samverka for att samordna garage med in- och
utfarter och inga i erfoderlig gemensamhetsanliggning.

P-tal 61 vistra Sickladn dr 0,8 bilplatser per ligenhet f6r
tvarumslagenheter eller mindre. For storre ligenheter dr
P-talet 0,9. P-talet kan reduceras om exploatéren redo-
visar dtgirder for detta under detaljplanearbetet. Par-
keringsplatser pa allmidnna gator och vigar dr avsedda
for besokare till omradet och kan inte tillgodoraknas. Se
parkeringsbilaga. Fyra cykelparkeringsplatser per ligen-
het (bdde inomhus och utomhus)ska anordnas inom
kvartersmark, se bilaga Milj6férutsittningar.
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Garageskissen avser endast ett vaningsplan med parkering. Flera
Plan kan bli aktuella for att klara p-talet. De norra fasaderna
har lokaler ovan garaget.

Gardar

Utvalda exploatérer férvintas samarbeta kring en
gemensam gardsyta och inga i gemensamhetsanldggning
fo6r denna.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ligger inom verksamhetsomraden fér vatten,
spillvattenavlopp och dagvatten. Anliggningsavgifter
erliggs av exploatoren. Kommunalt vatten- och av-
loppsnit byggs ut inom planomradet. Nya ledningar ska
i huvudsak forliggas i allmén platsmark. Varje fastighet
ska forses med en uppsittning forbindelsepunkter
(anslutningspunkter). Behovs sirskild brandvattenfor-
s6rjning anordnas, ska en anstkan om detta limnas in
till kommunen. Beviljas ans6kan ska avtal upprittas och
sirskilda férbindelsepunkter f6r brandvattenférsorj-
ning upprittas. Fér mer information om VA-avgifter, se:
www.nacka.se/web/bo_bygga/va/avgifter

Se dven bilaga Karta 6ver befintlig VA-struktur.

Dagvatten

Dagvattenférdréjande atgirder ska utféras inom kvar-
tersmark innan anslutning sker till allméint dagvattennit.
Lokalt omhindertagande av dagvatten ska tillimpas

sa langt som méjligt. Det far inte bli mer féroreningar

i dagvattnet frin omradet 4n innan exploatering. Det
handlar inte bara om att férdr&ja, utjimna och rena
dagvattenfléden utan ocksd om att synliggbra dagvattnet
i stadsutvecklingen genom kreativa och hallbara 15s-
ningar. Se bilaga Dagvattenpolicy och Anvisningar f6r
dagvattenhantering.

Avfall

Avfallssystem ska planeras och dimensioneras f6r minst
fraktionerna mat- och restavfall. Inom Nya gatan ska
maskinella system, sisom bottentdmmande behillare
och stationidr sopsug, prioriteras framfér soprumslos-
ningar. Lokal om cirka 200 kvm f6r sd kallad minidter-
vinningscentral ska planeras in i omradet. I denna ska
bland annat fraktionerna grovavfall, farligt avfall och
elavfall samt aterbruksmaterial kunna limnas. Prelimi-
nirt lige anges i tabellen under Anbudsomriden. Liget
faststills under planligening och efter 6verenskommelse
med vinnande anbudsgivare. F6r mer information, se
bilaga Avfallshantering,

Geoteknik

En geo- och miljéteknisk utredning har genomforts dir
det gjorts en 6versiktlig bedémning av markforhéllanden
samt eventuella forstirkningsbehov 1 omradet. Prover
pd jord, berg och grundvatten har analyserats. Sanering
av en mindre del av omréidet kan bli n6dvindig. Kom-
munen utfér och bekostar sanering innan fastighetséver-
litelse sker. Bifogat geotekniskt PM dr endast indikativt,
kommunen tar inte ansvar for faktiska grundliggnings-
forhallanden. Se bilaga Teknisk PM Geoteknik/Milj6-
geoteknik.

Konsten att skapa stad

Nira och nyskapande dr visionen f6r Nacka stad. Nack-
abor och andra som verkar i Nacka ska vara delaktiga
nir vi tillsammans bygger Nacka stad och vi hoppas att
stolthet och engagemang ska prigla processen. For att
kunna vara nyskapande behdver vi utmana véra sitt att
tinka och géra nir vi bygger stad. Kommunen arbetar
darfor aktivt och medvetet med konst, kultur och konst-
nirlig kompetens som verktyg och resurser i stadsut-
vecklingens olika faser. Syftet dr att skapa en attraktiv
och levande stad dir minniskor trivs och mar bra, bade
under byggtiden och nir det dr fardigbyggt.

Vi férvintar oss att exploatorer och entreprenorer
anammar Nackas ambition att levandeg6ra Nacka stad
pa ett nyskapande sitt, och driver en utvecklingsprocess
som inkluderar medborgare, konst, kultur och konstnir-
lig kompetens fran borjan av utvecklingen av omradet
tillsammans med Nacka kommun eller pa egen hand.

Lis mer pé: http://www.nacka.se/web/bo_bygga/

nackabygeerstad/konsten /Sidor/default.aspx
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Detaljplan

Nir marktilldelning 4r beslutad ska ett markanvisnings-
avtal tecknas med respektive exploator. Direfter vidtar
detaljplaneprocessen. De utvalda exploatdrerna ska i
samarbete med kommunen ta fram en detaljplan som
omfattar all nybebyggelse inom omradet. Det ér detalj-
planen som slutligen avgdr omfattningen av den nya
bebyggelsen. Ett exploateringsavtal med 6verlitelse av
mark ska vara paskrivet fran exploatorens sida innan
detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Den slutliga
omfattningen av byggritten kommer att framga av den
lagakraftvunna detaljplanen och kan komma att avvika
fran vad som framgir av den i inbjudan presenterade
situationsplanen.

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram ska tas fram av exploatérerna i
samarbete med kommunen under detaljplaneprocessen.
Fundamenta ligger till grund for gestaltningsprogram-
met. Gestaltningsprogrammet ska reglera de viktigaste
gestaltningsfrigorna s som huskropparnas bredd lings
gatan, fasaduttryck, material, tak och takmaterial, gardar
och portar.

Ansvarsfordelning och
huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats som gator,
torg och park inom omradet vilket innebir att kom-
munen ansvarar for anliggande, drift och underhill av
dessa platser. Respektive fastighetsigare kommer att
ansvara for utbyggnad och skétsel av kvartersmark i
enlighet med detaljplanen. Respektive ledningsdgare
dr huvudman f6r de allmidnna ledningarna inom den
allmidnna platsmarken.

Ekonomiska forutsattningar
Anbudsnivin for bostader forutsitter att eventuella lo-
kaler 1 bottenvaningen som enligt kommande detaljplan
inte fir anvindas f6r bostadsindamal, dsitts ett pris om
2800 kr/kvm ljus BTA. Anbud ska anges i prisniva 1
maj 2015 (virdetidpunkten).

Antal BTA faststills i detaljplan. Anbudet ska regleras
enligt pristérindringar fram till tilltridesdagen enligt
nedanstiende formel:

A =B+ 30% * (C-D)

A = pris pa tilltradesdagen, kr/kvm ljus BTA

B = pris vid virdetidpunkten, kr/kvm ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsritter
uttryckt i kr/kvm ligenhetsarea inom (Nacka) som pa
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tilltridesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran Miklar-
statistik.

D = manatligt genomsnittspris pd bostadsritter inom
(Nacka) enligt Maklarstatistik uttryckt i kr/kvm ligen-
hetsarea vid virdetidpunkten.

Exploatéren star 16pande for sin andel av samtliga pro-
jekterings- och utredningskostnader som krivs fér plan-
arbetet och for att en 6verenskommelse om exploatering
ska kunna triffas mellan exploatéren och kommunen.
Exploatéren star ocksa for sin andel av framtagande av
gestaltningsprogram, bildande av gemensamhetsanligg-
ningar samt lagfartskostnader och anliggningsavgifter.

Andelen av totala kostnader enligt ovan uppskattas vid
planligening baserat pa andelen tilldelad BTA enligt den
preliminira avgrinsningen 1 prospektet och faststills
efter framtagande av detaljplanen.

Exploatoren ska ansvara f6r och bekosta samtliga bygg-
och anliggningsitgirder inom kvartersmark inklusive
sprangnings- och schaktningsarbeten, anslutning till
omgivande allmin platsmark och 6vriga kvarter (exem-
pelvis stodelement) i samrdd med kommunen.

Den slutgiltiga képeskillingen enligt ovanstaende formel
betalas nir fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft
och fastigheten som avser markanvisningen registrerats i
fastighetsregistret.

De kostnader som av kommunen fakturerats exploatd-
ren f6r detaljplanearbetet kommer att riknas av képe-
skillingen pa tilltridesdagen.

Samordning och kommunikation

Varje kvarter kommer att exploateras av flera exploa-
torer. Exploatdrerna ansvarar f6r och bekostar tillsam-
mans med 6vriga exploatérer i huvudsak den samord-
ning som beh6vs mellan dem. Nacka kommun kommer
att initiera projektsamordningsmoten tillsammans med
de utvalda exploatrerna. Malet dr att skapa en ge-
mensam kunskapsbas kring exploateringsfrigor samt
underlitta exploatérernas samordning. Detaljplanen kan
komma att forutsitta att det bildas flera olika gemen-
samhetsanldgegningar. D4 parkering frimst ska 16sas un-
der kvartersmark kan ett omfattande samordningsbehov
av garage samt infarter till dessa komma att erfordras.
Kommunen forvintar sig att exploatérerna sjilva leder
ett proaktivt arbete kring planering och genomférande
av garage.



ANBUDSPROCESS

Tilldelning

Tilldelning av mark kommer att ske under augusti/
september 2015 forutsatt att tilldelningsbeslut fattas av
kommunstyrelsen. Markanvisning sker genom att mark-
anvisningsavtal tecknas mellan parterna.
Markanvisningsavtalet dr ett optionsavtal som reglerar
initiala forutsittningar f6r markanvisningen samt kom-
mande planarbete. En mall f6r markanvisningsavtal finns
bifogat, se bilaga avtalsmall. Markanvisning forutsitter
att beslut om markanvisning fattas av kommunstyrelsen.

Overenskommelse om exploatering (exploateringsavtal)
ska triffas sd snart planarbetet kommit sa lingt att detta
kan ske. En forutsittning for att projektet ska kunna
genomforas dr att detaljplaneforslaget vinner laga kraft
och att exploateringsavtal med 6verlatelse tecknas mellan
kommunen och exploatéren. En mall f6r exploaterings-
avtal med 6verlatelse av mark finns bifogat, se bilaga
avtalsmallar.

Kommunen férbehéller sig fri provningsritt av limnade

anbud.

Anbud som inte f6ljer tivlingsforutsittningarna kommer
inte att beaktas. Ndr kommunstyrelsen fattat beslut om
markanvisning kommer resultatet av tivlingen att redovi-
sas, dels 1 jansteutlitande som ligger till grund f6r kom-
munstyrelsens beslut och dels pa tivlingens webbplats.

Anbudets innehall

Ur tivlingshandlingen ska tydligt framga:

*  Kr/kvm ljus BTA enligt specifikation.

e En kortfattad beskrivning av exploatérens verksam-
hetsmodell, hallbarhetsarbete och langsiktiga vision.

*  Senaste arsredovisning samt ekonomisk prognos for
innevarande 4dr. Finns detta inte att tillga ska bolagets
ekonomiska forutsittningar tydligt och kortfattat
beskrivas och referenser som kan intyga ekonomisk
stabilitet och genomférandekraft ges.

*  Kortfattad skriftlig redogérelse hur kommunens
férutsittningar som finns angivna i denna inbjudan
samt bilagor kommer att uppfyllas.

*  Volymskiss och situationsplan éver omradet som
anbudet avser.

Anbudsgivare ges méjligheten att limna ett anbud per
anbudsomrade pa ett eller flera anbudsomriden. Res-
pektive anbudsgivare kan dock bli tilldelade maximalt tvd
anbudsomraden och da inte i samma kvarter. Limnas
vinnnde anbud pa fler 4n tva anbudsomraden sa viljer
Nacka kommun vilka tvd anbudsomriden som exploa-
toren tilldelas. Flera anbud pa samma anbudsomrade
beaktas ¢j.

Tivlingshandlingar ska innehalla volymskiss och si-
tuationsplan. Det innebir dock inte ndgon garanti fér
utformning av den kommande exploateringen. Slutlig
utformning av bebyggelsen beror av utfallet av planpro-
cessen. Ingen ersittning for inlimnade anbud utbetalas.

Bedomning

Bedémning av inlimnade anbud g6rs pa pris i forsta
hand férutsatt att kommunens Gvriga forutsittningar
ar uppfyllda. En samlad bedémning gérs i andra hand
av 6vriga inlimnade tivlingshandlingar, dock ej volym-
skisser och situationsplan. Genom att limna ett under-
tecknat anbud accepterar respektive exploatr samtliga
angivna forutsittningar. Férutsittningarna aterfinns
férutom i denna inbjudan dven i bifogade underlag.

Avtal

Mall f6r markanvisningsavtal samt exploateringsavtal
med Gverlatelse finns bifogat.

a )
Inlamning av anbud

Anbud ska mirkas:

Exploateringsenheten, Nacka kommun
Anbudstivling

Nya gatan - markanvisning med fri upplatelseform
KFKS 2014/967-214

Anbud ska vara inlimnade till registraturen senast:
1 juni 2015 klockan 13.00

Besoksadress: Nacka stadshus, Granitvigen 13
Postadress: 131 81 Nacka

Inbjudan till markanvisningstivlingen finns pa tivlingens

webbplats http://www.nacka.se/web/bo_bygga/Sidor/
markanvisning med ldnkar till de handlingar som utg6r

underlag for tivlingen.
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KONTAKT

Frigor rérande anbudstivlingen kan stillas till:

Projektledare Planarkitekt

Therese Rosberg Emma Farje Jones

therese.rosberg@nacka.se emma.farjejones@nacka.se

Friagor och svar kommer att publiceras I6pande pd anbudstivlingens hemsida.

BILAGOR

Foljande bilagor anger férutsittningar for denna markanvisning. Bilagorna finns dven pa:
http://www.nacka.se/web/bo_bygga/Sidor/markanvisning
e Anbudsmall

* Program for centrala Nacka

¢ Fundamenta, stadsbyggnadsstrategi for Nacka stad

* Situationsplan, tillganglighet och hojder f6r Nya gatan

e Miljoforutsittningar f6r Nya gatan

e Rekommenderade parkeringstal i Nacka kommun

¢ Karta 6ver befintlig VA-struktur

e Anvisningar for dagvattenhantering i Nacka kommun

e Dagvattenpolicy

e Avfallshantering f6r Nya gatan

*  Teknisk PM Geoteknik/Miljogeoteknik

e Avtalsmallar

e Primarkarta
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Oppenbet och mingfald
V7 har fortroende och respekt for manniskors kunskap

och egna formaga - samt for deras vilja att ta ansvar
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