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Mellan Nacka kommun, genom kommunstyrelsen, ("Kommunen”), och [Foretagsnamn]
(org.nr. [xxxxxx-xxxx]), ("Bolaget™), har nedan tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

nedan bendmnt "Markanvisningsavtal” eller ”detta avtal”

18 Bakgrund

Kommunen beslutade den 3 mars 2014 (Dnr KFKS 2013/540-201 § 49) att anta en vision
for staden i Nacka som ”Né&ra och nyskapande” med foljande exemplifiering:

e Harardet naratill allt — motesplatser, natur och kultur — stadens puls, lugna platser
och varandra.

e Har ar det enkelt att leva och arbeta — och att ga, cykla och aka kollektivt.

e Har far du méta det ovantade — en mangfald av arkitektur, uttryck och méanniskor
— med ett aktivt liv mellan husen.

e Har skapar vi en levande och hallbar stad for alla— dar det kuperade landskapet,
vattnet och platsens historia ger staden karaktar.

e Har utvecklar vi staden i samspel med manga — tanker nytt, langsiktigt och
innovativt.

Kommunen planerar att exploatera ett omrade pa fastigheten [infoga
fastighetsbeteckning] som markeras med skraffering pa bifogad karta, bilaga 1
("Omradet”). Omradet ingar i det nya stadsutvecklingsprojektet Nacka stad, vilket
definieras som Sickladn vaster om Saltsjobadsleden och Nyckelviken.

Under [infoga manad och ar] genomférdes en anbudstavling i syfte att valja ut en/flera
exploator/er for tilldelning av mark. Bolaget presenterade det [ett av de] vinnande
anbudet/en och har darfor erbjudits att inga detta Markanvisningsavtal pa de villkor och
forutsattningar som foljer detta avtal. Bolagets inldmnade tavlingsbidrag, inklusive
anbudsunderlag med bilagor, bilaga 2, utgér underlag for detta avtal.

Det &r av vasentlig betydelse att Kommunens ovan angivna visionsbild ar val férankrad
hos Bolaget i dess fortsatta arbete och att hansyn till denna visionsbild tas vid planering
och projektering inom ramen fér markanvisningen och detta avtal.

28§  Syfte

Syftet med Markanvisningsavtalet ar att ge riktlinjer och lagga fast forutsattningar for
detaljplanelaggning och utbyggnad av Omradet. Genom detta Markanvisningsavtal anges
ocksa de forutsattningar som géller for att Bolaget ska tilldelas mark for bebyggelse. Detta
Markanvisningsavtal ska saledes ocksa ligga till grund for exploateringsavtal
("Exploateringsavtalet™), bilaga 3, och kommande avtal om Gverlatelse av mark mellan
Kommunen och Bolaget ("Overlatelseavtalet”). | samband med att Omradet 6verlats till
Bolaget kommer parterna gemensamt verka for att fastighetsbildning sker sa att Omradet
utgor en eller flera egna fastigheter. Avsikten ar att Bolaget ska tilltrada Omradet 30 dagar
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fran lagakraftvunnet beslut om fastighetsbildning, eller den tidigare dag som parterna
skriftligen kommer Gverens om (" Tilltradesdagen”).

38 Markanvisning och giltighet

Kommunen har beslutat att till Bolaget anvisa Omradet pa de villkor som framgar av detta
avtal.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med parternas
undertecknande av detta avtal, har en option att ensam férhandla med Kommunen om
exploatering och forvarvande av Omradet.

Parterna ska inga Exploateringsavtalet och Overlatelseavtalet nar planarbetet hunnit sa
langt att parterna tillsammans anser att en sddan 6verenskommelse kan tréaffas, dock
senast [infoga datum (tvd ar fran undertecknande av detta avtal)]. Om en sadan
dverenskommelse inte har traffats mellan parterna senast vid ovan angivet datum, upphor
detta avtal att gélla savida inte Kommunen dessférinnan har medgett en sadan férlangning
av Markanvisningsavtalet som framgar av 7 8.

48  FOrutsattningar
Féljande huvudprinciper ska gélla under detta avtal.

a) En detaljplan inom vilket Omradet ingar ska tas fram ("Detaljplanen”).

b) Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att Omradet
detaljplanelaggs for [bostader, vard- och omsorgsboende, forskola, kontor
samt verksamheter]. Flera byggherrar kan inga i arbetet med Detaljplanen.

C) Bolaget ska efter samrad med Kommunen utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behéver goras i samband med detaljplanearbetet.

d) Ett gestaltningsprogram ska tas fram under detaljplanearbetet. Detaljplanen
ska  utformas  utefter  gestaltningsprinciperna i Kommunens

stadsbyggnadsstrategi, ”Fundamenta”, bilaga 4 och framtagna volymskisser
pa den nya bebyggelsen inom Omradet, bilaga 5,

e) Bolaget & medvetet om att Detaljplanen kan komma att forutsatta att det
bildas flera olika gemensamhetsanlaggningar.

f) Bolaget ska delta i marknadsforing och den samordnade kommunikationen
av hela Detaljplanen och nérliggande utbyggnadsomraden tillsammans med
ovriga exploatdrer och intressenter.

g) Bolaget ska erbjudas att forvarva Omrédet genom att teckna
Exploateringsavtalet och Overlatelseavtalet.

h) Bolaget ska folja samtliga villkor i Kommunens riktlinjer for
markanvisningen, bilaga 6, beslutad i kommunfullméaktige [DATUM].

i) Exploateringsavtalet ska i all vasentlighet ingas pa de villkor som framgar
av bilaga 3 och ska ingds fore det att Detaljplanen antas av
kommunfullmaktige.

) Efter det att Detaljplanen har vunnit laga kraft dger Bolaget rétt att nyttja
Omradet for att vidta forberedande och preliminara atgarder fér byggnation,
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forutsatt att sadana atgarder ar forenliga med plan och bygglagen
(2010:900).

58 Kostnader for framtagande av Detaljplanen m.m.

Bolaget star for samtliga utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for att
detaljplanelagga Omradet (Bolagets andel av kostnaderna for framtagande av
Detaljplanen) och for att parterna ska kunna traffa Exploateringsavtalet och 6verlata
Omradet till Bolaget. Kommunen star dock for kostnaderna for egen personal.

Vardera parten star sina egna kostnader for projektsamordningsmoten (se, 8 8) och
kommunikationsmoten (se, 9 8 ).

For det fall att Kommunen ligger ute med medel avseende atgarder som Bolaget ska
bekosta i enlighet med detta avtal har Kommunen ratt att I6pande fakturera Bolaget.
Bolaget ska betala i enlighet med utstélld faktura senast 30 dagar efter fakturans
utstéllande.

68  Tidplan

Parterna ar 6verens om en tidplan for detaljplanearbetet, bilaga 7. Kommunens ambition
ar att Detaljplanen ska vara antagen av kommunfullmaktige genom beslut senast [infoga
datum].

78 Forlangning

Kommunen har en ensidig ratt att, senast sex manader fore detta avtal 16per ut enligt 3 §,
medge forlangning av Markanvisningsavtalet. Forlangning kan medges i maximalt tva ar
och ska ske skriftligen.

88  Samordning

Bolaget ska tillsammans med Kommunen och évriga byggherrar som ska exploatera
inom Detaljplanen, genom projektsamordningsméten samarbeta i syfte att dstadkomma
basta majliga anpassning mellan bebyggelserna, saval vad galler utformning som
skapande av eventuella gemensamhetsldsningar. Bolaget och 6vriga byggherrar ska
delta med representant pa projektsamordningsmaétena.

Det ar angelaget att Bolaget dven soker samarbete med byggherrar for angransande
anbuds- och exploateringsomraden.

For att skapa en hallbar stadsdel pa vastra Sickladn ar parterna 6verens om att det
behovs en standigt aktuell dialog mellan bertrda aktérer och kontinuerlig uppféljning
under hela arbetsprocessen fran framtagande av Detaljplanen till och med det att
Omradet ar fardigexploaterat i enlighet Exploateringsavtalet.

98§ Kommunikation

Kommunen kan under framtagandet av Detaljplanen komma att kalla Bolaget till
gemensamma kommunikationsmoten och kommunikationsaktiviteter, utéver vad som
foreskrivs i plan och bygglagen (2010:900), tillsammans med 6vriga byggherrar som ska
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exploatera inom Detaljplanen. Detta kommunikationsarbete leds och samordnas av
Kommunen. Bolaget ska delta med representant pa kommunikationsmotena.

Atgarder och kommunikationsaktiviteter som ska genomforas under detaljplanearbetet
och budget for dessa ska bestdmmas gemensamt av Kommunen och byggherrarna.
Exempel pa kommunikationsaktiviteter ar framtagandet av ett utstallningsrum/modell,
omradesprofilering, marknadsforing av planomradet och illustrationer.

108 Avbrutet detaljplanearbete och hdvning av avtalet

Kommunen &ger ratt att héva detta avtal om forutsattningar saknas for att detaljplan for
omradet ska antas eller vinna laga kraft. Kommunen ager vidare ratt att hava detta avtal
och omedelbart aterta markanvisningen om Kommunen har skal att anta att Bolaget inte
avser eller formar att genomfora projektet pa sadant satt som avsags eller uttalades nar
markanvisningen gavs eller i 6vrigt inte kan tillgodose de krav som uppstalls i detta avtal.
Om Kommunen atertar markanvisningen har Kommunen rétt att genast anvisa omradet
till annan intressent.

Vid havning av avtalet eller avbrutet detaljplanearbete har Kommunen en oinskrankt ratt
att anvanda all upphovsratt och andra immateriella réttigheter hénforliga till av Bolaget
framtagna och utforda utredningar utan att utge ersattning till Bolaget eller till av Bolaget
anlitade konsulter eller entreprendrer. Bolaget ska gentemot anlitad konsult/arbetstagare
gora forbehall for Kommunens nyttjanderéatt till framtagna och utforda utredningar.
Kommunens rétt att anvanda sig av framtaget material inneb&r emellertid inte att
Kommunen Overtar den upphovsratt och andra immateriella rattigheter som Bolaget eller
annan kan ha i materialet.

Markansvisningsavtalet &r till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for nagondera
parten om detta avtals giltighet 16pt ut eller om Kommunen péa ovan angivna grunder
haver detta avtal eller atertar markanvisningen. Om detaljplanearbetet avbryts ger detta
saledes inte Bolaget nagon ratt till ny marktilldelning eller ekonomisk ersattning. Trots
det ovanstaende ager Kommunen emellertid rétt att fa ersatt utlagg som Kommunen annu
inte har fakturerat Bolaget for enligt 5 8.

For det fall Bolaget inte langre 6nskar fullfolja detta avtal har Kommunen, férutom rétt
till ersattning enligt ovan, daven ratt till sk&lig ersattning for eventuella framtida
merkostnader i samband fullféljande av exploatering inom Detaljplanen.

118 Kopeskilling vid kommande markéverlatelse

Den preliminara byggratten for Omradet uppgar till ([SUMMA]) kvadratmeter ljus BTA
for [bostader]. Bolaget &r medvetet om att byggratten for Omradet kan komma att justeras
under detaljplanearbetets gang. Den slutliga omfattningen av byggratten kommer att
framga nar Detaljplanen har vunnit laga kraft. Vad som utgér ljus BTA definieras narmare

i bilaga 8.

Bolaget har i samband med detta avtals ingdende erbjudit sig att betala priset, B
([SUMMAY]) kronor per kvadratmeter ljus BTA for [bostader] inom Omradet.



5(8)

Bolaget ska erlagga [10] procent av en preliminar kopeskilling som handpenning da
Overlatelseavtalet ar undertecknat av Bolaget. Resterande del av kopeskillingen ska
erlaggas kontant pa Tilltradesdagen. Handpenningen ska beraknas pa grundval av nedan
angiven formel med den skillnaden att berakningen ska utga fran forhallandena vid
Overlatelseavtalets undertecknande, istallet for forhallandena vid Tilltradesdagen.

Den kdopeskillingen for Omradet som Bolaget ska erldagga vid ett senare forvarv av
Omradet ska baseras pa det av Bolaget offererade priset B i prislage [infoga datum]
("Vardetidpunkten”) och ska regleras fram till Tilltradesdagen i relation till forandringar
i priset pa forsaljningar av bostadsratter pa den 6ppna marknaden. Reglering av priset for
bostader ska ske i enlighet med vad som framgar av nedan angiven formel.

A =B +30% * (C-D)

A = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA pa Tilltradesdagen for [bostader],

B = [SUMMA] kronor (det pris som Bolaget erbjudit sig att betala per kvadratmeter ljus
BTA for [bostader] vid Véardetidpunkten,

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kronor/kvadratmeter
lagenhetsarea inom Nacka som pa Tilltradesdagen kan avlasas ur prisuppgifter fran
Méklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Nacka enligt Maklarstatistik
uttryckt i kronor/kvadratmeter lagenhetsarea vid Vérdetidpunkten

De kostnader som Kommunen har fakturerat Bolaget for, vid framtagandet av
Detaljplanen ska raknas av mot kopeskillingen.

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvéandbar pa Tilltradesdagen pa grund av
forandrade statistikredovisningsmetoder eller kéllor, ska B raknas upp manadsvis med
ett varde motsvarande 3 procent arlig 6kning. Priset ska dock regleras med stod av
ovanstaende formel fram till den tidpunkt da statistiken upphar eller forandras.

Anbudsnivan for bostader forutsatter att eventuella lokaler i bottenvaningen som i
Detaljplanen inte far anvandas for bostadsandamal asétts ett pris om 2 800
kronor/kvadratmeter ljus BTA. Detta pris per ljus BTA for sddana lokaler ska inte
raknas upp pa Tilltradesdagen enligt ovan angiven formel.

Trots det som stadgas ovan ska den totala kopeskilling som Bolaget betalar for Omradet
under inga forhallanden beréknas pa ett langre pris kronor/kvadratmeter ljus BTA &n det
som Bolaget erbjudit sig att betala vid Vardetidpunkten.

Vad som utgér ljus BTA definieras narmare i bilaga 8. Overlatelsen kommer att ske under
forutsattning att kommunfullméktige beslutar att anta Detaljplanen samt att
kommunfullméktige godkanner att Exploateringsavtalet och Overlatelseavtalet ingas
mellan Bolaget och Kommunen.

For det fall att detaljplanearbetet av nagon anledning skulle avslutas i fortid dger Bolaget
inte ratt till aterbetalning av dittills fakturerade kostnader for framtagandet av
Detaljplanen.

12§ Ovriga kostnader
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Bolaget ska utover kopeskillingen enligt 11 § &ven sta for kostnader i samband med
exploatering av Omradet i enlighet med vad som narmare framgar av
Exploateringsavtalet.

138§ Andringar och tillagg

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av bada
parter.

148 Overlatelse

Rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte Overlatas av Bolaget utan
Kommunens skriftliga samtycke. Detta innefattar d&ven narstdendebolag till Bolaget.

158 Tvist

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allméan domstol
enligt svensk ratt och pa Kommunens hemort.

* Kk kK *x

Markanvisningsavtalet har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit
var sitt.

Nacka den [infoga datum]

For Nacka kommun For [Foretagsnamn]
genom kommunstyrelsen

Kommentar till Bolaget: Bolaget skall férst underteckna detta avtal. Kommunen beslutar
ddrefter om Markanvisningsavtalet ska ingds med Bolaget. Om Kommunen godkdnner
att Markanvisningsavtalet ingds med Bolaget, kommer avtalet dérefter att skrivas under
av kommunstyrelsens ordférande samt Exploateringschefen, eller annan som
kommunfullmdktige har delegerat sadant ansvar till.
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BILAGOR

1. Bolagets tilldelade Omrade

2. Bolagets tavlingsforslag inklusive anbudsunderlag med bilagor
3. Exploateringsavtalet

4. Fundamenta

5. Volymskisser

6. Kommunens riktlinjer for markanvisningen

7. Tidplan for detaljplanearbetet

8. Definition av ljus bruttoarea

9. [Eventuella andra bilagor]



BILAGA 7

Tidplan
Markanvisningsavtal
Exploateringsavtal
Samrad

Utstallning

Antagande

andra/tredje kvartalet 20XX
andra/tredje kvartalet 20XX
forsta/andra kvartalet 20XX
tredje/fjarde kvartalet 20XX

forsta kvartalet 20XX
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