Mellan Nacka kommun, genom dess kommunstyrelse, ("Kommunen’), och
[Foretagsnamn] (org.nr. xxxxxx-xxxx]), ("Bolaget”), har nedan traffats féljande

MARKANVISNINGSAVTAL AVSEENDE
EXPLOATERING AV TOMTRATT

nedan bendmnt "Markanvisningsavtalet” eller ”detta avtal”

Bakgrund

Kommunen beslutade den 3 mars 2014 (Dnr KFKS 2013/540-201 § 49) att anta en
vision for staden i Nacka som ”Néra och nyskapande” med féljande exemplifiering:

e Har ar det néra till allt — motesplatser, natur och kultur — stadens puls, lugna
platser och varandra.

e Har ar det enkelt att leva och arbeta — och att ga, cykla och aka kollektivt.

e Har far du mota det ovantade — en mangfald av arkitektur, uttryck och
manniskor — med ett aktivt liv mellan husen.

e Har skapar vi en levande och hallbar stad for alla— dar det kuperade landskapet,
vattnet och platsens historia ger staden karaktar.

e Har utvecklar vi staden i samspel med manga — tanker nytt, langsiktigt och
innovativt.

Kommunen planerar att exploatera ett omrade pa fastigheten [infoga
fastighetsbeteckning] som markeras med skraffering pa bifogad karta, bilaga 1
("Omradet”). Omradet ingar i det nya stadsutvecklingsprojektet Nacka stad, vilket
definieras som Sickladn vaster om Saltsjobadsleden och Nyckelviken.

Under [infoga manad och ar] genomfordes en anbudstavling dar olika exploatorer
erbjods att inkomma med bidrag. Bolaget presenterade [ett av de] vinnande
anbudet/en och har darfor erbjudits att inga detta Markanvisningsavtal. Bolagets
inlamnade tavlingsbidrag inklusive anbudsunderlag med bilagor, bilaga 2 utgor
underlag for detta avtal. Det &r av vésentlig betydelse att Kommunens ovan angivna
visionsbild ar val forankrad hos Bolaget i dess fortsatta arbete och att hansyn till
denna visionsbild tas vid planering och projektering inom ramen for detta avtal.



3.1

Exploateringen av Omradet kan sammanfattningsvis sdgas vara indelat i tva
huvudetapper, Etapp 1 och Etapp 2, vilka ndrmare beskrivs nedan. Detta avtal syftar
till att reglera Etapp 1 och forutsattningarna for att exploateringen ska 6verga i Etapp
2.

Etapp 1

Kommunen och Bolaget kommer inom ramen for detta avtal gemensamt att ta fram
en detaljplan dar Omradet innefattas ("Detaljplanen”).

Etapp 2

Parterna ska verka fora att fastighetsbildning sker sa att Omradet utgér en egen
fastighet ("Fastigheten”).

Nar arbetet med att ta fram Detaljplanen har hunnit sa langt att parterna tillsammans
anser att en éverenskommelse om exploatering av Omradet kan traffas, ska parterna
ingd en sadan overenskommelse pa de villkor som framgar av bilaga 3
("Exploateringsavtalet™).

Nar Fastigheten bildats ska denna dgas av Kommunen och sedermera upplatas med
tomtratt till Bolaget. Upplatelsen av Fastigheten ska ske pa de villkor som framgar
av bilaga 4 ("Tomtréattsavtalet”) och bilaga 5 ("Sidoavtalet™). Dessa tva avtal
kommer att ingas mellan parterna i direkt anslutning till lagakraftvunnet beslut om
fastighetsbildning.

Syfte

Syftet med Markanvisningsavtalet ar att ge riktlinjer och lagga fast forutsattningar
for detaljplanelaggning och den fortsatta exploateringen av Omradet. Genom detta
Markanvisningsavtal anges ocksa de forutsattningar, vilka géaller for att Bolaget ska
ges mojlighet att vid ett senare tillfalle inga Exploateringsavtalet, Tomtrattsavtalet
och Sidoavtalet.

Etapp 1:s genomférande

Allmént om detaljplanearbetets genomfdrande

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att Omradet detaljplanelaggs for
[bostader och/eller lokaler]. Flera byggherrar kan inga i arbetet med Detaljplanen.



3.2

3.3

3.4

3.5

Bolaget ska efter samrad med Kommunen utse kvalificerad arkitekt for den [infoga
t.ex. husprojektering] som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

Ett gestaltningsprogram ska tas fram under detaljplanearbetet. Detaljplanen ska
utformas utefter gestaltningsprinciperna i Kommunens stadsbyggnadsstrategi,
"Fundamenta”, bilaga 6 och framtagna volymskisser pa den nya bebyggelsen inom
Omradet, bilaga 7. Bolaget ar vidare medvetet om att Detaljplanen kan komma att
forutsatta att det bildas flera olika gemensamhetsanléggningar.

Kostnader for framtagande av Detaljplanen m.m.

Kommunen star for samtliga de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs
for att detaljplanelagga Omradet. Bolaget star dock for kostnaderna for egen
personal.

Vardera parten star sina egna kostnader for projektsamordningsmaten (se, 3.4) och
kommunikationsmoten (se, 3.5).

Tidplan

Parterna ar Overens om en tidplan for detaljplanearbetet, bilaga 8. Kommunens
ambition &r att Detaljplanen ska vara antagen av kommunfullmaktige genom beslut
senast [infoga datum].

Samordning

Bolaget ska tillsammans med Kommunen och 6vriga byggherrar som ska exploatera
inom Detaljplanen, genom projektsamordningsmoten samarbeta 1 syfte att
astadkomma basta mojliga anpassning mellan bebyggelserna, saval vad galler
utformning som skapande av eventuella gemensamhetslGsningar. Bolaget och
évriga byggherrar ska delta med representant pa projektsamordningsmaotena.

Det ar angelaget att Bolaget &ven soker samarbete med byggherrar for angrdnsande
anbuds- och exploateringsomraden.

For att skapa en hallbar stadsdel pa vastra Sickladn ar parterna Gverens om att det
behdvs en stidndigt aktuell dialog mellan berérda aktérer och kontinuerlig
uppfoljning under hela arbetsprocessen fran framtagande av Detaljplanen till och
med det att Omradet ar fardigexploaterat i enlighet Exploateringsavtalet.

Kommunikation




3.6

Kommunen kan under framtagandet av Detaljplanen komma att kalla Bolaget till
gemensamma kommunikationsméten och kommunikationsaktiviteter tillsammans
med Ovriga byggherrar som ska exploatera inom Detaljplanen. Detta
kommunikationsarbete leds och samordnas av Kommunen. Bolaget ska delta med
representant pa kommunikationsmaétena.

Atgarder och kommunikationsaktiviteter som ska genomféras under
detaljplanearbetet och budget for dessa ska bestimmas gemensamt av Kommunen
och byggherrarna. Exempel pa kommunikationsaktiviteter ar framtagandet av ett
utstallningsrum/modell, omradesprofilering, marknadsféring av planomradet och
illustrationer.

Avbrutet detaljplanearbete och hdvning av avtalet

Kommunen dger ratt att hdva detta avtal om forutsattningar saknas for att
Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft. Kommunen &ger vidare ratt att hava
detta avtal om Kommunen har skél att anta att Bolaget inte avser eller formar att
fullfolja detta avtal pa sadant sitt som avsags eller uttalades nar avtalet
undertecknades eller i dvrigt inte kan tillgodose de krav som uppstélls i detta avtal.
Om Kommunen héver detta avtal har Kommunen rétt att genast anvisa omradet till
annan intressent.

Vid h&vning av avtalet eller avbrutet detaljplanearbete har Kommunen en oinskrénkt
ratt att anvanda all upphovsratt och andra immateriella rattigheter hanférliga till av
Bolaget framtagna och utférda utredningar utan att utge ersattning till Bolaget eller
till av Bolaget anlitade konsulter eller entreprendrer. Bolaget ska gentemot anlitad
konsult/arbetstagare gora forbehall for Kommunens nyttjanderatt till framtagna och
utforda utredningar. Kommunens rétt att anvénda sig av framtaget material innebar
emellertid inte att Kommunen Gvertar den upphovsratt och andra immateriella
rattigheter som Bolaget eller annan kan ha i materialet.

Markanvisningsavtalet ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for nagondera
parten om detta avtals giltighet 16pt ut eller om Kommunen pa ovan angivna grunder
haver detta avtal. Om detaljplanearbetet avbryts ger detta saledes inte Bolaget nagon
ratt att inga ett nytt Markanvisningsavtal eller ratt till ekonomisk ersattning.

For det fall Bolaget inte langre dnskar fullfolja detta avtal har Kommunen, férutom
ratt till ersattning enligt ovan, &ven rétt till skalig ersattning for eventuella framtida
merkostnader i samband fullféljande av exploatering inom Detaljplanen.



4.1

4.2

4.3

4.4

Ovrigt

Option och giltighet

Kommunen har i och med detta avtal beslutat att ge Bolaget en option att inga
Tomtrattsavtalet, Sidoavtalet och Exploateringsavtalet pa de villkor som narmare
framgar av detta avtal.

Detta avtal innebar att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med Kommunens
undertecknande av detta avtal, har en option att ensam férhandla med Kommunen
om att ingd Exploateringsavtalet, Tomtrattsavtalet och Sidoavtalet.

Om en sadan 6verenskommelse inte har traffats mellan parterna senast vid ovan
angivet datum, upphor detta avtal att gélla savida inte Kommunen dessforinnan inte
har medgett en sadan forlangning av Markanvisningsavtalet som framgar av 4.2.

Férlangning

Kommunen har en ensidig ratt att, senast sex manader fore detta avtal 16per ut enligt
4.1, medge forlangning av Markanvisningsavtalet. Forlangning kan medges i
maximalt tva ar och ska ske skriftligen.

Tomtrattsavgald enligt Tomtrattsavtalet

Den arliga tomtrattsavgalden i Tomtrattsavtalet ska faststallas med ledning av ett
utlatande som en oberoende véarderingsman tar fram i samband med att
Exploateringsavtalet ingds mellan parterna och ska baseras pa vad
varderingsmannen finner utgdra en skélig tomtrattsavgald med beaktande av de
villkor som foljer av Tomtréttsavtalet.

Vérderingsmannen ska vid angivande av vad som utgor en skélig tomtrattsavgéald
inte beakta de inskrankningar i Bolagets mojlighet att forfoga dver Fastigheten som
foljer av Sidoavtalet. Tomtrattsavgédlden enligt Tomtrattsavtalet ska saledes
faststéllas enbart mot bakgrund av de villkor som féljer av Tomtréattsavtalet.
Varderingen ska utgd fran den prelimindara byggratten for Omradet enligt
Detaljplanen.

Tomtrattsavgald enligt Sidoavtalet




Bolaget har i anbudstavlingen och i samband med detta avtals ingaende erbjudit sig
att betala ([SUMMA]) i arlig Tomtrattsavgald kronor/kvadratmeter BTA for
Fastigheten.

Bolaget har vid angivande av vilken tomtrattsavgald som det ar berett att erlagga for
Fastigheten haft att beakta villkoren i saval Tomtrattsavtalet som Sidoavtalet.
Anbudet har vidare lamnats mot bakgrund av att den prelimindra byggratten for
Omradet uppgar till (([SUMMA]) kvadratmeter ljus BTA. Bolaget ar medveten om
att den faktiska byggratten vad avser ljus BTA inom Omradet kan komma justeras
under detaljplanearbetets gang. | den man den faktiska byggratten skulle komma att
justeras upp eller ned i Detaljplanen, ska avgalden i Sidoavtalet, vid tillfallet for
upplatelsen av Fastigheten, procentuellt justeras upp eller ned i motsvarande man.

Vad som utgor ljus BTA definieras narmare i bilaga 9.

4.5 Drojsmélsranta

Erlagger inte Bolaget ersattningar och viten enligt detta avtal i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt lag.

4.6 Overlatelse av avtalet

Rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte dverlatas av Bolaget utan
Kommunens skriftliga samtycke. Detta innefattar dven narstaendebolag till Bolaget.

4.7 Tvist

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman
domstol enligt svensk ratt och p& Kommunens hemort.

4.8 Andringar och tillagg

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av
bada parter.

* Kk k% %k

Markanvisningsavtalet har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var
Sitt.



Nacka den

For Nacka kommun For [Foretagsnamn]

genom [XXenhet]

Kommentar till Bolaget: Bolaget ska forst underteckna detta avtal. Kommunen beslutar
darefter om Markanvisningsavtalet ska ingds med Bolaget. Om Kommunen godkénner att
Markanvisningsavtalet ingads med Bolaget, kommer avtalet darefter att skrivas under av
kommunstyrelsens  ordférande samt  Exploateringschefen, eller annan  som
kommunfullméktige har delegerat sadant ansvar till.



BILAGOR

Karta av vilket Omradet framgar

Bolagets tavlingsbidrag och anbudsunderlag med bilagor
Exploateringsavtalet

Tomtrattsavtalet

Sidoavtalet

Fundamenta

Volymskisser

Tidplan for detaljplanearbetet

. Definition av ljus BTA

0. [Eventuella andra bilagor]
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BILAGA 8

Tidplan

Markanvisningsavtal

Samrad

Utstallning

Antagande

andra/tredje kvartalet 20XX

forsta/andra kvartalet 20X X

tredje/fjarde kvartalet 20XX

forsta kvartalet 20X X






