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Mellan Nacka kommun, 212000-0167, genom dess kommunstyrelse (”Kommunen), och
[namn, adress, organisationsnummer], (" Tomtrattshavaren’), har traffats foljande

TOMTRATTSAVTAL

Nedan bendamnt "Tomtréattsavtalet” eller detta avtal”

§1 FASTIGHET

Kommunen &r lagfaren &gare till [fastighetsbeteckning] (”Fastigheten™). I och med
Kommunens undertecknande av detta avtal ("Upplatelsedagen”) upplater Kommunen
tomtratt till Fastigheten till Tomtrattshavaren pa de villkor som narmare framgar av detta
avtal, under forutsattning att Tomtrattshavaren dessforinnan undertecknat detta avtal.
Tomtrattshavaren tilltrader Fastigheten pa Upplatelsedagen.

82 AVGALD
Den arliga tomtrattsavgalden ar, om inte annat 6verenskoms eller bestams av domstol,

[BELOPP MED BOKSTAVER (belopp med siffror)] kronor.

Den ovan angivna tomtrattsavgalden har bestamts med ledning av utlatanden som en
oberoende varderingsman har tagit fram och ar baserad pa vad varderingsmannen har funnit
utgora en skalig tomtrattsavgald med beaktande av de villkor som foljer av detta avtal.

Avgalden betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan. Om
avgalden inte betalas inom foreskriven tid ska dréjsmalsranta utga pa forfallet belopp till
dess betalning sker.

Har genom dom eller annars bestamts att avgald fran viss tidpunkt ska utga med hogre eller
lagre belopp, ska drojsmalsranta betalas pa skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp
som ska utga efter nyss namnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om drojsmalsranta géller vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

83 ANDRING AV AVGALD

For avgaldsreglering galler de i lagen angivna minimiperioderna om tio ar, varvid den forsta
perioden raknas fran den dag som infaller tio ar efter Upplatelsedagen.

8§84 AREAL

Fastigheten har enligt fastighetsregistret en total areal om ca [med siffror] kvadratmeter.
Mindre avvikelse fran den uppgivna arealen beréattigar inte Tomtrattshavaren till nedsattning
av avgalden eller nagon annan form av kompensation fran Kommunen.
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§5 ANDAMAL

Fastigheten far enbart nyttjas for [ange andamal, tex. ”bostadsandamal”] i enlighet med gal-
lande detaljplan och beviljat bygglov. [Vid behov, precisera andamalet och de anlaggningar
som ska uppforas. Sarskilda anldaggningar kan med fordel anges i en egen §, efter denna.]

86 BYGGLOV OCH FASTIGHETENS SKICK

Ritningar samt tillhdrande beskrivningar till varje byggnadsatgard, for vars utférande
bygglov behdvs, ska understéillas Kommunen i egenskap av upplatare, fér godkannande in-
nan bygglov soks.

Byggnader och dvriga pa Fastigheten uppforda anlaggningar, eller annars till Fastigheten
horande byggnader och anlaggningar, ska underhallas vél av Tomtrattshavaren. Om
byggnader eller anlaggningar forstors eller pa annat satt skadas ska de inom skaélig tid,
vilken Kommunen bestammer, ateruppbyggas eller repareras, sdvida inte annat
overenskommes mellan Kommunen och Tomtréattshavaren. Byggnad eller anlaggning far
inte rivas utan Kommunens medgivande.

Aven obebyggd del av Fastigheten skall hallas i vardat skick.

§7 UPPLATELSER

Tomtrattshavaren far utan Kommunens medgivande upplata pantratt och nyttjanderatt i
tomtratten. Servitut eller annan sarskild rattighet far daremot inte upplatas utan sadant
medgivande.

88 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag &ger endast Kommunen uppséga tomtrattsavtalet inom vissa perioder. Den forsta
perioden omfattar sextio (60) ar raknat fran Upplatelsedagen. De darpa foljande perioderna
ska omfatta fyrtio (40) ar. Detta galler enligt 13 kapitlet jordabalken.

89 LOSEN AV BYGGNAD M.M.

Om tomtratten pa grund av uppsagning enligt 8 7 upphor, & Kommunen skyldig att l6sa
byggnader och annan egendom som utgor tillbehor till tomtratten. Loseskillingen skall utga i
pengar och motsvara byggnaders och évriga anlaggningars marknadsvarde vid
l6sentillfallet.

Detta varde ska beraknas pa sadant satt att fran Fastighetens totala marknadsvarde avdrages
markens marknadsvarde i obebyggt skick, varvid restbeloppet ska utgéra byggnadsvardet.
Det totala marknadsvardet och markvardet skall bedémas av utomstaende varderingsman.

I Ovrigt géller betraffande I6sen vad som stadgas i lag.
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8§10 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det aligger Tomtrattshavaren att svara for och fullgora alla skatter, avgifter och andra
forpliktelser som kan komma att belasta Fastigheten och tomtréatten fran och med
Upplatelsedagen.

8§10 ANSLUTNINGSAVGIFTER M.M.

Samtliga kostnader for anslutning av t.ex. vatten, avlopp, fjarrvarme, el, fiber, tele, och
liknande ska betalas av Tomtrattshavaren.

§11 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen ska for Tomtrattshavarens rakning pa satt som anges i jordabalken soka inskriv-
ning av tomtratten. Tomtrattshavaren ska betala for samtliga kostnader som foljer av
inskrivningen.

Vid dverlatelse av tomtratten ska Tomtrattshavaren omedelbart skriftligen informera
Kommunen om Gverlatelsen.

8§12 §LEDNINGAR M. M.

Tomtrattshavaren ar inforstadd med att Kommunen kan komma att ans6ka om ledningsratt
for att anlagga, underhalla, férnya och for all framtid bibehalla allménna vatten- och
avloppsledningar med tillbehor inom Fastigheten. Tomtrattshavaren atar sig tillstyrka
sadan(a) ansokning(ar) gjorda av Kommunen for Fastigheten. Vid underlatelse av sadan
tillstyrkan utgar vite om 100 000 kronor. Vitet utgar fran och med 1 manad efter begaran om
tillstyrkan fran kommunen eller annan behdrig myndighet.

Kommunen ager tilltrade till Fastigheten for tillsyn, underhalls- och reparationsarbeten samt
nedldggande och ombyggnad av ledningar och tillbehor.

Kommunen ska vid utdvandet av ledningsratten i storsta mojliga man tillse att skada pa
berérd egendom undviks samt att Fastigheten inte belastas mer an nddvéndigt. Sedan
ledningsarbetena avslutats ska Kommunen i gorligaste man aterstalla mark och ber6rda
anlaggningar i forut befintligt skick.

Kommunen ska vid normalt underhall inom skalig tid informera Tomtrattshavaren om
tilltankta atgarder.

Kommunen far vid akuta behov utfora erforderliga atgarder utan att pa forhand informera
Tomtréattshavaren. Kommunen ska snarast informera Tomtrattshavaren om vilka atgarder
som vidtagits samt om eventuellt behov av foljdatgarder.

Tomtréattshavaren far inte inom Fastigheten, utan Kommunens skriftliga medgivande borra,
spranga, schakta eller pa annat satt forandra befintlig markniva, uppféra byggnad eller
anlaggning, plantera trad och véxtlighet pa narmare avstand fran ledning an [ANTAL]
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meter, anordna upplag, eller annars utféra arbeten som kan medféra skada pa ledningarna
eller i dvrigt vasentligt forsvara utdvandet av ledningsratten.

Fastigheten far i 6vrigt inte anvandas sa att skador eller olagenhet onddigtvis uppstar pa
ledningarna eller att Kommunen hindras vid nedlaggande, tillsyn, underhalls-, reparations-
eller ombyggnadsarbeten.

Tomtrattshavaren har inte ratt till nagon ersattning for upplaten ledningsrétt, vare sig vad
avser redan befintliga ledningar eller sadana ledningar som i enlighet med detta avtal
anlaggs i framtiden inom Fastigheten.

§13 UPPLATELSE I TOMTRATTEN

Tomtrattshavaren upplater harmed avtalsservitut i tomtréatten, till forman for Kommunens
fastighet [fastighetsbeteckning]. Upplatelsen avser en rtt att nyttja [beskriv den del av
fastigheten som upplats, ev med kartbilaga] for [beskriv &ndamalet, ex "gangvag”].
Upplatelse ar vederlagsfri.

Tomtrattshavaren upplater harmed nyttjanderétt i tomtratten, till forman for Kommunen.
Upplatelsen avser en ritt att nyttja [beskriv den del av fastigheten som upplats, ev med
kartbilaga] for [beskriv andamalet, ex "batplats™]. [Upplatelsen &r vederlagsfri.
ALTERNATIVT For upplatelsen ska ett arligt vederlag utga med x kronor]
Tomtrattshavaren far inte utan Kommunens medgivande upplata servitut eller annan sérskild
rattighet an pantratt, nyttjanderatt eller sadan ratt som foljer av detta avtal.

§14 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtréttshavaren ansvarar for att nyttjandet av Fastigheten ej r miljostdrande.
Tomtréattshavaren svarar for de kostnader som kan pafordras enligt géllande hélso- och
miljoskyddslagstiftning eller dylikt. Om sadana atgarder ej vidtas ager Kommunen ratt att
utfora dessa pa Tomtrattshavarens bekostnad.

§15 TRAD OCH BUSKAR

Tradféllning far inte ske utan medgivande av Kommunen. Tomtrattshavaren ar skyldig att ta
bort nerskurna trad och buskar som ar till besvar for grannar, trafik och liknande.

8§16 YT-OCHGRUNDVATTEN

Tomtrattshavaren ansvarar for att, pa egen bekostnad, vidta nédvandiga atgarder for att
avleda ytvatten fran Fastigheten s att grannar inte besvéras. Fastighetsagaren ansvarar inte
for skada orsakad av vattenavrinning fran allmén plats. Om det visar sig nddvandigt, ska
Tomtrattshavaren ta hand om avrinning av yt- och grundvatten fran allman plats.
Ersattningsskyldighet for Kommunen uppstar endast om Kommunen orsakat 6kad
vattenavrinning efter att Fastigheten upplatits med tomtrétt.

8§17 KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillampning ar Tomtréttshavaren pliktig att lamna Kommunen
erforderliga upplysningar och tillfélle till besiktning.
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§18 VITE I FORHALLANDE TILL TIDPLAN

Tomtréattshavaren ska inom tva (2) ar fran Upplatelsedagen ha erhallit startbesked och inom
fyra (4) ar fran Upplatelsedagen ha erhallit slutbesked for respektive byggnad inom
Fastigheten i enlighet av Tomtrattshavaren upprattat forslag till bebyggelse Bilaga [1].

Har startbesked inte meddelats inom tva (2) ar enligt ovan ska Tomtrattshavaren utge vite
till Kommunen motsvarande 20 procent av den arliga tomtrattsavgalden per paborjad manad
som startbesked forsenas.

Har bebyggelsen inte fardigstallts sa att slutbesked meddelas inom fyra (4) ar enligt ovan
ska Tomtrattshavaren utge vite till Kommunen motsvarande 20 procent av den arliga
tomtréattsavgalden per paborjad manad som slutbesked forsenas.

Syftet med vitet ar att sakerstélla att marken blir bebyggd inom skalig tid sa att Kommunen
kan fullfélja sitt bostadspolitiska ansvar samt ur stadsbilds- och miljésynpunkt.

Om Tomtrattshavaren inte haller tidsfristerna for fardigstallande ar viten omedelbart
forfallna till betalning.

Tidpunkten for nér vitet ska borja att 16pa ska flyttas fram om Tomtréttshavaren hindras att
erhalla startbesked eller slutbesked pa grund av:

a) omstandighet som beror pa Kommunen eller nagot forhallande pa Kommunens sida,

b) myndighetsbeslut som medfor allman brist pa hjalpmedel, material eller vara eller
begransning av arbetskraft, krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller
lockout, dock inte strejk eller blockad till foljd av Tomtrattshavaren eller att nagon
som Tomtréttshavaren anlitat inte fullgjort sina skyldigheter gentemot anstalld,

c) vaderleks eller vattenstandsforhallande som &r osedvanliga for byggnadsorten och
inverkas sarskilt ogynnsamt pa Tomtrattshavarens mojligheter att erhalla starbesked
respektive slutbesked,

d) annat av Tomtréattshavaren ej vallat forhallande som Tomtrattshavaren inte bort rakna
med och vars menliga inverkan Tomtrattshavaren inte rimligen kunnat undanrgja.

8§19 FRISKRIVNING

Kommunen har utéver vad som direkt framgar av detta avtal inte lamnat nagon garanti eller
utfastelse betraffande Fastighetens skick, vare sig explicit eller implicit, och
Tomtrattshavaren har inte forlitat sig pa nagon lamnad garanti eller utfastelse betraffande
Fastigheten.

Fastigheten upplats i det skick den har for dagen for Kommunens undertecknande av detta
avtal. Tomtrattshavaren, som har uppmanats att besiktiga Fastigheten, avstar med bindande
verkan fran alla ansprak pa grund av fel eller brister. Tomtrattshavaren friskriver saledes
Kommunen fran allt ansvar vad galler Fastighetens skick, inklusive faktiska fel och brister,
brister i miljohanseende, radighetsfel och s.k. dolda fel. Tomtrattshavaren patar sig vidare
allt ansvar och alla kostnader for utredningar och saneringar av eventuella fororeningar pa
Fastigheten som med stod av reglerna i Miljobalken kan aldaggas Kommunen i egenskap av
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fastighetsagare/verksamhetsuttévare eller som kravs for att marken ska kunna anvandas i
enlighet med detaljplanen dar Fastigheten ingéar bestammelser. Detta innebér att
Tomtrattshavaren ska halla Kommunen ekonomiskt skadeslds for kostnad enligt ovan som
kan drabba Kommunen.

§20 OVERGANG AV EGENDOM

Samtliga [byggnader/anlaggningar, vid behov preciseras dessa] inom Fastigheten dvergar pa
Upplatelsedagen i befintligt skick till Tomtrattshavaren.

For [byggnaderna/anlaggningarna] ska Tomtrattshavaren erldgga en ersattning om
[erséttning i siffror] kronor till Kommunen. Ersattningen ska erlaggas kontant pa
Upplatelsedagen.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den Nacka den

For NACKA KOMMUN For TOMTRATTSHAVAREN]

Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtréttshavarens namnteckning/ar
bevittnas:

Kommentar till Tomtréttshavaren: Tomtréttshavaren ska férst underteckna detta avtal.
Kommunen beslutar ddrefter om Tomtrdttsavtalet ska ingds med Tomtrdttshavaren. Om
Kommunen godkdnner att Tomtrdttsavtalet ingds med Tomtrdttshavaren, kommer avtalet
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ddrefter att skrivas under av kommunstyrelsens ordférande samt Exploateringschefen, eller
annan som kommunfullmdktige har delegerat sddant ansvar till.



