_ MARKANVISNINGSAVTAL
FOR STUDENTBOSTADER EKTORP

§1 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen, och
ByggVesta Ektorp AB, Box 30010, 104 25 Stockholm, org.nr 556920-7409, nedan kallade
Exploatdren, triffas foljande markanvisningsavtal avseende studentbostiader Ektorp

§2 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Exploateringen avser cirka 170 studentlédgenheter och cirka 30 hyresldagenheter inom omrade
vid Ektorpsvigen, nedan benimnt Exploateringsomradet, som markerats pa bifogad plankarta,
bilaga 1. Som grund for exploateringen ligger forslag till detaljplan for Studentbostader
Ektorp inom fastigheten Sickladn 40:14 med flera upprittad den i september 2014.

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga 1 Forslag till detaljplan med bestimmelser och beskrivningar (beskrivningarna
bildggs ej avtalet).

Bilaga 2 Formulir till tomtréttsavtal

Bilaga 3 Formulér till sidoavtal till tomtréttsavtal

Bilaga4 Omfattningsbeskrivning allménna anlaggningar
Bilaga 5 Nacka kommuns skattereservation 09

Bilaga 6 Gestaltningsprogram/Egenviarmehus

Bilaga 7 Dagvattenutredning

Bilaga 8 Skydd av vegetation

Bilaga 9 Tidplan/etappindelning

Bilaga 10 Anvisningar for relationshandlingar och inmétning
Bilaga 11 VA-taxa 2013

Bilaga 12 Defintion ljus-BTA
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§3 VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal ér till alla delar forfallet utan ritt till ersattning for nagondera parten om inte ny
detaljplan enligt § 2 antas senast den 31 december 2015 genom beslut som senare vinner laga
kraft.

Exploatoren dr medveten om att beslut om att anta detaljplan fattas av kommunfullmiktige i
Nacka kommun. Beslut om detaljplan ska foregas av samrad med dem som ber6rs av planen
och andra beredningsétgirder. Exploatdren dr 4ven medveten om att sakadgare har ritt att
overklaga beslut att anta denna detaljplan.

§4 OPTIONSAVTAL
Detta avtal ersitter till fullo det optionsavtal som tecknades mellan parterna 20130813.
§5 TOMTRATTSUPPLATELSE

Kommunen skall med tomtritt upplata blivande fastighet/er enligt ny detaljplan och enligt
bilagt formuldr till tomtréttsavtal, bilaga 2 och 3. Upplatelse skall ske vid det manadsskifte
som infaller ndrmast tre veckor efter att erforderlig fastighetsbildning vunnit laga kraft och
markomradet dr sanerat. Efter skriftligt medgivande fran kommunen kan Exploatéren beviljas
tilltrdde till omradet for markundersékningar etc. fore upplatelsedagen.

Avgildsunderlaget skall bestimmas utifran i detaljplan medgiven byggritt beridknad pa
upplitelseformen bostadsrétt och avgilden skall didrvid bestimmas till 200 kr/kvm ljus BTA
(bilaga2). I sidoavtal skall avgilden reduceras till viarde utifran upplatelseform hyresritt och
bestdmmas till 50 kr/kvm ljus BTA for studentbostider och 100 kr/kvm ljus BTA for 6vriga
hyresritter. Andras upplatelseform si upphor sidoavtalet att gilla (bilaga 3). Under de forsta
30 manaderna fran uppldtelsedagen skall avgdlden reduceras till noll kronor.

Avgildsregleringsperioderna skall vara 10 ar.

I avgédldsunderlaget ingdr gatukostnadsersittning.

§6 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansoker om och bekostar den fastighetsbildning som erfordras for bildande av
fastighet for tomtrittsupplatelse. Ovriga fastighetsbildningar bekostas av den part som
foranleder fastighetsbildningen. Fastighet ska bildas enligt forslag till detaljplan (bilagal),
Exploatdren dr skyldig att tala mindre avvikelse fran detaljplanen.

§ 7 ALLMANNA ANLAGGNINGAR
Kommunen projekterar och utfor de anldggningar och atgérder som beskrivs i denna paragraf
samt i tillhérande omfattnings- och utforandebeskrivning for allménna anlaggningar (Bilaga

4). Exploatoren har ritt att ta del av kommunens projekterings- och relationshandlingar och ar
medvetna om att bilaga 4 dr del av ett forfraigningsunderlag och kan komma att &ndras.
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Tidpunkt for upphandling och utférande av ovanstiende arbeten ska ske i samradd med
Exploatoren.

Exploatéren ansvarar for och bekostar anslutning av anldggningar inom Exploateringsomradet
till allmén platsmark. Detta avser i forsta hand utbyggnad av infart och anslutning mot
kommunal gata

Fér projektering och utforande av samtliga i avtalets ingdende delar giller krav och
foreskrifter och dvriga branschspecifika foreskrifter tillsammans med den standard som
tillampas inom Kommunen.

§8 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Exploatéren ska pa kvartersmark utfora cirka 170 studentbostdder och cirka 30 hyresbostiider,
bebyggelsen ska folja illustrationer och beskrivningen av Egenviarmehus (bilaga 6).
Exploatdren dr ocksa skyldig att folja dagvattenutredningen (Bilaga 7).

Exploattren dr medveten om att exploateringsomrédet dr férorenat och att fastigheten upplats
med tomtrétt forst dd marken ar sanerad i den omfattning som krivs for att marken ska kunna
anvindas i enlighet med detaljplanens bestimmelser.

Exploatoren ar skyldig att uppfylla kraven i Nacka kommuns skattereservation 09 med vite
enligt bilaga 5.

Kommunen har ritt att blockhyra 10 parkeringsplatser av Exploatoren till marknadspris om
kommunen sa 6nskar.

§9 UPPLATELSEFORM FOR BOSTADER

Exploatoren atar sig att upplata bostiderna inom Exploateringsomridet med hyresritt och har
for avsikt att kvarsta som langsiktig dgare och forvaltare av hyresbostiderna.

§ 10 TIDPLAN/ETAPPINDELNING

Bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark ska byggas ut i den ordning som framgar av
bifogad tidplan, bilaga 9.

§ 11 SAMORDNING

Kommunens och Exploatorens arbeten ska samordnas. Exploatoren ska presentera en
projektgrupp for Kommunens projektledare och projektgrupp sé att samordning kan ske.
Samordningen ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pé allminna platsmark respektive
kvartersmark inte stor varandra. En gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas fram senast
nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Samordning ska dven ske vad giller projektering och upphandlingsunderlag si att
anldggningar pd kvartersmark och allmén platsmark &r samordnade vad avser lige och héjd.
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§ 12 ETABLERING

Etablering for Exploatorens entreprendr/-er ska ske inom kvartersmark. Exploatoren dger inte
ritt att utan skriftligt medgivande nyttja kommunens mark for etablering, upplag eller annat
andamdl 1 samband med omradets bebyggande.

Exploatoren ska uppritta en etablerings- och skedesplan med TA-plan vilken redovisar
etablering, etableringsomradets avgrinsningar, fardigstillande av byggnader och mark,
trafikanordningar skydd av vegetation m.m. Denna plan ska godkinnas av kommunen innan
exploateringsarbeten paborjas

Exploatoren ska kalla till syn senast 2 veckor innan etablering.

Vegetation som kan pdverkas av exploateringen ska skyddas pa det sitt som anges i bilaga 8

§ 13 AVTALSVILLKOR FOR ENTREPRENADER

Kommunens férbud mot svart arbetskraft enligt kommunens skattereservation 09, bilaga 5
foljas. Exploatoren forbinder sig att vid upphandling av entreprenor folja ID06 Allménna
bestimmelser. Detta ska dven foras vidare till underentreprendrer genom bestimmelser i AF-
delen.

§ 14 ERSATTNING

Ersdttning av skada pd allménna anldggningar

Om Exploatérens entreprendr kor sonder eller pa annat sitt skadar allmidnna anldggningar ska
Exploatoren aterstilla dessa. Aterstiller ej exploatdren inom skilig tid utfors det av
Kommunen och kostnaden for aterstillandet debiteras Exploatoren.

Utredningar och dtgirder under pagidende byggnation

Om det vid pagdende byggnation av kvartersmark krivs utredningar, samt atgérder till foljd
av dessa, ska exploatéren i samrad med kommunen utfora detta.

§ 15 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT

Exploatoren ska till Kommunen erldgga va-anldggningsavgift enligt 2013 ars va-taxa (bilaga
11). Debitering sker nir fastigheten ansluts till det kommunala V A-nitat.

§ 16 GATUKOSTNADER

Har Exploatoren fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, avstir Kommunen fran
ytterligare ersittning for gatukostnad och bidrag till gemensamma anlidggningar for
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detaljplaneomradet. Detta giller inte erséttning for forbittring och nyanliggning av gata och
annan allmén plats med tillhérande anordningar, som kan komma att krivas i framtiden pa
grund av dndring i anvéndningen av den med tomtritt upplatna fastigheten.

§ 17 DROJSMALSRANTA
Erldgger inte Exploatoren erséttningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i ritt tid

utgdr drojsmalsrinta motsvarande en rintesats som med atta (8) procentenheter dverstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt gillande referensrénta.

§ 18 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER
Exploatéren forbinder sig att senast tva manader efter fardigstillande av enskilda
anldggningar och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmitning och ligeskontroller
omfattande samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad som ska redovisas ir byggnader
(utvdndigt), gdng- och cykelbanor, trappor, vigkanter, parkeringsplatser, vigracken,
markhdjder, vighojder, lekplatser, planteringar, trid, parkbinkar, sldnter, staket, murar,

lyktstolpar, va, el- eller andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmétningar ar att Kommunens priméarkarta ska kunna
uppdateras.

Anvisningar for hur inmétningarna ska redovisas framgar av bilaga 10.

I det fall detta ej sker har Kommunen ritt att utfora inmétningen pa Exploatdrens bekostnad.

§ 19 STOMPUNKTER

I de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband med exploateringen ir
Exploattren skyldig att omgaende informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader for
nya punkter ska ersittas av Exploattren.

§20 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmidn domstol enligt
svensk ritt och pa Kommunens hemort.

§ 21 KONTAKTORGAN

Exploatéren ska kontinuerligt samrada med Kommunen under tiden fran lagakraftvunnen
detaljplan fram till fardigstélld exploatering.

Kommunens kontaktorgan vad giller detta avtal d&r Exploateringsenheten.
For myndighetsfragor hdnvisas till respektive myndighet.

Eventuella dndringar eller tilligg till detta avtal beslutas av kommunstyrelsen. Andringar eller
tilligg av mindre karaktdr beslutas av exploateringschefen enligt delegationsordning.

/
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§ 22 VITE

Exploatdren ska inom 5 ér efter att fastigheten har upplatits till exploatéren med tomtritt ha
genomfort bebyggelsen inom Exploateringsomradet i enlighet med detaljplan och av Bolaget
upprittat forslag till bebyggelse bilaga 6, sa att slutbevis for byggnaderna har upprittats senast
vid detta tillfille.

Sker detta inte dr Exploatoren skyldig att betala 8 000 000 kr i vite vilket motsvarar
kommunens kostnad for att bygga ut allmédnna anldggningar som behévs for projektets

genomforande.

Syftet med vitet ar att sdkerstilla att marken blir bebyggd inom skilig tid si att kommunen
kan fullfolja sitt bostadspolitiska ansar.

§ 24 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tilldgg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av bada parter.

§ 25 OVERLATELSE AV AVTALET

Rittigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande
overlatas pd annan part.

Detta avtal dr upprittat i tvd likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

CrorrvpR Y IROFL L7
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Mellan Nacka kommun, 212000-0167, genom dess kommunstyrelse nedan kallad
kommunen, och ByggVesta Ektorp AB , 556920-7409, nedan kallad tomtrittshavaren har
traffats foljande

TOMTRATTSAVTAL
§1 FASTIGHET

Kommunen uppliter frin och med den [4r-mé&nad-datum] (nedan benimnd
upplitelsedagen) till Tomtréttshavaren med tomtritt fastigheten [Fastighetsbeteckning,
avstyckning frén Sicklaon 40:14 m.fl] i Nacka kommun om ca [total areal enligt
fastighetsregistret, cirka 11000 kvm]kvm i det skick fastigheten har dagen for tomtrittshava-
rens undertecknande av detta avtal. Tomtréttshavaren, som besiktigat fastigheten avstar med
bindande verkan fran alla ansprak pa grund av fel eller brister i fastigheten.

§2 AVGALD

Den drliga tomtrittsavgilden dr, om ej annat verenskommes eller av domstol bestidms,
[belopp med bokstiiver kronor (belopp med siffror)] kronor. Avgilden beriknas genom
att antalet kvadratmeter ljus BTA multipliceras med 200, vilket ger ([kvm ljus BTA] * 200 =
[beriknad avgild] kronor).

Avgilden betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals bérjan. Om
avgilden inte betalas inom foreskriven tid ska drdjsmalsriinta utga pa forfallet belopp till
dess betalning sker.

Har genom dom eller annars bestédmts att avgild fran viss tidpunkt ska utgd med hogre eller
lagre belopp, ska drojsmalsrinta betalas pa skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp
som ska utgd efter nyss ndmnda tidpunkt frin respektive forfallodag till dess betalning sker.
Om dréjsmalsrinta giller vad dirom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

§3 ANDRING AV AVGALD

For avgildsreglering giller de i lagen angivna minimiperioderna om tio &r, varvid den forsta
perioden réknas fran den dag som infaller tio ar efter upplatelsedagen.

§ 4 ANDAMAL

Fastigheten far enbart nyttjas for bostadsiandamal i enlighet med géllande detaljplan och be-
viljat bygglov.
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§5 BYGGLOV OCH FASTIGHETENS SKICK

Ritningar jamte tillhérande beskrivningar till varje byggnadsatgird, for vars utforande bygg-
nadslov erfordras, skall understéllas kommunen, i egenskap av upplatare, for godkdnnande
innan bygglov soks.

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppforda anldggningar skall av tomtréttshavaren vil
underhdllas. Om byggnader eller anldggningar forstérs eller pd annat sitt skadas skall de
inom skalig tid, som kommunen bestimt, ha dteruppbyggts eller reparerats. Detta under
forutsittning att annan dverenskommelse inte har triffats mellan kommunen och
tomtrittshavaren. Byggnad eller anldggning far icke utan kommunens medgivande rivas.

Aven obebyggd del av fastigheten skall héllas i vardat skick.

§6 UPPLATELSER
Tomtréttshavaren far utan kommunens medgivande upplata pantritt och nyttjanderitt i tomt-

ritten. Servitut eller annan sérskild réttighet far ddremot inte upplatas utan sidant medgi-
vande.

§7 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast kommunen rétt att siga upp tomtréttsavtalet inom vissa perioder. Den
forsta perioden omfattar sextio (60) ar riknat fran upplatelsedagen. De dirpa foljande
perioderna ska omfatta fyrtio (40) ar.

§8 LOSEN AV BYGGNAD M.M.

Om tomtritten pa grund av uppsidgning enligt § 7 upphor, d&r kommunen skyldig att 16sa
byggnader och annan egendom som utgor tillbehor till tomtrétten. Loseskillingen skall utgd i
pengar och motsvara byggnaders och Gvriga anldggningars marknadsvirde vid
16sentillfillet.

Detta varde skall berdknas pa sddant sitt att fran fastighetens totala marknadsvirde avdrages
markens marknadsvirde varvid restbeloppet skall utgéra byggnadsvirdet. Det totala

marknadsvirdet och markvirdet skall bedomas av utomstaende varderingsman.

I 6vrigt giller betrdffande 16sen vad som stadgas i lag.
§9 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det aligger tomtrittshavaren att svara for och fullgéra alla kostnader och forpliktelser som
kan komma att belasta fastigheten och tomtrétten under upplatelsetiden.
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§10 ANSLUTNINGSAVGIFTER

Samtliga kostnader for anslutning av vatten, avlopp, fjarrvdarme, el och tele inom fastigheten
betalas av tomtrittshavaren.

§11 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen ska for tomtrittshavarens rakning pd sétt som anges i jordabalken soka inskriv-
ning av tomtritten. Tomtrittshavaren ska betala for samtliga kostnader som foljer av
inskrivningen.

Vid overlatelse av tomtritten ska Tomtréttshavaren omedelbart skriftligen informera
Kommunen om 6verlatelsen.

§12 LEDNINGAR M. M.

Tomtrittshavaren medger att Kommunen eller annan som har kommunens tillstdnd, far dra
fram och bibehdlla fjarrvirme-, vatten-, avlopps-, el-, fiber och teleledningar i eller 6ver
fastigheten med erforderliga kabelbrunnar och andra anordningar som hér till ledningarna,
dir sa kan ske utan avsevird oldgenhet uppstar for Tomtrattshavaren. Detta géller dven
infdstningsanordningar pa byggnader.

Kommunen eller annan som har kommunens tillstand medges ritt att anldgga och for all
framtid bibehdlla tunnlar for kommunikationsindamal samt vatten och avlopp i fastigheten,
dir sa kan ske utan avsevird oldgenhet uppstar for Tomtréittshavaren.

Kommunen eller annan som har kommunens tillstand ska édga tilltride till fastigheten for
skotsel och underhéll av ifrigavarande anldggningar. Tomtréttshavaren dr skyldig att utan
ersittning tila det intrdng och nyttjande som ndmns i denna paragraf. Dock &r
Tomtrittshavaren berdttigad till ersittning for skada pa byggnad eller annan anldggning pa
fastigheten.

Kommunen ska vid tillimpning av denna bestimmelse agera si att skadan begrinsas for
Tomtréttshavaren.

§13 MILJOSTORANDE NYTTJANDE
Tomtrittshavaren ansvarar for att nyttjandet av fastigheten ej dr miljostorande.
Tomtrittshavaren svarar for de kostnader som kan pafordras enligt gidllande hilso- och

miljoskyddslagstiftning eller dylikt. Om sddana atgirder ej vidtas dger kommunen rétt att
utfora dessa pa tomtréttshavarens bekostnad.
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§ 14 KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillimpning ar tomtriittshavaren pliktig att limna kommunen
erforderliga upplysningar och tillfille till besiktning.

--------------------------------------------

Detta avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Mackadem ===z Geseesases den
For NACKA KOMMUN ByggVesta Ektorp AB

Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtrittshavarens namnteckning/ar
bevittnas:



Bilana?

Mellan Nacka kommun, 212000-0167 genom dess kommunstyrelse nedan kallad kommunen,
och ByggVesta Ektorp AB 556920-7409, nedan kallad Tomtréttshavaren har traffats foljande

SIDOAVTAL

till tomtrittsavtal for fastigheten [Fastighetsbeteckning, avstyckning fran Sickladn 40:14
m.fl.] i Nacka kommun.

§1 AVGALD

I tomtréttsavtalet har den arliga avgélden for den forsta avgildsperioden, frdn [dr-ménad
datum] har i tomtrittsavtalet bestimts till [ BELOPP MED BOKSTAVER (belopp med
siffror)|

Avgilden baseras pd virdet av marken vid upplitelse for bostadsdndamal.

Avgilden berdknas pd antalet kvadratmeter ljus BTA multiplicerat med priset per ljus BTA,
d.v.s. (kvm ljus BTA * kronor per ljus BTA = beriiknad arlig avgild)

§ 2 AVGALD FOR HYRESRATTER, FORSTA AVGALDSPERIODEN

Sé lange bostadsldgenheterna pa fastigheten upplats med hyresrétt ska den érliga avgilden,
under den forsta avgéldsperioden, till [BELOPP MED BOKSTAVER (belopp med
siffror)].

Avgilden faststills till 100 kronor per ljus BTA.

Sa linge bostadsldgenheterna pa fastigheten uppléts med hyresritt for studenter, si kallade
studentbostdder, faststills den érliga avgélden, under den forsta avgéldsperioden, till
[BELOPP MED BOKSTAVER (belopp med siffror)].

Avgilden faststills till 50 kronor per ljus BTA.

§ 3 AVGALD, FOLJANDE AVGALDSPERIODER

Avgilden for foljande avgéldsperioder ska, under forutsittning att bostadsligenheterna
upplats med hyresritt, faststillas till ett marknadsvirde for bostdder med hyresritt.

Avgiilden for foljande avgéldsperioder ska, under forutsittning att bostadsldgenheterna
upplats med hyresritt for studenter, faststiillas till ett marknadsvirde for studentbostider med
hyresritt.



Den éarliga avgilden ska bestimmas med ledning av utldtanden som tre oberoende
auktoriserade virderingsmén har sammanstillt. Det vid omreglering aktuella priset per
kvadratmeter ljus BTA ska, om Kommunen och Tomtrittshavaren inte kommer 6verens,
utgoras av medelviardet av tre viarderingar. Virderingarna ska goras av tre auktoriserade
virderingsmin av vilka Kommunen utser och bekostar tvd och Tomtrittshavaren utser och
bekostar en.

§ 4 ANSLUTNINGSAVGIFTER M.M.
Tomtrittshavaren erldgger anldggningsavgifter for VA enligt 2013 ars va-taxa. Samtliga

kostnader for anslutning av fjarrvirme, el, fiber, tele, och liknande ska betalas av
Tomtrittshavaren enligt vid varje tidpunkt géllande taxa.

§ S FORANDRAD UPPLATELSEFORM

Vid fordndrad upplatelseform, fran hyresritt till bostadsritt eller fran studentbostad till
bostadsratt, utgdr tomtrittsavgilden enligt tomtréttsavtalet, frin och med den dag som
fordndringen intrédder.

Vid férdndrad upplételseform, fran hyresritt till studentbostad eller fran studentbostad till
hyresritt, fordndras avgilden enligt detta sidoavtal. Tomtrittsavgélden ska da utgd enligt detta

sidoavtal frdn och med den dag som fordndringen intrider.

Vid fériandrad upplatelseform ska Tomtrittshavaren omedelbart skriftligen informera
Kommunen om fordndringen.

Drojsmalsrinta ska erlidggas pa skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp som ska utgd
efter forandrad upplételseform fran respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om drojsmélsranta giller vad ddrom vid varje tidpunkt i lag stadgas.
§ 6 OVERLATELSE
Vid 6verlatelse av tomtritten ska Tomtrittshavaren verka for att forvirvaren Gvertar

tomtrittshavarens samtliga forpliktelser enligt detta avtal samt eventuella tilligg till
detsamma.

§ 7 INSKRIVNING

Denna Overenskommelse far inte inskrivas.

--------------------------------------------



Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden......oocooeveveeeeeeeeeennn. Stockholinl den. ...ovviininsn
For NACKA KOMMUN For ByggVesta Ektorp AB

Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtrittshavarens namnteckning/ar
bevittnas:
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NACKA KOMMUNS
SKATTERESERVATION 09 MED VITE

Avtalsvillkor fér entreprenader och underentreprenader dér Nacka

kommun eller kommunalt bolag ar byggherre

Entreprendren medger att Nacka kommun har ritt att ta del av vissa sekretessbelagda
uppgifter som Entreprendren limnat till Skatteverket. De uppgifter som omfattas av
medgivandet #r uppgifter om antal nérvarande personer enligt IDO6 och antal personer som ar
specificerade pé skattespecifikationen.

For entreprenaden giller nedanstiende avtalsvillkor.

i

ID 06 — Allminna bestimmelser om legitimationsplikt och nérvaroregistrering, skall
tillimpas i entreprenaden.

Redovisningen skall ske digitalt, se www.id06.se. Senast 10 dagar efter ordinarie
skattedeklaration skall obruten nérvarolista vara Skatteverket tillhanda och ménatligt skall
den rapporteras till dess att entreprenaden &r slutford.

Entreprendren ir skyldig att ménadsvis i efterhand och senast 10 dagar efter ordinarie
skattedeklaration, till Skatteverket redovisa under manaden inbetalda I6ner,
arbetsgivaravgifter och avdragen skatt per anstilld som utfor arbete i entreprenaden, med
angivande av namn och personnummer pa dem som inbetalningarna avser. Nacka
kommun tillhandahaller en blankett for detta.

Enligt 5 kap 11 § skattebetalningslagen giller foljande:

Skatteverket far besluta att skatteavdrag enligt denna lag inte skall goras for

1. en arbetstagare som dr obegrinsat skattskyldig hir i landet men utfor arbete i en annan stat
som Sverige har triiffat dverenskommelse med for undvikande av att preliminér skatt tas ut i
mer in en av staterna, eller

2. en arbetstagare som ér bosatt i en sidan stat som anges under 1 men utfor arbete hir i
landet.

En forutsittning for beslut enligt forsta stycket ér att avdrag for preliminir skatt pd grund av

arbetet gors i den andra staten.

Om det rider tvist om i vilken stat den preliminira skatten skall tas ut och om Skatteverket

triiffar dverenskommelse med behorig myndighet i den andra staten om att skatten skall tas ut

dir, far verket besluta att skatteavdrag enligt denna lag inte skall géras.

Utlédndskt foretag som utfor arbete som entreprendr eller underentreprendr dir Nacka
kommun eller kommunalt bolag i kommunen ir byggherre ér skyldigt att ménadsvis i
efterhand rapportera sisom i punkt 1 och 2 ovan likvirdig information till Skatteverket.

Entreprenéren skall utge vite vid varje pétalat tillfille som entreprendren eller nagon av
dennes underentreprendrer bryter mot vad som foreskrivs i punkt 2 eller 3. Vite utgar med
25 000 kr per anstilld och ménad.

Entreprendren ir skyldig att inta dessa avtalsvillkor i avtal med underentreprenor som han

i sin tur anlitar. Underlatenhet att fullgéra denna skyldighet utgér grund fér hivning av
kontraktet savitt avser aterstiende arbeten, se Administrativa Foreskrifter, AFC.8 vid
Utforandeentreprenad och AFD.8 vid Totalentreprenad. /

o
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Sophamtning sker fran

lastzon i Ektorpsvagen.
Soprumi byggnadens

bottenplan. I

Planillustration (Kirch @ Dereka arkitekter)
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Fireslagen bebyggelse sett fran Virmdoleden(Kirch & Dereka arkitekter).

Skarmurklipp gjort: 2014-08-26; 16:24
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1 Bakgrund och syfte

Nacka kommun héller pa att ta fram en detaljplan for studentbostéder i Ektorp. Pla-
nens syfte dr att mdjliggdra for ca 200 nya student- och hyresrétter i Ektorp. Bebyg-
gelsen anpassas i stor grad till befintlig natur och terridng. Bostaderna ska byggas
miljomassigt, socialt och ekonomiskt héllbart. Ddrmed har bland annat dagvatten-
hantering valts ut som ett prioriterat malomrade for stadsbyggnadsprojektet.

Det $vergripande syftet med utredningen &r att ur ett dagvattenperspektiv utreda
konsekvenserna av planens genomférande, samt foresla dagvattendtgéirder utifran
forutséttningarna.

2 Planomradet och dess forutsattningar

Planomradet #r ca 1,1 ha stort och utgérs av del av fastigheterna Sickladn 40:14,
Sickladn 351:1 och Sicklatn 352:1. Omradet avgridnsas av Varmddleden i norr och
Ektorpsvigen i 6ster. S6der om planomrédet ligger Nacka Seniorcenter Ektorp och
vister om planomradet ligger Ektorp skola. Marken dr idag oexploaterat férutom en
parkering med ca 30 platser i s6dra delen av omradet.

Figur 1. Preliminiir detaljsplanegriins i ritt

4 (19)
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2.4 Geologiska forutsattningar

Marken inom planomradet sluttar at sydost. Storre delen av planomradet &r kuperad
och i norra delen forekommer ytligt berg. Enligt SGUs jordartskarta (Figur 2) fore-
kommer en del sand i sédra delen av planomradet och lera i norddstra sidan. Utifrdn
observationer pa plats framgick det att syddstra sidan av omréadet &r uppfyllt med ett
fyllnadsmaterial (av okind karaktér). Fyllning férekommer &ven i andra delar av
planomréadet ldngre norrut.

[:I Sandig morén $ Postglacial lera

Figur 2. Jordartskarta SGU

2.2 Avrinningsomrade och recipienter

Topografiskt sett tillhor planomradet Skurusundet/Lénnerstasundets avrinningsom-
rdde. Planomrédet utgér ca 0,9%o av Skurusundet/Ldnnerstasundets avrinningsom-
radets area (1,1 ha/12,64 km®). Avrinning frdn planomréadet sker via Bastusjon ut till
sundet. Tillrinningsomradet for Bastusjon dr 0,95 km’ och ddrmed utgér planomra-
det 1,1% av denna yta.

Bastusjon ir enligt kommen (Nacka kommun, 2013-06) mycket fororenad och kraf-
tiga algblomningar drabbar sjon sommartid varmed siktdjupet reduceras kraftigt.
Siktdjupet i Bastusjon r litet (1,0-2,5 m). Syrebrist &r vanligt och téicker ofta 50%
av sjons botten. Mycket héga halter fosfor och hoga halter kvive férekommer. Till-
rinningsomradet utgérs till storsta delen av villa- och vigomraden, vilket innebar att
sjén belastas med fororenat dagvatten. Sjon har mycket bra motstandskraft mot for-
surning.

5(19)
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teriet, NVDB, ESRT Tnk, RAA

. Bergeniaten

Lanty
SMHI, SVO, SCB, SIV, FM,

Figur 3. Avrinningsomride Skurusundet/Lénnerstasundet

221 Befintlig avvattning

Dagyvatten fran parkeringen i sédra sidan rinner via en brunn och vidare i befintligt
ledningsnit séderut. Ytliga avrinning frén 6vriga delar av planomréadets sker i 8stlig
riktning. Norr om parkeringen rinner dagvattnet norrut i befintliga ledningar och tas
s4 smaningom upp av dagvattenledningen D-300 Btg som leder till Bastusjon Figur
4. Troligtvis sker viss fordrojning och uppsamling i ett litet dike pd sidan om Ek-
torpsvigen (Figur 5).

Det norra och det sédra dagvattensystemet rinner samman i Saltdngen innan syste-
met mynnar i Skurusundet.

6 (19)
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Figur 4. Befintliga VA ledningar och avvattningsriktningar. (Detaljplanegrinsen i ritt, dagvat-
tenledningar i grint, blia pilar visar ungefiirliga ytliga avrinningsriktingar, grona pilar f16-
desriktning i dagvattensystem.)
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Figur 5. Ostra sidan om planomridet. Avrinning dsterut och norrut.

Enligt kommunen finns kapacitetsbrist i dagvattenledningarna och &versvamningar
nedstréms planomradet férekommer.

222 Ramdirektivet och MKN

Ramdirektivet for vatten 2000/60/EG (Vattendirektivet) trddde i kraft ar 2000. Di-
rektivets syfte dr bland annat att skapa en strategi som ska skydda yt- och grund-
vattnet mot kemisk férorening. Sverige implementerar EG:s Vattendirektiv med
hjilp av miljokvalitetsnormer (MKN). Dessa ér juridiskt bindande och fungerar som
ett styrmedel for medlemsstater i EU.

Malet dr att vattenmiljéerna i Sverige ska uppna bade en “god ekologisk status” och
“en god kemisk status™ &r 2015. Detta mal ska nds med hjilp av atgérdsprogram
vilka till stor del fokuserar p& avlopp och omhéndertagande av dagvatten. I nuldget
finns det dock inga regelverk eller direktiv for hur detta ska tillimpas pa en lokal
niva eller hur det ska tillimpas vid konflikt, om en sadan uppstér, med ett annat mil-
jomal eller samhillsintresse.

Ett krav som alltid maste finnas i atanke #r direktivets “Icke forsdmringskrav”.
Detta innebdr att en verksamhet eller atgiird inte far medfora att klassificeringen for
en vattenforekomst sénks fran en hogre statusklass till en ldgre. Icke forsdm-
ringskravet giller oavsett niva pa klassificeringen. Darfor ska fororeningarna i dag-
vattnet ligga pa sidan niva att dessa mal kan forverkligas. Enligt VISS finns det risk
att god ekologisk status i Skurusundet inte uppnas till 2015. Skurusundet uppnar
god kemisk status med undantag for Hg. (Samtliga ytvattenforeskomster i Sverige
har héga Hg-halter For Skurusundet finns risk att det inte uppnés, trots tidsfristen.

]

8 (19)
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Tabell 1. Status och MKN for planomridets recipienter.

Recipient Befintlig status (Be- MKN Kommentar
slutade 2009)

Oklassad Fér liten sjo for att in-
nefattas av miljokvali-
tetsnormer. Dock dr den
mycket kénslig mot
nédringsdimnen. Se av-
snitt 2.2.

Bastusjon

; Oklassad

Skurusundet 2021 Overgodning, kvicksil-

ver

2015

2.23 Svenskt Vattens riktvarden géllande dagvattenutsldpp

I Svenskt Vatten Utvecklings rapport 2010-06 har riktvdrden angetts (drsmedelvér-
den) for att bedéma reningsbehovet for olika dagvatten och recipienter (Tabell 2).
Dessa riktvirden utgar ifrén kidnsligheten hos recipient och dagvattnets hérkomst.
Riktvirdena har delats in i fem kategorier: 1M, 2M, 18, 2S och 3VU. For Bastusjon
antas kategori 2M.

Tabell 2. Utklipp frin SVU-rapport 2010-06. Foreslagna riktviirden (arsmedeltal och totalhalt)
for dagvattenutslipp (Svenskt Vatten, 2010)

Enhet 1M 2M 18 28 3VU
P (Fosfor) ng/l 160 175 200 250 250
N (Kviive) mg/l A 2.5 2.5 3 3,5
Pb (Bly) ug/l 8 10 10 15 15
Cu (Koppar) ng/l 18 30 30 40 40
Zn (Zink) ug/l T5 90 90 125 150
Cd (Kadmium) pg/l 0,4 0,5 0,45 0,5 0,5
Cr (Krom) ug/l 10 15 15 25 25
Ni (Nickel) ug/l 15 30 20 30 30
SS (Suspende-
rad substans) mg/l 40 60 50 75 100
Olja mg/I 0.4 0,7 0,5 0,7 1

Férklaring: M- Mindre recipient, S-storre recipient, VU-verksamhetsutovare. 1-
Direktutslipp till recipient, 2-Ej direktutsléipp, 3-VU utan direktutsldpp.

2.3 Riktlinjer kommunen

Nacka kommun har tagit fram foljande dokument om dagvatten i kommunen:

9 (19)
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e Dagvattenstrategi (Nacka kommun, 2008)

s Dagvattenpolicy (Nacka kommun, 2010)

e Anvisningar for dagvattenhantering (Nacka kommun, 2011)

I dagvattenstrategin (Nacka kommun, 2008) har Nacka kommuns krav och normer,
som bor tillimpas i kommunen vid hantering av dagvatten, sammanstillts. Strategin
utgér fran recipientens kénslighet for fléde och féroreningar. Strategins reningskrav
for utslépp till recipienternas kénslighet dr sammanstéllda i Tabell 3 och Tabell 4
nedan. Bastusjon klassificeras som mycket kdnslig medan Skurusundet klassificeras
som mindre kénslig for flédesvariationer och féroreningar.

Flerfamiljhus (inkl. tillhérande parkeringsytor och lokalgator) anses ha mattliga for-
oreningshalter vilket innebér reningskrav for kédnsliga recipienter enligt Tabell 4.

Tabell 3. Status for recipienterna enligt Dagvattenstrategi for Nacka kommun 2008.

Recipient Organiska for- Kiinslig for Niir- Forindringar i Kommentar
oreningar, salter vattenomsiittningen
tungmetaller
Bastusjén Mycket kinslig | Mycket kiinslig Mycket kiinslig Briddavlopp avlopps-
pumpstation
Skurusundet- Mindre kénslig | Mindre kéinslig Mindre kénslig Recipient och bridd for
Linnerstasundet avloppsledning

Tabell 4. Reningskrav enligt Dagvattenstrategi for Nacka kommun 2008. R6d markering indike-
rar dagvattenfororeningshalter for bostadsomraden, gron markeringar giiller for Bastusjon och
orange markering giller for Skurusundet.

Recipient Markinfiltration majlig Sjoar och vattendrag

Firorenings- | Mindre kiinslig Mycket Mindre Kiinslig Mycket kiins-

halter i kiinslig kiinslig lig

dagvatten

Laga Infiltration och Ej tillaten. Ej rening | Ej rening Rening eller
fordréjning utan Fors till dag- till annan reci-
rening vatten- pient

ledning = )

(Mittliga | Infiltration och ) Ej tillaten. i Ej rening 1 Rening eller Rening eller

fordréjning Fors till dag- till annan reci- | till annan reci-
| {ev. rening) vattenledning! pient pient

= Wy, :'. R A

Hoga Rening fore Infil- | Ej tillaten. Rening | Rening Rening
tration Fors till dag- '

vattenledning
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I dokumentet Anvisningar for dagvattenhantering i Nacka kommun (2011), som
utgar frin dagvattenpolicyn och dagvattenstrategin, ingar anvisningar for lokalt om-
hiindertagande (LOD) av dagvatten pa tomtmark. Syftet med LOD &r bland annat ta
hand om dagvatten sd nira killan sd mdjligt och fordréja och utjimna flédet.

2.31 Projektspecifika krav

Enligt 6nskemal fran Nacka kommun bér dagvattenldsningar dimensioneras efter
10-arsregnet. Dessutom ska konsekvenser av ett 50-arsregn redovisas. Vad géller
utflédet fran planomrédet édr kravet att inte forsdmra situationen jamfort med idag,
dvs inte 6ka utflodet. Eftersom det rader kapacitetsbrist i ledningarna nedstréms har
kommunen angett ett maximalt fléde pd 10 I/s som krav for pakoppling till det all-
minna dagvattennitet.

3 Konsekvenser av genomférande av plan

Genomférandet av planen av studentbostdderna i Ektorp kommer att innebéra att en
stérre andel hardgjorda ytor skapas jimfort idag och ddrmed hogre dagvattenfléden.
En skiss pé planerad bebyggelse finns nedan i Figur 6.

T T TR Lot
T L e P T T A

— -
DL

Figur 6. Planskiss. Ungefiirliga detaljplanegriinser i rida streck.

3.1 Dagvattenfléden fére och efter genomférande av plan

Berikningar av dimensionerande dagvattenfldden har gjorts for planomrddet. Be-
rikningarna har gjorts fr bdde nuvarande och planerad markanvindning.

11 (19)
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For att berikna dimensionerande dagvattenfloden fran omradet anvénds rationella
metoden.

Qadm=A*Q *i(t)
dér

q aaim = dimensionerande fléde (I/s)

A = avrinningsomradets area (ha)

(0] = avrinningskoefficient

i(t) = dimensionerande nederbdrdsintensitet (1/s, ha)
t, = regnets varaktighet

Dimensionerande dagvattenfléden beréknas for en aterkomsttid av 10 &r med en
varaktighet pa 10 min. Enligt Dahlstrém (2010) dr da regnintensiteten 228 1/s, ha.
Avrinningskoefficienter for ytorna &r himtade fran StormTac (2013) samt fran P90
(Svenskt Vatten, 2004).

Totala areor, avrinningskoefficienter och resultaten av flsdesberdkningarna redovi-
sas i Tabell 5 och Tabell 6.

Tabell 5. Beriiknade dimensionerande fléden for den befintliga markanviindingen

Typ Area Avrinnings- Reducerad  Dim. Fléde 10-
koefficient Area arsregn
(ha) (ha) (I/s)
Parkering 0.06 0.8 0.05 11
Gréna ytor 1.03 0.20 0.21 47
Totalt 1.09 0.23 0.26 58

Tabell 6. Beriiknade dimensionerande fliden for den planerade markanviindningen

Typ Area Avrinnings- Reducerad Dim. Flode 10- Med Klimat-
koefficient Area arsregn faktor
(ha) (ha) (I/s) {(*1.2)
tak 0.29 0.9 0.26 60 72
Ge-vig 0.08 0.80 0.06 14 17
gréna ytor/natur 0.72 0.2 0.14 33 40
Totalt 1.09 0.43 0.47 107 128

Av beriikningarna blir det tydligt att det dimensionerande flddet dkar efter exploate-
ring. Vid jimférelse av beriknade floden erhélls en 6kningar efter genomftrande av
planen, fran 58 /s till ca 107 I/s. Tar man dessutom hénsyn till en klimatfaktor pa

12 (19)
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20% blir det totala dimensionerande flodet ca 130 I/s. Vid ett 50-arsregn 6kar den
dimensionerande avrinningen till 182 I/s.

3.2 Féroreningsbelastning fore och efter genomférande av
plan

Dagyvattnets teoretiska fororeningsinnehdll har berdknats for att jimfora nuvarande
med planerade frhallanden inom planomrédet. Schablonhalter fran StormTac
(2013) har anvinds for olika typer av markanvéndning. Féroreningsmédngderna bas-
eras dven pa den arliga nederbdrden som sattes till ca 600 mm/ar.

[ berdkningarna har en generalisering gjorts i klassificering av typer av markan-
viindning. Schablonhalter har anviinds f6r typerna Grénomrade, Parkering och
Flerfamiljsbostadsomrade. Resultaten redovisas i Tabell 7.

Tabell 7. Beriiknade fororeningsmiingder for nuliiget jimfort med planerad markanviindning

Amne Enhet Mingd for befintlig Maéngd for planerad % Skillnad

markanvandning markanvandning
P kg/ar 0.1 0.8 667%
N kg/ar 2.7 45 64%
Pb kg/ar 0.0 0.0 192%
Cu kg/ar 0.0 0.1 235%
Zn kg/ar 0.1 0.3 324%
Cd g/ar 0.4 2.0 345%
Cr g/ar 4.8 33.7 609%
Ni g/ar 1.8 25.3 1302%
Hg g/ar 0.0 0.1 235%
SS kg/ar 1525 196.5 29%
ol kg/ar 0.4 2.0 366%

Fororeningsberidkningarna visar kraftiga fororeningsokningar fran den befintliga
markanvindningen till den planerade markanvindningen. Detta dr det véintade re-
sultatet for ett oexploaterat omrade till ett bostadsomrade med mer ménsklig aktivi-
tet. Dock ir det troligt att de beriiknade fororeningsméingderna &r dverskattade ef-
tersom schablonhalterna for bostadsomréden inkluderar sma lokalgator och parke-
ringar.

Bostadsomraden skapar generellt mattliga halter féroreningar. En jamforelse av hal-
ter for befintlig markanvindning, planerad markanvéndning och riktvérden redovi-
sas i Tabell 8.

13 (19)
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Tabell 8. Beriiknade firoreningshalter for nuliiget jimfort med den planerade markanviindning-
en och riktviirden. Halter i bld text Gverstiger riktviirdeshalterna.

Amne Enhet Beriknade halter Berdknade halter Riktvarden.
for befintlig for planerad Mindre recipient
markanvandning markanvandning
(utan atgérd)
p mg/l 0.1 0.3 0.2
N mg/l 1.8 1.6 2.5
Pb ug/l 9 15 10
Cu ugl 16 30 30
Zn ug/l 43 100 90
Cd ugl 0.3 0.7 0.5
Cr g/l 3.1 12.0 15
Ni ng/l 1.2 9.0 30
Hg ug/l 0.01 0.03 =
ss mg/l 100 70 60
oil mg/l 0.3 0.7 0.7

Vid jimforelse av halterna framgér det att inga halter dr extremt hdga men fosfor,
bly, zink, kadmium och suspenderat material Gverstiger riktvdrdeshalterna nagot.

4 Behov av fordrojningsvolymer

De vattenflédena som maste fordréjas uppkommer dels fran de hardgjorda ytorna i
omrédet, och dels genom att tidigare diffusa utsldpp samlas till en punkt. [ norra
delen av detaljplaneomradet antas det att ingen skillnad sker jimfért med idag efter
genomfrande av plan (Figur 6 mellan bebyggelse och den stora viigen). Natur-
marksavrinningen kan dven fortséttningsvis antas rinna pa utsidan av gérden och
behdver dérfor inte riknas med i magasinvolymen. D4 blir den reducerade ytan som
leds till magasinet till 0,42 ha (jimfort med 0,47 hela detaljplanomradet).

Utridknade magasinvolymer i Tabell 9 baseras pa Svenskt Vattens berdkningsverk-
tyg med Dahlstréms formler. Rinntid antas vara 10 min och det dimensionerande
regnet sitts till 10 ar. Tva olika utfléden har anviinds, 10 I/s enligt kravspecifikat-
ioner frén Nacka kommunen jimfort med 58 1/s som var det berdknade befintliga
flodet.

Tabell 9. Beriiknade magasinvolymer for tva olika utfliden fran planeomradet

Utflode Magasinstorlek (10 arsregnet)
(I/s) (m’)
10 62
58 10
14 (19)
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Ur Tabell 9 erhalls ett volymbehov pa 62 m’. Volymbehovet kan reduceras om ét-
giirder vidtas inom kvartersmark som ger en mindre reducerad area tex med hjélp av

griina tak och permeabel asfalt.

5 Dagvattenhantering rekommendationer

51 Princip

Dagvattenhantering fér planomradet bor uppfylla renings- och férdréjningskrav en-
ligt de beskrivna forutsittningarna for att skydda bebyggelse och recipienter ned-
stroms. Fordréjning och rening av dagvatten kan ske i flera steg innan det pakopplas
det allminna nitet. En kombination av dagvattenatgérder inom planomradet foreslas
enligt Svenskt Vattens P105 (Svenskt Vatten, 2011) for att uppné en hallbar dagvat-

tenhantering.

e Lokalt omhiindertagande (LOD) inom kvartersmark dédr man efterstrivar att
minska uppkomsten av dagvatten och fororeningar i dagvattnet. Hér ingar
att de byggnadsmaterial ska viiljas som medfor minsta mdjliga miljobelast-

ning i dagvattnet.

e Avledning fran hus och markytor via tréga system, gérna dppna.
En (eller flera) storre samlad dagvattenhantering fér en effektiv fordréjning
och rening innan pakoppling till den allmédnna dagvattenledningen.

Nedan i Figur 7 redovisas ett principférslag for dagvattenhantering pa planom-

radet.
R N 1
— S Flédesreglering ( [/
‘:::-H__““‘-‘——_K och braddutlopp Wy 7
‘\\\\& P . /
= 2l )
v — —— 3
R &\ o
/:“‘—"/ L j v /
N/ Utlopp och bradd e/ Pakoppling till

fran magasin. Gar

", ~lihop i en ledning S

Magasin volym |-

caB60-70m3 |-

I\
1 A

\ \ Ytliga rénnor for

dagvatten transport
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D _.'_j';"" | //

. {1 -
. ¥ o>
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. $

Braddning till
magasin vid hig
niva i raingarden

allmanna natet 10 l/s
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till 11 m3. Dranering i
1/ botten.

Figur 7. Principskiss dagvattenhantering Ektorp studentbostiider
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5.2 LOD

Takdagvatten avleds limpligen med utvéndiga stupror till regnutkastare. Tak-
dagvattnet tillats pa sa sitt infiltrera i griismattor och vixtytor. Dagvattnet bor ledas
ut en bit frin byggnaden for att inte belasta byggnadens drénering. Exempel pé ut-
kastare med ytlig avledning finns i Figur 9.

Avrinning frin hardgjorda ytor sker mycket snabbt och ger stor belastning pa dag-
vattensystemen jamfort med grona ytor. Darfor foreslds att man arbetar for att mi-
nimera andelen hardgjorda ytor inom kvartersmark, till exempel genom att anvéinda
gréna innergérdar.

For att undvika onddigt higa halter metaller i dagvattnet bor man undvika till ex-
empel koppar-, zink- och plitmaterial i tak och fasader..

Figur 8. Gron innergard och grusad ging Figur 9. Utkastare med ytlig avledning

5.3 Avledning inom kvartersmark

Dagvatten avleds ldmpligen frdn husen och markytor via &ppna rinnor med trapp-
steg, s4 kallade dagvattentrappor. Avledningen behdver ocksd anpassas for att kunna
klara bade mindre och mer extrema regn. Genom 6ppen transport framlyfts dagvatt-
net som en positiv resurs for kvarteret. Forslag pa detta har redovisats av AQ Arki-
tekter i Dagvattenutredning (2013-08-19).
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54 Rening och férdrdjning

For planomréidet foreslas en kombination av “rain gardens” och underjordiskt ford-
réjningsmagasin for rening och fordréjning. Det forsta vattnet som spolas genom
systemet inom kvartersmarken nér det borjar regna dr oftast det smutsigaste vattnet.
Dérfor dr det bra om detta vatten kan tas om hand i reningsbidddar. Véxtbiddar, sa
kallade "rain gardens,” kan uppfylla bdde en renande och férdréjande funktion
(Figur 10).

Figur 10. Rain garden

For planomradet dr dock ldmpliga ytor till rain gardens begridnsade och dérfor passar
det att endast det forsta smutstigaste vattnet leds dit (en first flush™). En preliminér
beriikning pd tinkbar fordrojningskapacitet for rain gardens i planomradet redovisas
i Tabell 10.

Tabell 10. Kapacitetsberiikning dagvatten till "rain gardens".

Dimensioner:

medelbredd im
preliminar langd 87 m
medeldjup 0.5m
Porositet: 30%
Effektiv férdréjningsvolym: 13m’

Rain gardens utformas med ett dréneringsror i botten och med ett brdddavlopp for
att undvika att vatten blir stdende f6r l4nge. Vixterna ska vara vattentéliga samt
torktéliga.

Nir rain gardens blir fulla, rekommenderas att resten av dagvattnet fyller ett under-
jordiskt magasin. Enligt berikningen innebir det om 13 m’ kan fordrjas i rain gar-
dens, blir resterande volym att fordroja i ett underjordiskt magasin ca 50 m’.
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Det rekommenderas ett titt férdréjningsmagasin pa innergdrden i néra anslutning till
garaget, till exempel ett rérmagasin. P4 sa sitt 4r det naturligt att nér det &nda
spriangs bort berg for garaget kan det springas lite extra for att f plats med ett rér-
magasin. Med ett tidtt magasin belastas inte husens drénering med extra vatten. Det
finns ca 65 m tillgodo ldngs garaget pa innergarden. Det rekommenderas att ett ror
med tillrdckliga dimensioner for enkel drift och underhall anvéinds. Med diametern
1400 mm behdvs en ldngd pd minst 33 m for att fordrdja hela volymen.

5.5 Utformning

Det finns olika mdjligheter f6r hur systemet kan utformas tekniskt for att uppfylla
den beskrivna funktionen. Detta utreds ldmpligen vidare i en detaljprojektering.

Vattengangar bor sirskilt beaktas for inloppen och utloppen for att fa énskat fall i
systemet. Aven dagvatten servisens vattengang bor beaktas for att sikerstilla att
inga oonskade bakfall finns och att planomradets dagvattensystem kan témmas or-
dentligt. Med ritt design blir dd konsekvenserna av ett stérre regn att Sverskotts-
vattnet bréddas till gatan.

Det finns tva mdjliga vigar for utloppet frAn fordréjningsmagasinet. Det ena alterna-
tivet dr att det leds ut mellan husen ldngs Ektorpsvégen. Det andra alternativet 4r att
det leds ut norrut, norr om garaget enligt Figur 7. Vilket alternativ som passar bittre
beror pa en mingd faktorer som lampligen utreds vidare i detaljprojektering. Med
ldmplig flodesstrypning leds sedan dagvattnet ut fran planomradet for att pakopplas
till det allménna dagvattensystemet.

18 (19) ﬁ/
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6 Konsekvenser av féreslagna atgarder

Exploateringen innebdr att dagvatten far 6kade halter ndringsdmnen och fororening-
ar. Med en kombination av atgirder inom kvartersmarken och en eventuell samlad
fordréjning kan rening och férdréjning uppnds, detta for att skona recipienten och
for att flodena begrénsas till nskade nivaer som inte Gverbelastar det allménna dag-
vattenledingsnitet.

Berdkningarna i Tabell 8 visar att for att uppna riktviirdena krévs en rening pa upp
till 30% for vissa &mnen. Vid ritt utformning kan en rain garden ténkas ha en re-
ningsgrad likt en ” infiltration trench”( Tabell 11).

Tabell 11. Medianviirde for reningsgrad for en “infiltration trench” i procent (Stormtac, 2013).

Parameter P-tot N-tot Pb Cu Zn Cd SS
Infiltration trench 65 58 80 85 88 65 90

Med hjélp av foreslagna dagvattenatgérder kan en rening av dagvatten som uppfyll-
ler kraven i kommunens dagvattenstrategi samt uppfyller Svenskt Vattens riktvér-
den. Bebyggelsen kommer dock att resultera i en teoretiskt dkad fororeningsbelast-
ning p& Bastusjon och Skurusundet. Féroreningsbelastningen fran omradet bedéms
dock vara sa liten i forhdllande till den totala belastningen pa Skurusundet att bety-
delsen for vattenforekomstens statusklassning dr obetydlig. Dédrigenom star inte pla-
nen i konflikt med vattendirektivets icke-forsamringskrav, och kan inte anses for-
svdra mdjligheterna att uppna faststillda miljékvalitetsnormer.

Referenser
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Bilaga 8

till exploateringsavtal for 9229 studentbostéder Ektorp

Skydd av vegetation.
§1 VILKOR FOR START AV EXPLOATERINGSARBETEN

Innan nagra arbeten som kan skada befintlig vegetation startar ska inventering och
skyddsatgirder enligt foljande vara klara.

§2 INVENTERING

Parterna ska gemensamt utfora en inventering av befintlig vegetation och naturmarks-grinser
inom det omridde som paverkas av exploateringen for att faststdlla markens och vegetationens
status och bevarandevirde. Nir detta skett ska ritning som beskriver vad som ska skyddas
uppréttats i tvad exemplar och undertecknats av bada parter.

§3 SKYDD AV MARKOMRADE

Ett tvA meter hogt farstidngsel skall uppsittas i grans mot markomrade som skall skyddas.
Tillfalliga anordningar for skydd skall tas bort vid tidpunkt for slutrengoring.

Byggtrafik, anordnande av upplag, eldning och dylikt far inte forekomma sd att skada uppstar
pé eller 1 ndrhet av markyta och vegetation som skall skyddas.

Plankinkliddnad kan dven behova utforas pé trad som skall bevaras inom det inhdgnade
omridet dd man kan befara skador pa trdd t ex vid spriangningsarbeten.

§4 SKYDD FOR ENSTAKA TRAD

Triden som skall skyddas med klds in med plank till minst tre meters hojd, dir sa dr mojligt
med hansyn till grenverk. Mellan tridstam och plank (min 45 x 95 mm) lidggs remsor av
bildick eller annat eftergivligt material for att forhindra skavskador pé tridets bark. Plankorna
skall fistas samman med stélvajer som lindas kring konstruktionen. Inklddning skall utféras sa
att dven triadens rothalsar skyddas. Spikning i trid far inte ske.

Forindringar av markniva i anslutning till dessa trid skall utforas pa ett sddant sitt att tradets
besténd sa langt som mdjligt tryggas. Erforderlig permanent fyllning runt sddana trid skall
utforas enligt typritning i AnlidggningsAMA 10.

Diir marken i anslutning till bevarade trid skall anviandas for tyngre transporter eller upplag
utfores skydd for tridens rotzon. 150 mm makadam 16-65 eller samkross 0-65 pafores. Ytan

tatas med 30 mm samkross 0-30.

Skyddsatgirder skall godkdnnas av kommunen.
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§5 ATGARDER VID SKADA PA VEGETATION
Skada som trots vidtagna skyddsétgarder uppkommer pa mark eller vegetation, som skall
bevaras enligt § 3 och § 4 ovan, skall omgdende anmilas till kommunen for beslut om vilka

atgarder som skall vidtas samt om tidpunkt for utférande.

Vid schakt i rotzon for triad eller buske skall rotter sagas eller klippas av. Rétter friliggas med
handschakt. Frischaktade rotter skall skyddas mot uttorkning.

Avbrutna grenar sagas av vid narmaste oskadade forgrening. Snittytan goras jimn och utan
tappar eller flikskador.
§6 VATTENFORSORJNING AV VEGETATION

Det aligger exploatorerna att redovisa hur befintlig och tillkommande vegetation kan forsorjas
med vatten genom lokalt omhédndertagande av dagvatten inom exploateringsomrédet.

§7 ERSATTNING

Vid av exploatdren orsakad skada pa vegetation enligt § 3 ovan skall exploatdren utge 5000
kr/m? skadad vegetationsyta till kommunen.

Vid av exploatorerna orsakad skada pa triad enligt § 4 skall exploatoren utge 50000 kronor per
trid till kommunen.

Om exploatoren skadar trad eller vegetation innan ritning enligt §2 har undertecknats har
kommunen ritt att av exploatoren utkridva motsvarande vite per trad och skadad
vegetationsyta.

§8 AVSYNING

Sa snart slutrengoring dr utford skall avsyning ske av trdd och markomraden. Dessa villkor
upphor att gilla for avsynade och godkinda omraden.

§9 ANSVAR

Gentemot kommunen svarar exploatoren for sina entreprenorers eventuella 6vertradelser av
dessa villkor.
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Leveransanvisningar for relationshandlingar

|. Syfte

Denna anvisning ar objektanpassad och reglerar utseende, antal ritningar mm avseende
relationshandling.

2. Leverans
Relationshandlingar, paskrivna av ansvarig entreprendr, skall tas fram for samtliga objekt som ar
inom entreprenadomradet och levereras till bestillaren senast 2 veckor innan slutbesiktning,

Finns ej relationshandlingar firdiga, kommer anmalan om slutbesiktning fran entreprendren ej att
godtas.

3. Omfattning
e Samtliga relationshandlingar skall levereras i koordinatsystemet SWEREF99 18 00 och
Hojdsystemet RH-00. OBS ! Den | februari 2013 kommer Nacka kommun att byta
hojdsystem till RH-2000 vilket innebdr att projektering som ej paborjats bor ske med
RH2000 istillet for RH-00.

e Samtliga nya och aktuella objekt skall koordinatsittas och anges med x, y och z
koordinater. All inmatning skall ske med Terrester matning (GPS alt Total station).

* Inmitning ska ske av savdl nya och befintliga anlaggningar, dessutom skall befintliga objekt
som behalls och har direkt samband med nya anldaggningar matas in.

e Viagkanter, infarter och samtliga vdganordningar ska matas in, exempelvis vagskyltar,
kantstdd, vigbommar, belysningsstolpar, elskap mm.

e Objekt som ar slutna i verkligheten skall matas som slutna polygoner, tex kantsten i
rondellmitt, broar, trappor, refuger, gupp osv.

e Samtliga brunnar, ventiler, brandposter samt bryt- och dndpunkter pa ledningar skall
koordinatbestimmas. Avvigning av vattenging for rorledning, inlopp och utlopp i brunnar
skall ske. Objekten ska redovisas som var typ for sig enligt kodlista. Anslutningspunkter ska
anges.

e Skarvpunkter for eventuell frostskyddskabel ska koordinatsattas.

e Borttagna objekt skall tas bort fran ritning. Kvarvarande proppade ledningar kryssas.

f o



5' aq a 0 2 6
laga 10 2(6)
g fopr Teknisk Handbok Bilaga 13:10
Sida 2 av 6 Relationshandlingar Datum: 2014-04-15

Godkind av : Teknik och Lantmaterienheten

4. Format/markning
e Firdiga relationshandlingar ska levereras i PDF filer i senaste PDF versionen. Ritningar
skall dessutom levereras i DXF/DWG format i version Autocad2006.

e Relationsritningar ska vara underskrivna av ansvarig entreprenor med arkivbestandig
penna och markt RELATIONSRITNING. Pennan ska vara markt med Svenskt Arkiv.

e Samtliga filer skall namnsattas med Projektnamn, Relationsritning, typ, ar.

e Samtliga inmdtningar bendmns med kod enligt kodlista for respektive verksamhet, se
rubrik 6 Kodlista.

e All mattsattning skall anges i meter med tva decimaler.

e P4 linjeobjekt, t ex ledningar skall det framga SDR — klass, typ, dimension, material som
text i lagret. Eventuella dimensionsbyten och materialbyten fran punkt och till punkt for

ledningarna.
e Privata ledningar skall redovisas med en annan firg och med klar text "PRIVAT".

* Relationsritningar ska kompletteras med detaljer och eventuellt inmatningsskisser dar
tillracklig tydlighet ej kan erhallas.

5. Leveransplan/ ritningsforteckning
e Relationshandlingarna ska sorteras utifran verksamhet enligt nedan i var sin mapp och
levereras pa | CD-/DVD-skiva, alternativt annat digitalt media om si avtalats.

e Relationsritningarna ska dven levereras i | omging ovikt i format Al pa arkivbestindigt

papper, 100 gram papper Svenskt Arkiv.

Nedanstaende handlingar skall upprittas.

Vig

Handling Beskrivning
Vagplan Enligt AMA 10 YCD
Vagprofil Enligt AMA 10 YCD
Normalsektion Enligt AMA 10 YCD
Konstruktions handlingar Enligt AMA 10 YCD
Detaljer Enligt AMA 10 YCD
Koordinatférteckning

vigsektioner.

VA

Handling Beskrivning
VA-plan Enligt AMA 10 YCD
VA-profil Enligt AMA 10 YCD

T—
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VA-normalsektion Enligt AMA 10 YCD
Detaljer Enligt AMA 10 YCD
Park

Handling Beskrivning

Plan Enligt AMA 10 YCD
Profil Enligt AMA [0 YCD
Detaljer Enligt AMA 10 YCD

6. Kodlista

| relationsritningarna skall samtliga objekt markas enligt foljande kodlista:

Vig
Namn Kod
Belysningsstolpe BEL

Bel&ggningsytor (polygoner)

Ange ytskikt (asfalt, plattor mm)

Bullerskydd

BSKYDD

Busskur BKUR
Cykelbana, cykelvag CB
Dagvattenbrunn DB (ange typ)
Dagvattenmagasin DBmag (ange typ)
Dikesbotten DIKB
Dikeskant (storre an 1 m) DIKK
Dranledning DDRA
Enstaka barrtrad BARR
Enstaka I6vtrad LOV
Gemensam gang och cykelbana | GC
Gangbana (trottoar) GB

Hack HACK
Kantstéd Betong KSB
Kantstod Granit KSG

Mur (bredare &n 0,5 meter) MUR
Parkering P

Slantfot SLF
Slantkrén SLK

Staket ST

Stédmur STMUR
Trappa TR (ange typ)
Tomtinfarter INF

Trumma TRUMMA (ange typ)
Véagkant (belaggningskant) VK

Végkant befintlig Vkbef
Vagmitt pa vag eller cykelbana | VM
Véagmarkering Vmark
Véagmarke Vskylt
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VA - Spillvatten

Namn Kod
NEDSTIGNINGSBRUNN SNB
TILLSYNSBRUNN STB
AVSTANGNINGSVENTIL SAV
SERVISVENTIL SSV
RENSBRUNN,

SERVISLEDNING SRB
RENSBRUNN,

HUVUDLEDNING SHR
MATARKAMMARE SMK
ENVAGSVENTIL SEV
LUFTNINGSVENTIL SLV
SPOLANORDNING SPO
PROPPNING SPP
UTLOPP SUT
AVGRENING SAG
ANSLUTNING SAS
DIMENSIONSBYTE SBD
FORBINDELSEPUNKT SFP
PUMPSTATION SPU
PUNKT PA LEDNING SPL
OLJEAVSKILJARE SOL
HUVUDLEDNING S
BRADDAVLOPPSLEDNING SBRA
NODUTLOPPSLEDNING SNOD
SERVISLEDNING SSERV
SKYDDSRORSLEDNING SSKY
TRYCKLEDNING STRY
TRYCKLEDNING KLENROR STRK
VA - Vatten

Namn Kod
Nedstigningsbrunn VNB
Avsténgningsventil VAV
Servisventil VSV
Brandpost VBP
Brandpostventil VBV
Envagsventil VEV
Luftningsventil VLV
Spolanordning VPO
Proppning/Andpunkt VPP
Reduceringsventil VRV
Sprinklerventil VSP
Avgrening VAG
Anslutning VAS
Dimensionsé&ndring VBD
Forbindelsepunkt VFP
Materialbyte VBM
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Punkt pa ledning VPL
Témning i brunn VTO
Matarkammare VMK
Matarbrunn VMB
Huvudledning \'4
Bevattningsledning VBEV
Servisledning VSERV
Skyddsrdrsledning VSKY
Sprinklerledning VSPR
VA - Dagvatten

Namn Kod
Nedstigningsbrunn DNB
Tillsynsbrunn DTB
Avstangningsventil DAV
Dagvattenbrunn,

Réannstensbrunn DDB
Rensbrunn, Servisledning DRB
Rensbrunn, Huvudledning DHR
Dréaneringsbrunn DDR
Sandfang DSF
Proppning/andpunkt DPP
Utlopp DUT
Inlopp DIN
Avgrening DAG
Anslutning DAS
Dimensionsbyte DBD
Forbindelsepunkt DFP
Materialbyte DBM
Punkt pa ledning DPL
Kupolsil DKS
Huvudledning D
Braddavioppsledning DBRA
Draneringsledning DDRA
Nodutloppsledning DNOD
Servisledning DSERV
Trumma DTRUM
Tryckledning DTRY
Park

Namn Kod
Gras Gr
Planteringsyta P
Grus G
Stenmjol Sm
Storgatsten Stg
Smégatsten Smg
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Art/Antal

X00/00

©,

Trad

©

Bef. trad som ska bevaras

O P Papperskorg
—— Soffa
> Ramp
Trappa
Trappvag
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Markanvisningsavtal studentbostidder Ektorp projekt 9229

Bilaga 12
Ljus bruttoarea bostiider (flerbostadshus)

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark
Ljus BTA i bostadshus omfattar normalt alla areor undantaget teknikutrymmen (utrymmen for flikt,
hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust viningsplan nedan vind skall exkluderas om vind och killare saknas eller
om dessa utrymmen av skilig anledning ej gar att forldggas pa vind eller 1 killare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas skall medriknas (exempelvis oinredda
vindar, bjilklagsoppning till formén for dubbla vaningshdjder (undantaget traditionella ljusgérdar)).

Utrymmen for bostadskomplement (forrad, soprum, garage) i fristiende byggnader ridknas ej som ljus
BTA, undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid skall medriknas.

Indragna balkonger som ir inglasade och klimatskyddade riknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar
1 Ovrigt omfattas ej.

Vid snedtak rdknas bruttoarean enligt fig. nedan.

1,9 meters takhojd

X

X + 2*0,6 meter

Ljus BTA = huslingden * (x + 2*0,6) m’

Ljus BTA i suterrdngvaning

En vdning skall betraktas som en suterrdngvaning om - utefter minst en vigg - golvets oversida i
véningen nirmast ovanfor ligger mer dn 1,5 meter 6ver markens medelniva invid byggnaden. Ar
avstandet mindre 4r vaningsplanet att betrakta som kéllare.

> 1,5 meter

markniva

All area inom Icigenheter riknas som ljus BTA liksom i férekommande fall innanforliggande
forbindelsekorridor.

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvittstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och 1
forekommande fall teknikutrymmen riknas arean fram till nirmaste vigg i den ljusa delen av vanings-
planet dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mork och ljus del av en forbindelsekorridor skall hela
korridoren riknas som ljus BTA (se fig).

| - | - 1) teknikutrymme som av skalig anledning ef kan féridggas morkt

) T~

For kommersiella eller évriga lokaler riknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For bruttoareor
inom husdjup 10-30 meter riknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshéjden ar hégre dn 3 meter ska 10-
metersgrinsen utdkas till vad som bedoms skiligt. Bruttoareor bortom 30 meter riknas ej som ljusa.
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