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Exploateringsavtal for del av Nacka strand, norra
branten, delplan 2

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta att kommunen skall inga foreslaget
exploateringsavtal med Nacka 369:32 AB, org. nr. 556959-1349, avseende detaljplan f6r del
av Sicklaén 369:32 Nacka strand, norra branten, delplan 2.

Sammanfattning

Syftet med projektet dr att mojliggéra en konvertering av befintligt kontorshus 1 Nacka
strand till bostider samt, i en mindre del, till forskolelokaler.

Exploateringsavtalet innebdr att exploatéren bekostar och, pa grund av tekniskt
komplicerade forhallanden, dven utfér mindre delar av utbyggnaden av allmanna
anlidggningar samt att kommunens arbete 1 samband med detta sikerstills. Detta medfor att
projektet inte belastar kommunens ekonomi annat an med 6kad framtida driftskostnad.

Exploateringsavtalet innebdr att kommunen och exploatéren dr 6verens om erforderliga
fastighetsrittsliga atgiarder i enlighet med detaljplaneforslaget samt medfinansiering av
tunnelbanan till Nacka.

Exploateringsavtalet innebar ett kommunalt 6vertagande av allmin plats inom detaljplanen.

Projektet dr ett led 1 en mer omfattande utveckling och foértitning av Nacka strand.

Arendet

Syftet med projektet ar att mojliggéra en konvertering av befintligt kontorshus 1 Nacka
strand till bostider samt, i en mindre del, till forskolelokaler.

Kommunen 6vertar ansvaret for allmédnna anlidggningar inom detaljplanen. De allmdnna
anlidggningarna som Overtas ska uppfylla kraven i kommunens tekniska handbok.

Exploateringsavtalet férutsitter att kommunfullmiktige senast 2016-06-30 antar forslag till
detaljplan f6r del av Sickladn 369:32 Nacka strand, norra branten, delplan 2, genom beslut
som vinner laga kraft.
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Nacka 369:32 AB ir vid avtalets undertecknande ett heldgt dotterbolag inom
Carlylekoncernen. Carlyle och Oscar Properties har ingatt avtal om att 50% av dgandet

6vergir till Oscar Properties nir detaljplanen vinner laga kraft.

Forutom sedvanliga avtalsvillkor innebir avtalet med Nacka 369:32 AB att:

Exploatéren bekostar utbyggnaden av allméinna anlidggningar inom planomradet.

Exploatoren utfér en mindre del av de allmdnna anliggningarna pa grund av
tekniskt komplicerade férhallanden.

Exploatoren bekostar kommunens kostnader f6r genomférandet av detaljplanen, till
exempel projektering, byggledning, samordning och administration.

Exploatéren erligger 112,50 kronor/m* BTA(ca 3 milj. kr) som medfinansiering av
tunnelbanan till Nacka.

Exploatoren betalar VA-anliggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.
Exploatéren atar sig att f6lja till detaljplanen medfoljande miljéredovisning.

Exploatéren limnar sikerhet i form av moderbolagsgaranti for ritta fullgbrandet av
exploateringsavtalet senast nir Exploatoren undertecknar detta avtal.

Kommunen anséker om den fastighetsbildning som erfordras for markoverlatelser
samt 6vriga fastighetsbildningsfragor som r6r kommunen. Exploatéren svarar
gentemot kommunen fér samtliga med avtalets genomférande férenade
torrattningskostnader. Markoverlatelserna sker utan ersittning.

Exploatoren ska tillhandahalla/uthyra lokaler och utemilj6 for forskola med fyra
avdelningar.

Exploateringsavtalet innebir att en gemensamhetsanliggning ska inrattas for det
inom Nacka strand centralt beligna Torggaraget. En mindre del av garaget dr
belaget under det kontorshus som 1 aktuellt forslag till detaljplan planlages for
bostider. Torggaraget ska svara for en stor del av befintliga och tillkommande
bostiders och verksamheters parkeringsbehov inom Nacka strand.

Ekonomiska konsekvenser

I exploateringsavtal med Nacka 369:32 AB sikerstills exploatorens finansiering av

utbyggnad av allminna anliggningar, kommunens interna kostnader f6r genomférandet av

projektet samt att medfinansiering av tunnelbanan till Nacka erlaggs. Detta medfor att

projektet inte belastar kommunens ekonomi annat dn med 6kad framtida driftskostnad.
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Bilagor
Exploateringsavtal med Nacka 369:32 AB med tillh6rande handlingar.

Exploateringsenheten

Ulf Crichton Anders Lind
Exploateringschef Projektledare



