Exploateringsavtal dp 2 Nacka Strand Norra Branten, projekt 9233

Mellan Nacka kommun, org. nr 212000-0167 genom dess kommunstyrelse, ("Kommunen”),
och Nacka 369:32 AB, org. nr. 556959-1349, c/o Carlyle Group, Kungsgatan 30, 111 35
Stockholm ("Exploatdren”), har under de forutsattningar som anges under 8§ 3 nedan traffats
foljande

EXPLOATERINGSAVTAL
FOR DEL AV NACKA STRAND, NORRA BRANTEN DELPLAN 2 -
I NACKA KOMMUN

nedan kallat ”Avtalet”, "detta avtal” eller "Exploateringsavtalet”.
§1 MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

Exploatoren dger fastigheten Sickladn 369:32 i Nacka kommun och avser att bygga om
befintlig kontorsbyggnad till cirka 220 bostader inom det omrade ("Omradet™) som utgor
kvartersmark pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Som grund for exploateringen ligger forslag till detaljplan for del av Sicklatn 369:32 Nacka
strand, norra branten, delplan 2 pa Sickladn, i Nacka kommun, uppréttad i oktober 2014,
("Detaljplanen”), Bilaga 1. Parterna forbinder sig att dmsesidigt verka for att Detaljplanen
for Omradet antas och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med Detaljplanen.
Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendgmns nedan
"Exploateringsomradet”.

| sammanhanget noteras att Nacka Strand Fastighets AB, org. nr 556793-1273, vid tidpunkten
for ingaende av Exploateringsavtalet, d&ger samtliga aktier i Exploatéren. CEREP Sweden
D AB, org. nr 556855-8935, & moderbolag i denna koncern.

Vidare noteras att Nacka Strand Fastighets AB och Nacka 369:32 Holding AB, org. nr
556959-1356, har ingatt aktiedverlatelseavtal avseende Overlatelse av samtliga aktier i
Exploatoren fran Nacka Strand Fastighets AB till Nacka 369:32 Holding AB.
Aktiedverlatelsen enligt namnt aktieoverlatelseavtal ar villkorat av att Detaljplanen vinner
laga kraft. Aktierna i Nacka 369:32 Holding AB &gs indirekt till halften vardera av
CEREP Sweden D AB och Oscar Properties Invest AB, org. nr 556702-1612.

82 AVTALSHANDLINGAR

Till Avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga 1 Forslag till detaljplan med bestdmmelser och beskrivningar (beskrivningarna
bilaggs ej Avtalet).

Bilaga2 Medfinansiering till tunnelbana
Bilaga 3a Anstkan och dverenskommelse om fastighetsreglering

Bilaga 3b Underlag konstruktion och fastighetsbildning Fabrikdrvagen
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Bilaga4 Gemensamhetsanlaggning for parkering

Bilaga5 Tidplan

Bilaga6 Omfattnings- och utférandebeskrivning for allménna anlaggningar
Bilaga 7 Omfattnings- och utférandebeskrivning for allménna anlaggningar
Bilaga 7a Nacka kommuns skattereservation 09 med vite

Bilaga 8 Teknisk handbok(bifogas digitalt)

Bilaga9 Overenskommelse avseende skydd av vegetation

Bilaga 10 Etableringsplan

Bilaga 11 Moderbolagsgaranti

Bilaga 12 Projektering och produktion

§3 VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan rtt till erséttning for ndgondera parten om inte
Detaljplanen antas senast den 30 juni 2016 genom beslut som vinner laga kraft.

Exploatdren ar medveten om att beslut om att anta detaljplan meddelas av
kommunfullméktige i Nacka kommun. Beslut om detaljplan ska foregas av samrad med dem
som berdrs av detaljplanen och andra beredningsétgarder. Exploatoren ar dven medveten om
att sakdgare har rétt att Overklaga beslut att anta Detaljplanen.

84 RAMAVTAL

Mellan Kommunen och Exploatéren har tidigare traffats "Ramavtal for Nacka strand” daterat
2014-06-09 ("Ramavtalet”) som reglerar programomradet for Nacka strand. Enligt
Ramavtalet ska sérskilda exploateringsavtal traffas mellan parterna for respektive detaljplan
vilka da successivt ersatter Ramavtalet.

Detta Exploateringsavtal ersatter Ramavtalet i de delar som planlaggs enligt Bilaga 1, vilket
avser del av fastigheterna Sickladn 369:32 i Nacka Strand.
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85 MEDFINANSIERING AV TUNNELBANA TILL NACKA
5.1 BAKGRUND

Mellan Staten, Stockholms lans landsting, Stockholms stad, Nacka kommun, Solna stad och
Jarfalla kommun har avtal traffats angaende finansiering och medfinansiering av utbyggnad
av tunnelbanan samt 6kad bostadsbebyggelse i Stockholms lan. Avtalet godkéandes av
kommunfullmaktige i Nacka den 3 februari 2014 (8 28).

Utbyggnad av tunnelbana till Nacka Centrum mdjliggor en kraftigt utékad bostads-, kontors-
och handelsbebyggelse pa vastra Sickladn, vilket definieras som Sickladn vaster om
Saltsjobadsleden och Nyckelviken.

Exploatorer pa vastra Sicklabn kommer att ta del av de fordelar som utbyggnaden av
tunnelbanan medfor sasom forbattrade kommunikationer, mojlighet att fortata och bygga stad,
okade resurser fran Kommunen for mer effektiv detaljplanelaggning, dkade fastighetsvarden
pa vastra Sickladn och dartill 6kade forséljningspriser av fastigheter. Samtliga exploatorer
inom vastra Sickladn ska darfor medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan.

5.2 ERSATTNING

Ersattningen ska beraknas utifran kommunstyrelsens beslut om uttag av ersattning for
medfinansiering av tunnelbana. Erséttningen som Exploatdren ska erlédgga till Kommunen ska
beraknas enligt foljande:

Antal kvm BTA: 26 818, se underlag for berdkningar i Bilaga 2.
Ersattning: 150 kr/kvm BTA for kontor som konverteras till bostader. 150 kr/lkvm BTA for
handel.

Medfinansieringen ar reducerad for de detaljplaner som antas fore ar 2020 enligt foljande:

Detaljplaner antagna ar: Erlagger x % av ovan angivna ersattningsbelopp:
2015 75 %
2016 80 %
2017 85 %
2018 90 %
2019 95 %

BTA beréknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Garage réknas inte in i de ytor som
genererar bidrag.

5.3 INDEXUPPRAKNING
Beloppen ar angivna i 2013 ars prisniva (januari). Vid erlaggande av beloppet ska ovan

angivna belopp justeras i férhallande till forandring i konsumentprisindex (KPI) fran januari
2013.
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5.4 ERSATTNINGENS ERLAGGANDE

Belopp berdknat enligt ovan ska erldggas till Kommunen 30 dagar efter det att Detaljplanen
och detta avtal vinner laga kraft. Om Detaljplanen och detta avtal vinner laga kraft innan ar
2016 ska Exploatoren erlagga medfinansiering senast den 31 december 2015.

Om tunnelbaneutbyggnaden av nagon anledning inte skulle genomféras kommer Kommunen,
dock under forutséttning att Kommunen erhaller aterbetalning av erlagd medfinansiering, att
fatta beslut om aterbetalning till de exploatdrer som har medfinansierat utbyggnaden av
tunnelbanan.

§6 MARKOVERLATELSER, SERVITUT MM
6.1 MARKOVERLATELSE OCH SERVITUT

Mark ska éverforas fran Exploatorens fastighet till en kommunalt dgd fastighet enligt Bilaga
3. Befintliga och nya servitut hanteras i samma bilaga.

Om servitut eller ledningsratt kréavs i fastigheten Nacka Sickladn 369:32 for allmén
anlaggning som omfattas av nagot av detaljplaneomradena for Nacka strand delplan 1, 2, 3
eller 4, se Ramavtalet, ska Kommunen skriftligen meddela Exploat6ren detta, varvid
Exploatoren ska upplata sadan ratt och bekosta eventuella forrattningskostnader. Om
upplatelse av servitut eller ledningsrétt, trots Kommunens skriftliga meddelande, inte skett
fore fastighets 6verlatelse till annan part ska Exploattren sta for samtliga kostnader som
uppkommer for Kommunen pa grund av sadan underlatelse.

6.2 MARKFORORENINGAR

Markomradena som 6verlats ska inte innehalla hogre halter av féroreningar én vad som &r
godtagbart, i samrad med tillsynsmyndigheten milj6 och halsa pa Nacka kommun, med
hénsyn till planerad anvéndning.

Exploatoren ansvarar och bekostar eventuella atgarder for att sanera marken inom det
overlatna omrédet enligt ovan. Atgarderna kommer att utforas i samband med 6vriga arbeten
enligt detta Avtal. Efter vidtagandet av sadana eventuella atgarder (eller om atgarder ej kravs)
ar Exploatorens atagande slutligt reglerat i detta hanseende.

6.3 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Om gemensamhetsanlaggning behdvs for anlaggning, som omfattas av nagot av
detaljplaneomradena for Nacka strand, delplan 1, 2, 3 eller 4, se Ramavtalet ska Exploatéren
upplata utrymme for gemensamhetsanlaggning. Lantméaterimyndigheten beslutar om
ersattning rorande sadan gemensamhetsanlaggning. Om upplatelse till sadan
gemensamhetsanlaggning ej skett fore fastighets 6verlatelse till annan part ska Exploatoren
sta for samtliga kostnader som uppkommer fér Kommunen pa grund av sadan underlatelse.
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6.3.1 GEMENSAMHETSANLAGGNING FOR PARKERINGSGARAGE

Del av Torggaraget ar beldget inom den del av fastigheten Nacka Sickladn 369:32 som
omfattas av Detaljplanen. Ansdékan om inrattande av en gemensamhetsanlaggning for
Torggaraget ska skickas till Lantmateriet senast 20150630. Parternas intention &r att
anlaggningsforrattningen ska vara klar i samband med att inflyttning sker i de nya bostédderna
pa Sickladn 369:32. Gemensamhetsanlaggningen ska i ansokan omfatta hela Torggaraget
inklusive planerade och befintliga trapp- och hissuppgangar, sa att omprévningsforrattningar
sa langt mojligt undviks. Befintliga exploateringsfastigheter ska inga i
gemensamhetsanlaggningen med uppskattade andelstal baserat pa p-tal vilka i sin tur grundas
pa av kommunen tillampad p-norm, se narmare redovisning i Bilaga 4, alternativt pagaende
detaljplanearbete for sddan exploateringsfastighet. Ansokan ska folja framtaget forslag dar
samtliga befintliga fastigheter, oavsett dgare, ska anslutas till gemensamhetsanlaggningen.
Parkeringsplatserna ska samutnyttjas av deltagande fastigheter och dess bestkare. Fasta
platser far darmed inte upplatas inom garaget till annat dn handikapplatser.
Lantmaterimyndigheten beslutar om erséttning rorande sadan gemensamhetsanlaggning.

| detaljplan for Brf Gustafshdg forutsattes att en gemensamhetsanlaggning for parkering
skulle bildas. Detta genomfdérdes dock aldrig, varfor bostadsrattsféreningen inte har en sékrad
ratt till parkeringsplatser. Foreningens ratt till parkering ska sakras genom att de ingdr i den
gemensamhetsanlaggning som ska bildas. Under tiden kontorsbyggnaden byggs om ska
dvriga delar av torggaraget vara tillgangligt for Brf Gustafshdg.

Eventuella avvikelser fran denna paragraf ska stimmas av med och godkannas av
Kommunen. Exploatéren ansoker om anldggningsforréattningen.

Exploatoren ska iordningsstélla 0,8 bilplatser och 1,0 cykelplatser per lagenhet. Behovet av
parkeringsplatser ska i sin helhet I6sas inom Omradet eller genom deltagande i
gemensamhetsanlaggning.

6.4 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansoker om den fastighetsbildning som erfordras enligt 6.1. Exploatoren svarar
gentemot Kommunen for samtliga med Avtalets genomforande férenade
forrattningskostnader.

6.5 FASTIGHETSBILDNING MELLAN EXPLOATORENS FASTIGHETER

Fastighetshildning kring byggnaden inom Detaljplanen ber6ér omraden som avses
detaljplaneldggas till allman plats i kommande detaljplaneldggning av Nacka strand, etapp 1.
For att kommande bostadsrattsférening pa Sickladn 369:32 inte ska bli alltfor involverad i
kommande fastighetsbildningsatgéarder som kravs for ett kommunalt Gvertagande av allméanna
anléggningar ar parterna Overens om att fastighetsbildning kring byggnaden ska ske i enlighet
med nedan angivna forutsattningar samt ritningar i Bilaga 3b i séder mot Fabrikdrvégen.
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6.5.1 Sjalvstandig konstruktion for Fabrikorvagen soder om Omradet

Vid Avtalets tecknande bar en Stddmur upp en del av Fabrikdrvagen. Denna stodmur bar daven
upp ett bjalklag som tillhor befintlig kontorsbyggnad pa fastigheten Sickladn 369:32.
Stodmurens omfattning och utbredning framgar av Bilaga 3b. Da vagen i kommande
detaljplanelaggning ska tas 6ver av Kommunen och byggnaden 6verlatas till en
bostadsrattsforening behdver rattigheter och ansvar tydliggoras.

Projektering och utférande av ombyggnaden ska ske i ndra samarbete med Kommunen och i
enlighet med Bilaga 12.

Stodmuren ska tillhora samma fastighet som véagkroppen. For Sickladn 369:32 ska en rattighet
tillskapas som medger att bjalklaget ar upplagt pa stddmuren. Hela frischaktet mot
Fabrikdrvagen i soder inklusive byggnadens konstruktioner ska i sin helhet tillhéra

Sickladn 369:32. Hela vagkonstruktionen med tillhdrande stédmur ska i sin helhet tillhora
Sickladn 13:24 . Samtliga nodvandiga servitut for tilltrade och underhall ska tillskapas vid
fastighetsbildningen.

Exploatoren &r skyldig att utféra ombyggnaden och fastighetsbildningen innan Exploatorens
ledamater i interimsstyrelsen for bostadsrattsforeningen pa Sickladn 369:32 avgar.
Exploatoren ska sta for samtliga kostnader som kan uppkomma féor Kommunen pa grund av
eventuell underlatelse fran Exploatdrens sida att utféra ovanstaende ataganden i ratt tid.

§7 ALLMANNA ANLAGGNINGAR
7.1 PROJEKTERING, UTFORANDE OCH ANSVAR

Kommunen projekterar och utfor de anlaggningar och atgarder som beskrivs i omfattnings-
och utférandebeskrivning for allmanna anldggningar, Bilaga 6. Exploatdren bekostar
desamma.

Tidpunkt for upphandling och utférande av ovanstaende arbeten ska ske i samrad med
Exploatdren genom dess projektgrupp. Om det kravs bygglov, marklov eller rivningslov
ansoker Kommunen om detta, men Exploattren bekostar loven.

Exploatoren projekterar och utfor de anlaggningar och atgarder som beskrivs i omfattnings-
och utférandebeskrivning for allmanna anldggningar, Bilaga 7. Exploatdren bekostar
desamma. Exploatorens projektering och produktion av allménna anlaggningar ska bedrivas i
enlighet med Bilaga 12.

Tidpunkt for upphandling och utférande av ovanstaende arbeten ska ske i enlighet med
Bilaga 5 och i samrad med Kommunen genom dess projektgrupp. Om det kravs bygglov,
marklov eller rivningslov ansoker och bekostar Exploatdren detta.

Fram till dess allménna anlaggningar enligt Bilaga 7 éverlamnas till Kommunen efter

godkand slutbesiktning ar Exploatoren ansvarig for sakerhet, funktion, drift och underhall av
dessa anlaggningar.

6(12)



Exploateringsavtal dp 2 Nacka Strand Norra Branten, projekt 9233

For projektering och utforande av samtliga i Avtalets ingaende delar galler krav och
foreskrifter och dvriga branschspecifika foreskrifter tillsammans med den standard som
tillampas inom Kommunen, se Teknisk handbok Bilaga 8.

7.2 EXPLOATERINGSBIDRAG ANLAGGNINGAR INOM NACKA STRAND

Exploat6ren erlagger 800 kr/kvm ljus BTA, inom delplan 2, som delbidrag fran delplan 2 till
dvriga allménna anlaggningar som utférs av Kommunen inom delplan 3 och 4, Nacka strand,
i huvudsaklig dverensstdmmelse med Ramavtal for Nacka strand, daterat 2014-06-09,
forutsatt att dessa detaljplaner antas av Kommunen genom beslut som vinner laga kraft.

Vad exploateringsbidraget ska anvéndas till ska mer detaljerat specificeras mellan parterna i
samband med antagandet av detaljplaner for delplan 3 och delplan 4. Parterna ska i samband
hérmed aven 6verenskomma hur utbetalning av exploateringsbidraget i detalj ska ske.
Exploateringsbidraget kan komma att erlaggas i delar mot faktura efter det att ersattningsgilla
kostnader for Kommunen uppkommit relaterat till utférandet av sddana allmanna
anlaggningar. For det fall Kommunen inte utfor viss(a) av ndmnd(a) allman(na)
anlaggning(ar) ska beloppet nedsattas med belopp som skaligen kan anses motsvara
Exploatorens del av uppskattat/uppskattade kostnad(er) for utforandet héarav.

Ansvarig(a) exploator(er) for delplan 3 och 4 ska sta for den faktiska kostnaden for
utbyggnaden av allménna anlaggningar inom delplan 3 och 4, justerad for exploateringsbidrag
fran Exploatoren enligt detta Avtal respektive fran exploatoren for delplan 1 enligt for sadant
detaljplaneomrade géllande exploateringsavtal.

Beloppen ar angivna i 2015 ars prisniva (januari). Vid erlaggande av beloppet ska ovan
angivna belopp justeras i forhallande till férandring i konsumentprisindex (KPI) fran januari
2015.

§8 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK
Dagvattenhantering

Takdagvattnet fran bebyggelsen inom Detaljplanen ska ledas till det enskilda dagvattennatet
och far inte slappas ut pa Fabrikorvagen.

| Detaljplanens miljoredovisning angivna atgéarder och darmed forknippade kontrollprogram
ska foljas. Exploatoren &r skyldig att redovisa hur krav enligt miljoprogram kommer att och
har uppfyllts.

Exploatoren ska pa kvartersmark utféra omdragningen av takdagvattnet senast nar forsta
inflyttning sker i bebyggelsen inom Detaljplanen.
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§9 LOKALER FOR FORSKOLA

Exploatoren ska tillhandahalla/uthyra lokaler och utemiljo for en forskola med 4 avdelningar
pé fastigheten Sicklaon 369:32("Forskolan”). Lokalens yta ska vara cirka 900 m? LOA.

Parterna ska arbeta for att Forskolan ska 6ppnas i samband med forsta inflytt av den
ombyggda kontorshyggnaden pa Sickladn 369:32.

§ 10 MARKFORORENINGAR

Exploat6ren ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom Omradet i den
omfattning som kravs for att marken ska kunna anvandas i enlighet med Detaljplanens
bestammelser.

8§11 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Exploatoren dger inte ratt att utan tillstand nyttja Kommunens mark for upplag eller annat
andamal som star i samband med omradets bebyggande. Sadan mark far inte heller utan
tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstalld hos Exploatoren eller av denne anlitad
entreprendr.

Vegetation som kan paverkas av exploateringen ska skyddas pa det satt som anges i Bilaga 9.
812 UTBYGGNADSORDNING / TIDPLAN/ SAMORDNING

Kommunens och Exploatérens arbeten enligt detta Avtal ska samordnas. Exploatéren ska
presentera en projektgrupp for Kommunens projektledare och projektgrupp sa att samordning
kan ske. Samordningen ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pa allman platsmark respektive
kvartersmark inte krockar.

Samordning ska aven ske vad galler projektering och upphandlingsunderlag sa att
anlaggningar pa kvartersmark och allman platsmark ar synkroniserade vad avser lage och
hojd.

Bebyggelse och anlaggningar pa kvartersmark och allman plats byggs ut i den ordning som &r
uppstélld i Bilaga 5.

813 BYGGTRAFIK

Byggtrafiken till och fran Sickladn 369:32 far endast utgdras av lastbilar med en maxlangd av
12 meter. All byggtrafik och transporter till Forskolan ska vanda vid den nyanlagda
vandplatsen pa Fabrikdrvéagen.

814 ETABLERING

Etablering for Exploatdrens entreprentr/-er ska ske enligt foljande:

| forsta hand ska etablering ske inom den befintliga byggnaden pa Sicklaon 369:32.
Etablering kommer att ske pa allman plats, enligt Bilaga 10.
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§ 15 ERSATTNING
15.1 ERSATTNING FOR UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Exploatoren ska ersatta Kommunen ekonomiskt for Kommunens ataganden enligt Avtalet.
Exploatoren ska ersdatta Kommunen for upphandling, projektering, byggledning, samordning,
utbyggnad, besiktning samt Kommunens interna administrationskostnader i samband med
projektet och utbyggnaden av de allménna anlaggningarna férutom utbyggnad av VA-
anlaggningar. Exploatoren ersatter Kommunen for den verkliga kostnaden. For Kommunens
interna administrativa arbete, till exempel projektledning, samordning och granskning ersatter
Exploatéren Kommunen enligt for varje tidpunkt gallande timpriser.

Kommunen ska aktivt verka for att kostnader halls pa sa lag niva som mojligt. Detta innebar
bl.a. att Kommunen inte ska adra sig onddiga kostnader och att Kommunen lépande aktivt ska
tillse att erforderlig kontroll och styrning sker. Kommunen genom dess projektgrupp ska dven
I6pande samrada med Exploatérens projektgrupp om kommande och planerade
atgarder/kostnader samt l6pande tillstalla Exploatéren erforderlig ekonomisk rapportering.

Kommunens och Exploatorens respektive projektgrupper ska gemensamt, efter ingaendet av
detta Exploateringsavtal men fore Kommunens pabdrjande av arbete relaterade till allmanna
anlaggningarna enligt Bilaga 6, uppratta och faststélla budget for kostnader relaterade till
Kommunens utforande av sddana allméanna anlaggningar, innefattande kostnader for bl.a.
upphandling, projektering, byggledning, samordning, utbyggnad, besiktning, inklusive
administration, av desamma. Det ska vara parternas intention att faststalld budget inte ska
overskridas, vad galler savél dari angiven totalkostnad som dari angivna delkostnadsposter.

15.2 ERSATTNINGENS ERLAGGANDE

Kommunen debiterar Exploatéren enligt I6pande rakning mot redovisade timlistor och enligt
vid varje tidpunkt géllande taxa. Timpriserna &ar exklusive moms. Dessutom tillkommer
Kommunens verifierade utlagg sasom entreprenadfakturor och konsultfakturor. Ersattningen
betalas efter fakturering fran Kommunen. Erséttning faktureras och erlaggs till Kommunen
efter det att ersattningsgilla kostnader for Kommunen uppkommit. Faktura ska ha forfallotid
om trettio dagar. Till faktura ska bifogas verifikationer utvisande av Kommunen nedlagda
kostnader jamte 6vrig erforderlig kostnadsredovisning.

15.3 UTREDNINGAR OCH ATGARDER UNDER PAGAENDE BYGGNATION

Om det vid pagaende byggnation av allméanna anlaggningar enligt detta Avtal kravs
utredningar, till exempel av arkeologisk och miljorelaterad art, samt atgarder till foljd av
dessa, ska Kommunen handla upp utredningar och eventuella atgarder som rér anlaggningar i
enlighet med Bilaga 6 och Exploatoren handla upp utredningar och eventuella atgarder som
ror anldggningar i enlighet med Bilaga 7. Kommunen ska fore upphandling av utredning
relaterad till Bilaga 6 samrada med Exploatéren om behovet av utredningen samt atgarder till
foljd av de(n)samma. Kommunen &r dock gentemot Exploatéren ensamt beslutande i dessa
fragor. Exploatoren star for samtliga kostnader.
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§16 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT

Exploatoren ska till Kommunen erldgga anldggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid
varje tidpunkt géllande VA-taxa.

8§17 GATUKOSTNADER

Har Exploatdren fullgjort sina forpliktelser enligt Avtalet, avstar Kommunen fran ytterligare
ersattning for gatukostnad och bidrag till allménna anléaggningar for detaljplaneomradet. Detta
géller inte erséttning for forbattring och nyanlaggning av gata och annan allmén plats med
tillhorande anordningar, som i framtiden kan komma att kréavas.

17.1 MOMS

Den del av kostnaden for allman gatu- eller parkanlaggning inom planomradet som utgor
moms ska Kommunen ersatta Exploatoren for, under forutsattning att Kommunen far gora
avdrag for momsen. Erséttning kan ske l6pande baserat pa av Kommunen godkant arbete.
Den kostnad som momsen baseras pa maste forst verifieras och godkannas av Kommunen.
Alla kostnader som Exploatéren havdar utgor gatukostnad ska vara tydligt urskiljbara fran
ovriga anlaggningskostnader. Fakturering sker pa det sitt som Kommunen anger.

§ 18 DROJSMALSRANTA

Erlagger inte Exploatdren ersattningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i rétt tid
utgar drojsmalsranta motsvarande en rantesats som med atta (8) procentenheter 6verstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt géllande referensrénta.

§19 SAKERHET

For fullgérandet av Exploatorens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatdren stélla
sékerhet i form av moderbolagsgaranti eller likvardig sdkerhet som Kommunen godkanner.
Séakerhet ska 6verlamnas till Kommunen senast ndr Exploatéren undertecknar detta avtal.

§ 20 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Exploatoren forbinder sig att senast tva manader efter fardigstallande av enskilda
anlaggningar och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljméatning och lageskontroller
omfattande samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad som ska redovisas ar byggnader
(utvandigt), gang- och cykelbanor, trappor, vagkanter, parkeringsplatser, vagracken,
markhojder, vaghojder, lekplatser, planteringar, trad, parkbankar, slanter, staket, murar,
lyktstolpar, va, el- eller andra kabelledningar. Syftet med att leverera dessa inmatningar ar att
Kommunens primérkarta ska kunna uppdateras.

Anvisningar for hur inméatningarna ska redovisas framgar av Nacka kommuns tekniska
handbok, Bilaga 8.

| det fall detta ej sker har Kommunen rétt att utféra inméatningen pa Exploatdrens bekostnad.
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8§21 STOMPUNKTER

| de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband med exploateringen &r
Exploatéren skyldig att omgaende informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader for
nya punkter ska erséttas av Exploatdren.

§22 KONTAKTORGAN

Exploatéren och Kommunen ska kontinuerligt samrada under tiden fran Detaljplanen vinner
laga kraft fram till fardigstalld exploatering. Samrad ska i forsta hand ske mellan av
respektive part utsedd projektgrupp. Respektive part ska skriftligen meddela den andra parten
vilka personer som utgdr sadan parts projektgrupp. Detta galler dven vid eventuellt utbyte av
personer inom projektgruppen. For myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.

§ 23 ANDRINGAR OCH TILLAGG
Andringar och tillagg i detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av bada parter.
§24 OVERLATELSE FASTIGHET

Exploatoren forbinder sig, vid &ventyr av vite av FEM (5) MILJONER KRONOR i
penningvarde 2015-03-01, att vid 6verlatelse av aganderétten till Omradet eller fastighet som
avstyckats fran Omradet, tillse att de nya dgarna 6vertar samtliga forpliktelser avseende
Omradet eller fastighet som avstyckats fran Omradet enligt Exploateringsavtalet genom att i
respektive avtal angaende overlatelse infora féljande bestammelse.

’Koparen forbinder sig att i av Nacka kommun pafordrade delar efterkomma utestaende
forpliktelser i mellan Nacka kommun och Nacka 369:32 AB traffat avtal om exploatering
daterad ................... (’Exploateringsavtalet’) Exploateringsavtalet bifogas i avskrift.
Koparen ska vid dverlatelse av d&ganderatten tillse att varje kopare som féljer darefter binds
vid utestaende forpliktelser i Exploateringsavtalet, vilket ska fullgéras genom att denna
bestammelse, med i sak oférandrad text intas i 6verlatelsehandlingen. Sker inte detta ska
saljaren av Fastigheten utge vite till Nacka kommun med [INFOGA VITESBELOPP] kronor i
penningvarde [20XX-XX-XX]. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omraknas till penningvéardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta det.”

Om Omradet vid tidpunkten for Gverlaten har delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet
fordelas i proportion till den totala byggratten inom Omradet. Vid Gverlatelse av sadan
avstyckad fastighet ager Exploatoren ratt att i ovanstaende bestammelse i avtalet angaende
overlatelsen ange sadant lagre vitesbelopp. Det lagre vitesbeloppet ska beraknas enligt
formeln LV = (TV/TB) * LB, dar LV utgor det lagre vitesbeloppet, TV utgor det totala
vitesbeloppet, TB utgdr den totala byggratten inom Omradet, och LB utgdr byggratten inom
den avstyckade fastigheten som ska Gverlatas. Exploatdren ska samrada med Kommunen om
fordelning av vitesbelopp enligt ovan.
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Om Exploatéren ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omraknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex eller
det index som kan komma att ersétta detta.

Om overlatelse sker ska Exploatoren snarast efter det att dverlatelsen skett till Kommunen
oversanda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

§25 OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal far inte utan Kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga medgivande
overlatas pa annan.

8§26 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och p& Kommunens hemort.

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden............. ... den............
For Nacka kommun For Exploatoren

Mats Gerdau Henrik Orrbeck
Kommunstyrelsens ordférande Nacka 369:32 AB

UIf Crichton

Exploateringschef
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