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Inledning

Detta PM har tagits fram i syfte att undersdka och kontrollera om tillrackligt antal
parkeringsplatser for bil finns tillgangliga i Nacka Strand saval under de tre etapper som
omvandlingen planeras i, som efter avslutad omvandling.

Inledningsvis redovisas i kapitel 2 de férutsattningar som antagits for berdkningarna, samt
de sarskilda villkor som 6nskas gélla fér Hus 13 samt Omradena 3, 5, 10-12. Déarefter
foljer en redovisning dver utbud och efterfrdgan pa parkeringsplatser inklusive en
sammanstallning éver kravet pd samutnyttjande. Darefter féljer en beskrivning éver hur
omradet exploateras i tid och vilka krav pa parkering detta medfér. Slutligen féljer en kort
analys Over redovisade resultat | bilagor pa slutet aterfinns detaljerade redovisningar éver
parkeringsbehovet fér respektive omrade och fastighet.

| det sista kapitlet beskrivs férutsattningar och férslag till dimensionering av
cykelparkeringsplatser i Nacka Strand.
Foérutsattningar bilparkering

Fran Nacka kommuns forslag till Parkeringsstrategi 2014-04-10 (féredragen pa
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott 2014-06-10) har nedanstadende p-normer
hamtats och nyttjats i berakningarna. Samtliga parkeringstal inkluderar beséksparkering.

P-norm | Typ av parkering

0,015 | p-platser per kvm verksamhet

0,8 | p-platser per ldagenhet

0,2 | p-platser per anstalld forskola

0,2 | p-platser per anstalld skola

Utifran framférda énskemal har Hus 13 samt Omradena 3, 5, 10-12 undantagits fran att
ingd i framtida gemensamhetsanlaggningar och darigenom &ven undantas fran ev.
samnyttjande av parkeringsplatser. Detta innebar att husets parkeringsbehov ska lésas
inom fastigheten.

For Hus 13 innebar detta att, med en antagen p-norm om 0,8, ett parkeringsbehov pa
221 platser. Utbudet av platser foreslas i framtiden bli 230 platser, dvs. Hus 13 bedéms fa
ett dverskott pa parkeringsplatser.

Omréade 3 bedéms kunna l&sa parkering, motsvarande 100 p-platser (i enlighet med p-
norm) inom befintlig fastighet.

Omrade 5 bedéms kunna I6sa parkering, motsvarande 70 p-platser (i enlighet med p-
norm) inom befintlig fastighet.
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Omradena 10-12 bedéms aven kunna l6sa parkering, motsvarande 400 p-platser (i
enlighet med p-norm) inom befintlig fastighet.

Befintliga hyresratter (Sickladn 13:80) samt brf Gustafshég har i berédkningarna antagits
bibehalla sin parkeringsefterfragan, varfér antalet p-platser till dem kommer vara
konstant. Hyresratternas parkeringsplatser foreslas férlaggas till den del av Torggaraget
som ligger under Augustendalsvégen, detta fér att minimera gangavstandet till platserna.
For BRF Gustafshdg féreslas deras p-platser lokaliseras till Torggaraget, delen som
ligger under Hus 15 vilket ar dar de parkerar i dagslaget).

| Bilaga 1 redovisas det framtida (efter samtliga etapper) parkeringsbehovet per fastighet,
uppdelat pa verksamheter respektive bostader samt vilken gemensamhetsanlaggning
som antagits for respektive fastighet. Det ar dessa uppgifter parkeringsbehoven i
respektive gemensamhetsanlaggning bygger pa. | Bilaga 2 redovisas det framtida
parkeringsutbudet per garage, saval befintliga som tillkommande.

3 Indelning i gemensamhetsanlaggningar

Parkeringsgaragen i Nacka Strand har delats in i tre gemensamhetsanlaggningar (GA),
samt att Hus 13 och Omradena 3, 5, 10-12 erhaller egna parkeringsplatser inom
fastigheten/omradet. GA utgér fran de tre befintliga parkeringsgaragen. | forekommande
fall har de olika parkeringsgaragen uttkats avseende antal p-platser genom tillkomsten
av nya omraden.

Till respektive GA har sedan intilliggande fastigheter med verksamheter och bostader
knutits for att kontrollera om deras parkeringsbehov ar uppfylit. Vid indelning i de olika GA
har hansyn tagits dels till avstand till nArmaste parkeringsgarage, dels vilken verksamhet
som antas fylla de olika fastigheterna.

De tre gemensamhetsanlaggningarna ar;

e GATorggaraget” (998 p-platser) inkluderar befintlig Torggarage samt
tillkommande garage under Omr. 1. Fastigheter som antagits nyttja denna
anlaggning ar:

13:80

Hus 15

BRF Gustafshdg
13:77/Hus 82
13:87

369:35

369:36

Omr. 1 —inkl. tilkommande parkering 50 platser
Omr. 2

Omr. 6

Omr. 7

O 0O O OO OO OO0 Oo0O OO0

¢ GA "Cylindergaraget” (446 p-platser) inkluderar befintligt Cylindergarage.
Fastigheter som antagits nyttja denna anlaggning ar:
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13:81
13:78
Omr. 4
Omr. 8
Omr. 9

O O O O O

e GA "Entrégaraget” (556 p-platser) inkluderar befintligt Entrégarage. Fastigheter
som antagits nyttja denna anlédggning &r:

o 369:34
o 369:37/Hus 9

Vissa av skollokalerna och verksamheterna i fastighet 369:34 kan hyra parkering och
behoéver inte inga i en GA.

Befintligt parkeringsgarage pa 40 p-platser féreslas goras om till garage for cyklar. Som
kompensation féreslas motsvarande antal p-platser tillskapas i anslutning till skolans
entré.

Utdver en indelning avseende tillhdrigheten till olika GA delas aven utbyggnaden av
Nacka strand in i olika etapper, vilka visas i bilden nedan. Bilden &r hdmtad fran
Detaljplanprogram fér Nacka strand 2014.
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Ovanstaende indelning av Nacka strand till respektive GA illustreras i nedanstaende figur

BRF Gustafshog

SICKLAON 13:78
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3.1

Parkeringssituation

Nedanstaende tabeller redovisar parkeringsbehovet respektive —utbudet fér de olika GA
som foreslas bildas i Nacka strand. Tabellerna visar situationen efter respektive etapp
och dar raden "differens” visar behovet av antalet p-platser som behdver samutnyttjas i
respektive GA.

For GA Entrégaraget finns endast verksamhetslokaler vilket inte ger méjlighet till

samutnyttjande.

GA GA ”Entrégaraget”
GA "Torggaraget” ”Cylindergaraget”
P- P-
ETAPP1 | P-platser | [ETAPP 1 platser ETAPP 1 platser
Verksam- Verksam- Verksam-
heter: 621 heter: 390 heter: 600
Bostader: 460 Bostader: 84 Bostader: 0
Totalt: | 1081 Totalt: | 474 Totalt: | 600
Antal Antal Antal
platser:| 1048 platser:| 446 platser:| 556
Differens: -33 Differens: -28 Differens: -44

Summa Nacka Strand: -105

Efter etapp 1 finns inledningsvis ett underskott pa ca 105 platser i Nacka Strand. Detta

innebar att ca 3-6 % av platserna i GA Torggaraget och Cylindergaraget behdver
samnyttjas mellan verksamheterna och bostader.

GA GA "Entrégaraget”
GA "Torggaraget” ”Cylindergaraget”
P- P-
ETAPP 2 | P-platser | | ETAPP 2 platser ETAPP 2 platser
Verksam- Verksam- Verksam-
heter: 633 heter: 390 heter:| 600
Bostader: 532 Bostader: 84 Bostader: 0
Totalt: 1165 Totalt: 474 Totalt: 600
Antal Antal Antal
platser: 1048 platser: 446 platser: 556
Differens: -117 Differens: -28 Differens: -44

Summa Nacka Strand: -189
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Efter etapp 2 har ett tydligt underskott uppkommit pa totalniva i Nacka Strand. Framfér allt
ar det omradet vid Fabrikdrsvdgen som exploaterats i denna etapp, ett omrade som

knutits till GA Torggaraget, vilket gor att efterfragan pa parkering i denna anlaggning da
Overstiger utbudet. Detta innebér att ca 11 % av platserna i GA Torggaraget och 6 % av
platserna i Cylindergaraget behdver samnyttjas mellan verksamheterna och bostéder.

GA GA "Entrégaraget”
GA "Torggaraget” ”Cylindergaraget”
P- P-
ETAPP 3 | P-platser ETAPP 3 platser ETAPP 3 platser
Verksam- Verksam- Verksam-
heter: 633 heter: 401 heter:| 600
Bostader: 532 Bostader: 172 Bostader: 0
Totalt:| 1165 Totalt: 573 Totalt:| 600
Antal Antal Antal
platser: 1048 platser: 516 platser: 556
Differens: -117 Differens: -57 Differens: -44
Summa Nacka Strand: -218

Efter etapp 3 &r parkeringssituationen ytterligare nagot sémre, med ett totalt underskott
pa ca 220 platser. Framst ar det nu omradena kring Jakobdalsvagen och vid entrén till
Nacka Strand som exploateras. Detta underskott innebér att ca 11 % av platserna i GA

Torggaraget och Cylindergaraget behéver samnyttjas mellan verksamheterna och

bostader.

Grad av samutnyttjande av parkeringsplatser i resp. GA for resp. etapp
GA "Torggaraget” GA "Cylindergaraget” GA ”Entrégaraget”
Sam- Sam- Sam-
nyttjande nyttjande nyttjande
ETAPP1| 3,1% ETAPP 1 6,4 % ETAPP 1 -
ETAPP2 | 11,1% ETAPP 2 6,4 % ETAPP 2 -
ETAPP3| 11,1% ETAPP3| 11,1% ETAPP 3 -

Sammantaget uppgar samutnyttjandegraden till maximalt 11 % foér GA Cylindergaraget

och GA Torggaraget. Fér GA Entrégaraget saknas mojlighet till samutnyttjande.
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3.2 Behovsanalys

Fran tabellerna ovan kan utldsas att sammantaget ca 180 av parkeringsplatserna i Nacka
Strand behdver samnyttjande. Av dessa &r ca 120 platser i Torggaraget ca 60 platser i
Cylindergaraget vilket innebar att samutnyttjande graden skiljer sig dver omradet som
helhet.

Det gar att ta ut enskilda p-platser i torggaraget (ca 10 platser till bostédder och 10 platser
till verksamheter) fér vissa utvalda verksamheter samt for vissa bostader (hus 15 och
tingsratten) med stéd av att samutnyttjandegraden inte ar sa stor.
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3.4 Avstand och access

Idag nas torggaraget dels genom infarten vid torget (huvudsakligen en bilentré) och
genom hissar och trappor pa vastra sidan av Tingshuset, vilket ar huvudentrén. En ny
nedfart planeras till Torggaraget vid Omrade 1.

Befintliga verksamheter vid kajen (Sickladén 13:87) hanvisas till att parkera i Torggaraget.
Brf Gustafshog har tillgang till ett av trapphusen i hus 15 for att na sina platser dar.

Utrymning sker bland annat genom trapphusen i omkringliggande hus. Det galler hus 13
och hus 15. Det finns en skalskyddsproblematik mot garaget som behdver hanteras, och
accessen behdéver styras via till exempel kortldsare.

| framtiden foreslas att ett av trapphusen i hus 15 (i mitten av huset, Fabrikdrsvagen 14)
far en lite mer allman karaktar och fungerar som entré bade till férskolan och fér boende i
brf Gustafshdg och i omrade 6 som ska till garaget. Det Iangsta gangavstandet fran
bostadsentré till garageentré blir ca 200 meter.

Boende i punkthusen pa sddra sidan av Augustendalsvagen har idag som langst 200
meter till entrén i Tingshuset (Augustendalsvagen 32). Det nya omrade 7 har knappt 180
meter till samma entré. Promenaden till garaget ar i brant uppférsbacke.

Forslag till fastighetsrattslig samverkan

Ovanstaende analys av det framtida behovet av parkeringsplatser fér bostads- och
verksamhetsdndamal (under foérutsattning att ett samutnyttjande sker) visar pa en maéjlig
fastighetssamverkan genom inrattande av féljande tre gemensamhetssanlaggningar:

e Gemensamhetsanlaggning — Torggaraget

e Gemensamhetsanlaggning — Cylindergaraget

e Gemensamhetsanlaggning - Entrégaraget

Deltagande fastigheter och styckningslotter i respektive fastighet framgar av bilagd tabell
(Bilaga 1) och av karta pa sid 4 ovan.

Avsikten ar att de tre gemensamhetsanlaggarna redan fran bérjan inrattas med storlekar
som val dverensstdmmer med de tre befintliga garageanlaggningarnas storlekar.
Ambitionen ar vidare att kretsarna av deltagande fastigheter i
gemensamhetsanlaggningarna redan vid inrattande i mojligaste man ska dverensstamma
val med hur saddana kretsar kommer att se ut och utvecklas pa tio ars sikt. Det &r
ofrankomligen sa att de tre deltagarkretsarna successivt kommer att utdkas vartefter som
Nacka strand omvandlas men ambitionen ar att &ven de - genom avstyckningar -
tillkommande fastigheterna skall trdda in i samma gemensamhetsanlaggning som deras
stamfastigheter redan ar en del av.

Genom att skapa tre gemensamhetsanlaggningar fér garagedndamal som i storlek
Overensstammer med befintliga garageanlaggningar begransas sannolikt det framtida
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behovet av ytterligare anlaggningsforrattningar for att fa till en anpassning till &ndrade
forhallanden av vasentlig art — sa kallade omprdvningsforrattningar.

Vasentligt &ndrade in- och utfartsférhallanden ar att vanta s& omprdévningsforrattning
kommer — trots nAmnda ambition — sannolikt inte att helt kunna undvikas under den
narmsta tioarsperioden.

En risk att bedéma ar om en bostadsrattsférening eller annan &gare till redan deltagande
fastighet skulle kunna hindra senare bildade fastigheter fran att trdda in som deltagare i
nagon befintlig gemensamhetsanlaggning. NAl Svefa bedémning &r att en sadan risk ar
lag foérutsatt att parkering utefter allmén lokalgata inte kommer att vara tillatet. | och med
att alternativa parkeringsmojligheter darmed i stort kommer att saknas sa ar
sannolikheten mycket stor att senare bildade fastigheter av lantmaterimyndigheten
kommer medges tilltrada till befintliga anlaggningar aven om ett motstand skulle finnas.
Avgdrande for lantmaterimyndighetens bedémning vid beslut om sadan tvangsvis
anslutning &r om ett deltagande ar av vasentlig betydelse f6r den fastighet som vill delta
eller inte. Det s& kallade vasentlighetsvillkoret (5 § anlaggningslagen) ska — med andra
ord — vara uppfyllt, vilket — enligt NAI Svefas beddmning — alltsa skulle vara fallet om
parkering pa allman lokalgata inte kommer att vara ett reellt parkeringsalternativ.

Vad géller fragan om nar i tiden de tre gemensamhetsanldggningarna lampligen skall
inrattas sa foreligger ingen direkt koppling till kommande detaljplanering av de olika
delomradena (omrade 1-12). Ett stadigvarande behov av de tre
gemensamhetsanlaggningarna finns — enligt NAI Svefas beddmning - redan idag och
darmed kan de inrattas saval fére, under som efter att nya detaljplaner fér delomradena
vunnit laga kraft.

Ambitionen ar att genom samrad med Nacka kommuns plan- och lantméaterimyndigheter
bestdmma lampliga tider for nar ga-inrattande skall ske. De tre
gemensamhetsanlaggningarna kan antingen inrattas samtidigt eller vid skilda tidpunkter.
Nar i tiden bostadsrattsférsaljningar och garageutfartsomlaggning kan komma att ske ar
exempel pa handelser som bér beaktas vid beddmningen av nar
gemensamhetsanlaggningarna lampligen skall inrattas. Det &r angelaget for att uppna
hallbara anlaggningar att inte tiden for inrattande lases fast mer &n nédvandigt utan att
tidpunkter istallet kan valjas med beaktande av bland annat ndmnda framtida h&ndelser.
Tidpunkter fér de tre gemensamhetsanlaggningarnas inrattande bér darfér inte regleras i
de exploateringsavtal som skall uppréttas for de olika planomradena mellan kommun och
exploatér. Att gemensamhetsanlaggningar skall inrattas och att befintliga och nya
fastigheter inom ett planomrade skall knytas till sddan kan daremot mycket val regleras i
de exploateringsavtal som ska upprattas.

Gemensamhetsanlaggningarna kan férvaltas genom antingen deldgarférvaltning eller
genom féreningsférvaltning genom att samfallighetsféreningar bildas.

Delagarfdérvaltning ar — enligt NAIl Svefas beddmning — ingen lamplig férvaltningsform i
det har fallet eftersom ett s& pass stort antal fastigheter deltar och det dessutom rér sig
om en mix av mer eller mindre professionella fastighetsagare med skilda
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parkeringsbehov. Risken ar stor att det kan uppsta svarigheter med att uppna full enighet
mellan fastighetsdgarna i fall da beslut om garageférvaltningsatgarder av stérre
ekonomisk betydelse skall fattas.

Genom att istéllet valja féreningsférvaltningsformen och bilda samfallighetsféreningar
skapas betydligt battre mdjlighet att fatta kritiska atgardsbeslut i férvaltningsskedet trots
att full enighet mellan fastighetsagarna inte féreligger. Vid en samfallighetsférenings
stdmma finns det ndmligen maéjlighet att fatta majoritetsbeslut i enlighet med de
rostningsregler som géller enligt lag om férvaltning av samfalligheter (SFL).

Fraga om hur garageanlaggningarnas p-platser skall disponeras av boende och
verksamheter inom de deltagande fastigheterna kommer att avgéras genom beslut vid
antingen féreningsstamma eller genom beslut av samfallighetsférenings styrelse. Det &r
till exempel mojligt for en féreningsstdmma alternativt styrelse att bestdmma att vissa p-
platser endast skall disponeras for boende i visst hus tillhdérande en deltagande fastighet
om sa beddéms lampligt. Det &r ocksa mdjligt att besluta om att p-tillstand for fast p-plats,
del av eller helt garageutrymme skall utfardas till boende och verksamheter inom
deltagande fastigheter.

Ett kvarvarande férvaltningsproblem — enligt NAI Svefas bedémning — déar
fastighetsdgarnas behov, betalningsvilja och kompetens kan férvantas skilja sig at pa ett
markant sétt ar att féretradare fér de verksamhetsdominerande fastigheterna sannolikt
kommer att ha en mindre réstandel nar viktiga stdmmobeslut skall fattas.

Med hansyn till verksamheternas minoritetsstallning finns det — enligt NAI Svefas
beddmning — en risk fér att gemensamhetsanlaggningarna inte kommer att férvaltas pa
ett effektivt satt ur ett verksamhetsperspektiv. Fér att minska denna risk bedéms det vara
angelaget att féreslagen ga-l6sning kompletteras med ytterligare I16sningar till stéd fér de
verksamhetsdominerande deltagande fastigheterna. Det handlar — enligt NAIl Svefas
mening — huvudsakligen om att dérigenom skapa ekonomiska incitament for féretradare
for de bostadsdominerande fastigheterna att ocksa vaga in verksamheternas
parkeringsbehov nér det pa stdmma blir dags att résta om olika férvaltningsatgarder.

Exempel pa sddana kompletterande incitamentskapande ldsningar &r féljande:

e Fordela gemensamhetsanlaggningarnas driftkostnader i férsta hand efter faktiskt
garageutnyttjande och inte efter faststéllda andelstal

e Se till att anlaggningarna utformas med stort beaktande av verksamheternas
parkeringsbehov och att sddan utformning konfirmeras verbalt och i ritningar pa
ett tydligt satt i lantméaterimyndighetens anlaggningsbeslut.

o Overvag betalningssystem och tekniska installationer (p-automater, bommar
m.m.) som mojliggdr intakter till samfallighetsféreningarna fér besdksparkering.

Vidare sa ar det - enligt NAI Svefas bedémning - Iampligt att garageutrymmen inom
Torggaraget och beldgen under allman gata inférlivas i en helt eller delvis
tredimensionellt avgransad fastighet. En sadan tredimensionell fastighetsbildning
fOrutsatter i sin tur att ny detaljplan utformas sa att kvarter fér centrum- eller
parkeringséandamal férlaggs under allméan plats i berérda gatuavsnitt.
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En sadan tredimensionell fastighetsbildning innebar samtidigt att de férstarkta
grannelagsrattliga bestdmmelserna i 3 kapitlet jordabalken trader i kraft. Ansvaret for
uppkommen skada pa grannfastighet pa grund av byggnadsatgard eller vanvard ar
darmed tamligen omfattande. Enligt NAI Svefas bedémning foreligger sannolikt till och
med ett strikt skadestandsansvar om sadan skada skulle uppsta och den inte ar
ovasentlig, det vill sdga den granne som orsakat skadan behdver inte ens ha varit
forsumlig for att bli skadestandsskyldig.

Med hénsyn till detta mer omfattande skadestdndsansvar och med hénsyn till att det rér
sig om kommunaltekniska gatuanlaggningar sa boér principen vara att 4tminstone
skyddsanordningar sa som tatskikt och skyddsbetong inférlivas i den kommunala
gatufastigheten. Huruvida ytterligare konstruktiva delar s som bjalklag och pelare ska
inférlivas i den kommunala gatufastigheten maste utredas i nara samverkan med
sakkunnig inom konstruktion och med beaktande av praktiska
garageférvaltningsaspekter.
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6 Tidplan
6.1 Torggaraget Nacka Strand
Etapp Antagen dp Behov p-platser | Fastighetsrattslig
(prel tidplan) I6sning parkering
Etapp 1 - Sommar/hdst Vid inflytt (ca Ansdkan om inrattande
Befintliga 2015 2014/2015) av av ga Torggaraget med
fastigheter befintliga bl.a. 13:77, 13:80,
(13:80, fastigheter ser 13:87, 369:35 och
13:77/Hus 82, behovet ut sahar: 369:36 som deltagande
13:87, 369:35 Bostéader 103 p- fastigheter skickas in
och 369:36) platser vid lamplig tidpunkt
Verksamheter 434 | m.h.t. bl.a.
p-platser garageutfarts-
omlaggning och brf-
férséaljningar.
Etapp 1,Dp2—- | Sommar 2015 Vid inflytt (ca 369:32 med hus 15 och
hus 15, sommaren 2017) 369:38 med Brf
Brf Gustafshdg av hus 15 och Brf Gustafshdgs hus
Gustafshog ser ansluts direkt till ga
behovet ut sahar: Torggaraget enligt
Bostader 212 p- ovan.
platser )
Verksamheter 4 p- | Overenskommelse med
platser Brf Gustafshég ska -
om mdjligt - ligga till
grund foér ansdkan.
Etapp 1, Dp 3— | Ca 2016, host Vid inflytt (ca 2018, | Lott avstyckad fran
omr1&2 host) avomr. 1 & 2 | 13:24 skall anslutas till
ser behovet ut ga Torggaraget
sahar:
Bostader 118 p- 369:33 ansluts direkt till
platser ga Torggaraget enligt
Verksamheter 176 | ovan
p-platser
Etapp 1, Dp 3— | Ca 2016, host Vid inflytt (ca 2018, | Lott bildad i tva steg
omr7 hést) av omr. 7 ser | genom avstyckning fran
behovet ut sahér: 13:87 (steg 1) foljt av
Bostader 26 p- fastighetsreglering
platser (steg 2) skall anslutas
Verksamheter 8 p- | till ga Torggaraget
platser
Etapp2,Dp 1 - | Ca 2017, hdst Vid inflytt (ca 2019, | Lott avstyckad fran
omr 6 host) av omr. 6 ser | 13:24 skall anslutas till
behovet ur sahar: ga Torggaraget
Bostader 72 p- )
platser
Verksamheter 12
p-platser
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Totalt behov
Torggaraget vid
fullt utbyggt
Nacka strand
1064 p-platser:
Bostader 532 p-

platser
Verksamheter 633
p-platser
6.2 Entrégaraget Nacka Strand
Etapp Antagen dp | Behov p-platser | Losning parkering
(prel tidplan)
Etapp 1,Dp 4 - | Ca2016, hést | Vid inflytt av 369:34 och 369:37
Befintliga befintliga ansluts direkt till ga
fastigheter fastigheter ser Entrégaraget.
(369:34 och behovet ut sahar:
369:37/Hus 9) Bostader 0 p- Ansdkan om inrattande av
platser ga Entrégaraget kickas in
Verksamheter 600 | vid lamplig tidpunkt m.h.t.
p-platser bl.a. brf-férséljningar.

Totalt behov
Entrégaraget vid
fullt utbyggt
Nacka strand 600

p-platser:
Bostader 0 p-
platser
Verksamheter 600
p-platser
6.3 Cylindergaraget Nacka Strand
Etapp Antagen dp Behov p-platser Lésning parkering
(prel tidplan)
Etapp 1,Dp 4— | Ca 2016, host Vid inflytt (ca Lott avstyckad fran
omr 4 2019/2020) av omr 4 | 369:35 skall anslutas
ser behovet ut sahar: | till ga Cylindergaraget.
Bostader 16 p-platser
Verksamheter 8 p-
platser
Etapp 2,Dp 1- Ca 2017, host Vid inflytt av befintliga | 13:78 och 13:81
Befintliga fastigheter ser ansluts direkt till ga
fastigheter behovet ut sahar: Cylindergaraget.
(13:81 &13:78) Bostader 68 p-platser
Verksamheter 383 p- | Ansdkan om
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platser

inrattande av ga
Cylindergaraget kickas
in vid Iamplig tidpunkt
m.h.t. bl.a. brf-
férsaljningar.

Omr8 &9

Etapp 3,Dp 1 —

Ca 2018, vinter

platser

Vid inflytt (ca 2020,
vinter) av Omr 8 & 9
ser behovet ut sahar:
Bostader 88 p-platser
Verksamheter 11 p-

Lott bildad i tva steg
genom avstyckning
fran 13:78 (steg 1) foljt
av fastighetsreglering
(steg 2) skall anslutas
till ga Cylindergaraget

Totalt behov

strand 573 p-
platser:
Bostader 172 p-
platser

p-platser

Cylindergaraget vid
fullt utbyggt Nacka

Verksamheter 401

6.4 Omrade 3 Nacka Strand

Etapp Antagen dp Behov p-platser | Losning parkering
(prel tidplan)

Etapp 1, Dp 4 | Ca 2016, host Vid inflytt (ca Lott avstyckad fran 369:37

—omr3 2019/2020) av omr | sjalvférsérjande pa

3 ser behovet ut
sahar:
Bostader 83 p-

platser Sjalvférsoérjande pa
Verksamheter 15 p- | parkering. Skall inte ing& i
platser gemensamhetsanlaggning

parkering. Skall inte inga i
gemensamhetsanlaggning.

Totalt behov
Omrade 3 vid fullt
utbyggt Nacka
strand 98 p-
platser:

Bostader 83 p-
platser
Verksamheter 15
p-platser
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6.5 Omrade 10-12 Nacka Strand

Etapp Antagen dp
(prel tidplan)

Behov p-platser

Lésning parkering

Etapp 1,Dp 4 | Ca 2016, host
—Omr 10

Vid inflytt av Omr
10 ser behovet ut
sahar:

Bostader 128 p-
platser
Verksamheter 30 p-
platser

Sjalvférsorjande pa
parkering. Skall inte inga i
gemensamhetsanlaggning

Etapp 3,Dp2 | 2018, vinter
—-0Omr 11 &
12

Vid inflytt (2020,
vinter) av Omr 11 &
12 ser behovet ut
sahar:

Bostader 202 p-
platser
Verksamheter 38 p-
platser

Sjalvférsdrjande pa
parkering. Skall inte inga i
gemensamhetsanlaggning

Totalt behov
Omrade 10-12 vid
fullt utbyggt
Nacka strand 398
p-platser:
Bostader 330 p-
platser
Verksamheter 68
p-platser
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8.1

Cykelparkering i Nacka Strand

Cykelparkeringar inom omradet har inte samordnats med parkering fér bil. Fér den
fortsatta planeringen ar det viktigt att detta goérs. | liggande forslag har
cykelparkeringsplatser inte planerats i enlighet med framtagna parkeringstal for
kommunen.

| liggande forslag finns totalt 398 cykelparkeringsplatser pa allman platsmark:

Nr Plats Antal cpl Kommentar
1 Omrade 5 (vastra delen av kajen) 36
2 Farjelaget 100 Tvavaningsstall, viderskyddade
3  Smabatshamnen/Strandparken 30
4  Hus 1, vastra delen av busstorget 50
5 JV Svenssons torg 12
6  Augustendalstorget 108 Tvavaningsstall, viderskyddade
7  Utanfor hus 9 30
8 Utanfoér Mediagymnasiet 12
9  Vastra hallmarksparken 20
TOTALT: 398

Av dessa cykelparkeringar kan plats nr 4,5 och 6 rdknas som cykelparkering kopplat till
kollektivtrafiken vid hallplats Nacka Strand, dvs 170 cykelparkeringsplatser.

Plats nr 2 ar cykelparkeringar kopplat till sjévégen, dvs 100 cykelparkeringsplatser.

Foérutsattningar och normer

Nedanstaende p-normer ar hdmtade fran Nacka kommuns forslag till Parkeringsstrategi
2014-04-10 och har nyttjats for berakningarna. (féredragen pa kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott 2014-06-10).

P-norm | Typ av cykelparkering

0,02 | p-platser per kvm verksamhet

2 | p-platser per lagenhet

p-platser per 100 pastigande vid
15 | hallplats

0,7 | p-platser per elev arskurs 4-9
p-platser per elev

0,8 | gymnasium/hogskola
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8.2

Framraknat behov av cykelparkering vid bostader och verksamheter

Nedanstaende tabell redovisar behovet av cykelparkering fér samtliga bostader och
verksamheter inom omradet, saval befintliga som ny bebyggelse. | huvudsak l6ses
cykelparkering till bostédder och verksamheter inom kvartersmark, men det finns aven ett
stort behov av besdksparkering till verksamheter. Skolornas behov av cykelparkering
belyses aven specifikt, trots att det rér sig om redan befintlig verksamhet.

Tabell 1. Framraknat behov av cykelparkeringsplatser i befintlig bebyggelse.

P-platser Cykel
(enl. p-nom)
Omrade
BTAverksamhet BTA Antal Antal
JHus bostad | personer | Igh Verksamhet | Bostad
13:24 220 860 8 44 16

(13:80) 420 10237 129 84 258
(13:81) 6737 85 0 170
BRF 8800 85 0 170
(13:77)/ 218,12

10906
Hus 82 0
(13:87) 25529 510,58
(13:82) 171,1

8555
(Hotell)) 0
(13:87) 7532 150,64
(369:34) Mediagymnasiet 20616 60 480
(369:35) Miissan 5858 117,16
(369:36) Méssan/kontor 6162 123,24
(369:37) 870 609

34736
Hus 9 Skola 300 240
Vid busshallplatser 2633

Skolornas behov av cykelparkering ar fér Mediagymnasiet (369:34) 480
cykelparkeringsplatser och fér Engelska skolan och Praktiska gymnasiet (369:37) ar
behovet 849 cykelparkeringsplatser. De tre skolorna i omradet &r ocksa viktiga
malpunkter med stort behov av cykelparkering bade utomhus pa gatan eller i garage.
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Tabell 2. Framraknat behov av cykelparkeringsplatser i konverterad och ny bebyggelse.

P-platser Cykel
(enl. p-nom)
BTAverksamhet BTA bostad Antalpersoner Antallgh  Verksamhet ~ Bostad
Konverterad bebyggelse
Hus 13 350 42400 270 7 540
Hus 15 780 29000 222 156 444
Tillkommande bebyggelse

Omrl 4500 10800 108 0 216
Omr2 7200 10800 40 144 80
Omr3 1000 10400 104 20 208
Omr4 500 2000 20 10 40
Omr5 500 8300 83 10 166
Omr6 800 9000 0 16 180
Omr7 500 3300 33 10 66
Omr8 500 4000 40 10 80
Omr9 700 7000 70 14 140
Omr10 2000 16000 160 40 320
Omr1l 1500 13000 130 30 260
Omr12 1000 12200 122 20 244
Totalt 133589 197174 1450 437 2900

Verksamheterna nere pa kajen har ocksa ett stort behov av cykelparkeringar. Dessa
fastigheter saknar kallarlokaler och har inte samma férutséattningar att tillskapa
parkeringar i garage p& samma satt som en del av fastigheterna uppe i omradet. Da
kollektivtrafiken inte nar ned till omradet, samt att det ar restriktivt med parkeringsplatser
for bil, motiverar det ytterligare ett 6kat cyklande och ett 6kat behov av cykelparkering i
anslutning till verksamheterna. Nere pa kajen bor 150 cykelparkering tillskapas till
verksamheterna. En antagen andel om 20 % av dessa kan fungera som besdksparkering
pa allman mark vilket innebér att 30 parkeringar for cykel bér finnas inom omradet.
Forslagsvis kan de flesta av dessa anordnas inom mdbleringszoner langs
gangfartsgatan. Ovrig parkering, 120 cykelparkeringsplatser, féreslas l6sas i
vaderskyddade cykelgarage, till exempel med tvavaningsstall.
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8.3

Framraknat behov av cykelparkering till kollektivtrafik

Framraknat behov for kollektivirafik baseras pa antalet pastigande personer under
morgonrusningen. For busstrafiken vid J V Svenssons torg har antagits om ca 1325
pastigande (kl 6-9). Sjévagen finns inget framtida resandeunderlag framtaget, utan en
forstudie om resandeutvecklingen ska genomféras av Trafikférvaltningen under varen
2015. Under en dag i december 2014 var det 200 pastigande under en dag, vilket innebar
att ca 100 personer kan antas kliva pa under morgonrusningen. Detta innebar ett behov
av ca 15 cykelplatser. Da det troliga &r att resandeutvecklingen kommer att innebéra ett
Okat resande har en dverkapacitet i cykelparkeringarna nere pd kajen tillskapats. |
enplansstéll kan 50 plaster anordnas och skapar man tvaplansstéll kan antalet
férdubblas. Genom att rékna baklanges innebar de 100 majliga cykelparkeringsplatser
nere vid kajen att det uppfyller ett resandeunderlag pa néstan 700 pastigande under
morgonrusningen.

Behovet av cykelparkeringar kopplat till respektive kollektivtrafik har nagot olika
lokalisering och férutsattningar, vilket gér att en beddmning av behovet féreslas att antas
utifran ett resonemang. For att kliva pa bussen vid J V Svenssons torg antas att man gar
eller cyklar. Upptagningsomradet for att anvanda hallplatserna nere vid torget innebar
mycket korta avstand vilket gor att det ar troligt att manga vaéljer att promenera till bussen.
Déaremot finns ett "rulla till bussen”-perspektiv som ar viktigt att ha med sig, da restiden till
bussen om det ar enkelt att parkera cykeln, kan férkortas.

Tvb av kollektivtrafik P-norm (pastigande under Antal

P morgonrusningen) pastigande | Cykelparkeringsbehov
Sjovagen (antal
pastigande) 15 cpl/100 pastigande 100 15
JV Svenssons torg 15 cpl/100 pastigande 1325 199

Ett framréknat behov av cykelparkering till kollektivirafik &r 199 cykelparkeringar for
busstrafik. En stor skillnad mellan kollektivtrafikfardsattet ar att sjévagen kan attrahera
mer langvaga arbetspendlare (hela Vastra Sicklaén) som vill arbetspendla in till city,
medan busstrafiken endast har ett upptagningsomrade av mer lokal karaktér och endast
antas serva Nacka Strand. Detta gor det ytterligare komplicerat att prognostisera antalet
framtida resenérer. Storst behov av cykelparkeringar antas finnas i anslutning till J V
Svenssons torg och snedbanehissen. Vidare finns stort behov av cykelparkering nere pa
kajen.

Att ta baten sjovagen fran Nacka strand antas bli ett mer och mer attraktivt ressatt dar

anslutning med cykel ar ett av alternativen. Det troliga ressattet for att anlanda sjévagen
med cykel antas antingen vara genom att parkera cykeln i anslutning till snedbanehissen
vid J V Svenssons torg eller att valja att rulla hela vagen ner fér Augustendalsvagen och

! Antagandet baseras pa foérvantat framtida invanarantal (5300 personer) och att 25 % av
de boende pendlar ut med kollektivtrafiken under morgonrusningen. Antagandet ar
relativt hdgt och sannolikt sprider sig resandet ytterligare under dagen.
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8.4

parkera cykeln dar fér att sedan ta med cykeln upp med hjalp av snedbanehissen. Med
stod i detta resonemang identifieras tva platser med stort behov av cykelparkering pa
allman mark — J V Svenssons torg for att bade serva kollektivtrafik med buss samt for
sjovagen samt nere pa kajen i anslutning till sjovagen. Utéver dessa stérre malpunkter
behdver det i viss utstrackning finnas besdksparkering till verksamheterna i omradet ute
pa antingen allman platsmark eller kvartersmark.

Massan i omradet &r ocksa en viktig malpunkt. Dess mest besdkstunga verksamhet antas
framst ligga under helger, vilket gor att cykelparkering som under veckodagarna anvénds
kopplat till kollektivtrafik fér arbetspendling, kan anvéndas av méssans besodkare.
Massverksamhet ar valdigt svart att bedéma antalet besdkare (2010 ars Whiskymassa i
Nacka Strand ca 34 000 besokare).

Slutsats

Det rader brist pa cykelparkeringsplatser inom allmanplatsmark i det liggande férslaget
och behdver utredas vidare hur den kan lésas.

For kollektivtrafiken rader en brist pa 21 cykelparkeringar i anslutning till JV Svenssons
torg och nere pa kajen finns ett 6verskott om 85 cykelparkeringar. Behovet baseras pa
antalet pastigande och en férdelning av hur det ser ut enligt framréknat prognos om
framtida kollektivtrafikresande, vad galler busstrafiken. Fér sjovagens del har dagens
siffra om 500 pastigande under morgonrusningen anvants, vilket kan komma att 6ka i
framtiden. Detta bér tas i beaktande och utredas vidare om cykelparkeringen nere vid
farjelaget kan utékas. Forslagsvis kan de utpekade platserna férses med
tvavaningscykelstall for att 6ka kapaciteten.

Pa kvartersmark kopplat till bostdder och verksamheter ar i detta skede cykelparkering
inte inarbetat och samordnat med bilparkering, vilket behdver utredas vidare.
Rekommendationen &r att, pa samma satt som for bilparkering, ytterligare
besoksparkering fér cykel ska anordnas pa allman platsmark, exempelvis pa
motsvarande sétt som for bilen; dvs langs kantsten istéllet f6r IAngsgéaende bilparkering.

Skolornas cykelparkeringar ar inte I16sta och behdver utredas vidare. For att ett hallbart
resande skall fungera och uppmuntras inom omradet &r saval infrastruktur som parkering
for cykel viktigt. For Internationella Engelska skolan och Praktiska gymnasiet (369:37,
Hus 9) cykelparkering utredas vidare om det gar att samordna ytterligare med
bilparkering eller I6sa platser pa eventuellt framtida skolgard uppe pa hoéjden.

Mediegymnasiet har endast 12 cykelparkeringar pa gata, vilket innebér en
cykelparkeringsbrist p4 468 platser. Det behdver utredas ytterligare med forslagsvis
resvaneundersdkningar for att se det verkliga behovet samordnat med exempelvis
andelen som kommer resande med kollektivtrafik.

En uppskattning av omradets framtida markparkering fér bil har gjorts till 220
parkeringsplatser, att stalla i relation till de 398 cykelparkeringsplatser som finns pa
allman platsmark.
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9

BILAGOR
P-platser
(enl. p-norm)
Omrade Gemensamhets-
/Hus BTA verksamhet | BTA bostad | Antal Igh | anlaggning Verksamhet | Bostad
13:24 220 860 8 Egen fastighet 3 6
13:80 420 10 237 129 Torggaraget 6 103
13:81 6737 85 Cylindergaraget 0 68
BRF 8 800 85 Torggaraget 0 68
13:77/
Hus 82 10 906 Torggaraget 164 0
13:78 25529 Cylindergaraget 383 0
13:82
(Hotell J) 8 555 Egen fastighet 128 0
13:87 7 532 Torggaraget 113 0
369:34 20616 Entrégaraget 214 0
369:35 5858 Torggaraget 59 0
369:36 6162 Torggaraget 92 0
369:37/
Hus 9 34736 Entrégaraget 385 0
Konverterad bebyggelse
Hus 13 350 42 400 270 Egen fastighet 5 216
Hus 15 780 29 000 180 Torggaraget 4 144
Tillkommande bebyggelse
Omr1 4500 10 800 108 Torggaraget 68 86
Omr 2
(ink Hus 14) 7 200 4 000 40 Torggaraget 108 32
Omr 3 1000 10 400 104 Egen fastighet 15 83
Omr4 500 2 000 20 Cylindergaraget 8 16
Omr5 500 8300 83 Egen fastighet 8 66
Omr 6 800 9 000 90 Torggaraget 12 72
Omr7 500 3300 33 Torggaraget 8 26
Omr 8 500 4 000 40 Cylindergaraget 8 32
Omr9 700 7 000 70 Cylindergaraget 3 56
Omr 10 2 000 16 000 160 | Egen fastighet 30 128
Omr 11 1500 13 000 130 | Egen fastighet 23 104
Omr 12 1 000 12 200 122 | Egen fastighet 15 98
Totalt 133 889 197 174 1749 1729 1399
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Antal platser i Gemensamhets-
respektive GA Inv. 2013 | Tillkommande Anlaggning
Torggaraget 998 Torggaraget
Cylindergaraget 446 Cylindergaraget
Entrégaraget 556 Entrégaraget
Omr1l 50 Torggaraget
Omr 2 Torggaraget
Oomr9 70 Cylindergaraget
Summa garage 2000 120

Totalt 2120

Utdver ovanstaende tillkommer &ven 230 platser i Hus 13, 100 platser i Omrade 3, 70
platser i Omrade 5 och 400 platser i omradena 10-12.
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