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Mellan Nacka kommun, 212000-0167, genom dess kommunstyrelse nedan kallad
kommunen, och SMAA AB, Alta 35:327, 556497-1322, nedan kallad tomtriittshavaren har
traffats foljande

TOMTRATTSAVTAL

§1 FASTIGHET

Kommunen upplater fran och med den 2014-05-01 till tomtréttshavaren med tomtritt fast-
igheten Alta 35:327 i Nacka kommun om ca 1 631 kvm i det skick fastigheten har dagen for
tomtréttshavarens undertecknande av detta avtal. Tomtréttshavaren, som besiktigat

fastigheten avstar med bindande verkan fran alla ansprak pa grund av fel eller brister i
fastigheten.

§2 AVGALD

Arliga tomtrittsavgilden utgdr, om ¢j annat Sverenskommes eller av domstol bestimmes,
TREHUNDRFYRTIOTRETUSEN ATTAHUNDRA (343 800) kronor. Avgilden
beriiknas pé ljus BTA * 180 (1910*180 = 343 800) Avgilden betalas kvartalsvis i forskott
senast sista vardagen fore varje kvartals bérjan.

§3 ANDAMAL

Fastigheten far enbart nyttjas for bostadsdndamal i enlighet med géllande detaljplan och be-
viljat bygglov.

§4 BYGGLOV OCH FASTIGHETENS SKICK

Ritningar jamte tillhérande beskrivningar tiil varje byggnadsatgird, for vars utférande bygg-
nadslov erfordras, skall understillas kommunen, i egenskap av upplatare, fér godkéinnande
innan bygglov soks.

Byggnader och Gvriga pa fastigheten uppférda anldggningar skall av tomtréttshavaren vil
underhallas. Om byggnader eller anldggningar forstors eller pa annat sétt skadas skall de
inom skilig tid, som kommunen bestdmt, ha ateruppbyggts eller reparerats. Detta under
forutséttning att annan 6verenskommelse inte har tréiffats mellan kommunen och
tomtréttshavaren. Byggnad eller anldggning far icke utan kommunens medgivande rivas.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i vardat skick.

§5 UPPLATELSER

Tomtréttshavaren far utan kommunens medgivande uppléta pantritt och nyttjandertt i tomt-
ritten. Servitut eller annan sdrskild rattighet far ddremot inte upplatas utan sddant medgi-
vande.

§ 6 ANDRING AV AVGALD
For avgéldsreglering giller de i lagen angivna minimiperioderna om tio ar, varvid den forsta
perioden rdknas fran den 2014-05-01
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§7 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast kommunen uppséga tomtrittsavtalet inom vissa perioder. Den forsta
perioden omfattar sextio (60) ar rdknat fran den 2014-05-01. De dérpa foljande perioderna
skall omfatta fyrtio (40) ar.

§8 LOSEN AV BYGGNAD M.M.

Om tomtritten pa grund av uppsédgning enligt § 7 upphér, &r kommunen skyldig att 16sa
byggnader och annan egendom som utgor tillbehor till tomtrétten. Loseskillingen skall utgé i
pengar och motsvara byggnaders och dvriga anlédggningars marknadsvirde vid

losentillfillet.

Detta virde skall berdknas pa sadant sitt att fran fastighetens totala marknadsvérde avdrages
markens marknadsvérde varvid restbeloppet skall utgéra byggnadsvérdet. Det totala
marknadsvirdet och markvérdet skall bedémas av utomstaende varderingsman.

I 6vrigt giller betrdffande 16sen vad som stadgas i lag.

§9 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.
Det aligger tomtréttshavaren att svara for och fullgora alla kostnader och forpliktelser som
kan komma att belasta fastigheten och tomtritten under upplatelsetiden.

§10 ANSLUTNINGSAVGIFTER

Samtliga kostnader for anslutning av vatten, avlopp, fjarrvdarme, el och tele inom fastigheten
betalas av tomtrdttshavaren.

§11 INSKRIVNING, OVERLATELSE
Kommunen skall for tomtréttshavarens ridkning pa sétt som anges i jordabalken soka inskriv-
ning av tomtréitten. Samtliga kostnader for inskrivningen erldgges av tomtréttshavaren.

Vid 6verlatelse av tomtriitten aligger det tomtrittshavaren att omedelbart meddela kommu-
nen om dverlatelsen.

§12 LEDNINGAR M. M.

Tomtréttshavaren medger att kommunen eller annan som har kommunens tillstdnd, far fram-
dra och bibehalla vatten- och avlopps-, el- och teleledningar i eller ver fastigheten med er-
forderliga stolpar och andra anordningar som hor till ledningarna. Detta géller dven infést-
ningsanordningar p& byggnad dir nadgon oldgenhet for tomtréttshavaren ej uppstar.

Kommunen eller annan som har kommunens tillstind medges vidare rétt att anlégga och for
all framtid bibehalla tunnlar f6r kommunikationsindamal samt vatten och avlopp 1 fastighe-
ten. Kommunen skall dga tilltride till fastigheten for skotsel och underhall av ifrdgavarande
anldggningar. Tomtréttshavaren &r skyldig att utan erséttning tala det intrang och nyttjande
som ovan ndmns enligt denna paragraf. Dock dr tomtrittshavaren berattigad till erséttning
for skada pa byggnad eller annan anlédggning pa fastigheten.

Tomtrétisinnehavaren upplater servitut avseende rétt for Kommunen att nyttja del av
tillfartsvég samt utrymme inom tomtmark for allmén gangtrafik till intilliggande
parkomréde.
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§13 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtréttshavaren ansvarar for att nyttjandet av fastigheten ej &r miljostorande.
Tomtrittshavaren svarar for de kostnader som kan péafordras enligt géllande hélso- och
miljéskyddslagstiftning eller dylikt. Om s&dana atgérder ej vidtas dger kommunen rétt att
utfora dessa pa tomtrittshavarens bekostnad.

§ 14 KONTROLL
For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtréttshavaren pliktig att limna kommunen
erforderliga upplysningar och tillfélle till besiktning.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den Nackaden 208/¢-¢2-07

For NACKA KOMMUN SMAA HUS AB
Alta 35:327

Thomas Bp

Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtrittshavarens namnteckning/ar
bevittnas:
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Mellan Nacka kommun, 212000-0167, genom dess kommunstyrelse nedan kallad
kommunen, och SMAA AB, Alta 35:328, 556497-1322, nedan kallad tomtrittshavaren har
triffats foljande

TOMTRATTSAVTAL

§1 FASTIGHET

Kommunen uppléter fran och med den 2014-05-01 till tomtréttshavaren med tomtriitt fast-
igheten Alta 35:328 i Nacka kommun om ca 1 674 kvm i det skick fasti gheten har dagen for
tomtréttshavarens undertecknande av detta avtal. Tomtréttshavaren, som besiktigat
fastigheten avstar med bindande verkan frén alla ansprak pa grund av fel eller brister i
fastigheten.

§2 AVGALD

Arliga tomtrittsavgilden utgdr, om ej annat verenskommes eller av domstol bestdmmes,
TREHUNDRFYRTIOTRETUSEN ATTAHUNDRA (343 800) kronor. Avgilden
berdknas pa ljus BTA * 180 (1910*180 = 343 800). Avgilden betalas kvartalsvis i forskott
senast sista vardagen fore varje kvartals borjan.

§3 ANDAMAL

Fastigheten far enbart nyttjas for bostadséndamal i enlighet med géllande detaljplan och be-
viljat bygglov.

§4 BYGGLOV OCH FASTIGHETENS SKICK

Ritningar jimte tillhérande beskrivningar till varje byggnadsatgérd, for vars utférande bygg-
nadslov erfordras, skall understéllas kommunen, i egenskap av upplatare, fér godkénnande
innan bygglov soks.

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppférda anlidggningar skall av tomtriittshavaren vil
underhallas. Om byggnader eller anldggningar forstérs eller pa annat sitt skadas skall de
inom skilig tid, som kommunen bestémt, ha dteruppbyggts eller reparerats. Detta under
forutséttning att annan dverenskommelse inte har tréffats mellan kommunen och
tomtréttshavaren. Byggnad eller anldggning far icke utan kommunens medgivande rivas.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i vérdat skick.

§5 UPPLATELSER

Tomtréttshavaren far utan kommunens medgivande uppléta pantritt och nyttjanderitt i tomt-
ritten. Servitut eller annan sirskild rittighet far daremot inte upplatas utan sddant medgi-
vande.

§6 ANDRING AV AVGALD

For avgildsreglering giller de i lagen angivna minimiperioderna om tio ar, varvid den forsta
perioden ridknas fran den 2014-05-01
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§7 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast kommunen uppséga tomtréttsavtalet inom vissa perioder. Den forsta
perioden omfattar sextio (60) ar réknat fran den 2014-05-01. De dérpa foljande perioderna
skall omfatta fyrtio (40) ar.

§8 LOSEN AV BYGGNAD M.M.

Om tomtrétten pa grund av uppsédgning enligt § 7 upphor, d&r kommunen skyldig att 16sa
byggnader och annan egendom som utgér tillbehor till tomtritten. Loseskillingen skall utga i
pengar och motsvara byggnaders och 6vriga anldggningars marknadsvérde vid

l5sentillfillet.

Detta vérde skall beridknas pé sddant sitt att fran fastighetens totala marknadsvirde avdrages
markens marknadsvirde varvid restbeloppet skall utgéra byggnadsvirdet. Det totala
marknadsvirdet och markvirdet skall bedomas av utomstaende vérderingsman.

I 6vrigt géller betraffande 16sen vad som stadgas i lag.

§9 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.
Det aligger tomtréttshavaren att svara for och fullgora alla kostnader och forpliktelser som
kan komma att belasta fastigheten och tomtritten under uppléatelsetiden.

§10 ANSLUTNINGSAVGIFTER

Samtliga kostnader for anslutning av vatten, avlopp, fjérrviirme, el och tele inom fastigheten
betalas av tomtrittshavaren.

§ 11 INSKRIVNING, OVERLATELSE
Kommunen skall {or tomtréttshavarens rikning pa sitt som anges i jordabalken soka inskriv-
ning av tomtratten. Samtliga kostnader for inskrivningen erldgges av tomtrittshavaren.

Vid dverlatelse av tomtrétten dligger det tomtrattshavaren att omedelbart meddela kommu-
nen om Overlatelsen.

§12 LEDNINGAR M. M.

Tomtrattshavaren medger att kommunen eller annan som har kommunens tillstdnd, far fram-
dra och bibehdlla vatten- och avlopps-, el- och teleledningar i eller 6ver fastigheten med er-
forderliga stolpar och andra anordningar som hor till ledningarna. Detta géller dven infist-
ningsanordningar pa byggnad dér nagon oldgenhet for tomtréttshavaren ej uppstar.

Kommunen eller annan som har kommunens tillstind medges vidare ritt att anliigga och for
all framtid bibehalla tunnlar f6r kommunikationsindamal samt vatten och avlopp i fastighe-
ten. Kommunen skall dga tilltrade till fastigheten for skétsel och underhéll av ifrdgavarande
anldggningar. Tomtrittshavaren &r skyldig att utan erséttning tala det intrang och nyttjande
som ovan ndmns enligt denna paragraf. Dock &r tomtréttshavaren berittigad till ersittning
for skada pa byggnad eller annan anldggning pa fastigheten.

Tomtrittsinnehavaren upplater servitut avseende ritt for Kommunen att nyttja del av
tillfartsvig samt utrymme inom tomtmark for allmén géngtrafik till intilliggande
parkomréde.
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§13 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtréttshavaren ansvarar for att nyttjandet av fastigheten ej dr miljostorande.
Tomtréttshavaren svarar for de kostnader som kan pafordras enligt géllande hilso- och
miljoskyddslagstiftning eller dylikt. Om sadana atgérder ej vidtas dger kommunen ritt att
utfora dessa pa tomtréttshavarens bekostnad.

§14 KONTROLL
For kontroll av detta avtals tillimpning dr tomtréttshavaren pliktig att lamna kommunen
erforderliga upplysningar och tillfille till besiktning.

Detta avtal har uppriéttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den Nackaden Zoi1i-a2-69
Fér NACKA KOMMUN SMAA HUS AB
Alta 35:328
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Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtréttshavarens namnteckning/ar
bevittnas:
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Dawd Lundgren




