AVTAL OM TILLFALLIG NYTTJANDERATT

§ 1 PARTER

Nyttjanderéttshavare: Trafikforvaltningen (org.nr 232100-0016) Adress: Lindhagensgatan.
100, 105 73 Stockholm

Upplétare: Sickla Industrifastigheter Kb (org.nr 916616-1720), dgare till fastigheten

Sickladn 83:22, nedan kallad Fastighetsdgare. Adress: Box 4200, 131 04
Nacka. Bolaget ir dotterbolag till Atrium Ljungberg AB. Nair
Detaljplanen vunnit laga kraft ska del av fastigheten som rér detta avtal
styckas av till egen fastighet och #gas av Impluvium Atta AB som ocksd
ar ett dotterbolag till Atrium Ljungberg AB.

§ 2 BAKGRUND

Stockholms lans landsting, Nacka kommun, Stockholms kommun och Trafikverket planerar
gemensamt en utbyggnad av Tvarbanan fran Sickla Udde till Saltsjobanans station Sickla station,
kallat Tvéirbanan. Landstingets trafiknamnd beslutade 2013-06-18 att Tvérbanan ska genomféras. Ett
genomftrandeavtal tecknades mellan Trafikforvaltningen, AB Storstockholms Lokaltrafik och Nacka
kommun 2013-12-18 for forlingning av Tvarbanan inom Nacka kommun. I genomférandeavtalet star
det bl.a. att Nacka kommun ansvarar for att erforderlig mark inom Nacka kommun tillhandahalls for
utbyggnaden av trafikanliggningen. Nacka kommun har tagit fram en detaljplan f6r Tvérbanan, kallat
Detaljplanen, i samarbete med Trafikforvaltningen (SL), se bilaga 1. Detaljplanen antogs av Nacka
kommunfullméktige den 16 juni 2014 men har Gverklagats.

I samband med Detaljplanen for Tvirbanan har ett exploateringsavtal tecknats mellan Nacka kommun
och Fastighetsdgaren avseende ny byggnad for centrumidndamadl vid Sickla station. Genom
exploateringsavtalet tillater Fastighetséigaren att Nacka kommun och Trafikforvaltningen nyttjar del av
fastigheten Sicklaén 83:22, ndrmast Sickla station, som arbetsomrdde och etableringsyta for
utbyggnaden av Tvérbanan. Detta avtal reglerar ovanstaende markupplatelse.

§ 3 NYTTJANDERATTSOMRADE

Fastighetsigaren upplater det markomrade om ca 2 560 kvm som &r inom rod markering pé bilaga 2,
kallat Omradet, till Trafikforvaltningen. Fastighetsdgaren dger idag de delar i bilaga 2 som ar markerat
i grént och i blatt.

Den del av Omradet i bilaga 2 som dr fargat i gult 4gs ej dnnu av Fastighetsigaren (dgs av Nacka
kommun) men kommer att Sverforas frin kommunens fastighet till Fastighetsigarens fastighet via
lantméteriférrattning enligt ovan nimnda exploateringsavtal da Detaljplanen vunnit laga kraft. Nér
Fastighetsigaren blivit dgare for denna del och forréattningen 4r genomford ska den upplatas enligt
detta avtal. Den gula delen ér i Detaljplanen markerad som kvartersmark for centruméndamal.
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Enligt ovan ndmnda exploateringsavtal ska dven den del av Omréadet som é&r fargat i blatt Gverforas
frén Fastighetsdgarens fastighet till kommunens fastighet via lantméteriforrittning nér Detaljplanen
vunnit laga kraft. Nar Fastighetsdgaren inte langre dger denna del och forréttningen ar genomférd ska
den utgd ur denna upplatelse. Den bla delen ér i Detaljplanen markerad som kvartersmark for spar och
stationsandamal.

§ 4 UPPLATELSETID

Omradet upplats under tiden 1 april 2015 till 31 augusti 2017, darefter forlangs upplatelsetiden med 1
méinad 1 taget under fOrutsittning att uppsigning inte gjorts av Trafikforvaltningen eller
Fastighetséigaren senast 1 ménad fore avtalstidens utgdng. Denna upplatelseperiod ersiétter den som
tidigare angetts i ovan ndmnda exploateringsavtal mellan Fastighetsagaren och Nacka kommun.

§ 5 ANDAMAL

Omradet ska nyttjas som arbetsomrdde och etableringsyta for utbyggnaden av Tvérbanan och ny
station i Sickla. Den del inom Omradet som i bilaga 2 &r skrafferad kommer att nyttjas som
etableringsyta, resterande yta inom Omradet kommer att anvindas som arbetsomrade. Arbetsomradet
kommer att innechélla del av Tvérbanans trafikanlaggning néar anldggningsarbetena ér fardiga.
Etableringsytan ska nyttjas for materialupplag, uppstéllning av containrar, byggbodar m.m.

§ 6 KONSEKVENSER

Del av Omrddet nyttjas idag som bilparkering. Under upplételsetiden kommer inte bilparkeringen att
kunna nyttjas av Fastighetsdgaren. Byggnaden for cykelparkering i ndrheten av Omradet ska vara
tillgangligt for cykelparkering under upplatelsetiden om inte annat Overenskommes med
Fastighetsdgaren. Trafikforvaltningen har rétt att anvinda Smedjegatan for transporter relaterade till
arbeten for Tvéarbanan, se svart streckad pil i bilaga 2. Trafikforvaltningen genom dess entreprenérer
ansvarar for aft gatan stadas och inte skrdpas ner pga nyttjandet av Omréadet. Infart till
Trafikférvaltningens etableringsomrdde ska ordnas i borjan av Smedjegatan nidrmast Sickla
industrivig.

For att kunna nyttja Omradet kan anldggningar sasom granitmurar, lyktstolpar m.m. behdva rivas. Om
Trafikforvaltningen eller dess entreprendrer behover har de tilldtelse fran Fastighetsigaren att utfora
rivning av granitmurar, lyktstolpar och andra anordningar inom Omradet under upplatelsetiden. Dessa
anordningar ska inte aterstdllas da upplatelsetiden 16pt ut. Trafikforvaltningen eller dess entreprendrer
ansvarar for och utfor sddan rivning och flyttar borttagna anordningar till plats som anvisas av
Fastighetsdgaren 1 nédrheten. Fastighetsigaren ska koppla ur strom till dessa anordningar pa
Trafikforvaltningen eller dess entreprendrers begiran.

§ 7 INFORMATION

TrafikfGrvaltningen ansvarar for information och skyltning for arbetena inom Omradet under

upplatelsetiden.
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Trafikf6rvaltningen ansvarar for att Fastighetsagaren far 16pande information om arbetena under hela
upplatelsetiden. Trafikforvaltningen har skyldighet att omedelbart meddela Fastighetsigaren
skriftligen om férandringar i tidplan och produktion samt dess konsekvenser.

§ 8 ERSATTNING

Ingen erséttning utgér for markupplatelsen. Vid forldngning av upplételsetiden ska Nacka kommun
och Fastighetsdgaren inleda diskussion om eventuell ersdttning. Om ersdttning blir aktuell ska den
erlaggas av Nacka kommun.

§ 9 BULLERM M

Naturvardsverkets allmanna rad och riktvirden for buller fran byggplatser ska foljas.

§ 10 OMRADETS SKICK OCH ATERSTALLNING

Omradet uppldts i befintligt skick. Trafikforvaltningen ska nyttja omradet s att minsta mojliga
oldgenhet orsakas verksamheten pa Fastigheten. Etableringsytan ska hallas i stadat skick och inhagnad
av etableringsytan ska goras i samrad mellan Fastighetsdgaren och Trafikf6rvaltningen. Omrédet
(bortsett frdn den del som utgdr fran avtalet och Gverfors till kommunen) ska aterlamnas i tidigare
befintligt och stadat skick, om inget annat 6verenskommes mellan parterna.

§ 11 MYNDIGHETSKRAV

Trafikforvaltning dr skyldig att skaffa de tillstdind som dr nddvindiga for de arbeten som ska utforas
inom Omrédet. Trafikforvaltningen ska folja alla de foreskrifter som meddelas av myndighet eller som
foljer av lag.

§ 12 SYN

Trafikforvaltningen ska i samarbete med Fastighetsdgaren utfora syn av Omradet innan upplételsetiden
bérjar samt efter Omradets &terlamnats och aterstéllts.

Trafikforvaltningen ansvarar for dokumentation och att kallelse skickas ut senast en vecka innan syn
ska ske.

§ 13 OVRIGT

; C
Fastighetsdigaren &r skyldig att informera sina hyresgéster om detta avtal. 5%
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Trafikforvaltningens entreprendr, underentreprenor m fl r skyldiga att folja dtagandena i detta avtal.

§ 14 KONTAKTPERSONER
Trafikforvaltningen (SL) — Ulf Westlund, ulf.westlundiasl.se

Fastighetséigaren — Ake Reichard, ake.reichard@ atriumljungberg.se

Nacka kommun — Caroline Cederholm, caroline.cederholmia nacka.se

Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar, varav parterna har tagit var sitt och Nacka
kommun tagit ett.
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Nacka kommun har tagit del av avtalet. Jonas Térnell

Bilaga 1 — Forslag till detaljplan for Tvérbanan till Nacka
Bilaga 2 — Omrade for markupplatelse

Bilaga 3 - Karta
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Bilaga 2

SICKLA STATION

v ARMDOVAGEN




Bilaga 3




