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Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta att kommunen ska inga
markanvisningsavtal nr 1 med JM AB (org. nr 556045-2103) avseende del av fastigheten
Sicklaon 40:11.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta att kommunen ska inga
markanvisningsavtal nr 2 med Hyr Ritt i Stockholm Hyris AB (org.nr 556892-7932)
avseende del av fastigheterna Sicklaén 40:11 och Sicklaén 80:43.

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta att kommunstyrelsen dger ritt att
triffa tomtrattsavtal och sidoavtal i huvudsaklig 6verensstimmelse med bilagorna 3 och 4 i
respektive markanvisningsavtal. Avtalen triffas nar detaljplan och fastighetsbildningsbeslut
vunnit laga kraft. Kommunfullmiktige noterar dirvid att avgilden kommer att bli 75 kronor
per kvadratmeter ljus bruttoarea och ar vid upplatelse med hyresritt till studenter respektive
150 kronor per kvadratmeter ljus bruttoarea vid upplatelse med hyresritt.

Sammanfattning

Markanvisningsavtal tecknas med JM AB och Hyr Ritt i Stockholm Hyris AB. Markan-
visningsavtalen férutsitter att kommunfullmaktige senast 2015-11-30 antar forslag till
detaljplan f6r studentbostider i Alphyddan genom beslut som vinner laga kraft.

Foreslagen bebyggelse dr uppdelad pa ett punkthus i 16 vaningar och ett lamellhus med 13
respektive 10 vaningar. Totalt inryms drygt 200 studentligenheter som ska upplatas med
hyresritt. Kommunen kommer att upplata de fastigheter som ska bildas med tomtritt till
respektive exploator.

Inom ramen for projektet har mojligheten att forbattra parkeringssituationen i Alphyddan
tor det befintliga bostadsbestandet utretts. Det finns planer pa att anligga ett antal
parkeringsplatser utmed Svindersviksvagen och under Virmdoleden. Denna 16sning
torutsitter dock att Overenskommelse kan triffas med fastighetsidgarna, Trafikverket och
Nordiska muséet, vilket dnnu ej skett.

Arendet

Kommunstyrelsen gav i maj 2012 planenheten i uppdrag att genomféra inbjudan till
intresseanmalan for byggande av studentbostider i bland annat Alphyddan. Det vinnande



e

torslaget var SBC Bo:s forslag. JM AB har direfter férvirvat SBC Bo. Sedan 2 februari 2015
dger JM AB hundra procent av SBC Bo. Juryn ansag vidare att SBC Bo:s forslag kunde
kombineras med ytterligare ett forslag. Det blev Hyr Ritt i Stockholm Hyris som fick ta
fram det forslaget.

Foreslagen bebyggelse dr uppdelad pa ett punkthus i 16 vaningar (JM AB) och ett lamellhus
med 13 respektive 10 vaningar (Hyr Ritt i Stockholm Hyris). Totalt inryms drygt 200
studentligenheter. Marken ér kuperad och bestar till stor del av berg, varfér omfattande
sprangningsarbeten kommer behdva utféras. De tva exploatérerna dr medvetna om att
dessa springningsarbeten behéver samordnas.

Markanvisningsavtal tecknas med JM AB och Hyr Ritt i Stockholm Hyris AB. Markan-
visningsavtalen férutsitter att kommunfullmaktige senast 2015-11-30 antar f6rslag till
detaljplan f6r studentbostider i Alphyddan, del av Sicklabn 40:11 och 80:43 genom beslut
som vinner laga kraft.

Markanvisningsavtalen innebir i korthet:

e Kommunen uppliter de fastigheter som ska bildas till respektive exploatér med
tomtritt. Tomtrittsavgalden dr faststilld 75 kronor per kvadratmeter ljus bruttoarea
och ar vid upplatelse med hyresritt till studenter respektive 150 kronor per
kvadratmeter ljus bruttoarea vid upplatelse med hyresritt.

e Exploatoren betalar anliggningsavgift for vatten och avlopp enligt 2013 ars taxa.

e Kommunen bygger ut vatten- och avloppsledningsnitet i Alphyddevigen samt
anlidgger ny bredare trottoar utmed vigens norra sida.

e De bada exploatoérerna anlagger 11 respektive 7 parkeringsplatser inom respektive
exploateringsomrade. Foreslagen parkeringslosning forutsitter vidare att tre
parkeringsplatser reserveras for bilpoolsbilar. Dirutover ska Hyr Ritt i Stockholm
Hyris AB limna bidrag till kommunen f6r anliggande av fler parkeringsplatser pa
annan plats.

Projektet har dven haft som mal att utreda mojligheten att forbattra parkeringssituationen i
Alphyddan for det befintliga bostadsbestandet. Det finns nu planer pa att anldgga ett antal
parkeringsplatser utmed Svindersviksviagen och under Virmdoleden. Denna 16sning
torutsitter dock att Overenskommelse kan triffas med fastighetsigarna, Trafikverket och
Nordiska muséet, vilket dnnu ej skett. Parkeringssituationen i Alphyddan behover aven
studeras vidare inom ramen for Planiaprojektet.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen avser att upplata kvartersmark inom planomradet till respektive exploator
genom tomtratt. Arlig intdkt 4r cirka 0,66 miljoner kronor.
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Kommunens kostnad f6r utbyggnad av vatten- och spillvattennitet bedoms uppga till ca 3
miljoner kronor. Anliggningsavgifter for vatten och avlopp enligt 2013 ars taxa ger intikter
om ca 3 miljoner kronor.

En av exploatorerna genomfor och bekostar flytt av befintlig gangvig till ett lige strax norr
om nuvarande strickning. Kommunen svarar for breddning av befintlig trottoar samt

atgirder inom parkomradet norr om féreslagna bostadshus, f6r en kostnad om cirka
500 000 kronor.

Kommunens nettokostnad for avtalsupprittande, framtagande av detaljplan med mera
uppgar till cirka 3 miljoner kronor.

Det behovs fler parkeringsplatser inom Alphyddan som kan nyttjas av alla som bor hir.
Kostnaden bedéms uppga till cirka 3,6 miljoner kronor. En av exploatérerna bidrar med 0,5
miljoner kronor. Det innebir en nettokostnad f6r kommunen om cirka 3,1 miljoner kronor.

Bilagor

Markanvisningsavtal med JM AB (org. nr 556045-2103) och Hyr Ritt i Stockholm Hyris
AB (org.nr 556892-7932).
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