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FORSLAG TILL YTTRANDE

Linsstyrelsen beteckning:
NACKA y g
KOMMUN 4031-623-2015

Nacka kommuns diarienummert:

KFKS 2010/64-214

Lansstyrelsen i Stockholms lin
Planenheten

Box 22067

104 22 STOCKHOLM

Yttrande over overklagande av beslut att anta detaljplan
for Vikingshill och Sommarbo, del av Velamsund
(omrade C) i Boo, Nacka kommun

Yrkande och medgivande

Nacka kommun, nedan kommunen, bestrider att detaljplanen fér Vikingshill och
Sommarbo, del av Velamsund (omrade C) 1 Boo ska upphivas och yrkar darfor att
linsstyrelsen avslar overklagandet och faststiller kommunens antagandebeslut avseende
detaljplanen.

Om linsstyrelsen dnda anser att antagandebeslutet om detaljplanen maste upphavas medger
kommunen att beslutet upphivs enbart avseende de delar av fastigheten Velamsund 6:1
som ingir i detaljplanen, se bilaga 1. Detta da det ar ytterst angeldget att omgaende fa till
stand en utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten i omradet samt att boende far
mojlighet till bittre boendevillkor med hinvisning till att dricksvattenkvalitén (grundvattnet)
och avloppshanteringen i planomradet dr undermalig samt att manga fastighetsagare bor
mycket trangt. Kommunen yrkar siledes i andra hand att beslutet om detaljplanen férutom
ovan nimnda fastighet faststlls.

Grunder

Linsstyrelsen har berett kommunen moijlighet att yttra sig 6ver tva specifika
fragestallningar, dels rérande stillningstagande kring avstyckningsférbud f6r Velamsund 6:1
och dels angaende plangrinsens dragning pa Velamsund 6:1. Nedan redogérs 61
kommunens stillningstagande och stindpunkter for respektive fragestillning.

Angaende avstyckningsfragan

Kommunen vill forst papeka att dgarna till Velamsund 6:1 inte framfért niagra synpunkter
angaende forbudet mot avstyckning under planprocessens gang, vilket dr anledningen till att
avstyckningsforbudet inte motiveras specifikt for fastigheten i de handlingar som hor till
planprocessen.
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Aktuellt planomriade omfattas idag enbart av omradesbestimmelser, vilket innebdr att ingen
fastighet har nagon garanterad byggritt. Den nya detaljplanens syfte ar att forbattra de
sanitira férhillandena i omradet genom utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten
samt ge byggritter, motsvarande normalstora villor, till befintliga bostadsfastigheter.
Detaljplanearbetet initierades for att hantera de miljéproblem som daliga enskilda avlopp
medfort och dirmed bidra till att miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsten
Askrikefjirden kan uppfyllas samt for att forbittra boendevillkoren (bittre
dricksvattenkvalitet och utbyggnadsmoijligheter) f6r de fastighetsigare som numera bor
permanent 1 tidigare fritidshus. I planbeskrivningen under rubriken ”Planens syfte och
huvuddrag” anges att omradets karaktir och raidande bebyggelsemonster ska bevaras och att
befintlig fastighetsindelning ska behallas.

Fastigheten Velamsund 6:1 dr beldgen i planomradets s6dra del.

Huvudbyggnaden pa fastigheten har bedémts ha kulturhistoriska virden och har dirfor
getts beteckningen ”k” pa detaljplanekartan, vilket dr en varsamhetsbestimmelse som anger
att "Vid underhall och andring av exterior ska dtgdrder betriffande ntseende, fargsdttning och kvalitet
vdljas i dverensstiammelse med originalutforande eller i ett utforande som dr tipiskt for byggnadens
tillkomsttid. Eventuell tillbygenad av huvudbyggnad ska underordnas denna i placering, skala och
arkitektoniskt nttryck. Se planbeskrivning sid. 12, rubrik 'V arsambetsbestimmelser”.”
Huvudbyggnaden omfattas i detaljplanen dven av bestimmelsen a;, om utékad
bygglovsplikt: "Bygglov krévs for utvindig omfargning av byggnader. Bygglov krdvs for byte av fasad-,
[fonster- och takmaterial samt andra atgarder som paverkar byggandens och miljons utseende.” Det
radande bebyggelsemonstret inom planomradet ar att de stora sa kallade
grosshandlarvillorna dr belidgna pa stora tomter med gott om friytor kring husen dir
vegetationen dominerar over bebyggelsen. De fastigheter som dr mindre till ytan ar
bebygeda med mindre hus, frimst i form av tidigare sportstugor/fritidshus. En avstyckning
av Velamsund 6:1 skulle innebira att friytorna kring befintlig huvudbyggnad minskar. Detta
avviker fran radande bebyggelseménster och paverkar omradets karaktir och befintliga
kulturvirden negativt, vilket inte 6verensstimmer med detaljplanens syfte. I avvigningen
mellan detaljplanens syfte och det allminna intresset av att bevara omrides karaktir och
radande bebyggelsemonster och fastighetsidgarens enskilda intresse av att kunna stycka av
sin fastighet bedémer kommunen att det allmdnna intresset viger tyngre. Avstyckning av
Velamsund 6:1 bedoms dirmed inte vara limplig.

Angaende plangrinsens dragning

De aktuella delar av Velamsund 6:1 och delar av Velamsund 1:1 som inte ingir i den
antagna detaljplanen ingick i det samradsférslag som var utskickat pa samrad under
oktober/november 2010. Under samridstiden yttrade sig dgarna till Velamsund 6:1 och
angav bland annat att de “ggillar tanken pa att fi en allmin gingvig rakt iver min tomt”. Aven
Sommarbo-Tegel6 vigférening, som dr blivande huvudman f6r allman plats i denna del av
planomradet, yttrande sig under samradet och framférde att de inte yrkat pa att denna del
av Velamsund 6:1 skulle anslutas till gemensamhetsanliaggningen Velamsund Ga:2. Vid
fortsatta diskussioner med vigféreningen framkom att foreningen inte var intresserad av att
ansvara for huvudmannaskapet f6r den nu utbrutna delen av planomradet.
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Da huvudmannaskapet inom planomradet ir enskilt ar det vigforeningen som kommer att
ha ansvaret for allmin plats vid ett genomforande av detaljplanen genom en utékning av
befintlig gemensamhetsanliggning, i enlighet med anliggningslagens bestimmelser. Infor
utstallningen togs kontakt med lantmiterimyndigheten i Nacka som gjorde bedémningen
att det inte var sjalvklart att mot viagforeningens och fastighetsagarens vilja utoka
gemensamhetsanliggningen med aktuellt omrade. Orsaken till bedémning var bland annat
oklarheter kring tolkningen av gillande avtalsservitut. Osidkerheten medférde att storleken
pé ersittning till dgarna till Velamsund 6:1 {6r intranget var svar att forutse. Da
anlidggningslagen har krav pa att nyttan ska 6verstiga kostnaderna kunde en for hog
ersittning medfora att det inte skulle vara moijligt att genomfdra utékningen av
gemensamhetsanliggningen. Da dricksvattenkvalitén i delar av planomradet ar undermalig
och manga fastighetsdgare bor mycket trangt, vilket medférde att det var ytterst angelaget
att omgaende komma vidare med detaljplanearbetet, bedomde kommunen att det inte var
rimligt att invinta en servitutsutredning.

Kommunen bedémde inte heller att det var lampligt att fortsatta planligga marken f6r
allmant andamal da genomforandet med enskilt huvudmannaskap inte kunde garanteras.
Om markomradet legat kvar som allmin plats i detaljplanen och den vunnit laga kraft och
det sedan visat sig att marken inte kunde inforlivas i Velamsund Ga:2 hade ett lige uppstatt
med allmin plats som inte hade nagon huvudman. Detta dd vigféreningen endast far ansvar
for omraden som ingér i gemensamhetsanliggningen och kommunen inte hade haft
mojlighet att ta ansvar f6r omradet da detaljplanen foreskrivit att omradet inte har
kommunalt huvudmannaskap. Kommunen gjorde dven bedémningen att gangstigen ér sa
pass betydelsefull for tillgangligheten till Velamsunds naturreservat att det inte var lampligt
att i en ny detaljplan ligga ut omradet med markanvindningen bostider. Kommunen
beslutade dérfor att bryta ut omradet ur detaljplanen f6r Vikingshill och Sommarbo.

Att omradet med gangstigen brutits ut ur detaljplanen framgick 1 bade det missiv som
skickades till berérda fastighetsigare infor utstallningstidens borjan och 1
samradsredogdrelsen. Under utstillningen framférde fastighetsdgaren inga synpunkter pa att
delar av fastigheten inte lingre ingick i planomradet.

For genomforandet av detaljplanen och uppfyllandet av detaljplanens syfte bedoms
utbrytandet av detta omride inte ha ndgon betydelse. For ber6rd fastighetsidgare kommer
samma forhallanden som idag fortsitta att gilla, det vill siga att befintliga
omradesbestimmelser och servitut samt strandskyddsférordnande dven fortsatt galler for
denna del av fastigheten. Den nya detaljplanen giller f6r 6vriga delar av fastigheten.
Fastigheten omfattas inte av nagra fastighetsplanebestimmelser och det faktum att delar av
fastigheten inte ingar 1 detaljplanen f6r Vikingshill och Sommarbo medfér dirmed inget
hinder for att 1 Gvrigt s6ka till exempel bygglov i enlighet med de planbestimmelser som
finns i den nya detaljplanen.
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Om behov uppstir anser kommunen att en servitutsutredning bor genomféras och direfter
kan omradet vid behov planliggas i1 en separat detaljplan, forslagsvis med kommunalt
huvudmannaskap. Om ett sadant planarbete leder till intring pa privatigd mark ersitts
fastighetsagaren enligt gillande lagstiftning.

Kommunen vill slutligen papeka att skrivningen i planbeskrivningen inte anger nagot om
hur servitutet ska tolkas utan endast dr en beskrivning av radande férhallandet i omradet.
Det ar ett faktum att det giller ett avtalsservitut f6r omradet och att gangstigen sedan ling
tid tillbaka anviands som en entré till Velamsunds naturreservat.

Nacka dag som ovan

Mats Gerdau Gunilla Glantz
Kommunstyrelsens ordférande Stadsbyggnadsdirektor
Bilagor:

Bilaga 1: Kartbilaga, Velamsund 6:1
Bilaga 2: Protokollsutdrag fran kommunfullmiktige i Nacka kommun, 2015-06-15 § xx
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