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Kommunstyrelsen

Exploateringsredovisning tertialbokslut | 2015 - beslut
om ny budget for 7 stadsbyggnadsprojekt

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige faststiller exploateringsbudgeten och 6kar den totala
investeringsbudgeten med 9,3 miljoner kronor enligt redovisade revideringar.

Sammanfattning

Exploateringsverksamheten omfattar 202 stadsbyggnadsprojekt som tillsammans har syftet
att ge forutsittningar for fler bostider och verksamhetslokaler 1 kommunen. 2015 vintas 15
projekt avslutas. Senaste budgetjusteringen gjordes i samband med tertialbokslut 3 for 2014.
Sammantaget for projektportféljen foreslas en budgetindring sa att nettokostnaden 6kar
med 9,3 miljoner kronor. For sju projekt foreslas budgetférandringar. Den storsta
budgetforindringen berdr projekten Norra Skuru dér kostnaderna 6kar med 19,3 miljoner
kronor till f6ljd av nya kalkyler i samband med detaljprojekteringen och projektet
Tollareingen dir nya markvarderingar visar pa storre forsiljningsintikter 4n tidigare vilket
gor att projektet netto forindras med +16,2 miljoner kronor.

Verksamhetsbeskrivning

Omfattning och innehall

Exploateringsredovisningen omfattar de stadsbyggnadsprojekt som exploateringsenheten
genom kommunstyrelsen har ansvar for. Antal projekt ar 202 stycken. Av dessa férvintas
15 avslutas under 2015. Nya projekt tillkommer nir positivt planbesked har limnats av
milj6- och stadsbyggnadsnimnden eller nir kommunen initierar stadsbyggnadsprojekt pa
egen mark.
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Projektportfoljen kommer att f6rindras de kommande dren dd kommunen inleder
toridlingen av den egna marken 1 stor skala. Ett flertal markanvisningsprojekt kommer
darmed att starta.

Fordelningen av projekt

Projekttyp Aktiva Ej startade | Till avslut 2015 | Totalt
Fornyelseomrade 21 3 7 31
Markanvisningsprojekt | 16 32 48
Byggherreprojekt mm | 76 39 8 123
Summa 113 74 15 202

Syfte och mal
Syftet med verksamheten ar att ge forutsattningar f6r nyproduktion av bostider och lokaler
genom planliggning, utbyggnad av ny infrastruktur och nya fastighetsrittsliga forhallanden.

Organisation
Ansvaret for att bedriva verksamheten férdelas enligt en projektmodell som ir gemensam
for enheterna som verkar inom processerna miljo- och stadsbyggnad och teknik.

Allmant om redovisningen

En mer detaljerad sammanstillning f6r projekt med forslag till ny budget framgar av tabell 1
bilaga 2 och 1 projektbeskrivningarna for dessa projekt dterfinns i bilaga 3.

Prognos for verksamheten

For projektportfoljen vid utgingen av tertial 1 dr prognosen for inkomster/intikter 2 721
miljoner kronor, utgifter om 3 599 miljoner kronor vilket ger att netto om minus 878
miljoner kronor. Avvikelsen frin tidigare budget dr minus 9,3 miljoner kronor.

Projekt med storst kostnadsprognos

Tva projekt har kostnader 6verstigande en kvarts miljard. Dessa har dven de storsta
nettokostnaderna.

Kvarnholmsforbindelsen

Malet f6r projektet dr en ny forbindelse mellan Kvarnholmen och Nacka Centrum.
Forbindelsen ska knyta ihop idag skilda stadsdelar och skapa en bittre infrastruktur for
kollektivtrafik, biltrafik samt gang- och cykeltrafik. Projektet innehaller bro Gver
Svindersviken, tunnel genom Ryssbergen och vig fram till Virmdoleden och Griffelvigen.
Projektet innehaller ingen ny bebyggelse. Brons gestaltning dr viktig for kustens

riksintressen. Byggnationen av bron och tunneln pagar och de beridknas vara klara hosten
2015.
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Den totala kostnaden f6r Kvarnholmsférbindelsen beriknas till 353 mkr. Exploatoren
bidrar med 165 mkr till bron. Nettokostnaden for kommunen blir darmed -188 mkr.

Algo

Fornyelseomriade med ca 540 fastigheter. Kommunen har ett statligt férordnande att hoja
standarden pa vatten och avlopp inom omradet. Detaljplanen foreskriver att kommunen ska
bygga ut VA och rusta upp vigarna. Sjovattenledning dr dragen frin Saltsjobaden.
Utbyggnad ir i slutskedet. Alla tre utbyggnadsetapper ir slutbesiktigade och klara.
Debitering av gatukostnader pagar. Nettoprognosen ar minus 229 miljoner kronor.

Projekt med behov av ny budget, kostnadsokning

Norra Skuru [9104]

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft slutférdes detaljprojekteringen. Denna visar att
omradet blir betydligt dyrare att bygga ut dn tidigare beriaknat. Fordyrningen har frimst att
gora med terringforhallandena och att det krivs stddmurar i stérre utstrickning dn tidigare
beraknat. Idag gors alltid detaljprojekteringen innan planen antas vilket gor att i mer
moderna projekt sd dr kostnaderna mer kinda innan antagandet av detaljplanen. Sa var dock
inte fallet med Norra Skuru. Nettot foérandras fran +12 miljoner kronor till -7 miljoner
kronot.

Nacka Stad [9230]

Samordningsprojektet Nacka Stad levererar 6vergripande utredningar som mojliggor
planeringen och genomférandet av Nacka Stad. Hir ingér bl a strukturplanen och
genomforandeplaneringen. Ytterligare 6,3 miljoner kronor begirs for att slutféra projektet.

Dalvagen Gustavsviksvagen [9420]

Fornyelseomradet 1 syddstra Boo planlidggs och samrad planeras till sommaren. Omradet dr
stort med 210 befintliga fastigheter. En forsta budget begirdes i ett mycket tidigt skede efter
Start-PM. Nu ir en férdjupad forstudie genomford for att fa fram relevanta kalkyler infér
samradsforslaget till gatukostnadsutredning. Bade kostnader och intikter beriknas nu 6ka
men projektnettot férindras med endast -3,9 miljoner kronor. Projektets intikter berdknas
nu till 191 miljoner kronor och utgifterna till 213 miljoner kronor. Projektets netto blir
dirmed -21,5 miljoner kronor. En detaljprojektering kommer att genomféras innan
granskningen av detaljplanen och gatukostnadsutredningen.

Verksamhetsomrade Kil [9425]

Fler utredningar dn berdknat har krivts fOr att kunna sammanstilla programmet, vilket dr ett
samprojekt med Virmdé kommun. Bland annat har dagvattenfragan visat sig vara
komplicerad liksom trafikfragan. Projektets netto paverkas med -600 000 kronor. Projektets
totalnetto blir dirmed -2,7 miljoner kronor.



4(4)

Projekt med behov av ny budget, intaktsokning

Tollaredangen [9406]

Planarbetet har aterupptagits efter att planarbetet pausats 1 ett sent skede. Planen star infor
antagande och forhandlingarna om exploateringsavtal dr inne i ett slutskede. Nya
markvirderingar pekar pa ett storre Gverskott dn tidigare beraknat till f6ljd av 6kade
markférsiljningsintikter. Nettot paverkas med +16,2 miljoner kronor jamfort med tidigare
beslutad budget och projektet netto blir dirmed +21,3 miljoner kronor.

Projekt med behov av ny budget; ingen budget sedan tidigare

Samordning Henriksdal [9236]

Samordningsprojektet hanterar genomférandefragor kopplade till programmet for
Henriksdal sa som bussomstigningen, om- och tillbyggnad av reningsverket, trafikplats
Henriksdal och kommunikation, avtal och samordning mellan olika involverade aktorer.
Nir programmet ér antaget och detaljplaneringen paborjas kommer samordningsprojektet
att hantera samordningsbehovet mellan de ingaende stadsbyggnadsprojekten 1 Henriksdal.
Nu begirs en forsta budget med ett netto om -3,3 miljoner kronor.

Sodra Nacka Strand dp 4, etapp | [9239]

Projektet dr en etapp inom Nacka Strand och innehaller byggritter inom Carlyles
fastigheter. En kortare vigdragning ingar i projektet och den mojliggor atkomsten till
framtida kommunala byggritter som inte planliggs inom denna etapp. Catlyle bekostar de
interna resurserna och planarbetet. VA-intikterna berdknas till 14 miljoner kronor. Projektet
beriknas gora ett netto om +7,8 miljoner kronor.

Bilagor

Bilaga 1, Projekttabell, alla projekt

Bilaga 2, Projekttabell, projekt med ny budget

Bilaga 3, Projektbeskrivning for projekt med ny budget
Bilaga 4, Projektlista

Gunilla Glantz UIf Crichton
Stadsbyggnadsdirektor Exploateringschef



