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TJANSTESKRIVELSE
NACKA KSKF 2005/149-258
KOMMUN

Kommunstyrelsen

Gatukostnader for Sydostra Lannersta 2 (Omrade W),

Boo
Beslut om utstéllning

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att stilla ut gatukostnadsutredningen.

Sammanfattning

En forsta utstillning av gatukostnadsutredningen dgde rum 2013 parallellt med utstillning
om forslaget till detaljplan for Sydostra Lannersta 2. Till £6ljd av revideringar i detaljplanen
och en fordjupad kostnadskalkyl utifran projektering av gatu- och parkmark i omradet, har
gatukostnadsutredningen reviderats och stills darfor ut igen. Revideringarna avser bland
annat dndring av allmin platsmark till kvartersmark for strandpromenaden och maojlighet
for fler fastighetsagare att avstycka sin tomt.

Kostnadsunderlaget omfattar sidana anlidggningar som behovs for omradets funktion
sasom gator inklusive belysning, avvattning av vigar, gangbanor, trappled och naturmark.
De totala kostnaderna har beriknats till 64,3 miljoner kronor med justering f6r
kostnadsnivaférindring, det vill siga index. Kommunen finansierar 100 % av kostnaderna
for gangstigar, allminna parkeringsplatser, strandpromenad, inlésen av mark till
kulturreservat, Gvrig naturmark och 50 % av kostnaderna f6r gangbanor, lekplats och
trappled. De kostnader som foreslds finansieras genom debitering av gatukostnader uppgar
till 40,8 miljoner kronor.

Fordelningsomradet innefattar omradet f6r detaljplanen f6r Syddstra Lannersta 2 (omrade
W). Kostnaderna férdelas efter andelstal enligt klassificering. Forslaget innebir att en
gatukostnadsersittning for en fastighet med andelstal 1,0 (obebyggd tomt) blir 264 312
kronor.
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Totalekonomi for omride W

Kostnad Inkomst
(miljoner kronor) | (miljoner kronor)

Gatukostnader 40,8

Utbyggnad 64,3

Markforsiljning 5,0

VA 14,5 16,7

Resterande kostnad 16,6

Projektledning, projektering,

planligening, forstudier mm

Totalt 95,4 62,5

Detta medfor ett totalt netto negativt netto pa 32,9 miljoner kronor

Arendet

Bakgrund

En forsta utstillning dgde rum 19 april-22 maj 2013. Eftersom ett flertal férindringar 1
detaljplanen till exempel strandpromenaden som har dndrats fran allmin plats till
kvartersmark och moijlighet till avstyckning tillkommit, medfor sa stora férandringar av
allminintresse sa att en reviderad utstillning bor ske.

Nytt forslag till detaljplan f6r Sydostra Linnersta 2 (Omrade W) har upprittats. Syftet med
detaljplanen ar att omvandla omradet fran ett fritidshusomrade till ett omrade som fungerar
tor permanent boende. Forslaget till detaljplan medger huvudsakligen byggritter f6r
fristaende villor och medger viss fortitning genom delning av befintliga fastigheter. Detta
kriver i sin tur att det tekniska f6rsorjningssystemet, sisom gator, gangvigar mm samt
vatten- och avloppsanlidggningar (VA) byggs ut.

I detaljplanen ingir att iordningstilla del av strandpromenaden samt en trappled mellan
strandpromenaden och Ostra dnden av Sieverts vig.

Nacka kommuns policy ir att varje fornyelseomrade ska bira de omradesbundna
anliggningskostnader som uppkommer i samband med detaljplaneliggning och som ir till
nytta for planomradet. Det innebir att kostnaderna for nyanliggning och forbattringar av
allminna anldggningar (gator, ging- och cykelvigar, belysning, parkanliggningar och
naturmark) férdelas mellan fastighetsdgarna inom ett bestimt omrade. Den ersattning som
fastighetsagarna ska betala till kommunen kallas gatukostnader.

Kostnader f6r underhall och drift av anlaggningarna inom omradet ingar inte 1
gatukostnaderna, utan finansieras via skattemedel.
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Gatukostnadsutredningen utarbetas genom en process som loper parallellt med
detaljplaneprocessen.

Samradsmoéte om gatukostnadsutredningen och detaljplanen hélls 17 maj 2011 och
samradet pagick mellan den 3 maj till 15 juni 2011 och utstillningen holls mellan 19 april —
22 maj 2013. Under utstéllningstiden har skrivelser med synpunkter inkommit som
redovisas i den nu reviderade utstillningsredogérelsen.

Forslag till fordelning av gatukostnader

Kommunen ska besluta om gatukostnadsunderlaget, fordelningsomradet och
tordelningsgrunden. Underlaget f6r beslut om uttag av gatukostnader utgdrs av
gatukostnadsutredningen, som foreslas stallas ut for granskning. Reviderad utstillningen
planeras paga under maj/juni 2015.

Kostnadsunderlag

Kostnadsunderlaget omfattar de anliggningar som fordras for omradets funktion (gator
inklusive belysning avvattning, gangbanor, trappled och naturmark mm), projektering, bygg-
och projektledning, markl6sen mm samt kostnader f6r administration. En
overenskommelse om fastighetsreglering mellan kommunen och Gammeludden AB ir
framtagen. Overenskommelsen innebir att Gammeludden fir tva byggritter p4 sin fastighet
Linnersta 11:162 och kommunen I6ser in den allminna platsmarken pa fastigheten
Linnerstal1:162 utan ersittning. Overenskommelsen maste vara undertecknad av bigge
parter fore antagande av detaljplanen och gatukostnadsersittningen.

Forindringarna 1 kostnadsunderlaget sedan utstillningen maj 2013 ir att kostnaderna for
utbygenad av gator med belysning bedéms minska med 3,5 miljoner kronor, marklésen
bed6ms minska med 4,6 miljoner kronor och parkkostnaderna bedéms 6ka med 4,9
miljoner kronor. De totala kostnaderna har beriknats till 64,3 miljoner kronor, med
justering for kostnadsnivaforindring, index.

Kommunen finansierar 100 % av kostnaderna for gangstigar, allmanna parkeringsplatser,
strandpromenaden, inlésen av mark till kulturreservatet, 6vrig naturmark och 50 % av
kostnaderna f6r gangbanor, lekplats och trappled. Den totala kostnaden f6r de anlidggningar
som kommunen bekostar har beriknats till 16,7 miljoner kronor.

Dirutéver foreslds att kommunen bekostar 6,8 miljoner genom en generell jimkning som i
toregiaende utstillning foreslagits 1 utstallningen av gatukostnader. Total foreslds 23,5
miljoner kronor finansieras av kommunen.

De kostnader som foreslas finansieras genom debitering av gatukostnader uppgir alltsa till
40,8 miljoner kronor.

Om de faktiska kostnaderna overstiger de beriknade kostnaderna finansieras merkostnaden
av kommunen.
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Kostnadspost
Utbyggnad av gator, gc-vigar inklusive projektering,
bygeledning, dagvattenavledning mm
Utbyggnad av gangbanor inklusive projektering,
bygeledning, dagvattenavledning mm
Belysning: Gata, gc-vig, lekbollplan
Markl6sen/slintanpassning
Parkanligening, samt naturmark
Administration
Summa kostnader
Avgir, samordningsvinst VA
Gingstigar
50 % av gangbanorna
50 % av lekplats
50 % av lokalgata intill strandpromenad
50 % av trappled
Fyra allmédnna parkeringsplatser till naturreservatet
Linnersta strandpromenad, strandskoning
Inl6sen mark till kulturreservat
Summa avgir
SUMMA
Avgir, generell jimkning gata
Avgar, generell jimkning park
SUMMA, att fordela pa berérda fastighetsigare

Fordelningsomrade

Kr
30 136 000

3933 000

5875 000
9 108 000
14 652 000
622 000

1011 000
1 657 000
2176 000
645 000
204 000
138 000
56 000
8915 000
1 900 000

6 337 600
462 400

64 326 000

16 702 000
47 624 000

40 824 000

Fordelningsomradet omfattar samma omrade som forslaget till detaljplan f6r Sydostra

Linnersta 2 (omrade W). I fordelningsomradet ingar atta fastigheter som har betalat

gatukostnader 1 ett annat férdelningsomrade.

Fordelningsgrund

Kostnader f6r park och parkanliggningar férdelas lika pa antalet befintliga och

tillkommande bostider forutom Gammeludden och en fastighet som har stérre byggritt dn

andra. Kostnaderna, exklusive park och natur, férdelas efter andelstal grundade pa

foreslagen klassificering som grundar sig pa klassificeringen vid tidpunkt fér start PM.
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KOMMUN

Preliminir gatukostnadsersittning for Andel

Sydostra Lannersta 2 (Omrade W) Andelstal park Kr
Befintlig fastighet, permanenthus 0,6 1 165 188
Befintlig fastighet, fritidshus permanent vid 0,7 1

tidpunkt f6r start PM 190 101
Befintlig fastighet, fritidshus 0,8 1 214 838
Befintlig fastighet, obebyged 1,0 1 264 312
Ny, tillkommande tomt 2,0 1 511 618
Specialtomt f6r exploatering 10.0 10 2 806 130
Special befintligt sjukhem 7,0 7 1964 291

Forslaget innebir att en gatukostnadsersittning for en fastighet med andelstal 1,0 (befintlig
obebyggd tomt) uppgar till 264 312 kronor mot tidigare 297 400 kronor.

Gatukostnadsutredningen har utarbetats utifran forutsittningarna i detaljplanen for Sydostra
Linnersta 2 och i enlighet med gatukostnadspolicyn och praxis.

Bilagor

Gatukostnadsutredning

Bilaga 1, omfattningsbeskrivning

Bilaga 2, foérdelning av gatukostnader per fastighet
Bilaga 3, betalningsvillkor

Exploateringsenheten

Ulf Crichton Bj6rn Bandmann
Exploateringschef Exploateringsingenjor
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