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KOMMUN
Sydo6stra Lannersta 2 (Omrade W)

UTSTALLNINGSUTLATANDE
Efter utstallning den 19 april — 22 maj 2013

Gatukostnadsutredning for Sydostra Lannersta 2
(Omrade W) i Boo, upprittad i februari 2013, reviderad
mars 2015

Sammanfattning

Utstillning av gatukostnadsutredning f6r sydostra Lannersta 2 (omrade W), pdgick under tiden 19
april till 22 maj 2013, parallellt med utstillning av férslag till detaljplan f6r Sydéstra Linnersta 2
(omride W).

Under utstéllningen har synpunkter pa gatukostnadsutredningen inkommit frin 37 fastighetsigare
inom férdelningsomradet. I utstillningsutlitandet sammanfattas synpunkterna kort for att ge en
oversiktlig bild 6ver de synpunkter som inkommit. Beslutsfattare och tjanstemin har under arbetet
beaktat synpunkterna i sin helhet. Samtliga synpunkter bifogas utstillningsutldtandet.

De synpunkter som inkommit under utstillningen som ber6r detaljplanen besvaras i ett sepatat
utlitande som planenheten ansvarar for.

Alla handlingar som ber6r gatukostnadsutredningen har under utstillningstiden funnits tillgdngliga i
Nacka kommuns utstillningshall samt i biblioteken i Orminge samt Forum Nacka. Handlingarna har
dven publicerats pa kommunens hemsida under rubriken ”Bo och bygga”. Samtliga berérda
fastighetsdgare har informerats brevledes om utstéllning.
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Bakgrund

Syftet med detaljplanen ir att omvandla fritidshusomradet till ett omrade som fungerar for
permanentboende. Det innebir bland annat att fastigheterna ansluts till kommunalt vatten och
avlopp, byggritterna utokas, vigarna rustas upp och att tillgangen till vdgar och naturmark sikerstills
genom allmin platsmark. Huvudmannaskap f6r allménplats dndras fran enskilt till kommunalt.

Nir kommunen ir eller avser bli huvudman f6r allmén plats m.m. fir kommunen med stéd av plan-
och bygglagen 6 kap. 24§ besluta att dgare till fastigheter i omradet ska finansiera utbygganden av
allminna anliggningar. Underlag f6r kommunens beslut om kostnadsunderlag, f6rdelningsomrade
och férdelningsgrunder presenteras i en gatukostandsutredning for respektive omrade.

Fordelningsomridet omridet omfattar 118 befintliga fastigheter, varav 45 fritidsfastigheter,
49 familjebostadsfastighet och 24 dr obebyggda. Genom styckning av befintliga fastigheter kan
ytterligare 28 nya tomter bildas.

Enligt kommunens gatukostnadspolicy dr huvudregeln att beviljat bygglov vid tidpunkten f6r beslut
om start-PM, 10 januari 2005, ska vara avgérande f6r vilket andelstal en fastighet tilldelas, f6rutom
t6r obebyged tomt dir fastighetens taxerade byggnadsvirde vid beslut om start-PM istillet 4r
avgbrande.

Klassificering befintlig fastighet, permanenthus tilldelas fastigheten som fatt beviljat bygglov fér
bygenation av enbostadshus/heldrsbostad innan beslut om start-PM. En bygenation av
enbostadshus/helirsbostad ska ha pdbétjats tvd dr efter bygglovsbeslutet.

Klassificering befintlig fastighet fritidshus tilldelas fastigheten som fétt beviljat bygglov for
byggnation av fritidshus innan beslut om start-PM. En byggnation av fritidshus ska ha paborjats tva
ar efter bygglovsbeslutet.

Klassificeringen befintligt fastighet fritidshus permanentbebott tilldelas fastigheten vars
fastighetsdgare var folkbokforda pa fastigheten innan beslut om start-PM f6r detaljplanen.

Klassificering befintligfastighet obebyggd tilldelas fastigheten som enligt taxeringsuppgifter hade ett
byggnadsvirde understigande 50 000 kr innan beslut om star-PM f6r detaljplanen.
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Inkomna synpunkter

Linnersta 1:45
Fastighetsdgare anser att sjukhemmet och blivande f6rskola har anmirkningsvirt lig andelstal
jamfort med andelstal f6r 6vriga fastigheter varfér kommunen bér omarbeta andelsférdelning.

Kommentar
Andel for respektive fastighet ar tilldelad utifran den byggritten fastigheten far. En forskola dr inte
lingre aktuellt i omridet.

Linnersta 1:46

Fastighetsdgare ifragasitter de hoga vigkostnaderna och anser att de tidigare angivna beloppet bor
vara takbelopp. Nya vigar bor bekostas av kommunen och det allt f6r h6ga kostnader f6r
fastighetsdgare bor minskas.

Kommentar

For att fa sd verkliga kostnader som mdijligt har oberoende konsulter efter samridet och
projektering beriknat fram ett takbelopp som faststills nir gatukostnadsutredning dr antagen och
vunnit laga kraft. Direfter f6rdndras inte takbeloppet men kostnaderna kommer att indexjusteras
frin kommunstyrelsens beslut om utstéllning till tilldelningsbeslut av entreprenad. Da fler
fastighetsdgare fatt avstyckningsmoijligheter har gatukostnader fOr respektive fastichetsdgare
minskats. Utéver kostnader som redan jimkats med ca 40 procent kommer kommunen sta for
merkostnader som Gverstiger takbeloppet.

Liannersta 1:152
Fastighetsdgare yrkar pa andelstal 1,5 f6r en nytillkommen fastighet istillet 61 2,0.

Kommentar

Gatukostnader ska enligt plan- och bygglagen fordelas efter fastigheternas nytta av de anliggningar
som kostnaderna avser. ”Nyttan” brukar rent konkret betyda fastighetens virdeSkning till £6ljd av
atgirderna, och dven byggritten enligt detaljplanen, men kan ocksa hitledas till andra virden som
péaverkar fastighetens anvindning.

Gillande gatukostandspolicy f6r Nacka kommun anger andelstal 2,0 61 nytillkommande tomt.

Liannersta 1:283
Fastighetsdgaren anser att gatukostnaderna ér skyh6ga och bér bekostas av kommunen.

Kommentar

Nacka kommun har med st6d av Plan- och bygglagens 6kap. 24§ val att tillimpa m&jligheten att ldta
de fastighetsdgare som mest har nytta av detaljplanen bekosta anliggningarna. Ut6ver kostnader
som redan jimkats med ca 40 procent kommer kommunen sta f6r merkostnader som Gverstiger
takbeloppet om entreprenaden blir dyrare d4n berdknad.
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Lannersta 1:294

Fastigheten dr klassad som befintligt fritidshus. Enligt fastighetsigaren har fastigheten varit
permanentbebott sedan 2001 och bor dirfor klassa som permanentbebott fritidshus.

Kommentar
Fastighetsdgare var enligt uppgifter frin skatteverket folkbokforda pd fastigheten innan start-PM {6r
projektet varfér en dndring gbrs fran befintligt fritidshus till befintligt fritidshus permanentbebott.

Lannersta 1:300

Fastighetsigaren motsiger kommunens modell for betalning av allmidnna nyttigheter.
Fastighetsdgare anser att vigstandarden dr allt f6r h6g och att kostnaden bér kunna minskas genom
en ligre vigstandard och mindre omfattande utbyggnad. Fastighetsigare anser att férdelningen av
gatukostnaderna ir felaktig gjord. Om den foreslagna férskolan och utbyggnaden av
gammaluddshemmet blir verklighet bor dessa bira en betydligt storre andel av
gatukostnafsutbyggnaden. Fastighetsdgare vinder sig mot den nu presenterade vigkostnaden dr
avsevirt hogre dn tidigare presenterade siffror, de tidigare férslaget angav ett takpris.

Kommentar

Nacka kommun har med st6d av Plan- och bygglagens 6kap. 24§ val att tillimpa m&jligheten att ldta
de fastighetsdgare som mest har nytta av detaljplanen bekosta anliggningarna. Kommunen arbetar
utifrin en trafiksidker och lingsiktigt hallbar standard och arbetar stindigt for att hélla kostnaderna
sd laga som moijligt. For att fa en s verklig kostnadskalkyl som mdjlig har kommunen efter samradet
projekterat omradet och berdknat fram ett takbelopp som faststills nir gatukostandsutredning
vunnit laga kraft. Utéver kostnader som redan jaimkats med ca 40 procent kommer kommunen sti
f6r merkostnader som Gverstiger takbeloppet om entreprenaden blir dyrare dn berdknad. Fler
fastigheter har fitt avstyckningsméjligheter varfor kostnader for respektive fastighetsdgare har
minskat.

Ny forskola dr 1 detta omrade inte lingre aktuellt och andelstal f6r Gammeluddshemmet ar tilldelad i
torhallande till den byggritten fastigheten medger.

Liannersta 1:301
Fastighetsdgare anser att en kombination av flera faktorer sa som dyra vigar, 6kade kostnader och
tordelning av gatukostnaderna dr oskiliga.

Kommentar

Nacka kommun har med st6d av Plan- och bygglagens 6kap. 24§ val att tillimpa mojligheten att ldta
de fastighetsdgare som mest har nytta av detaljplanen bekosta anliggningarna. Kommunen arbetar
utifrin en trafiksidker och lingsiktigt hallbar standard och arbetar stindigt for att hélla kostnaderna

sd laga som moijligt. For att fa en s verklig kostnadskalkyl som mdjlig har kommunen efter samradet
projekterat omradet och beridknat fram ett takbelopp som faststills nir gatukostandsutredning
vunnit laga kraft. UtGver kostnader som redan jaimkats med ca 40 procent kommer kommunen st
t6r merkostnader som Gverstiger takbeloppet om entreprenaden blir dyrare dn berdknad. Fler
fastigheter har fitt avstyckningsméjligheter varfor kostnader fOr respektive fastighetsigare har
minskat.

Gatukostnaderna ska enligt plan- och bygglagen fordelas efter fastighetens nytta av de anliggningar
som kostnaderna avser. "Nyttan” brukar rent konkret betyda fastighetens virdeckning till £6ljd av
atgirderna, och dven byggritten enligt detaljplanen, men kan ocksa hitledas till andra virden som
péaverkar fastighetens anvindning
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Linnersta 1:304

Fastighetsdgare dr mycket ndjda med detaljplanen och ser fram emot diken som slutar lukta illa,
fungerande vatten o avlopp samt upprustning av vigar.

Kommentar

Kommunalt huvudmannaskap innebir rent o sikert dricksvatten, hdggradig avloppsrening och
minskad miljobelastning. Vigarna fir belysning, ging- och cykelbana. Fastighetsdgare far 6kade
byggritter, underhall, stidning och snérdjning av allmidnna platser.

Linnersta 1:306

Fastigheten dr klassad som befintligt fritidshus. Enligt fastighetsdgaren har fastigheten varit
permanentbebott sedan 1991 varfér en dndring av klassificering till befintligt fritidshus
permanentbebott yrkas.

Kommentar

Enligt uppgifter fran skatteverket ar fastighetsigare folkbokférd pa fastigheten sedan 1991 varfér en
indring av klassificering fran befintligt fritidshus till befintligt fritidshus, permanentbebott kommer
att goras.

Liannersta 1:310
Fastighetsigare soker information om vad som giller bygglovsansdkan for fastigheter som redan har
godkint VA och om det dr méjligt att enligt bygelovet botja direkt efter planen vunnit laga kraft.

Kommentar

Bygglov far s6kas direkt efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Kommunen ser dock positivt pa att
inga storre byggnationer paboérjas forrin alla allmidnna anlidggningarna 4r klara att anvinda for sitt
dndamal, slutbesiktigats och godkinda. Detta for att kommunens arbete med byggnation av
allminna anliggningar (VA och gata) ska ske sd smidigt som mdijligt samt £6r att undvika merarbete.
Innan péabérjad byggnation maste fastighetsidgaren komma Gverrens om en tidsplan tillsammans
med byggledare eller projektledare.

Liannersta 1:311

Fastigheten dr klassificerad som obebyggd. Enligt fastichetsidgaren ir fastighetsigare
permanentbebott sedan 2009 och bor dirfor klassificeras som befintligt permanenthus eller
befintligt fritidshus permanent bebott.

Kommentar
Enligt taxeringsuppgifter hade fastigheten ett byggnadsvirde understigande 50 000 kr vid beslut om
start-PM f6r detaljplanen varfor en dndring av klassificering dr ej moilig.

Liannersta 1:313

Fastigheten 4r klassad som befintligt fritidshus. Fastighetsdgare som forvirvat fastigheten juni 2010
anser att fastigheten bor klassificeras som befintligt fritidshus permanentbebott da tidigare
fastighetsdgare sannolikt bodde pa fastigheten permanent.

Kommentar
Enligt folkbokféringsuppgifter var tidigare dgare ej folkbokfoérd pa fastigheten innan beslut om
start-PM f6r projektet varfor en dndring av klassificering dr ej moijlig.
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Linnersta 1:314

Fastighetsdgare anser att kostnaderna f6r vigarna dr orimligt h6ga f6r de enskilda fastighetsidgare, en
ligre standard bor minska kostnaderna betydligt. Fastighetsdgare undrar hur kommunen beridknat
fram de presenterade siffror och vilken siffra det kommer att landa pa nir allt ér firdigbyggt.
Fastighetsdgare anser att férdelning av andelstalen orittvisa mellan permanentbebott fritidshus och
permanenthus. Fastighetsdgaren undrar om alla bolag i Europa kommer ges méjlighet att limna

anbud.

Kommentar

Nacka kommun har med stéd av Plan- och bygglagens 6 kap. 24§ valt att tillimpa mdojligheten att
lita de fastighetsigare som mest har nytta av detaljplanen bekosta anliggningarna. Kommunen
arbetar utifrin en trafiksiker och lingsiktigt hallbar standard och arbetar stindigt f6r att halla
kostnaderna s laga som moijligt. For att £a en s verklig kostnadskalkyl som méjlig har kommunen
efter samrddet projekterat omradet och beriknat fram ett takbelopp som faststills nar
gatukostandsutredning vunnit laga kraft. UtGver kostnader som redan jimkats med ca 40 procent
kommer kommunen std f6r merkostnader som &verstiger takbeloppet om entreprenaden blir dyrare
idn beriknad. Fler fastigheter har fitt avstyckningsmdjligheter varfor kostnader f6r respektive
fastighetsdgare har minskat. Efter firdigbyggande aldggs fastighetsigare att betala den faststillda
gatukostnaden som kommer att indexjusteras frin kommunens beslut om utstillning av
gatukostandsutredning till tilldelningsbeslut av entreprenad.

Gatukostnaderna ska enligt plan- och bygglagen fordelas efter fastighetens nytta av de anliggningar
som kostnaderna avser. ”Nyttan” brukar rent konkret betyda fastighetens virdedkning till f6ljd av
atgirderna, och dven byggritten enligt detaljplanen, men kan ocksa hitledas till andra virden som
péaverkar fastighetens anvindning

Kommunen tillimpar lagen om offentlig upphandling (LOU) och alla bolag i Europa har dirfor
mojlighet att limna sitt anbud.

Linnersta 1:315
Fastighetsdgare 6verklagar de forslag till markinlsen som giller fastigheten.

Kommentar
MarkinlGsen for fastigheten blir mindre da vigensbredd och vindplanens storlek minskar, se
planforslag.

Linnersta 1:322

Fastighetsdgare anser att sjukhemmet med sin dagliga tungtrafik i form av varutransporter, taxi,
ambulans etc. kommer std for det uteslutande slitaget pa vigarna varfor sjukhemmet bor std for en
mycket stérre del av gatukostnader.

Kommentar
Andelstal f6r sjukhemmet 4r fordelat enligt den byggritten fastigheten medger.
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Liannersta 1:345

Fastighetsdgare anser sig bli orittvist behandlade d4 kommunen inte anligger va-ledningar i
anslutning till fastighetsgrinsen. Det dr inte rimligt att fastichetsidgare ska behdva kdpa in en bit
remsa for att méjligt géra anslutning till va-systemet. Om detta inte kan 16sas pa annat sitt 6nskar
fastighetsdgare fa ekonomisk kompensation. Fastighetsigare anser att ursprungliga férslaget om att
firdigbyggande av vigar och VA inte behdver invintas f6r husbyggnation.

Kommentar:

For att 4stadkomma en fastighet med bygeritt f6r permanentboende maste fastighetsdgaren képa in
en mindre del av kommuns fastighet, detta gér méjligt £6r fastighetsdgare att ansluta sig till
kommunens Va-system, fa en limplig infart till fastigheten och klassificera fastigheten for
permanentboende. Ersittningsbeloppet avgors 1 samband med lantmiteriférrittningen.

Bygglov far s6kas direkt efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Kommunen ser dock positivt pa att
inga storre byggnationer pabdérjas forrin alla allmidnna anlidggningarna ér klara att anvinda for sitt
dndamal, slutbesiktigats och godkinda. Detta f6r att kommunens arbete med byggnation av
allminna anliggningar (VA och gata) ska ske sd smidigt som mdijligt samt £6r att undvika merarbete.
Innan péabérjad byggnation maste fastighetsidgaren komma 6verens om en tidsplan tillsammans med
Nacka kommuns bygg- och projektledare

Linnersta 1:351
Fastigheten dr klassificerad som befintlig fastighet, obebyged. Enligt fastighetsagare bor
fastigheten klassificeras som befintlig fastighet, fritidshus.

Enligt fastighetsdgare dr kostnadsférdelning inte skilig och rittvis. Fastighetsdgare yrkar dirfor pa
andelstal 1,5 f6r en nytillkommen fastighet istéllet £6r 2,0.

Kommentar
Enligt taxeringsvirde har fastigheten haft en byggnad vars virde understigande 50tkr fram t.o.m. ar
2012. En dndring av klassificering dr ddrfor inte mojlig.

Gatukostnader ska enligt plan- och bygglagen fordelas efter fastigheternas nytta av de anliggningar
som kostnaderna avser. "Nyttan” brukar rent konkret betyda fastighetens virdedkning till £6ljd av
tgirderna, och dven byggritten enligt detaljplanen, men kan ocksa hitledas till andra virden som
paverkar fastighetens anvindning.

Linnersta 1:355

Fastigheten dr klassificerad som befintlig, fritidshus. Enligt fastighetsdgare bor fastigheten
klassificeras som permanenthus. Fastigheten har sedan 1989 ett bygglov pa permanenthus och har
sedan dess varit permanentbebott.

Kommentar
Fastigheten har fitt bygglov f6r enbostadshus samt varit folkbokfér innan beslut £6r start-PM varfor
en dndring av klassificering gors.
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Liannersta 1:357
Fastigheten ir klassificerad som befintlig, fritidshus. Enligt fastighetsdgare bor fastigheten
klassificeras som befintligt fritidshus, permanentbebott.

Fastighetsdgare yrkar pa andelstal 1,5 f6r en nytillkommen fastighet istillet f6r 2,0.

Kommentar

Tidigare fastighetsdgare var enligt folkbokféringsuppgifter folkbokférda pa aktuell fastighet vid
tidpunkt fér start-PM. Klassificering dndras dirfér fran befintligt, fritidshus till befintligt fritidshus,
permanentbebott.

Gatukostnader ska enligt plan- och bygglagen fordelas efter fastigheternas nytta av de anliggningar
som kostnaderna avser. ”Nyttan” brukar rent konkret betyda fastighetens virdeSkning till £6ljd av
atgirderna, och dven byggritten enligt detaljplanen, men kan ocksa hirledas till andra virden som
paverkar fastichetens anvindning.

Liannersta 1:388
Fastighetsdgaren ifrdgasitter kommunens uttag av gatukostnader och efterfrigar en jimn férdelning
av gatukostnader i Nacka och ett tak f6r desamma.

Kommentar

Nacka kommun har med st6d av Plan- och bygglagens 6kap. 24§ val att tillimpa mojligheten att lata
de fastighetsidgare som mest har nytta av detaljplanen bekosta anliggningarna. Kommunen arbetar
utifrin en trafiksidker och lingsiktigt hallbar standard och arbetar stindigt for att hélla kostnaderna

sd laga som moijligt. For att fa en sa verklig kostnadskalkyl som mdjlig har kommunen efter samradet

projekterat omradet och berdknat fram ett takbelopp som faststills nir gatukostandsutredning
vunnit laga kraft. Utéver kostnader som redan jaimkats med ca 40 procent kommer kommunen sti
tor merkostnader som Gverstiger takbeloppet om entreprenaden blir dyrare dn beraknad. Fler
fastigheter har fitt avstyckningsméjligheter varfor kostnader f6r respektive fastighetsdgare har
minskat. Efter firdigbyggande aliggs fastighetsigare att betala den faststillda gatukostnaden som
kommer att indexjusteras frin kommunens beslut om utstéllning av gatukostandsutredning till
tilldelningsbeslut av entreprenad.

Gatukostnaderna ska enligt plan- och bygglagen fordelas efter fastighetens nytta av de anliggningar
som kostnaderna avser. ”Nyttan” brukar rent konkret betyda fastighetens virdedkning till f6ljd av
atgirderna, och dven byggritten enligt detaljplanen, men kan ocksa hitledas till andra virden som
péaverkar fastighetens anvindning

Kommunen tillimpar lagen om offentlig upphandling (LOU) och alla bolag i Europa har dirfor
mojlighet att limna sitt anbud.
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Linnersta 1:388

Fastighetsidgare ifragasitter Nackas uttag av gatukostnader dd majoriteten av landets kommuner tar
6verhuvudtaget inte ut ndgra gatukostnader. Fastighetsdgare dr orolig for att gatukostnaderna ska bli
sd pass hoga att manga blir tvungna att flytta. Fastighetsdgare efterfragar jimnférdelning av
gatukostnader i Nacka och ett tak f&r desamma.

Kommentar

Manga kommuner i Sverige tar ut ersittning fér gatukostnader, enligt PBL far kommuner som
huvudmin vilja om gatukostnader ska betalas av alla invanare i kommunen via kommunalskatten
eller av fastighetsigarna i de omraden gatorna ér beldgna och har mest nytta av dem. Enligt Nackas
gatukostnadspolicy, faststilld 2006 har Nacka valt att lita fastighetsdgare som har mest nytta av
detaljplanen bekosta gatukostnader. Arbete pagar stindigt for att halla kostnaderna sa laga som
méjligt. For att fi en sd verklig kostnadskalkyl som mojlig har kommunen projekterat omradet.
Oberoende konsult har direfter beriknat fram ett takbelopp som faststills nir
gatukostnadsutredning dr antagen och vunnit laga kraft Utéver kostnader som redan jimkats med ca
40 procent kommer kommunen sti f6r merkostnader som Gverstiger takbeloppet om entreprenaden
blir dyrare dn berdknad.

For fastighetsigare som har betalningssvérigheter finns mojlighet att séka anstind. Villkor for
anstand med betalning finns som bilaga till gatukostandsutredningen.

Linnersta 1:389
Fastigheten ir klassificerad som befintlig, fritidshus. Enligt fastighetsdgare bor fastigheten
klassificeras som befintligt fritidshus, permanentbebott.

Kommentar
Fastighetsdgare var innan start-PM f6r projektet inte folkbokford pa fastigheten varfor en dndring
av klassificering inte dr méjlig.

Linnersta 1:391
Fastighetsdgare yrkar pa andelstal 1,5 f6r en nytillkommen fastighet istillet f6r 2,0.

Kommentar

Gatukostnader ska enligt plan- och bygglagen fordelas efter fastigheternas nytta av de anliggningar
som kostnaderna avser. "Nyttan” brukar rent konkret betyda fastighetens virdedkning till £6ljd av
atgirderna, och dven byggritten enligt detaljplanen, men kan ocksa hitledas till andra virden som
paverkar fastighetens anvindning. Gillande gatukostandspolicy f6r Nacka kommun anger andelstal
2,0 f6r nytillkommande tomt.

Linnersta 1:593
Fastighetsdgare 6nskar bygga ut sitt hus direkt efter att detaljplanen vinner laga kraft.

Kommentar

Bygglov fir s6kas direkt efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Kommunen ser dock positivt pa att
inga storre byggnationer paborjas forrin alla allmidnna anliggningarna 4r klara att anvinda for sitt
dndamal, slutbesiktigats och godkinda. Detta f6r att kommunens arbete med byggnation av
allminna anliggningar (VA och gata) ska ske sd smidigt som mdijligt samt £6r att undvika merarbete.
Innan pabérjad byggnation miste fastighetsdgaren komma Gverrens om en tidsplan tillsammans
med Nacka kommuns bygg- och projektledare.
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Lannersta 1:602

Fastighetsdgare kommer fi 6kad tomtarea och undrar vad det kommer kosta dom och hur stora de
6vriga kostnader kommer att bli.

Kommentar

Kostnad f6r markinkdp beriknas i samband med lantmateriférrittning, vilket sker efter detaljplanen
vunnit lagakraft. Gatukostnaderna for respektive fastighet och betalningsvillkor presenterar i
gatukostandsutredningen f6r omrade W.

Linnersta 1:643

Fastigheten 4r klassificerad som befintlig fastighet, fritidshus. Enligt fastighetsdgare bor fastigheten
klassificeras som befintlig fritidshus, permanentbebott.

Kommentar
Ingen fastighetsigare var innan beslut om start-PM f6r projektet folkbokférd pa fastigheten varfor
en dndring av klassificering inte mojlig.

Linnersta 1:804
Fastigheten ér klassificerad som befintlig fritidsfastighet. Enligt fastighetsigaren bor fastigheten
klassificeras som befintlig fritidshus, permanentbebott.

Kommentar
Fastighetsigare var vid beslut om start-PM {61 projektet folkbokférda pa fastigheten varfor dndring
av klassificering kommer att gérs fran befintligt fritidshus till befintligt fritidshus, permanentbebott.

Liannersta 1:866
Fastighetsdgare undrar om gatukostnader som faststilldes 2011-04-29 fortfarande giller eller om det
kommer att f6rindras och om det tillkommer ytterligare kostnader sa som exempelvis moms.

Fastighetsdgare undrar ocksd nir gatukostnader i praktiken uppstar efter att detaljplanen vunnit laga
kraft.

Kommentar

Gatukostnader kan komma att férindras fram till och med det att kommunfullmiktige antar
gatukostandsutredning och den vunnit lagakraft. Nytt forslag for gatukostnader presenteras i
kommande reviderade utstillning. Gatukostnader indexjusteras med entreprenadindex f6r
tidsperioden mellan kommunstyrelsens beslut om utstillning av gatukostnadsutredning fram till
tilldelningsbeslut av entreprendr. Fastighetsdgarens ersittningsskyldighet trader i kraft nir gatorna
och Ovriga anldggningar dr utbyggda och kan anvindas for sitt dandamal. I praktiken innebir det
uppskattningsvis mellan ett till tva ar efter att detaljplanen vunnit lagakraft. Enligt nuvarande
prelimindra tidsplan vinner detaljplanen laga kraft 1:a kvartal 2017, inklusive 6verklagande tid.

Linnersta 1:876
Fastighetsdgare yrkar pa andelstal 1,5 f6r en nytillkommen fastighet istillet f6r 2,0.

Kommentar

Gatukostnader ska enligt plan- och bygglagen fordelas efter fastigheternas nytta av de anliggningar
som kostnaderna avser. ”Nyttan” brukar rent konkret betyda fastighetens virdeSkning till £6ljd av
dtgirderna, och dven byggritten enligt detaljplanen, men kan ocksa hirledas till andra virden som
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paverkar fastichetens anvindning. Gillande gatukostandspolicy £6r Nacka kommun anger andelstal
2,0 £6r nytillkommande tomt.

Linnersta 1:898
Fastighetsdgare efterfragar rittvis klassificering mellan permanentboende och icke
permanentboende.

Kommentar

Gatukostnaderna ska enligt plan- och bygglagen fordelas efter fastighetens nytta av de anliggningar
som kostnaderna avser. "Nyttan” brukar rent konkret betyda fastighetens virdedkning till £6ljd av
atgirderna, och dven byggritten enligt detaljplanen, men kan ocksa hitledas till andra virden som
péaverkar fastighetens anvindning

Linnersta 11:95
Fastighetsdgare anfOr besvir si att serids, skilig och rittvis ersittning for inlésen av mark for
strandpromenaden limnas av kommunen.

Kommentar
Inldsen for strandpromenaden dr inte aktuellt.

Linnersta 11:156

Fastighetsdgare anser att gatukostnader dr orimligt h6ga och den ldga samordningsvinsten
ifragasitts. Fastighetsdgare fOreslar att gatukostandsutredning omarbetas och goérs av oberoende.
Fastighetsdgare yrkar pa andelstal 0,5 f6r permanentboende med hinvisning till andra
gatukostnadsutredningar i Nacka.

Kommentar

For att fa en sd verklig kostnadskalkyl som mdijlig har kommunen efter samradet projekterat
omrédet och beriknat fram ett takbelopp som faststills ndr gatukostandsutredning dr antagen och
vunnit laga kraft. Kostandberdkningen 4r gjord av oberoende konsult frin Sewo och Bygganalys.
Andelstalen har férdelats enligt principer faststillda i gatukostandaspolicy antagen av
kommunstyrelsen 3 april 2006.

Liannersta 41:1
Fastighetsigare anser att gatukostnaderna dr orimligt h6ga och att en ny gatukostandsutredning bor

tas fram av en oberoende person i samverkan med en grupp fastighetsigare inom omrade W

Kommentar

Kommunen arbetar utifran en trafiksiker och langsiktigt hallbar standard och arbetar stindigt fOr att

hélla kostnaderna sa liga som mdjligt. For att fa en sd verklig kostnadskalkyl som méjlig har
kommunen efter samridet projekterat omrddet och berdknat fram ett takbelopp som faststills nir
gatukostandsutredning vunnit laga kraft. Utdver kostnader som redan jimkats med ca 40 procent
kommer kommunen std f6r merkostnader som Gverstiger takbeloppet om entreprenaden blir dyrare
dn beriknad. Fler fastigheter har fitt avstyckningsmojligheter varfor kostnader f6r respektive
fastighetsdgare har minskat. Berdkning av gatukostnader har gjorts av en oberoende, i detta fall har
berdkning gjorts av Sweco och Bygganalys.

Lannersta 41:3
Fastighetsdgare anser att gatukostnaderna dr orimligt h6ga och att samordningsvinsten enbart
uppgir till 1,5 miljoner kronor inte ér rimligt. Gatukostnaderna bestrids och féreslar att
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gatukostnadsutredningen gérs om av oberoende i samverkan med en grupp av fastighetsigare inom
omride W. Fastighetsigare anser inte det dr rimligt att medfinansiera en lokalgata som ir tillf6r
anliggning av en kommunal strandpromenad.

Kommentar

Kommunen arbetar stindigt f6r att halla kostnaderna sa laga som mojligt. I detta fall bekostas en
miljonkronor av VA-utbyggnad (samordningsvinst). Berdkning av gatukostnader har gjorts av en
oberoende konsult, Sweco och Bygganalys. Lokalgatan dr nédvindig for framdragning av VA till
fastighetsgrinsen.

Lannersta 1:4, 11:82 och 1:50

Fastighetsigare anser att gatukostnaderna dr orimligt h6ga och foreslir att en grupp fastighetsigare
medverkar vid upphandling och genomférande. Fastighetsidgare ifrigasitter
samordningskostnaderna som anses vara vildigt lag. Fastighetsigare efterfragar forklaring pa
kostnadstkning f6r permanentboende efter samradet.

Kommentarer

Kommunen arbetar stindigt for att hdlla kostnaderna si laga som maijligt. For att fa en sd verklig
kostnadskalkyl som mdijlig har kommunen efter samradet projekterat omradet och beriknat fram ett
takbelopp som faststills nir gatukostandsutredning vunnit laga kraft. Efter samrddet har fler
fastigheter fatt avstyckningsmojlighet varfor kostnader respektive fastighetsidgare dter minskat. Ber
Beridkning av gatukostnader har gjorts av en oberoende, i detta fall har berikning gjorts av Sweco
och Bygganalys. Andelen har férdelats enligt principer faststillda i gatukostandaspolicy antagen av
kommunstyrelsen 3 april 2006.

BILAGOR

Bilaga 1, Inkomna synpunkter
Exploateringsenheten

UIf Crichton Bj6rn Bandmann
Exploateringschef Projektledare
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