JTR
% Nacka ANTAGANDEHANDLING

Rdmmun Dnr 2001/108 214

Projekt 9395

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan foér Skarpnés 2:3 m fl, Telegrafberget i Boo,
Nacka kommun

Upprattad pa exploateringsenheten i september 2010

ALLMANT

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Genomfdérande-
beskrivningen har inte nagon sjélvstandig rattsverkan utan skall fungera som
vagledning till de olika genomfdérandeétgarderna. Avgoéranden i fragor som rér
fastighetsbildning, VA-anldggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for en utbyggnad av bostéder och
verksamheter pa den gamla industrimarken och i delar av naturmarken samt att
mojliggora for en smabatshamn.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Utstallning 3:e kvartalet 2010
Kommunfullméktiges antagande 2:a kvartalet 2011 - 4:e kvartalet 2011
Allmanna anléaggningar fardiga 3:e kvartalet 2013

Utbyggnaden inom kvartersmark och av allménna anlaggningar kan paborjas
tidigast nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid
Genomfarandetiden &r 10 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.



ANTAGANDEHANDLING

NACKA KOMMUN Telegrafberget
Milj6 & Stadsbyggnad Dnr KFKS 2001/108 214
GENOMFORANDEBESKRIVNING Projekt 9395

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom Tekniska ndmnden vara huvudman for allmén
platsmark, det vill saga gatumark med gangbana, dagvattenhanteringen,
naturmark, del av kaj samt géngvig pa kajen, inom planomradet. Agaren av
fastigheten Skarpnas 2:3 (nedan benamnd exploattren) ska vara huvudman for
kvartersmarken. Lidingd Stad &r huvudman for det allménna VVA-nétet och Boo
Energi AB for det allménna elnatet.

Detaljplaneavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatdren.
Exploateringsavtal skall upprattas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Avtalet ska reglera parternas ansvar
for genomforande av detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar fragor om
markdverforingar, gemensamhetsanldggningar, skydd av mark och vegetation,
markforlaggning av nuvarande luftledningar for elektricitet m m. Avtalet ska
vidare ge anvisningar om bl a tidplan, fastighetsbildning, avgifter for VA-
anslutning, myndigheter och andra kontaktorgan i fragor som rér genomforandet.
Exploateringsavtalet ska antas av kommunfullmaktige.

Kommunen svarar for drift och underhall av sina anlaggningar. Respektive
fastighetséagare svarar for drift och underhall av sina anlaggningar antingen direkt
eller genom att bilda en gemensamhetsanlédggning som forvaltas av en
samfallighetsfdrening.

Genomféranderganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och 6vriga genomforandefragor handlaggs av
exploateringsenheten, Nacka kommun.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetshildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmalan

Ansokan om bygglov inlamnas av exploatoren till Miljé- och
stadsbyggnadsndmnden. Till samma namnd lamnas &ven bygganmaélan innan
byggstart och efter godkant bygglov. Exploatéren samrader i bygglovfragor med
bygglovenheten, Nacka kommun.

El/energi
Boo Energi AB svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen beror del av fastigheten Skarpnas 2:3 och 2:5 som &gs av
Telegrafberget fastighets AB (exploatoren), del av fastigheten Skarpnas 2:14 som
ags av Nacka kommun, del av fastigheten Skarpnas 2:4 som &gs av Fastighets AB
Kungsholmsgatan samt del av samfélligheten Skarpnés S:1.

Detaljplanen innebér att ca 6000 kvm mark som ska utgora kvartersmark overfors
till fastigheten Skarpnas 2:3 fran fastigheten Skarpnas 2:14. Denna
markdverforing skall ske genom fastighetsreglering.

Planen innebéar dven att ca 24000 kvm mark for allméan plats, bade gata och natur,
skall overforas till Skarpnas 2:14 fran Skarpnas 2:3, Skarpnas 2:4 och Skarpnas
S:1. Overféringen av detta omrade skall ske genom fastighetsreglering. Eventuell
ersattning for dessa markomraden skall exploatéren sta for.

Tredimensionell fastighetsbildning behdver genomfoéras for det befintliga
bergrummet.

Det aligger exploatoren att soka fastighetshildning for dessa atgarder.

Inom kvartersmarken kommer det att finnas anldggningar som skall vara
gemensamma for flera fastigheter. Dessa gemensamhetsanlaggningar utgors av
ytor och/eller anordningar fér kommunikation, lekplats, dagvatten- och va-
ledningar. Exploatdren skall soka lantméteriforrattning for bildande av
gemensamhetsanldggningar enligt anlaggningslagen. Forvaltning av
gemensamhetsanldggningarna ska ske av en eller flera samféllighetsforeningar.

Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgranser. Fastighetsplan
bedéms for narvarande inte bli nédvéndig.

Planomradet berors till en del av strandskydd enligt miljobalkens sjunde kapitel.
Framstallning skall goras till lansstyrelsen om upphévande av strandskyddet inom
planomradet for beroérda delar av kvarters- och allmanplatsmark.

TEKNISKA FRAGOR

Trafikanlaggningar

Gator som skall betjana planomradet ar den befintliga Skarpdvagen och planerade
nya lokalgator for bostadsomradet. Skarpdvagen maste rustas upp samt forses
med trafiksakerhetshdjande anordningar. Lokalgatorna och Skarpovégen skall
forses med belysning. N&r anldggningarna ar utférda och godkénda évertar
kommunen dessa och svarar sedan som huvudman for drift och underhall av
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trafikanlaggningarna. Gatan pa kvartersmark markt med g i planen ingar i
gemensamhetsanlaggningen och darmed svarar den for drift och underhall.

Parkering

Detaljplanen forutsétter att all parkering for bostdder och verksamheter anordnas
pa kvartersmark. Parkering for besokare till naturreservatet kombinerat med
infartsparkering ordnas pa allman plats.

Vatten och spillvatten
Planomradet skall anslutas till Lidingo Stads VA-nat

Dagvatten
Dagvattnet inom kvartersmark skall sa langt som mdjligt omhandertas lokalt.

Uppvarmning

Uppvarmning av byggnaderna kommer huvudsakligen att ske med
sjovattenvarmepumpar. Exploatdren svarar for att séka erforderliga tillstand for
detta.

Avfallshantering

Forutsattningar for kallsortering skall finnas. Aven under byggtiden skall
kallsortering ske av bygg- och rivningsmaterial.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatéren bekostar utbyggnad av Skarpévagen, lokalgator och gangvéagar m m.
Det ekonomiska ansvaret for utbyggnaden i dvrigt sasom dagvattenledningar,
teknisk kontroll, fastighetsbildning mm kommer att regleras i

exploateringsavtalet.

Anslutningsavgifter for el, tele dagvatten m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt
géllande taxa.

Exploateringsenheten

Susanne Moberg
Exploateringsingenjor
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