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Kommunstyrelsen

Uppsdgning av arrendeavtal for dackverkstad vid
Lillangen
Fastigheterna Nacka Sickladn 134:19, 40:11 och 134:1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att arrendeavtalet avseende fastigheterna Sickladn 134:19, 40:11
och 134:1 mellan Nacka kommun och Dickbutiken i Nacka AB sigs upp for upphérande.

Kommunstyrelsen bemyndigar gruppchefen f6r markgruppen inom enheten for
fastighetsutveckling att genomfora erforderliga atgiarder med anledning av uppsigning av

arrendeavtalet.

Sammanfattning

Omridet mellan Nacka stadshus och Nacka Forum, kallat ”Nya gatan”, utgor ett omrade i
kommunens stadsbyggnadsprojekt som kommer att bebyggas med bostider. Markanvisning
for det aktuella omradet kommer att 4ga rum under host/vinter 2015, varfor det ar
angeldget att kommunen fore dess far full dispositionsratt till marken.

Omradet Nya gatan innefattar bland annat fastigheten Sickladn 134:19 med adress Jirla
skolvig 25 och Jarla 6stra skolviag 25 som 4dgs av Nacka kommun. Pa fastigheten finns idag
en dickverkstad som via arrende nyttjar kommunens mark. I och med att fastigheten
Sicklaon 134:19 idag inte har samma fastighetsgrinser som nar arrendet upplits sa nyttjas
dven del av mark pa de kringliggande fastigheterna Sickladn 40:11 och 134:1 av arrendatorn.
Med anledning av bostadsbebyggelsen 1 den nya stadsdelen maste arrendeavtalet sigas upp
och verksamheten avflytta. Det saknas bygglov for befintlig anvindning av fastigheten.

Arendet

Arendet handlar om fastigheten Sickladn 134:19 pa Jirla skolvig 25/]Jérla 6stra skolvig 25,
samt kringliggande fastigheterna Sicklaén 40:11 och 134:1, dir det idag finns en
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dickverkstad. Samtliga tre fastigheter dgs av Nacka kommun och ingar i det omrade mellan
Nacka Forum och Nacka stadshus som planeras for bostadsbebyggelse. Marken disponeras
idag genom ett arrende, som maste sigas upp for att den planerade bebyggelsen ska bli
mojlig.

Nedan redogérs for omstindigheter fran sent 60-tal sisom de da uppfattats foreligga och
fram till idag.

Bakgrund

Sedan 1967 ar Nacka kommun 4gare till fastigheten Nacka Sickladn 134:19 ("Fastigheten”)
med adress Jirla skolvig 25 respektive Jirla 6stra skolvig 25. Kommunen ér dven dgare till
de kringliggande fastigheterna Sickladn 40:11 och 134:1. Vid forvirvet medfoljde
lokalhyresgisten tillika arrendatorn, Nacka Gummi & Laddning A-B ("Bolaget”), vilket
enligt uppgift i egen regi uppfort och bekostat en verkstadsbyggnad pa Fastigheten.

Kort tid efter férviarvet sade Nacka kommun upp befintliga hyresavtal med Bolaget.
Uppsigningarna resulterade 1 en uppgorelse mellan parterna innebirande bland annat att
arrendeavtal ingicks den 23 december 1969 med en avtalstid fran och med den 1 januari
1970 till och med den 31 december 1972 och en 6msesidig uppsigningstid om tre méanader.
Vid utebliven uppsigning forlingdes avtalet med tre manader at gangen. Uppsigningstiden
efter den 31 december 1972 4r en manad. Avtalet innehaller aven en bestimmelse om en
lingsta avtalstid till och med den 31 december 1979 samt villkor om uteblivna
ersittningsmojligheter f6r arrendatorn vid arrendetidens utgang.

I samband med uppsigningarna av hyresavtalen ansdkte Bolaget om tillstand att
fortsittningsvis fa nyttja kommunens mark samt att fa tillstind att av Bolaget uppférd
verkstadsbyggnad skulle fa tillbyggas med en monteringsfirdig verkstadshall om cirka 200
kvm. Kommunen beviljade vid tidpunkten tillfalligt bygglov och har sa gjort fram till och
med den 31 december 2006. Under arens gang och fram till idag har Bolaget skiftat namn,
organisationsnummer och foéretridare men har behallit verksamhetsinriktning.

I december 1969 tecknades aven ett hyresavtal med tillhérande besittningsskyddsavstaende
mellan Nacka kommun och Bolaget. Hyresavtalet avsag ett hyresobjekt om 77 kvm pa
Fastigheten, for lagring av bilddck. I december 1981 nytecknades hyresavtalet f6r samma
objekt med Bolaget, da vid namn Nacka Dick. Per idag existerar inget hyresobjekt varfor
hyresavtalet ar forfallet.

Nuldge

Kommunen debiterar idag Dickbutiken i Nacka AB 7 636 kr per kvartal f6r nyttjande av
marken. Tidigare utgjorde ersittningen bade ersittning f6r hyra och arrendeavgift men
eftersom hyresobjektet per idag inte existerar utgor ersattningen enbart arrendeavgift. Det
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skriftliga avtal om anldggningsarrende som ingicks den 23 december 1969 verkar aldrig ha
sagts upp for upphorande. Har inte annat avtalats, anses avtal om anldggningsarrende
innefatta villkor att, om uppsidgning inte sker inom ritt tid, avtalet ska anses forlingt pa tid
som motsvarar arrendetiden, dock lingst fem ar. Sadana forlingningar kan upprepas hur manga
ganger som helst. Uppsigning av avtal om anliggningsarrende ska ske senast sex manader
fore arrendetidens utgang om inte annat avtalats. 1 arrendeavtalet fran 1969 foreskrivs en
uppsigningstid efter den 31 december 1972 om en manad.

Om milj6- och stadsbyggnadsnimnden 1 egenskap av byggnadsnimnd inte agerar med
anledning av det tillfilliga bygglovet som upphorde att gilla den 31 december 20006,
preskriberas méjligheterna f6r kommunen att med stéd av plan- och bygglagen foreligga
Bolaget att vidta rittelse, det vill siga nedmontera och plocka bort byggnaderna.
Kommunen har méjlighet att besluta om foreliggande i enlighet med plan- och bygglagen
inom tio ar fran overtradelsen.

Omradet ska inga i ’Nya gatan”

Fastigheterna Sickladn 134:19, 40:11 och 134:1 utgdr ett omrade i kommunens nya stadsdel
Nya gatan som kommer att ligga mellan Nacka stadshus och Nacka Forum. Markanvisning
for det aktuella omradet kommer att d4ga rum under host/vinter 2015, varfor det ar
angeldget att kommunen far full dispositionsritt till marken. Det dr med anledning av
bostadsbebyggelsen i den nya stadsdelen som arrendeavtalet maste sigas upp och
verksamheten avflytta.

Under forutsittning att kommunstyrelsen beslutar 1 enlighet med f&rslaget sa kan
arrendeavtalet sdgas upp for upphérande som tidigast till den 31 december 2015.

Ekonomiska konsekvenser

Att arrendeavtalet sigs upp innebar uteblivna intikter f6r kommunens del men ir en
forutsittning f6r byggnation av stadsdelen Nya Gatan.

Konsekvenser for barn

Beslutet om uppsigning av arrendeavtal bedoms inte innebdra nagra sirskilda konsekvenser
tor barn.

Bilaga
1. Tomtkarta
2. Arrendeavtal daterat 1969
3. Bilaga till arrendeavtal daterat 1969
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Anna Ahrling
Gruppchef markgruppen
Enheten for fastighetsutveckling

Emelie Sunnliden
Kommunjurist
Juridik- och kanslienheten
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