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Kommunstyrelsen

Detaljplaneprogram for Orminge centrum i Boo

Forslag till beslut
e Kommunstyrelsen antar detaljplaneprogrammet.

e Kommunstyrelsen delegerar till planchefen respektive exploateringschefen att starta
kommande stadsbyggnadsprojekt forutsatt att de verensstimmer med antaget
detaljplaneprogram f6r Orminge centrum.

Sammanfattning

For Orminge centrum bedriver kommunen sedan nagra ar tillbaka ett
stadsutvecklingsprojekt. For att omvandla och utveckla Orminge centrum har ett
planprogram tagits fram. Planprogrammet utgar frain kommunens overgripande strategiska
dokument och riktlinjer. Planprogrammet anger att centrumomradet kan fortitas med ny
bebyggelse som inrymmer bostider, forskolor, parkering, bussterminal, lokaler f6r handel,
kontor, fritid och kultur. I sin helhet innehéller planprogrammet cirka 1100-1300 nya
bostader och cirka 25 000-29 000 kvadratmeter for andra verksamheter. Planprogrammet
ska vara vigledande inf6r bebyggelseutveckling i kommande detaljplaneetapper.

Minga av de under samradet inkomna synpunkterna ar positiva till en utveckling av
Orminge centrum och anser programforslaget vara en bra utgangspunkt f6r detta. De
invindningar som kommit in har handlat om bussterminalens placering, om
parkeringsbehovet kommer bli tillrickligt tillgodosett, anpassning till befintlig
bostadsbebyggelse och synpunkter pa Folkets hus och annan kulturverksamhet, deras
mojlighet till utveckling i framtiden.

I det reviderade programforslaget redovisas tva alternativa ligen och utformning av
bussterminal, en inbyged och en 6ppen terminal. Av programmet framgar att antalet
parkeringar kommer var tillrickliga, bland annat 16ses parkering genom nytt parkeringshus.
Utifran inkomna samradssynpunkter har 10-vaningsbyggnaden som tidigare féreslagits pa
Folkets hus tomt tagits bort 1 programforslaget, men programmet 6ppnar f6r
utvecklingsméjligheter f6r alla verksamheter lings med det utvecklade kulturstraket.
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Planprogrammet har kompletterats utifran en fordjupad utredning kopplade till riskfragor
tor panncentralen och Mensittraviagen. Dirutover dr en trafikutredning under framtagande
som analyserar och beskriver planprogrammets konsekvenser pa det lokala och regionala
vignitet. Utifrin politiska direktiv som kommit upp efter samradet har exploateringsgraden
hojts bade 1 centrumomradet och inom nya bebyggelseomriden. Programforslaget medger
att flera hoga hus om 16 vaningar kan tillkomma i centrumomradet och att ny bebyggelse
som tillkommer i anslutning till befintliga bostadsomraden kan prévas i 2-7 vaningar.

Arendet

Bakgrund

For Orminge centrum bedriver kommunen sedan nagra ar tillbaka ett
stadsutvecklingsprojekt. For att omvandla och utveckla Orminge centrum har ett
planprogram tagits fram. Planprogrammet utgar frain kommunens 6vergripande strategiska
dokument och riktlinjer.

Planprogrammet

Planprogrammet anger att centrumomradet kan fortitas med ny bebyggelse som inrymmer
bostider, forskolor, parkering, bussterminal, lokaler f6r handel, kontor, fritid och kultur. Ett
fortitat stadsdelscentrum med blandade funktioner och bittre samband skapar
forutsittningar for ett centrum som ér befolkat dygnet runt. Ett forskonat stadsdelscentrum
med inbjudande entréer, medveten gestaltning och ett utvecklat innehall skapar
forutsittningar att attrahera fler. Ett fornyat stadsdelscentrum som utgar frin Orminges
karaktar skapar forutsittningar for en ny arsring med platskénsla och forstirkt identitet.
Inom centrumomradet har hittills tre platser f6r hoga hus i 16 vaningar identifierats. Om
det kan finnas ytterliga limpliga platser f6r hoga hus far studeras i kommande planarbete. 1
sin helhet innebir planprogrammet cirka 1100-1300 nya bostidder och cirka 25 000-29 000
kvadratmeter for andra verksamheter. Planprogrammet ska vara vigledande inf6r
bebyggelseutveckling 1 kommande detaljplaneetapper.

Samrad

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om programsamrad 2013-12-11. Direfter gavs
ett tilliggsuppdrag 2014-01-22 till stadsbyggnadsprojektet att ta fram en redovisning av ett
alternativt programférslag med bibehallet Hantverkshus och foreslagen bussterminal 1 ett
sydligare lige. Redovisningen skulle vara ett komplement till programforslaget och dven
omfatta en uppskattning av genomférandefragorna. Miljé- och stadsbyggnadsnimnden
beslutade 2014-03-07 att dven skicka ut det kompletterande alternativet pa programsamrad.
Programsamrad skedde den 26 mars till 6 maj 2014. Under samradstiden anordnades tre
”6ppna hus” och dirutover visades programforslaget i Nacka kommuns nya 3D-modell.
Under samradstiden inkom cirka 100 synpunkter och yttranden via e-post, brev och i den
interaktiva 3D-modellen. Stadsbyggnadsprojektet deltog dven pa Ormingekarnevalen i maj
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dir dialog med medborgarna skedde. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden informerades om
programsamradet 2014-06-11.

Nedan redovisas de visentligaste fragorna som kommit fram under samradet:

* Manga yttranden ér allmant positiva till att utveckla Orminge centrum. Detta var
ndgot som dven framkom vid de 6ppna husen.

* Linsstyrelsen framfor att planprogrammet utgor en bra utgangspunkt for att na ett
mer stadsmissigt och mangfunktionellt centrum. Yttrandet tar upp ett antal fragor
som bor belysas ytterligare i fortsatt programarbete till exempel behov av en
oversiktlig trafikutredning och en férdjupad utredning kopplade till riskfragor for
panncentralen och Mensittravigen. Yttrandet tar dven upp ett antal fragor som dr
viktiga att studera i kommande detaljplanearbete till exempel olika stationslésningar
tor tag och busstrafik, limplig gronytefaktor, markstabilitet, markfororeningar.
Vidare anges att foérebyggande atgirder f6r dagvattenhantering bor implementeras i
kommande detaljplanearbete savil som skyddsbestimmelser for kulturhistoriskt
virdefull miljo.

* Trafikférvaltningen (SL) anser att planprogrammet ger en bra inriktning for ett
utvecklat, funktionsblandat och mer dndamalsenligt centrum. Synpunkter framfors
pé bussterminalens placering och utformning samt behovet att ersitta dagens
infartsparkeringar vid exploatering. Framhaller att finansiering av bussterminalen
fraimst bor 16sas genom ny exploatering. Yttrandet tar upp ett antal fraigor som bor
belysas ytterligare 1 fortsatt programarbete till exempel behov av en 6versiktlig
trafikutredning samt att stationslosningarna f6r tunnelbana redovisas mer utforligt.
Yttrandet tar dven upp ett antal fragor som ir viktiga att studera i kommande
detaljplanearbete till exempel bullersituation mellan kollektivtrafik och ny
bebyggelse, djupbyggnadsbegrinsningar fér ny tunnelbana.

* Kulturnimnden anser att programforslaget tillvaratar de kulturhistoriska virdena
genom ett varsamt forhallningssitt vad giller gestaltning och anpassning till
befintligt landskap, natur och bebyggelse. Anser dven att konstnirlig gestaltning av
det offentliga rummet har tillvaratagits. Anser att mojligheten till att samlokalisera
biblioteket tillsammans med 6vrig kulturverksamhet i ett nytt kulturhus bor utredas.
Framfor dven att ersittningslokaler f6r Nacka musikskola och musikféreningen
Ormen bor sikerstallas.

* Tekniska nimnden framfor att en trafikutredning bor tas fram som analyserar och
beskriver planprogrammets konsekvenser pa det lokala och regionala vignitet.
Framfor dven att belysning/ljussittning i omridet bor beaktas ur ett drift- och
underhéllsperspektiv da anordningar som inte 4r standardiserade ér dyrare. Anser att
det dr lampligt att nagra av de foreslagna ytorna for torg och parkeringsplatser fors
over till kommunalt dgande eller sikras pa annat sitt for att kunna nyttjas for
evenemang, torghandel eller liknande i centrumomradet. Understryker vikten av
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tridplanteringar utmed gator och torg eftersom de skapar ett battre lokalklimat, en
trevligare milj6, kan reducera vindhastigheten pa utsatta platser och kan fungera
som spridningskorridorer (for till exempel insekter och faglar) mellan stérre
naturomraden. Framfor att det utéver foreslagen insamlingsplats for férpackningar
och tidningar behover reserveras yta for en mini-atervinningsstation. Upplyser att
l6sningar for fastighetsnara avfallshantering sasom till exempel stationart
sopsugssystem eller bottentémmande behallare behéver studeras i kommande
detaljplanearbete f6r de nya bostadsomradena. Betonar vikten av att medvetna val
gors vid planering och utbyggnad av dagvattenhantering utifran ett lingsiktigt,
funktionellt och ekonomiskt perspektiv.

Fritidsnamnden ser positivt pa det foreslagna aktivitetsomradet soder om Sarvtriask
vid Ormingehus. Framfor att det dr fordelaktigt att ett bredare utbud av
fritidsaktiviteter forldggs 1 anslutning till varandra. Framf6r dven att det finns behov
av fler lokaler for fritidsgardsverksamhet 1 anslutning till centrum, busshallplatser
och ytor for spontanidrott. Belyser vikten av att torgytor f6rs 6ver till kommunalt
dgande for att mojliggora olika typer av evenemang.

Utbildningsnimnden framf6r att en utbyggnad av Orminge skola dr nédvindig for
att mota den kommande efterfragan pa skolplatser i omradet

Social- och dldrenimnden vill att 4 % av de planerade hyresligenheterna bor
upplatas for nimndens malgrupper.

Nagra foretag framfor att markparkering i centrum bor bevaras.

Nagra boende framfér oro Gver att bilplatser forsvinner och att mer infartsparkering
behovs.

Nigra féreningar och boende ér positiva till ett utveckla torgmiljén i centrum och
att fler motesplatser skapas.

Nigra féreningar och boende vilkomnar ett badhus i omradet.

Nigra foreningar framfor att Folkets hus bor ges mojlighet att utvecklas pa befintlig
plats.

Nigra féreningar och boende motsitter sig hdgre hus 1 omradet.

Revideringar av planprogrammet efter samrad

Inom ramen f6r stadsbyggnadsprojektet anordnades tva workshops under hosten 2014 £6r

att klargéra behov och utvecklingsméjligheter £f6r kultur- och féreningslivet i Orminge.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott tog 2014-12-09 ett inriktningsbeslut for fortsatt

planering i Orminge centrum. Enligt beslutet ska det alternativa programférslaget utgora

grunden for vidare planering.

Nedan redovisas de revideringar av planprogrammet som gjordes inf6r beslut 1 miljé- och

stadsbyggnadsnimnden 2015-06-24 om tillstyrkan inf6r antagande i kommunstyrelsen.
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Foreslaget parkeringshus pa befintlig infartsparkering tas bort. Parkeringshuset som
foreslagits vid panncentralen ges dven mojlighet att utvecklas med bostader.

Bussterminalen foreslas pa befintlig infartsparkering. Bussterminalen foreslas kunna
utvecklas med fler vaningar som inrymmer bostider.

Den nya infarten till centrum har justerats utifran bussterminalens nya placering.

Markanviandningen f6r hantverkshustomten har dndrats till en kombination av
verksamheter f6r handel, kontor och bostider. Exploateringsgraden har hojts.

10-vaningsbyggnaden som tidigare foreslagits pa Folkets hus tomt har tagits bort.

Programforslaget mojliggor fler hogre hus i anslutning till centrumtorget. Ett av
dessa hoga hus dr placerat pa kommunal mark och kombineras med féreslaget
parkeringshus.

Mojligheten for bostider pa centrumtorget har tagits bort.

Markanvandningen f6r badhustomten har dndrats till en kombination av
verksamheter for handel, kontor, idrott, fritid, kultur och bostider.

Programforslaget tydliggor ett utvecklat kulturstrak mellan centrala parken,
centrumtorget och 6stra Orminge. Det utvecklade kulturstraket kan genom publika
verksamheter och en omsorgsfull gestaltning binda samman stadsdelarna samt
skapa ett rikare innehall i centrum.

En till placering f6r férskola har pekats ut vid bostadskvarteren invid Sarvtrisk.

Programforslaget har uppdaterats utifran groddjursinventeringen och den
térdjupade riskutredningen.

Den nya infarten séder om bussterminalen forlaggs i detaljplaneetapp 3.

Programforslaget har dven genomgatt redaktionella dndringar.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte 2015-06-24 programfoérslaget infér antagande i

kommunstyrelsen under férutsittning att programforslaget reviderades enligt f6ljande:

Beteckningen badhus ska tas bort da en placering vid Myrsjoskolan utreds.
Planenbetens kommentar: Programfirslaget innebdller ingen beteckning for badbus.
Programforsiaget har kompletterats med uppgifien att en placering vid Myrsjiskolan utreds.
Foreslaget kulturstrak ska beskrivas 6versiktligt.

Planenbetens kommentar: Programfirslaget har justerats sa att striket och de berirda aktorerna
beskrivs mer dversiktligt.

Dagens 16sning med en 6ppen bussterminal pa gatumark ska anges som ett
alternativ till féreslagen bussterminal.

Planenbetens kommentar: Da finansieringen av bussterminalen dr osiker foreslir
programforsiaget som alternativ att dagens lisning med en dppen terminal pa gatumark kan
bibeballas. Hur en sddan losning kan ntvecklas, och dven i kombination med framtida
tunnelbana till Orminge centrum far studeras i kommande detaljplanearbete. Programforsiaget har
kompletterats i text, med illustration och karta med ett forslag pa en dppen bussterminal.
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Exploateringsgraden pa Hantverkshustomten, Nybackatomten och f6r Réda lingan
ska Oka.

Planenbetens kommentar: Exploateringsgraden pa markanvéindningskartan bhar hijts och
programforsiaget har dven kompletterats med en ny illustration. 1angs Kvarnholmsvdgen foresks
stadskvarter 1 4-7vaningar och i anslutning till befintliga bostadsomriden foreskis bebyggelse med
2-7 vaningar som hus i park.

En ytterligare hég byggnad ska planeras in pa kommunal mark.

Planenbetens kommentar: I programarbetet har lampliga platser for higa hus studerats.
Programforsiaget foreslir tre plaster for higa bus i enlighet med principen att de bor placeras i
anslutning till centrumtorgen dir en higre exploateringsgrad kan vara limpligt, invid huvudstrak,
viktiga noder eller entréer. Planbeskrivningen har kompletterats med att ytterligare higa hus kan
studeras i kommande planarbete i enlighet med dessa principer samt med beaktande av paverkan
pad befintliga bostadsomriden (skuggforballanden) och offentliga platser (1ill excempel torg, strik
och gaturum).

Foreslagna skyddsbestimmelser 1 framtida detaljplaneliggning f6r Réda lingan och
panncentralen ska tas bort.

Planenbetens kommentar: Programfirslaget och konsekvenser for landskapsbild och kulturmiljo
har justerats.

Framtida detaljplaneliggning behéver inte inbegripa omgivande bebyggelse med
kulturmiljévirden.

Planenbetens kommentar: Programfirslaget och konsekvenser for landskapsbild och kulturmiljo
har justerats.

Roda lingan forliggs i detaljplaneetapp 1

Planenbetens kommentar: Programforslaget har justerats.

Kommunstyrelsen stadsutvecklingsutskott tillstyrkte 2015-09-01 programférslaget infor

antagande 1 kommunstyrelsen under férutsittning att programforslaget reviderades enligt

foljande:

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens dndringspunkter ska inarbetas i
planprogrammet.

Planenbetens kommentar: Se ovan.

Planprogrammet ska inte utga fran att Hantverkshuset rivs.

Planenbetens kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med att Hantverkshuset kan

forédndras, antingen genom att rivas eller genom att finnas kvar och byggas om alternativt byggas

pé

Aktuell information om simhallslokalisering och bussterminal ska inarbetas 1
planprogrammet.

Planenhetens kommentar: Programforslaget har justerats och kompletterats med aktuell
information kring liget om finansiering av bussterminalen.
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e Ny bebyggelse ska inte anpassas till befintlig arkitektur utan medge fornyelse som
ska fungera med den befintliga 70-talsbebyggelsen.
Planenbetens kommentar: Programforslaget har justerats sa att ny bebyggelse ska samspela med
befintliga bostadsomriden men samtidigt kunna bilda nya drsringar.

Genomforande och ekonomiska konsekvenser

Planprogrammet foéreslar ett antal investeringar 1 form av bussterminal, infartsparkeringshus
och ombyggnad av infrastruktur och offentliga miljéer. Genomférandet innebir att de
storsta investeringarna och intikterna kommer i den forsta etappen. Andra och tredje
etappen ir i jimforelse av mindre omfattning och genererar mer intikter dn kostnader.
Principen inom programomradet dr att kostnaderna f6r nédvindiga infrastrukturatgirder
och andra atgirder avseende allminna anliggningar inom och i anslutning till
programomradet ska finansieras av tillkommande bebyggelse och intikter frin

markférsiljning av kommunal mark.

Angela Jonasson Terese Karlqvist
T.f. Planchef Planarkitekt



8(8)

--—- programomrade



