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Detaljplaneprogram fér Alta Centrum

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen antar detaljplaneprogrammet.

Kommunstyrelsen delegerar till planchefen respektive exploateringschefen att starta
kommande stadsbyggnadsprojekt forutsatt att de Overensstimmer med antaget
detaljplaneprogram fér Alta centrum.

Sammanfattning

Ett program har tagits fram fér Alta centrum. Programmet syftar till att utveckla Alta
centrum och dess omgivning for att uppna malet om ett starkt niringsliv, bra handelsutbud
och motesplatser, saval kommersiella som kulturella. Det féreslas ett nytt centrum, en
fortitning med cirka 1400 nya bostider samt en utveckling av den smastadskansla som
dagens Altabor vill ha mer av.

Programarbetet initierades med en medborgardialog som resulterade i visionen ” Annu mera
Alta 2025”. Kommunstyrelsen har godkint att inriktningen pa det fortsatta programarbetet
skulle f6lja denna vision.

Under programarbetet genomférdes savil samrad som tva 6ppna hus. Efter samradet har
programmet genomgatt nagra justeringar, kompletteringar och fortydliganden. Bland annat
har programomradet justerats dels sd att dven gronytan dar utloppet fran vatmarken mynnar
ut i Altasjén ingar, dels s att bostadsrittsforeningen Snéstjarnans 6nskemal om bebyggelse
lings med Altavigen ingir. Dirtill har ett nytt avsnitt om natur, idrott- och friluftsliv
infogats.

Kostnader for allmanna anldggningarna inom och 1 anslutning till programomradet, som har
ett samband med genomférandet av planerna och som ocksa ar till nytta for exploateringen,
ska biras av tillkommande bebyggelse.

Efter savil Miljo- och Stadsbyggnadsnimndens som Stadsutvecklingsutskottets tillstyrkan
har programmet reviderats.
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Arendet

Ett program har tagits fram for Alta centrum. Programmet syftar till att utveckla Alta
centrum och dess omgivning fOr att uppna malet om ett starkt niringsliv, bra handelsutbud
och métesplatser, savil kommersiella som kulturella. Det foreslis ett nytt centrum, en
fortatning med cirka 1400 nya bostider samt en utveckling av den smastadskinsla som
dagens Altabor vill ha mer av. Den kommersiella delen av befintligt centrum flyttar till ett
nytt lige som grinsar direkt mot stadsgatan Altavigen. Befintlig centrumbyggnad fylls delvis
med nya verksamheter som service, kultur och idrott. Savil nybyggnad som pabyggnad av
befintliga skolor och férskolor foreslas och kommer att utredas vidare 1 kommande
detaljplanearbeten. Programmet foéreslar goda kopplingar till omgivande naturomriaden och
da mojligheten att kunna utova olika idrottsformer, bade organiserade och spontana, ir
viktig for Altaborna behandlas dven detta.

Annu mera Alta

I ett initialt skede av programarbetet genomfordes en omfattande och uppskattad
medborgardialog. Dialogarbetet resulterade i visionen ”Annu mera Alta 2025”. Den 11
tebruari 2013 godkinde kommunstyrelsen att inriktningen pa det fortsatta programarbetet
skulle folja denna vision. Vid samma tillfille beslutade kommunstyrelsen att ingi
avsiktsforklaring och programavtal med Wallenstam AB.

Programsamrad

Planchefen beslutade, i enlighet med delegation fran milj6- och stadsbyggnadsnimnden, att
sinda forslag till detaljplaneprogram pa samrad. Samrad pagick under tiden 16 december
2014 — 2 februari 2015. Tvéa 6ppna hus holls den 15 januari och den 20 januari i Alta
centrum. Inbjudningar skedde via vykort till alla som bor inom Alta och via brev till berérda
fastighetsagare inom och grinsande till programomradet. Vid de 6ppna husen deltog
representanter for Nacka kommun och totalt bestktes de 6ppna husen av cirka 150
personer. Under samradet kom det in 34 yttranden fran myndigheter, andra remissinstanser
och lokala féreningar. Det kom in 33 yttranden frin boende i Alta.

Efter samradet har programmet kompletterats eller fortydligats med foljande:
e Programomradet har justerats sa att aven gronytan dir utloppet fran vatmarken
mynnar ut 1 Altasjon ingar i programmet.
e Programomradet har utékats med bostadsrittsféreningen Sndstjarnans 6nskemal
om bebyggelse lings med Altavagen.
e FEtt nytt avsnitt om natur, idrott- och friluftsliv har infogats.
e Avsnittet om gestaltningsprinciper har kompletterats med text om offentlig konst.

e Dagligvaruhandeln ska tillgodoses i det centrala centrumomradet. Den handel som
toreslds vid Ekstubben avser vanligt férekommande nérservice.

e DPlacering, dimensionering och val av dtervinningssystem sasom maskinell himtning
och mini-AVC utreds vidare i kommande detaljplanearbete.

e Savil risk som buller och storningar utreds vidare i detaljplanearbetet.
o Trafikverket dr vighéllare bide for Tyres6vigen och Altavigen.

e Bide pa Tyresovigen och pa Altaviigen transporteras farligt gods.

e Bade Tyres6vigen och Altavigen genererar buller.
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Tillstyrkan
2015-06-24 tillstyrkte Miljo- och stadsbyggnadsnamnden programmet under forutsittning
att det kompletterats med foljande:

e Skrivningar om bevarande av delar av Strandparksskolan stryks.
e Mbojligheten for ett sirskilt boende for dldre planeras in i Alta Centrum.
e Mojligheten till f6rflyttning av biblioteket till centralare lige beskrivs.

Program och samridsredogérelse har kompletterats med ovanstaende infor
Kommunstyrelsens antagande.

2015-09-01 tillstyrkte Stadsutvecklingsutskottet programmet med foljande férandringar som
ska arbetas in i programmet fére antagandet i kommunstyrelsen:

e Omradet ”Vitmarken” ska byta namn, eftersom det felaktigt leder tanken till att
vatmarken ska bebyggas.

e Biblioteket bor placeras i nagon av de nya centrumbyggnaderna, exakt placering far
utredas i kommande detaljplanearbete.

e Skrivningar om att rivning av Strandparksskolan skulle innebira negativa
konsekvenser stryks.

Programmet har dndrats med ovanstaende infé6r Kommunstyrelsens antagande.

Ekonomiska konsekvenser

Ett ramavtal mellan kommunen och Wallenstam ska tecknas for att Gversiktligt reglera
forutsittningar fér genomforandet av kommande detaljplaner inom programomradet, bland
annat avseende principer for markéverlatelser och principer f6r ansvars- och
kostnadsférdelning av allmédnna anlidggningar och genomférandet av foreslagna etapper.
Ramavtalet ska vara tecknat senast i samband med beslut om start-PM for den forsta
detaljplanen.

Exploateringen inom programomradet medfér behov av ombyggnad och nybyggnad av
allminna anldggningar, sisom gator, torg och parker och VA-ledningar. En befintlig
huvudvattenledning behover till exempel flyttas. Kostnader for atgirder avseende allminna
anliggningar som ir till nytta for exploateringen inom programomradet ska biras av
tillkommande bebyggelse. Hoga investeringskostnader kan komma att uppsta tidigt under
genomforandet.

Genomforandeplan

Genomférandet av programmet kommer behova ske 1 flera etapper under en lingre
tidsperiod.

Genom programomridet gir en huvudvattenledning som forsorjer hela Alta med vatten
och dven stora delar av Boo och Orminge som behéver flyttas. En flytt av
huvudvattenledningen ér en férutsittning for att programmet ska ga att genomfora. En
overgripande utredning har gjorts for att sikerstilla att ledningen dr méjlig att flytta.
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Programmet innebir ocksa att ytor som idag dr bebyggda med foérskola och parkeringsdick
kommer att bebyggas, vilket innebir att detaljplaneringen ar beroende av tillfalliga
parkeringslosningar och nya férskolor. Etapp F och G ir beroende av att nédvindiga avtal
och 6verenskommelser kan triffas med Trafikverket.

Forindringen av Alta centrum kommer att paga under 15-20 ar framéver och under
forutsittning att detaljplaneprogrammet antas under 2015 kan detaljplaneringen pabdrjas
samma ar.

En detaljplan tar ungefir 2 ar att ta fram men kan dven ta lingre tid beroende pa planens
komplexitet och direfter kan detaljplanen 6verklagas. Det betyder att nya bostidder kan
bétja byggas i Alta centrum tidigast 2018.

Etapp A Centrumkvarteret och Alta torg
Foreslagen forsta etapp dr nytt centrum, Alta torg och bebyggelse runt torget. Etappen
omfattar cirka 300 ligenheter i 4-6 viningshus, samt forskola 1 gatuplan.

Etapp B Kultur-, fritids- och idrottskvarteret

Genomférandet av etapp B kan paborjas forst da centrumkvarteret i etapp A ér fardigstallt.
Detta da det annars saknas nya lokaler fo6r centrumverksamhet och det blir svart med
parkeringssituationen. Etappen omfattar cirka 175 ligenheter i hus 1 4-6 vaningar samt att
anvindningen av befintligt centrums dandras. Parkomridet och del av Oxelvagen och
Almvigen bor inga i planomradet.

Etapp C Fliderparken (Fd Strandparksskolan)

Strandparksskolan dgs av Nacka kommun och etappen omfattar cirka 250 ligenheter i 4-6
vaningshus, ett mindre antal radhus samt park och forskola. Det ér viktigt att utformningen
av Oxelvigen och straket mot centrum ar bestdmt sa att exploateringen kan anpassas efter
detta.

Etapp D Parken bakom skivhusen
Marken inom omradet dgs av Nacka kommun och etappen omfattar cirka 75 ligenheter i 4-
6 vaningshus och innebir att en ny infart frin Oxelvigen maste byggas.

Etapp E Solvigen

Norr om Solvagen féreslar programmet att befintligt gronomrade bebyggs med
smahusbebyggelse och férskola nirmast Altavigen. Marken i omradet 4gs av Nacka
kommun. Omradet dr sankt och dérfor ar det viktigt att geotekniska undersékningar gors
tidigt i planprocessen for att sikerstilla att exploateringen dr mojlig. Etappen ar inte direkt
beroende av niagon annan etapp 1 programmet.

Etapp F Altavigen norra

Planprogrammet foreslar att markomradet dster om Altavigen bebyggs med flerbostadshus.
Etappen ir beroende av att Altavigen byggs om och kan dirmed inte pibétjas innan beslut
om ombyggnad av Altavigen, som ir Trafikverkets vig, 4r fattat. Totalt kan etappen
innebira cirka 100 lagenheter i 4-6 vaningshus.
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Etapp G Altavigen sdra

Etappen innebir en fortitning pa 6stra sidan Altavigen pa mark som 4gs av Nacka
kommun. Det ir en fordel om beslut om ombyggnad av Altavigen ir fattat men det ir
mojligt att genomfora exploateringen dven om vigen inte byggs om. Det bedoms méjligt att
inrymma drygt 75 ligenheter inom etappen. Byggnader foéreslas i 2-6 vaningar.

Etapp H S6dra Stens6

Pa platsen finns idag en bensinstation och mindre verksamhetslokaler samt en
markparkering. Marken dgs av Wallenstam och for att det ska vara mojligt att exploatera
omradet maste bensinstationen omlokaliseras. Etappen bedéms kunna innehalla cirka 250
ligenheter.

Etapp I Grinskvarter

Omriadet ligger séder om Altavigen och ligger till stor del i Stockholms kommun. Nacka
och Stockholm har tidigare tagit fram ett planforslag f6r omradet som tillater
livsmedelshandel. Planforslaget var ute pa samrad men har inte skickats pa granskning. For
att exploatera omradet krivs 6verenskommelse med Stockholms kommun bland annat
avseende en kommungrinsjustering. Exploateringen bedoms kunna innehélla cirka 200
ligenheter.
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Etapp J Stavsborgsskolan

Stavsborgsskolan ir en édldre skolbyggnad till storsta delen i en vaning och fastigheten dgs av
Nacka kommun. Nir programmet fér Alta centrum genomfors kommer antalet invdnare att
oka och dirmed dven behovet av skolplatser. En ny detaljplan ska tas fram for att sikra att
antalet skolplatser motsvarar efterfragan. Nar detaljplaneringen ska paborjas dr darfor svart
att siga men ska diskuteras med skolan och 6vriga projekt i Alta.

Tidplan

Tillstyrkan i MSN 24 juni 2015
Tillstyrkan i KSSU 1 september 2015
Antagande 1 KS 28 september 2015
Bilagor

Programhandling

Samridsredogorelse for program
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslut 2015-06-24, § 119
Stadsutvecklingsutskottets beslut 2015-09-01, § 155

Planenheten

Angela Jonasson Asa Dahlgren
Tillf6rordnad planchef Planarkitekt
Programomradet

Programomradets avgrinsning. Den lilla bilden visar programomradets lige 1 Nacka.




