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Kommunstyrelsen

Uppsadgning av arrendeavtal for villkorsandring i

Skutviken
Fastigheten Nacka Skogs6 2:45

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att arrendeavtalet avseende fastigheten Nacka Skogso 2:45
mellan Nacka kommun och Stockholmsbatsnickeri AB sigs upp for villkorsindring.

Kommunstyrelsen bemyndigar gruppchefen f6r markgruppen inom enheten for
fastighetsutveckling att genomfora erforderliga atgiarder med anledning av uppsigning av

arrendeavtalet.

Sammanfattning

Sedan den 1 november 2011 arrenderar Stockholmbatsnickeri AB fastigheten Nacka Skogso
2:45 i Skutviken foér bedrivande av marina, varv, batsnickeri och café. Den 17 juni 2013
beslutade kommunfullmiktige att bevilja investeringsmedel om 22 000 000 kr f6r
finansiering av sanerings-, upprustnings- och moderniseringsatgirder av varvet och
smabatshamnen 1 Skutviken. Avsikten édr att kostnader for atgiarderna ska delas mellan
Nacka kommun och arrendatorn, fér arrendatorns del bland annat genom tomtrittsavgild
till kommunen.

En rattslig process angiende tillstind for vattenverksamhet i Skutviken har bidragit till att
projektet avstannat. Den 13 maj 2015 beslutade dock Hogsta domstolen att inte bevilja
provningstillstand 1 pagaende mal, vilket innebar att mark- och miljodomstolens dom av den
27 februari 2014 att tillstaind kan limnas till den av kommunen sékta vattenverksamheten
med vissa fortydliganden angaende flytbryggor, star fast. Med anledning av diskussioner
med arrendatorn, foreslas att gillande arrendeavtal sigs upp for villkorsindring for att
dirmed dven kunna klargora det fortsatta arbetet med pagaende projekt i Skutviken.
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Arendet

Arendet handlar om ett arrendeavtal pa fastigheten Nacka Skogsé 2:45 i Skutviken som,
med anledning av pagiende interna diskussioner om tillvigagangssitt for fortsatt
upprustning av Skutviken samt diskussioner med arrendatorn, féreslas sidgas upp for
villkorsindring. Syftet med uppsagningen ar att kunna klargéra det fortsatta arbetet med
pagaende projekt i Skutviken.

Bakgrund

Sedan den 1 november 2011 arrenderar Stockholmbatsnickeri AB (”Arrendatorn”)
fastigheten Nacka Skogs6 2:45 ("Fastigheten”) for bedrivande av marina, varv, batsnickeri
och café. Dessforinnan bedrev Arrendatorn verksamhet i Fisksitra marincenter men
avflyttade darifran pa grund av byggnation.

Av arrendeavtalet framgar det bland annat att om inget tomtrittsavtal tecknats mellan
parterna senast den 30 juni 2012 sa dger arrendatorn ritt att pakalla att arrendetiden forlings
till och med den 31 oktober 2030, efter det att erforderliga politiska beslut fattats. Den 17
juni 2013 beslutade kommunfullmaktige att bevilja investeringsmedel om 22 000 000 kr f6r
finansiering av sanerings-, upprustnings- och moderniseringsatgirder av varvet och
smabatshamnen i Skutviken. Tanken med villkoret om tomtrittsavtal i arrendeavtalet var att
nedlagda kostnader i projektet som inte kommunen skulle sta for (verksamhetsspecifika
kostnader) tas ut genom tomtrittsavgild av den tilltinkta tomtrittsinnehavaren. Tanken var
dven att den tilltinkta tomtrittsinnehavaren darefter skulle genomféra de 6vriga arbeten
som krivs for att kunna anvinda Fastigheten for avsedd verksamhet — smabatsvarv
(reparation, underhall, snickeri) och fritidsbatshamn.

I bérjan av 2013 ansékte Nacka kommun om tillstind f6r vattenverksamhet i Skutviken.
Den 13 maj 2015 beslutade Hégsta domstolen att inte bevilja prévningstillstaind 1 malet,
vilket innebir att mark- och miljddomstolens dom av den 27 februari 2014 att tillstand kan
limnas till den sokta vattenverksamheten med vissa fértydliganden angiende flytbryggor,
star fast. Den langdragna rittsprocessen har medfort att projektet i Skutviken avstannat.
Arrendatorn har per dags dato inte pakallat ndgon forlingning av arrendeavtalet till och med
den 31 oktober 2036. Fastigheten har per dags dato inte heller upplatits med tomtritt.

Forslag pa nya villkor for arrendeupplatelse

Gaillande arrendeavtal 16per till och med den 31 oktober 2016 och forlings med fem ar i
taget vid utebliven uppsigning. Uppsigningstiden ar ett ar vilket innebdr att uppsagning for
villkorsindring maste ske senast den 31 oktober 2015 t6r nya villkor frain och med den 1
november 2016.
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Villkor som foreslas bli foremal for forhandling/4dndring ér:

1. Arrendetiden: dndras till tva ar at gangen riknat fran och med den 1 november

2016, Arrendatorns ensidiga ritt att pakalla forlingning av arrendeavtalet tas bort.
2. Uppsigningstiden: dndras till sex manader fére den 16pande arrendetidens utgang.
3. Ritten till avtridesersittning: avtalas bort.

I 6vrigt foreslas villkoren i giltigt arrendeavtal att gilla oférindrade. Det kan inte uteslutas
att andra villkor kan komma att bli féremal f6r f6rhandling mellan kommunen och
Arrendatorn.

Ekonomiska konsekvenser

Foreslaget beslut om uppsiagning av arrendeavtal f6r villkorsindring innebir inte nagon
indring av arrendeavgiften. Kan kommunen och Arrendatorn inte triffa 6verenskommelse
om nya arrendevillkor sa maste Arrendatorn dock avflytta fran arrendestillet.

Konsekvenser for barn

Beslutet om uppsigning av arrendeavtalet for villkorsindring bedoms inte innebara nagra
sarskilda konsekvenser for barn.

Bilagor

a. Gallande arrendeavtal

Jenny Asmundsson Anna Ahrling
Fastighetsdirektor Gruppchef markgruppen
Stadsledningskontoret Enheten f6r fastighetsutveckling



