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Forslag till yttrande/remissvar

Dnr KFKS 2015/31-219
NACKA or /

Kommunstyrelsen

Investeringsstod for anordnande av hyresbostader och

bostader for studerande
Yttrande till Néiringsdepartementet

Sammanfattning

Niringsdepartementet foreslar i en promemoria (Ds 2015:35) att ett investeringsstod bor
inforas till fastighetsdgare for att anordna hyresbostidder och bostider for studerande. Stédet
riktas till storstiderna och vaxande regioner. Stodet kommer ges for ligenheter upp till 70
kvadratmeter med ett takpris for hyresnivan, detta for att frimja yngre och mindre
betalningsstarka grupper. Forslagets utformning gor det osannolikt att fastighetsigare i
Nacka kommun kommer vilja att utnyttja stodet.

Nacka kommuns synpunkter

Kommunen efterstrivar en blandning av bostadstyper och upplatelseformer. Nacka
kommun behéver bade stora och sma ligenheter, studentbostader, seniorboenden,
prisvirda bostads- och hyresritter samt bostidder dedikerade for sirskilda behov.

Intresset fran privata fastighetsdgare att bygga hyresritter i Nacka dr stort. Kommunens
ambition ar att en tredjedel av de tillkommande ligenheterna t.o.m. ar 2030 ska vara
hyresritter. Efterfragan pa bostider i Nacka kommun dr mycket hég vilket gor att
fastighetsagare kan sitta hyror pa en niva som gor det l6nsamt att bygga hyresritter. Det av
regeringen foreslagna investeringsstddet ger enligt Nacka kommun inte det ekonomiska
incitament som kravs for att fastighetsidgare ska forbinda sig till en fastsatt hyresniva enligt
forutsittningarna i naringsdepartementets forslag.

Ar 2006 inférdes den s.k. presumtionshyran for nybyggda hyresligenheter, vilket i princip
innebir fri hyressittning. Sedan dess har det inte inneburit ndgra svarigheter att fa
fastighetsagare att bygga hyresritter i kommunen. Vid senaste nybyggnationen i Nacka,
Lokomobilvagen mellan Nacka strand och Jarlaberg, ligger hyresnivan pa cirka 2400 kronor
per kvadratmeter for en ligenhet upp till 35 kvadratmeter. Vid en jamférelse av en fiktiv
fastighetsagare 1 Nacka som viljer investeringsstod och en hyresniva begransad till 1 350
kronor per kvadratmeter och en fastighetsidgare som fritt kan sitta hyresnivan enligt
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Presumtionshyran, blir resultatet vildigt tydligt. Fastighetsidgaren som inte viljer
investeringsstodet har tjdnat in dessa pengar redan ér 3.

Den radande hyresmarknaden och gillande lagstiftning med presumtionshyra gor det ytterst
osannolikt att en privat fastighetsigare kommer vilja investeringsstddet. Kommunen kan
darfor konstatera att det dr hogst osannolikt att fastighetsdgare i Nacka kommun kommer
att vilja investeringsstodet sa som det dr utformat 1 Naringsdepartementets promemoria.

Mot ovanstiaende bakgrund stoder Nacka kommun inte regeringskansliets forslag om
inférande av ett investeringsstod till fastighetsigare for att anordna hyresbostader och
bostader for studerande.

Mats Gerdau Gunilla Glantz
Kommunstyrelsens ordférande Stadsbyggnadsdirektor



