1 (1)
2015-09-07

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2009/221-251

Kommunstyrelsen

Nedskrivning av sdkerhet i enlighet med
exploateringsavtal for del av Tollare, fastigheten 1:17 mfl
Mellanbergsvigen - delplan IB

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen noterar delegationsbeslutet.

Sammanfattning
Lixploatoren 6nskar nedsatta moderbolagsborgen gallande del av Tollare, fastigheten 1:17
mfl, Mellanbergsvagen — delplan 1B. Sakerheten nedsatts till 28 750 tkr.

Arendet

Utbyggnaden for omradet omfattande exploateringsavtal for delplan 1B pagar och ir delvis
slutbesiktigad. [Exploatéren har 1 exploateringsavtalet stallt en sakerhet om 90 000 tkr. Linligt
exploateringsavtalet § 15 (KI'KS 2009/222-050) far sakerheten nedskrivas till 10 %% vid
utford anlaggning innan slutbesiktning samt ned till 5 %% efter godkand slutbesiktning fram
tll godkand garantibesiktning. Iixploatoren har inkommit med 6nskan om nedskrivning av
sakerheten till 28 750 tkr enligt bilaga 3.

Ekonomiska konsekvenser
Sakerheten nedsatts till 28 750 tkr.

Konsekvenser for barn

Detta medfor inga konsckvenser for barn.

Bilagor

Bilaga 1: Delegationsbeslut

Bilaga 2: Moderbolagsborgen

Bilaga 3: Utrakning av nedskrivning, rev 150904

Bilaga 4: Utdrag ur exploateringsavtal (KIFKS 2009/222-050)

Ulf Crihton Hannah Linngard

Lixploateringschef Projcktledare /Iixploateringsingenjor
Iixploateringsenheten Lixploateringsenheten
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DELEGATIONSBESLUT
KFKS 2009/221-251

Kommunstyrelsen

Nedskrivning av sdkerhet i enlighet med
exploateringsavtal for del av Tollare, fastigheten 1:17 mfl
Mellanbergsviagen — delplan 1B

Beslut
Moderbolagsborgen fran NCC AB (org nr 556034-5174) enligt exploateringsavtal for del av
Tollare, fastigheten 1:17 mfl Mellanbergsvigen - delplan 1B, nedsatts harmed till 28 750 tkr.

Detta beslut fattas av Ulf Crichton, Lixploateringschef med stod av punkten 39 i

kommunstyrelsens delegationsordning uppdaterad 2015-06-15.

Skal for beslutet

Utbyggnaden for omradet omfattande exploateringsavtal for delplan 1B pagar och ir delvis
slutbesiktigad. lixploatoren har 1 exploateringsavtalet stallt en sakerhet om 90 000 tkr. Fnligt
exploateringsavtalet § 15 (KIFKS 2009/222-050) far sakerheten nedskrivas till 10 % vid
utford anlaggning innan shutbesiktning samt ned till 5 % efter godkand slutbesiktning fram
till godkand garantibesiktning. ixploatéren har inkommit med 6nskan om nedskrivning av
sakerheten till 28 750 tkr enligt nedan.

1 Sockenvagen Klar, dvertagen 5% 21 000 1050
2 Rondell Ej utford 100 % 3500 3500
3 Mellanbergsvagen Klart, ej 6vertagen 10 % 2500 250
4 Tollare Park Klar, dvertagen 5% 26 000 1300
5 Tunnel Drivning Klart, ej dvertaget 10 % 17 000 1700
6 Fardigst. Ej utfort 100 % 15 000 15 000
7 Vagitunnel Ej utfort 100 % 5 000 5 000
8 Hedenst. vag Klar, ej dvertagen 10 % 9 500 950

0

e ) - i 28750
Ulf Crichtén

Fxploateringschef

Lixploateringsenheten
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Ncc™
MODERBOLAGSBORGEN

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad "Kommunen”, och NCC
Construction Sverige AB (org nr 556613-4929) nedan kallat “Exploatdren” samt NCC AB
(org nr 556034-5174) har ett exploateringsavtal triffats vilket &r daterat av Exploatéren 2009-
09-04, nedan kallat "Avtalet”, avseende fastigheten 1:17 m fl Nacka kommun.

Enligt § 15 Sakerhet, i Avtalet, skall Exploatoren stilla sikerhet i form av moderbolagsborgen
for ett belopp om 90 000 000,- kronor (nittio miljoner kronor) for ritta fullgdrandet av sina
skyldigheter enligt Avtalet. Sdkerheten (Ar nedskrivas i forhallande till erlagda erséttningar
och utfart arbete, tio procent av sikerheten skall dock vara kvar till godkind slutbesiktning av
allménna anldggningar enligt § 8 i Avtalet, ddrefter for fem procent av sikerheten till godkind
garantibesiktning.

Med anledning av ovanstdende gir vi, NCC AB (org nr 556034-5174), hirmed i borgen,
sasom for egen skuld, for Exploatérens rétta fullgbrande av sina skyldigheter enligt Avtalet.

Vara skyldigheter enligt denna moderbolagsborgen skall inte &verstiga Exploatorens
avtalsenliga forpliktelser.

Vart ansvar under denna moderbolagsborgen upphoér att gilla nir Exploatoren fullgjort sina
skyldigheter enligt Avtalet.

Denna moderbolagsborgen fir inte Sverldtas utan vért skriftliga medgivande.

Ansprdk p& grund av denna moderbolagsborgen skall, for att kunna goras gillande,
framstillas skriftligen till oss, senast inom 30 dagar efter att den upphort att gilla, varefter den

ska returneras till NCC AB, 170 _80 Solna.
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Sverige Sverige Fax: +46 8 624 09 09 Solna
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TOLLARE

Sakerhet och borgensatagande 2015-06-24
Rev 2015-09-04
Berakning av nedskrivningar for borgensatagande

|Deta|ig|arﬂ | Friskrivning fran kemmunen ned till:
|Borgensdtagande enligt exploateringsavtal 9000 Tkr
|Nedskrivning av borgensatagandet till 5% 450 Tkr j
|Detaliplan 1B |
|Borgens&tagande enligt exploateringsavtalet 90 000 Tkr
Overtaget
NK
Fordelning exploateringskostnader inom Dp Belopp Utfort
1 Sockenvdgen Vag 21 000 Tkr 21000 21 000]x
2 Rondell 3 500 Tkr
3 Mellanbergsvagen 2 500 Tkr 2 500
4 Tollare Park 26 000 Tkr 26 000 26 000)x
5 Tunnel Tunneldrivning 17 000 Tkr 17 000
6 Fardigstallande, portal bel m.m. 15 000 Tkr 7 500
7 Vag i tunnel 5000 Tkr 3 000
8 Hedenstroms vag 9 500 Tkr 9500 X
99 500 86 500 47 000
1 Sockenvagen Klar, dvertagen 5% 21000 1050
2 Rondell Ej utford 100% 3500 3500
3 Mellanbergsvagen Klart, ej bvertagen 10% 2 500 250
4 Tollare Park Klar, vertagen 5% 26 000 1300
5 Tunnel Drivning  Klart, ej dvertaget 10% 17 000 1700
6 Fardigst.  Ej utfort 100% 15 000 15 000
7 Vagitunnel Ej utfort 100% 5000 5000
8 Hedenstr. Klar, ej Overtagen 10% 9 500 950
0
28 750

INedskrivning av borgensatagandet till 28750 Tkr I




KFKS 2009/222-050
Projekt 9309

§9 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK
Anldggningar pa kvartersmark skall folja gestaltningsprogrammet, bilaga 4.

Samtliga anldggningar och byggnader som exploatéren utfor skall folja miljoredovisningen,
bilaga 5. I miljéredovisningen angivna atgirder och dirmed forknippade kontrollprogram
skall foljas. Exploatoren dr skyldig att redovisa hur krav enligt miljoredovisningen kommer
att och har uppfyllts.

Stingsling och fallskydd ska utforas dir sa erfordras. Omfattning och utformning ska ske i
samrad med kommunen.

§ 10 UPPLAGSPLATS OCH VEGETATION

Exploatdren iger inte ritt att utan tillstand nyttja kommunens mark for upplag cller annat
indamal som star 1 samband med omradets bebyggande. Sadan mark far inte heller utan
tillstand nytyas som parkeringsplats av anstilld hos exploatoren eller av denne anlitad
entreprendr.Sarskild dverenskommelse avsceende skydd av vegetation tratfas enligt bilaga 6
innan nagra arbeten pabérjas.

Om exploatoren skadar trdd cller vegetation inom planomradet cller pa kommunens mark
innan den for vegetationsavtalet nédviandiga ritningen har undertecknats har kommunen riitt
att av exploatiren utkriva vite pa 60 000 kronor per trad och 6000 kr/m? skadad
vegetationsyta.

§ 11 UTBYGGNADSORDNING / TIDPLAN

Bebyggelse och anlaggningar byggs i huvudsak i den ordning som ér uppstilld i bilaga 7.
Lxploatdren dger dock riitt att senarcligga bebyggelse och anliiggningar 1 [rhéllande till
radande marknadssituation avseende [Grsiiljning av bostider.

§ 12 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT
Exploatoren skall till Kommuncen erligga va-anlidggningsaveilt enligt vid varje tidpunkt
adillande va-taxa.

§ 13 GATUKOSTNADER

Har exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal. skall dgare till
lastigheterna Tollare 1:16, 1:17. 1: 1400 1:153. 1:134. 1:282 och 1:283 anses ha erlagt pa
fastigheten belépande ersétining for gatukostnad. Vad salunda angivits giiller dock inte
ersitining 1or [Grbittring och nyankigening av eata och/eller annan allmiin plats med dérill
hérande anordningar, som framdeles kan komma att uttoras.

§ 14 DROJSMALSRANTA

lrliigger nte exploatdren ersiéittningar och viten enhigt detta och tilthirande aviai 1 vt ud
utgar dréjsmalsrianta motsvarande en riintesats som med atta (8) procentenheter Syverstiger
Sveriges Rikshanks vid varje tidpunkt géllande referensriinta.

§ 15 SAKERHET

I*ar fulledrander av exploatirens skyvldigheter enligt detta avial skall exploatéren stilla
siikerhet 1 form av moderbolagsborgen 1 NCC AB (556034-3174). Siikerheten skall uppga till
90 miljoner (90 000 000) kronor. Siikerheten tar nedskrivas i forhallande till erlagda
ersdttningar och utfort arbete, tio procent av siikerheten skall dock vara kvar till godkiind



KIFKS 2009/222-050
P’rojekt 9309

slutbesiktning av allménna anlidggningar enligt § 8. IF'em procent skall vara kvar till godkind
garantibesikining.

Sikerheten skall dverlimnas till kommunen 1 samband med cxploatérens undertecknande av
detta avial.

§ 16 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER
Exploatoren (Grbinder sig att senast tva manader efter Firdigstillande av enskilda
anlidggningar och byggnader inom kvartersmark skicka in detalymiitning, relationshandlingar
och lageskontroller omfattande samtliga forekommande detaljer, bla. byggnader (utviindigt),
gang- och cykelbanor. trappor. viighanter. parkeringsplatser. vigréachen. markhojder.
viighajder. lekplatser. planteringar, trid. parkbankar, slénter. staket, murar. Ivkistolpar, va-. el-
cller andra kabelledningar.

Mitningar skall géras geodetiskt/GPS och levereras digitalt pd CD-shiva i Nacka kommuns
koordinatsysicm. Formatet ska vara dx it dwy cller shape.

I det fall detta ¢j sker har kommunen rditt att utfra inmétningen pa exploatirens bekostnad.

§ 17 STOMPUNKTER

[ de full som stompunkter {Srstors eller maste tas bort i samband med exploateringen ir
LExploatéren skvldig att omgaende informera Kommunen. Raserade punkter skall markeras pa
en papperskarta dir nummer och placering av raserad punkt framgar. Kommunens samtliga
Kostnader 16r nya punkter skall ersiittas av Lxploatéren.

§ 18 TVIST

Tyvist angacende tolkning och tillimpning av detta avial skall avedras av allmiin domstol enligt
svensk ritt och pa kommunens hemort.

§ 19 KONTAKTORGAN

Ixploatdren skall kontinuerligt samrada med kommunen under tiden fran lagakratis unnen
detaljplan fram tll firdigstillande.

Kommunens kontaktorgan vad giiller detta avtal iir Miljo & Stadsbyggnad.
Fxploateringsenheten. For myndighetsirigor hinvisas till respektive myndighet.

§ 20 FORVARVSPROVNING

Kommunen avstar i och med undertechnandet av deta avial fran sin [orkopsriit enligt
[orkdpslagen da exploatdren dverlater fustighet eller del av Tastighet inom planomradet till av
exploatiren bildad bostadsriittstérening eller Gl privatperson (or smahusbyggande.,
Kommunen avstar dven fran sin réce att begdira pravning enligt lagen om (Orviiry ay
hyrestastighet mum. i det fall exploatdren Gverlater fastighet eller del av fastighet inom
planomridet.

§21 OVERLATVELSE AV FASTIGH. |
[-6r tastighet eller del av lastichet som dverldts iir exploatoren fortlarande bunden av
atagandena i detta avtal.

FExploatdren forbinder sig att dverfora samtliga belintliea avialsservitut samt de avialsservitut
som ingas i samband med detta avtal pa ny dgare av overlaten mark.



