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Projekt 9432

Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal for fastigheten Kil 1:5, fore detta
Graninge stiftsgard i Boo

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta att kommunen ingar foreslaget
exploateringsavtal med Brinova Silvergarden AB avseende detaljplan for fastigheten Kil 1:5,
fore detta Graninge stiftsgard i Boo.

Sammanfattning

Huvudsyftet med detaljplanen ar att uppfora ett vard- och omsorgsboende liksom
seniorbostader pa fastigheten Kil 1:5, fore detta Graninge stiftsgard. Ett annat viktigt syfte
ar att 6ka allminhetens tillgdnglighet till naturen och till det intilliggande naturreservatet.

Exploateringsavtalet reglerar och beskriver genomférandet av detaljplanen. Exempelvis far
antalet bostidder inom detaljplanen uppga till hogst 190 och minst 54 av dessa ska vara
vardboenden. Nagra av kraven 1 exploateringsavtalet dr férenade med viten och i andra fall
har sirskilda tidsfrister angivits.

Brinova Silvergarden AB har ett avtalsrittsligt forhallande med foretaget Silverlife som
kommer att bedriva en vard- och omsorgsverksamhet med tillhérande servicetjanster pa
fastigheten. Huvudtanken med verksamheten dr att kunna erbjuda seniorer boenden med
nira tillgang till vard och omsorg sé att personen kan bo kvar i omradet dven om
vardbehovet 6kar.
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Hela exploateringen sker 1 privat regi och pa privat mark. Brinova Silvergarden AB ska sta
for alla kostnader hianforliga till exploateringen och ska aven erligga va-anliggningsavgift till
kommunen, enligt vid varje tidpunkt gillande va-taxa.

Arendet

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte den 16 september 2015 forslag till detaljplan
tor fastigheten Kil 1:5, fore detta Graninge stiftsgard. Detaljplanen syftar till att uppfora ett
vard- och omsorgsboende liksom seniorbostider pa fastigheten Kil 1:5, tillika
detaljplaneomradet, dir Graninge stiftsgard idag ar beldgen. Med detaljplanen foljer ett
exploateringsavtal som tecknats mellan kommunen och Brinova Silvergarden AB (Bolaget),
tillika fastighetsigaren.

Exploateringen innefattar dels ett vard- och omsorgsboende 1 direkt anslutning till befintlig
huvudbyggnad bestiende av minst 54 vardplatser, dels bostadsldgenheter férdelade 1 ett
antal lamellhus med varierande antal ligenheter i varje. Max antal ligenheter som tillats
inom detaljplanen dr 190 stycken. Bolaget ska verka for att en del av bostidderna upplats
med hyresritt.

Bolaget har ett avtalsrittsligt forhallande med foretaget Silverlife som kommer att bedriva
en vard- och omsorgsverksamhet med tillhérande servicetjanster pa fastigheten.
Huvudtanken med verksamheten ér att kunna erbjuda seniorer boenden med nira tillging
till vard och omsorg si att personen kan bo kvar i omradet dven om vardbehovet 6kar.

For att sakra syftet med detaljplanen behover vard- och omsorgsboendet uppforas tidigt 1
exploateringen. Det dr dven av stor vikt 1 exploateringen att moétesfickor anordnas lings
med Graningevigen och att kommunen far granska de nya sjoledningarna som ska anliggas.
Dessa ir exempel pa krav som kommunen stillt pa Bolaget i exploateringsavtalet. Ndgra av
kraven dr forenade med viten och i andra fall har sirskilda tidsfrister angivits.

Syftet med detaljplanen ar ocksa att 6ka allmanhetens tillginglighet till detaljplaneomradet,
naturen och det intilliggande, idag svaritkomliga, naturreservatet. I exploateringsavtalet (och
1 detaljplanebestimmelserna) regleras dirfor att en allmin parkering for besokare till
naturreservatet ska anliggas inom fastigheten. Med samma syfte regleras ocksa att
utformningen av omradets entré ska kinnas 6ppen och vilkomnande for alla.

Eftersom Trafikforvaltningen inom landstinget inte stodjer nagon
kollektivtrafikforsorjningen till fastigheten ska Bolaget ansvara for att tillse att pa limpligt
satt skapa forutsittningar for boende, besokare och verksamhetsutévare att kontinuerligt
och kollektivt ta sig till och fran detaljplaneomradet. Bolaget ska tillse att ndgon form av
matarbuss eller liknande trafikerar omradet med hinsyn tagen till efterfragan.
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Detaljplaneomradet kommer fortsatt att ha enskilt huvudmannaskap. Alla angrinsande
omraden har enskilt huvudmannaskap och omradet har fortsatt landskapskaraktir. En
gemensamhetsanligening kommer att bildas med ansvar for att skota drift och underhall av
de allminna anldggningarna. I planbestimmelserna har reglerats krav som ska underlitta for
drift och skotsel av de allmédnna anlidggningarna. Bland annat kommer den idag otillgingliga
pumpstationen att flyttas upp och placeras i nira anslutning till 6vrig bebyggelse.

Ekonomiska konsekvenser

Bolaget ager all mark inom detaljplaneomradet som avses bebyggas och bolaget star saledes
for alla kostnader hinfoérliga till exploateringen. De kostnader som passerar via kommunen
ar planldggningskostnader samt kommunens interna administrativa arbete. Dessa kostnader
debiteras exploatéren.

Bolaget ersitter kommunen f6r den verkliga kostnaden. Fér kommunens interna
administrativa arbete ersitter bolaget kommunen enligt vid varje tidpunkt gillande
timpriser. Bolaget ska dven erligga va-anliggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gallande

va-taxa.

Bolaget ska dven vidta och finansiera for exploateringen nédvandiga infrastrukturarbeten
utanfor detaljplaneomradet till f6ljd av exploateringen, vilket regleras i exploateringsavtalet.

Bilagor

Exploateringsavtal med Brinova Silvergarden AB inklusive bilagor.
Exploateringsenheten

UIf Crichton Helena Filtén
Exploateringschef Projektledare



