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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2011/327 — 251

Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal for Tollare 2:2 samt del av Tollare 5:1,
Tollareangen i Boo

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta att kommunen skall inga foreslaget
exploateringsavtal med Jarntorget Bostad AB org.nr 556214-4716 f6r fastigheten Tollare 2:2
samt del av Tollare 5:1.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att skapa forutsittningar for ett attraktivt bostadsomriade om totalt 91
bostadsenheter och en foérskola. Bostadsomradet dr beldget med niérhet till savil goda
kommunikationer som till naturomriaden med goda rekreationsmajligheter. Till detaljplanen
hor exploateringsavtal med markdgare Jarntorget Bostad AB, fortsittningsvis kallad
exploatoren.

Exploateringsavtalet innebar att exploatoren bekostar och bygger ut allmidnna anliggningar
samt bidrar till infrastrukturarbeten utanfor detaljplanen sa som spillvattenledning genom
Skurusundet och upprustning av Sockenvigen. Exploateringsavtalet innebar ocksa
torsiljning av del av den kommunala fastigheten Tollare 5:1 till exploatoren. Exploatéren ar
overens om erforderliga fastighetsrittsliga atgarder i enlighet med detaljplanen.

Arendet

Detaljplanen syftar till att skapa forutsittningar for ett attraktivt bostadsomrade om 91
bostider varav 58 ligenheter i flerbostadshus och 33 radhus samt en forskola. Av detta dr del
av ett flerbostadshus samt 10 radhus planerat pa kommunal mark. Det planerade
bostadsomrédet i Tollareingen bedéms fa en god kollektivtratikférsorjning och f6rbinds
med gang- och cykelvig samt gangstigar till narliggande omraden. Detaljplanen skapar
forutsittningar for en férskola i tva plan med fyra avdelningar £6r ca 80-100 barn.

Ett forslag till detaljplan har varit utstéllt mellan maj och juni 2010. Den tillstyrkta
detaljplanen kriver inget omtag i den politiska processen, diremot innehaller detaljplanen
ytterligare 11 ligenheter inom samma byggritt.

Exploateringsavtalet innebar att exploatoren bekostar och bygger allminna anliggningar samt
bidrar till infrastrukturarbeten utanfér detaljplanen sa som spillvattenledning genom
Skurusundet och upprustning av Sockenvigen.
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Huvudsakligt innehall i forslag till exploateringsavtal

Avtalet férutsitter att kommunen antar forslag till detaljplanen f6r Tollare 2:2 och del av
Tollare 5:1, Tollareingen, senast 2016-03-31

Férutom sedvanliga avtalsvillkor innebir avtalet med Jarntorget Bostad AB att:

- Markoverlatelser regleras mellan parterna

- Exploatoren projekterar, bygger och bekostar utbyggnad av allmidnna anliggningar
inom detaljplaneomradet

- Exploatéren utfér miljétekniska undersdkning och bekostar marksanering

- Exploatoéren bekostar kommunens kostnader f6r genomférandet av detaljplanen

- Exploatoren erligger Va-anldggningsavgift enligt vid var tid géllande Va-taxa

- Exploatoren bidrar till infrastrukturarbeten pa Sockenvigen utanfor planomradet

- Exploatéren bidrar till sj6- och landférlagd tryckledning for spillvatten genom
Skurusundet utanfér planomradet

- Exploatoren atar sig att f6lja till avtalet hérande gestaltningsprogram och
milj6redovisning

- Exploatéren limnar en sikerhet om 5 miljoner kronor f6r genomférande av detta
avtal

Ekonomiska konsekvenser

Exploateringsavtalet med Jarntorget Bostad AB reglerar att utbyggnaden av allminna
anlidggningar, kommunens interna kostnader for genomforandet av projektet samt
medfinansiering av trafikinfrastruktur utanfér detaljplanen bekostas av exploatéren.
Exploatorens bidrag till sj6- och landférlagd tryckledning och upprustning av Sockenvigen
tacker kommunens nedlagda kostnader f6r detta. Markintikter f6r kommunen uppgar till
24,1 miljoner kronor och kommunen foérvirvar del av Tollare 2:2 £6r 950 000 kronor. Med
anledning av kostnader for rittsligt genomforande samt delar av detaljplanekostnaden, som
belastar kommunen enligt planavtal, beriknas projektet ge ett positivt netto om 20 miljoner
kronor.

Konsekvenser for barn

Genom lek och fysisk aktivitet utvecklar barn sin fantasi, kreativitet och far mojlighet att
utrycka och bearbeta kinslor och tankar varfor bostadsnara tillgang till naturomrade ar
betydelsefullt. Nirhet till Tollare naturreservat med goda rekreationsméjligheter bidrar till
okad rorelsefrihet och skapar goda forutsittningar till bade spontana och organiserade fysiska
aktiviteter.

Forskolans omedelbara tillgang till naturomradet stimulera till fysisk aktivitet och erbjuder
goda forutsittningar till utomhuspedagogik.
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Ulf Crichton Nabiha Shahzad
Exploateringschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten
Bilagor

Exploateringsavtal med bilagor, inklusive fullmakt och registreringsbevis



