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EXPLOATERINGSAVTAL
FOR TOLLAREANGEN I BOO

8§81 PARTER

Mellan Nacka kommun genom dess kommunstyrelse, (’Kommunen”), och Jarntorget Bostad
AB, Box 1267, 172 25 Sundbyberg, org.nr 556214-4716, ("Exploattren”) traffas foljande

EXPLOATERINGSAVTAL avseende Tollaredngen i Boo, Nacka kommun

Nedan bendmnt “Exploateringsavtalet” eller ”detta avtal™

§2 DETALJPLAN OCH OVRIGA HANDLINGAR

Som grund for exploateringen ligger forslag till detaljplan for Tollaredngen (Tollare 2:2 samt
del av Tollare 5:1) i Nacka kommun (”Detaljplanen’), uppréttad i maj 2010, justerad i
september 2010, se Bilaga 1a. Detaljplanen syftar till att skapa forutsattningar for ett attraktivt

bostadsomrade om totalt 91 bostadsenheter och en forskola. Parterna forbinder sig att
omsesidigt verka for att detaljplanen antas och vinner laga kraft

Det som enligt Detaljplanen utgor kvartersmark for bostdder och skola samt allman plats for
lokaltrafik benamns gemensamt for "Omradet”, se bilaga 1b

Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga la Forslag till Detaljplan med bestdmmelser och beskrivningar
(beskrivningar bildggs ej).

Bilaga 1b Karta 6ver Omradet

Bilaga 2 Ansokan och 6verenskommelse om fastighetsreglering

Bilaga 2a Kartskiss fastighetsreglering

Bilaga 2b Forslag till gemensamhetsbildning

Bilaga 2c Detaljplan med planbestammelser

Bilaga 3 Omfattnings- och utférandebeskrivning for allménna anldggningar
Bilaga 4 Gestaltningsprogram

Bilaga 5a Miljoredovisning

Bilaga 5b Efterbehandling av fororenat omrade/ fastighet

Bilaga 6 Projektering och Produktion
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Bilaga 7 Teknisk handbok — utskriven 2015-03-19

Bilaga 8 Foreskrifter, avgransning och skotselplan for Tollare naturreservat

Bilaga 9 Overenskommelse avseende skydd av vegetation

Bilaga 10 Tidsplan

Bilaga 11 Allménna bestammelser om forbud mot svart arbetskraft

Bilaga 12 Fullmakt och Registreringsbevis Jarntorget

83.

84,

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

VILLKOR FOR GILTIGHET

Detta avtal ar till alla delar forfallet, utan ratt till ersattning for nagondera part, om inte
Detaljplanen senast 2016-03-31 antas genom beslut som vinner laga kraft.

Exploatéren &ar medveten om att beslut om att anta Detaljplanen fattas av
kommunfullmaktige i Nacka kommun. Exploatéren &r &ven medveten om att sakagare
har ratt att Overklaga beslut om att anta Detaljplanen.

MARKOVERFORING OCH ANSVAR

MARKOVERFORING
Exploatéren Gverlater till Kommunen de delar av fastigheten Tollare 2:2 som enligt
Detaljplanen ska utgdra allmén platsmark och férskola.

Kommunen overlater till Exploatéren de delar av fastigheten Tollare 5:1 som enligt
Detaljplanen ska utgdra kvartersmark.

Denna markoverlatelse mellan Exploatéren och Kommunen regleras i ”Ansokan och
Overenskommelse om fastighetsreglering”, se Bilaga 2.

MARKSANERING
Marken inom Omradet, se Bilaga 1B, ska inte innehalla hogre halter av fororeningar &n
vad som &dr godtagbart med h&nsyn till planerad anvandning.

Exploatoren ska utféra miljotekniska undersokningar och marksanering inom Omradet i
samrad med tillsynsmyndigheten.

KOSTNAD

Exploatoren star for alla miljotekniska undersokningar och marksaneringskostnader inom
Omradet.

SERVITUT
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Om servitut kréavs for allméan anlaggning eller gemensamhetsanlaggning ska Exploatdren
upplata och bekosta sadant servitut. Om upplatelse av servitut inte sker fore
fastighetsoverlatelse till annan part ska Exploatoren sta for samtliga kostnader som
uppkommer for Kommunen pa grund av sadan underlatelse.

FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansoker om den fastighetsbildning som erfordras for markoverlatelsen enligt
§ 4 samt eventuella dvriga fastighetsbildningsfragor. Kommunen ansoker om forrattning
senast inom tva manader efter att Ansokan och dverenskommelsen om fastighetsreglering
har undertecknats av bada parter.

Exploattren ska bekosta;

- all nédvéndig inlésen av mark, servitut, ledningsratt eller annan réttighet i samband
med Detaljplanens och Exploateringsavtalets genomférande,

- forrattningskostnaderna for anlaggningsatgarden att inratta
gemensamhetsanlaggning enligt Bilaga 2, samt

- 80 procent av forrattningskostnaderna for fastighetsreglering och avstyckning.

Kommunen ska bekosta;
- Kommunen bekostar 20 procent av forrattningskostnaderna for fastighetsreglering
och avstyckning.

ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Exploatoren projekterar och utfér allméanna anlaggningar och atgarder som beskrivs i
tillndrande omfattnings- och utférandebeskrivning for allménna anléggningar, se Bilaga
3.

Exploatoren ska utfdra projektering och produktion enligt Bilaga 6.

Exploat6ren ska informera kommunen om leverans av granskningshandlingar minst 10
arbetsdagar innan handlingar skickas till kommunen. Kommunen ska ldmna synpunkter
pa granskningshandlingar inom 10 arbetsdagar fran mottagen leverans.

Kommunen é&r efter utbyggnad huvudman for drift och skotsel av allméanna
anlaggningarna.

Samtliga anldggningar och byggnader som Exploat6ren utfor ska folja
miljoredovisningen, se Bilaga 5. | miljéredovisningen angivna atgarder och darmed
forknippade kontrollprogram ska foljas.

Om det kravs bygglov, mark eller rivningslov ansoker kommunen detta men Exploatdren
bekostar loven.

ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK
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Exploatéren ska bygga anlaggningar och bebyggelse pd kvartersmark enligt
gestaltningsprogrammet, se Bilaga 4. Exploatdren ska presentera bygglovshandlingar for
kommunens projektledare i god tid innan handlingar skickas till bygglovsenheten for
handlaggning.

Samtliga anladggningar och byggnader som Exploatdren utfor ska folja
miljoredovisningen, se Bilaga 5. | miljéredovisningen angivna atgarder och darmed
forknippade kontrollprogram ska foljas.

Exploatéren ansvarar for utbyggnad av samtliga Va-anlaggningar pa kvartersmark.

UPPLAGSPLATS, ETABLERING OCH VEGETATION

ExploatGren ager inte ratt att utan tillstand nyttja Kommunens mark for upplag eller annat
andamal som star i samband med Detaljplanens bebyggande. Sadan mark far inte heller
utan tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstalld hos Exploatoren eller av denne
anlitad underentreprendr samt 6vrig personal.

Etablering for Exploatdrens underentreprenor/er ska ske inom kvartersmark.

Vegetation som kan paverkas av exploateringen ska skyddas pa det satt som anges i
”Overenskommelse avseende skydd av vegetation”, se Bilaga 9.

TIDPLAN OCH SAMORDNING

Exploatdren ska félja preliminar tidsplan enligt Bilaga 10. Exploatéren ska i samrad med
kommunen upprédtta en uppdaterad tidsplan for utbyggnad av bebyggelse och
anlaggningar pa kvartersmark samt allman plats inom en manad efter Detaljplanen vunnit
laga kraft.

Kommunens utbyggnad pa skolfastighet och Exploatdrens arbeten ska samordnas.
Tidpunkt for exploatérens upphandling och utférande av samtliga handlingar ska ske i
samrad med kommunen. Exploatoren ska presentera en projektgrupp for Kommunens
projektledare for att samordning ska kunna ske. Samordningen ska ske i tid sa att
Kommunens respektive Exploatdrens entreprenadarbeten inte krockar med varandra.

Samordning ska &ven ske vad géller projektering sa att anlaggningar pa kvartersmark och
allman platsmark ar synkroniserade gallande 1age och hojd.

SVARTARBETE

Exploatoren atar sig att félja Kommunens ”Allmanna bestammelser om forbud mot svart
arbetskraft (1D06), se Bilaga 11. Exploatoren atar sig aven att tillse att dennes
underentreprendr/er foljer de allménna bestdammelserna om férbud mot svart arbetskraft.

BYGGTRAFIK

Byggtrafik till och fran Omradet ska ske med hansyn till omkringliggande skolor,
bostadsbebyggelse och trafikanter.
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VATTEN OCH AVLOPP

Exploatoren ska erldgga VA-anlaggningsavgift till Kommunen enligt vid varje tidpunkt
gallande VA- taxa.

DAGVATTEN

Inom kvartersmark anordnas LOD, lokalt omhéandertagande av dagvatten.
Overskottsvatten fran utbyggd dagvattenanlidggning pd kvartersmark som ansluts till
Kommunens nét ska renas. Oljeavskiljare for parkeringsytor erfordras for mer an
sammantaget 20 parkeringsplatser pa hardgjord yta. Avledning av dagvatten fran allman
plats sker mot naturmarken oster om for dversilning och infiltration. Dagvatten som
rinner fran naturmarken mot kvartersmarkens vastliga och norra sida omhandertas och
avleds i befintligt dike. Alternativt kan diket behdvas justeras i lage sa att befintlig
funktion bibehalls.

ERSATTNING

ERSATTNING FOR KONTROLL, GRANSKNING M.M

Exploattren ska ersatta Kommunen for samtliga kostnader i samband med utbyggnaden,
som exempelvis granskning under projektering av allman plats, kontroll under utbyggnad
av allmén plats, administration, och besiktning.

Kommunen debiterar Exploatéren enligt 16pande rékning mot redovisade timlistor och
enligt vid varje tidpunkt géllande taxa. Timpriserna ar exklusive moms. Dessutom
tillkommer Kommunens verifierade utlagg. Erséttningen betalas efter fakturering fran
Kommunen.

ERSATTNING FOR SKADA PA ANLAGGNINGAR

Om Exploatorens eller dennes underentreprenor/er kor sonder eller pa annat satt forstor
befintliga eller uppforda anlaggningar har Kommunen ratt att aterstalla dessa. Kostnaden
for aterstallandet debiteras Exploattren.

ERSATTNING FOR EVENTUELLA UTREDNINGAR OCH ATGARD UNDER PAGAENDE
BYGGNATION

Om det vid pagaende byggnation av allmanna anlaggningar kravs utredningar, till
exempel av arkeologisk och miljorelaterad art m.m. samt atgarder till foljd av dessa, ska
Exploatéren handla upp utredningar och vidtar eventuella atgarder med anledning av
detta och star for samtliga kostnader.

FINANSIERING YTTRE INFRASTRUKTUR

GANG- OCH CYKELVAG
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For exploateringen nodvandiga infrastrukturarbeten pd Sockenvagen, som ligger utanfor
Detaljplanen, ska Exploatoren bidra med 520 000 kronor. Det angivna beloppet ska
justeras med Konsumentprisindex (KPI) fran juni 2009 till dagen for erlaggandet.

SPILLVATTENLEDNING OVER SKURUSUNDET

Exploatéren ska ersidtta Kommunen med 2 386 000 kronor for sjo- och landférlagd
tryckledning for spillvatten genom Skurusundet. Det angivna beloppet ska justeras med
konsumentprisindex (KPI) fran januari 2015 till dagen for erlaggandet.

DROJSMALSRANTA

Belopp enligt § 15 ska erldggas till Kommunen 30 dagar efter att Exploateringsavtalet
vunnit laga kraft. Erlagger inte Exploatoren ersattningar enligt detta avtal i ratt tid utgar
drojsmalsranta motsvarande en rantesats som med atta (8) procentenheter dverstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt géllande referensrénta.

SAKERHET

For fullgorandet av Exploatorens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatoren stalla
sékerhet i form av bankgarantier eller likvardig sékerheter som Kommunen godkanner.
Sakerheten kan nedskrivas i forhallande till erlagda erséttningar och utfort arbete, tio
procent av sikerheten kommer dock innehallas till godkéand slutbesiktning av allmanna
anlaggningar och fem procent kommer innehdllas till godkand garantibesiktning.
Huruvida nedséattning ar mojlig i det skede som onskemal inkommer fran Exploatoren,
varderas av Kommunen och beslutas av exploateringschefen.

Exploatoren ska senast vid undertecknandet av detta avtal ldamna s&kerhet om totalt
5000 000 kronor exklusive moms till Kommunen i form av Bankgaranti eller likvardig
sékerhet som kommunen godkénner.

GATUKOSTNADER

Har Exploatoren fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, avstdr Kommunen fran
ytterligare ersattning for gatukostnader och bidrag till gemensamma anldaggningar for
Detaljplanen. Vad salunda angivits géller dock inte ersattning for forbattring och
nyanlaggning av gata och/eller annan allmén plats med tillhérande anordningar, som kan
komma att utforas i framtiden.

KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Exploatéren forbinder sig att senast tva manader efter fardigstdllande av enskilda
anlaggningar och byggnader inom kvartersmark och allmén platsmark skicka in
detaljmatning och l&ageskontroller omfattande samtliga forekommande detaljer. Exempel
pa vad som ska redovisas ar byggnader (utvandigt), vagkanter, parkeringsplatser,
vagracken, markhojder, véaghojder, lekplatser, planteringar, trad, parkbénkar, slanter,
staket, murar, lyktstolpar, VA-, el- eller andra kabelledningar.
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Syftet med inmatningarna ar att Kommunens primarkarta ska kunna uppdateras.

I Kommunens Teknisk handbok finns anvisningar for hur inmétningarna ska redovisas, se
Bilaga 7. | det fall detta inte sker har Kommunen ratt att utféra inmatningen pa
Exploattrens bekostnad.

STOMPUNKTER

| de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband med exploateringen &r
Exploatéren skyldig att omgaende informera Kommunen. Kommunens samtliga
kostnader for nya punkter ska ersattas av Exploattren.

KONTAKTORGAN

Exploatéren ska kontinuerligt samrada med Kommunen under tiden fran lagakraftvunnen
Detaljplan fram till fardigstalld exploatering. Kommunens kontaktorgan vad géller detta
avtal ar exploateringsenheten. Fér myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.
For tolkning av gestaltningsprogrammet hénvisas till Kommunens planenhet och
bygglovenhet.

OVERLATELSE FASTIGHET

Exploatéren forbinder sig att vid 6verlatelse av dganderdtten till detaljplaneomradet eller
fastighet som avstyckats fran detaljplaneomradet, tillse att de nya &dgarna 6vertar samtliga
forpliktelser avseende detaljplaneomradet eller fastighet som avstyckats fran
detaljplaneomradet enligt Exploateringsavtalet genom att i respektive avtal angaende
overlatelse infora féljande bestammelse.

Koparen forbinder sig att i av Nacka kommun pafordrade delar efterkomma utestaende
forpliktelser 1 mellan Nacka kommun och Jarntorget Bostad AB, org.nr 556214-4716,
traffat avtal om exploatering med oOverlatelse av mark inom Tollare 2:2 daterad
................... (”Exploateringsavtalet”) Exploateringsavtalet bifogas i avskrift. Képaren
ska vid overlatelse av aganderatten tillse att varje kopare som foljer darefter binds vid
utestaende forpliktelser i Exploateringsavtalet, vilket ska fullgéras genom att denna
bestammelse, med i sak ofdrandrad text intas i 6verlatelsehandlingen.”

Om overlatelse sker ska Exploatéren snarast efter det att Overlatelsen skett till
Kommunen dversanda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tilldgg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av bada
parter.

OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan Kommunens
skriftliga medgivande Gverlatas pa annan.
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824. TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol
enligt svensk ratt och p& Kommunens hemort.

*khkkkkik

Detta avtal ar upprattat i tva (2) likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den ....../......2015 civieneeeden /L2015

For Nacka kommun For Jarntorget Bostad AB
212000-0167 556214-4716

Mats Gerdau Arkad Martin Ake Jonas
Kommunstyrelsens ordférande genom fullmakt daterat 2015-08-03
UIf Crichton

Exploateringschef
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