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KOPEKONTRAKT

§1 PARTER, OBJEKT OCH KOPESKILLING

Nacka kommun, genom dess kommunstyrelse, nedan kallad kommunen férséljer harmed till, Tekno-
Bygg i Stockholm AB, orgnr 556544-4113, Box 1139, 131 26 Nacka, nedan kallad koparen,
fastigheten Alta 10:48 i Nacka kommun, enligt bifogad karta bilaga 1, med en areal om ca 2 439 kvm,
for en dverenskommen képeskilling av TREMILJONERNIOHUNDRATVATUSENFYRAHUNDRA
(3 902 400) kronor samt pa féljande villkor i 6vrigt.

82 FASTIGHETENS SKICK

Fastigheten forsaljs i det skick den ar pa kdpekontraktsdagen. Koparen har sjalv besiktigat fastigheten
och kunnat utréna dess skick.

Parterna ar ense om att nagra muntliga avtal eller utfastelser utover detta kopekontrakt betraffande
fastighetens skick icke foreligger.

Med hanvisning till ovan godkéanner koparen fastighetens skick och avstar darfér med bindande

verkan fran alla ansprak mot kommunen pa grund av savél synliga som dolda fel och brister i
fastigheten.

§3 TILLTRADESDAG

Fastigheten skall tilltradas av kdparen den 7 december 2015 eller annan tidpunkt som parterna
kommer &verens om.

§4 KOPESKILLINGENS ERLAGGANDE

Kopeskillingen erlagges sa att koparen

a) betalar handpenning vid detta kontrakts
undertecknande 390 240 kronor
b) betalar kontant pa tilltradesdagen 3512 160 kronor
Summa : 3902 400 kronor

85 PENNINGINTECKNINGAR

Kommunen garanterar att fastigheten pa tilltradesdagen icke besvaras av penninginteckningar.
8§86 SERVITUT OCHNYTTJANDERATTER

Kommunen garanterar att fastigheten dverlates fri fran besvarande servitut och nyttjanderatter férutom
de som &r redovisade i fastighetsregistret.
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§7 FORDELNING AV UTGIFTER

| kopeskillingen ingdr gatukostnadsersattning. Anlaggningsavgift for vatten, spillvatten och dagvatten
skall daremot betalas av kdparen enligt vid varje tidpunkt géllande va-taxa.

Kommunen skall betala skatter, rantor och andra periodiska utgifter for fastigheten av vad slag de vara
ma, i vad de belGpa pa tiden intill tilltradesdagen. Fran och med namnda dag avilar
betalningsskyldigheten i dessa hdnseenden kdparen.

§8 BYGGNADSSKYLDIGHET, VITE SAMT SAKERHET

Koparen forbinder sig att inom tre ar efter tilltradesdagen fardigstallt bebyggelse om minst 700 kvm
BTA enligt detaljplan och l&mnat bygglov. Tomt och bebyggelse ska i huvudsak utformas enligt
bilaga 2. Det ar kdparens ansvar att anséka om bygglov och dvriga tillstand fran kommunen eller
annan berérd myndighet.

Om kdparen eller ev. ny &gare inte fullgjort byggnadsskyldigheten enligt ovan, skall kommunen
erhalla ett vite pa 590 000 kronor. Tidsforlangning kan medges av kommunen om sarskilda skal dartill
foreligger.

Som sakerhet for detta vitesbelopp skall kommunen erhalla ett pantbrev med bésta ratt i fastigheten pa
590 000 kronor. Kommunen skall, efter anfordran fran fastighetsagaren, aterlamna pantbrevet till
fastighetsdgaren. Detta kan ske tidigast inom en manad efter att byggnadsskyldigheten har uppfylits.

§9 SKADESTAND

Skulle koparen eller kommunen inte fullborda sina ataganden enligt detta avtal, &ger motparten rétt till
skalig ersattning. Skulle asidosattande av atagande vara av vésentlig betydelse, har motparten
dessutom ratt att hava kopet.

Vid kdparens kontraktsbrott skall kommunens ersattning regleras i forsta hand ur erlagd handpenning.
Overstiger kommunens skada handpenningen, &r koparen skyldig att erldagga mellanskillnaden.

Understiger skadan handpenningen, skall mellanskillnaden snarast aterbetalas till koparen under
forutsattning att kdpet havs.

810 LAGFART OCHUTTAGANDE AV PANTBREV
Sedan kopeskillingen har erlagts och kdpebrev undertecknats lamnar kdparen fullmakt fér kommunen

att soka lagfart pa forvarvet samt att soka inteckning och uttaga ett pantbrev pa 590 000 kronor enligt
8 8. Alla med lagfartstkandet och uttagande av pantbrev forenade kostnader betalas av kdparen.

§11 OVERLAMNANDE AV KOPEBREV

Pa tilltradesdagen skall kommunen till képaren for dennes undertecknande utfarda kvitterat kopebrev
avseende fastigheten och 6vriga handlingar som erfordras for att koparen skall fa lagfart.

§12 SARSKILDA BESTAMMELSER

Koparen skall vid projektering och uppférande av byggnader och anldggningar inom fastigheten folja
riktlinjer for etablering enligt bifogad bilaga 3.
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Vid en eventuell vidareoverlatelse dr koparen skyldig att i kdpekontraktet dverfora aterstaende
ataganden enligt detta avtal och tillforskriva den nya koparen att i sin tur gora det samma.

§14 OVRIGT

I 6vrigt géller vad som i 4 kap. jordabalken eller eljest i lag stadgas om kdp och byte av fast egendom.

Detta kopekontrakt ar uppréattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den
For NACKA KOMMUN

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande

Anna Ahrling
Markchef

Kommunens namnteckningar bevittnas:

BILAGOR

1 Karta

2 Tomt- och bebyggelseutformning
3 Riktlinjer for etablering

Nacka den
For Tekno-Bygg i Stockholm AB

Koparens namnteckning/ar bevittnas:
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Bilaga 1.

Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun
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Bilaga 2.

BLTABERG 10:48 - kort baskriming

Denna skiss visar i frsta hand fraskagan
dispasition av famten samt ungafirlig wWbredring
och placering av ny byganad.

Skissen har upprifats pd off undertag | farm av
i

™
Koordinatunkter eller mattsatta fomiganser har

Byggnaden & tinkt att uifiras | | ted waningar -
o hiigra baftanvlning f&r lagar/li® industi ach
o ligra Svervining avsedd frimst far kantar
Mat Lokalgatan wférs en tydlig entésida mad
Hiparkaring. grin vaxtlighel och mjighet il
fasadskyitar. Frén enirén nds efl centall
flaceral trapphus mad Fansparthiss.

Bottenvaningens fotala area om ca T80 m®kan
dalas upp | maximalt fyra anskilda lokaler om ca
200 m2fet. Ted av dessa lokaler kammar af
kunna uiSiras med aff antrasalplan.

Sammanlagd BTA anligt detta utfiranda. av.
entrasaler ariknade, blirca 1 60 m®

Owarvlningens organiseras mad ef centralt
placerat strik e h:lallalululﬁla rum ach
Fapphus. Kring detta kan uppsl ‘rn
kontorslokaler med blandat Innehdll utiras.
Sammanlagt kan konsarsplanet rymema 40-50
abetsplatser.

Denna skiss antyder 1t usidrands i prefabricerad
mad Om vid

wphuhding, annst stomeystam v, komm ar
aft

Fottaras barcintis pb vakl Eenkig.
- y Fasaderna llusterar en ljusare antréfasad ach
Kirphan dimensionerad B hyplosdon ; - &uriga fasadar | an mérkare koot
?

Birn - liben kashil 7rn - viinder utan backning
LBn -m&hﬂ‘hvvﬁmlmﬂﬂhﬂnhg

\.

Det fatala antalet parkeringsplatser - 20 st - r
bardknat utifrén 5-10 pi 1000 m® BTA &r lager
ach 15-20 p1000 m® BTA fér kantar.

FASAD MOT NOREVAST (ENTREFASAD)
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FAEAD MOT S¥OVAST
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FAZAD MOT E¥DOST

o

EEKTION &%

BYGGNADEN SKALA 1:500 SITUATIONSPLAN SKALA 1:500
ALTA 10:48, ALTABERGS VERKSAMHETSOMRADE , NACKA KOMMUN - SKISS UTFORMNING - SKALA 1:500 VID A3 - 2015.06.08

ARKITEXTER SYANSTROM SCHERRER | RENSTIEANAS GATA 12 SE-118 28 STOCKHOLM | TEL +45 8 662 46 40 | maild svanstromschemense
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Bilaga 3.

’@E\Nacka 2010-09-06 e
kommun

Riktlinjer for etablering i Altabergs verksamhetsomride

Inledning

Nacka kommuns intention for Altabergs verksamhetsomrade r att sma och medelstora
foretag fran skilda branscher skall fa storsta méjliga utbyte av en etablering i omradet.
Léaget &r strategiskt vid Tyresoviigen med omedelbar nirhet till en utbyggd infrastruktur
med den nya trafikplatsen.

Omréidet #r ocksa en ny entré till 6stra delarna av Alta med ny planerad
bostadsbebyggelse i Altadalen och till Storkillans kyrkogard. Sarskilt utformning och
bebyggelse utmed Grustagsvigen, som &r entrégata till omradet och till 6vriga Alta, ar
viktig for det samlade intrycket.

Nacka kommunen har héga ambitioner vad géller omradets utformning. Kommunen har
tagit fram dessa riktlinjer for etablering for att skapa ett sammanhéllet omrade med en
tydlig identitet.

Dessa riktlinjer &r upprittade av Nacka kommuns ledningsgrupp for utvecklingen av
Altabergs verksamhetsomrade.

Gestaltning

e Byggnadens exteridrer ska ha arkitektoniska och estetiska kvaliteter som &r
lampliga for den etablerande verksamheten samt ge en god helhetsverkan.
Samrad om byggnaders utformning mm skall ske med Bygglovenheten, Nacka
kommun.

e | samband med markforhandling ska intressent redovisa en skiss pa planerade
byggnader och en situationsplan for aktuell tomt. Skissen ldmnas till
Fastighetskontoret som samrader med Bygglovenheten. Skissen kommer efter
godkénnande liggas som bilaga till upplételseavtal.

e Grustagsviigen dr entrégata till omridet och stra Alta och utformning av
byggnader och tomtmark mot gatan #r dérfor sérskilt viktig. For dessa
fastigheter ska samordning ske s att till exempel inhéignader och byggnader
bildar en harmonisk helhet.

Postadress Besdksadress Telefon E-post
Nacka kommun Granitvigen 15 Véxel 08-718 80 00
131 81 Nacka Direkt www.nacka.se
Mobil Organisationsnummer

Fax 212000-0167
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Nacka kommun 23)

* Motsvarande giller for utformning av de byggnader som viinder sig mot
Tyresovigen.

* Genom val av likartade belysningsarmaturer och typ av ljuskilla inom tomtmark
och allman mark ska en sammanhallande karaktiir skapas i omradet.

Fargsattning/material

e Fargskala for byggnader och anliggningar
ska vara 1 falurdtt, ockragult, brun umbra,
olivgron, eller svart (se bild)

e Littare, ljusare kulorer som vitt och gratt
kan ocksa anviindas

 Till fasader och anliiggningsdelar nyttjas
material som ger karaktér och firg sdsom
tegel, tré, betong, sten, corténstdl och
rostfri plat

Inhdgnad

¢ Sténgsel skall vara genomsiktliga for att f& en 6ppen och genomblickbar
stadsbild. Om verksamheten behiver avskiirmas for insyn kan plank uppfSras
efter sdrskild prévning.

¢ Inhiignaden kan girna kombineras med plantering.

¢ Plank och exponerade fasader ska vara klotterskyddade, t ex med ribbor, spaljéer
eller en skyddande behandling sa att klotter kan tas bort. Nacka kommun har
som mal att anmalt klotter ska saneras inom 24 timmar.

¢ Inhignad ska utformas sa att sikten vid in- och utfarter blir 40 m i vardera
trafikriktningen, mitt tre meter in fran narmaste vigbanekant.

Marken inom fastigheten

Grona ytor inom fastigheten ska sparas eller nyanliggas. Grona ytor bidrar till ett
Jamnare och behagligare klimat genom att tréid och vegetation séinker stofinivan i luften,
minskar temperatursvéngningar och binder damm. Omrédet blir behagligt att vistas i
och far en fin inramning. Omfattning av gréna ytor, som t ex grasytor, planteringar,
tréd, grona tak o dyl, ska redovisas i situationsplan enligt punkt 2 under Gestaltning
ovan.

Miljo och dagvatten

Dagvatten frin takytor ska dér sd 4r mojligt infiltreras i stenkista, alternativt fordrdjas
inom fastighet innan dagvatten leds vidare till kommunens dagvattennit.

Grona tak — tak med vegetation av sedum (fetbladsviixter) eller gréis - tar upp en del av
nederbdrden och avrinningen till dagvattensystemet fordrojs. Grona tak ger fler
miljévinster t.ex. ett stabilare inomhusklimat, som ger energibesparing bade sommar
och vinter, bullerdimpning, mm.
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Dagvatten fran hardgjorda ytor inom fastighet, t.ex. parkering motsvarande 20 platser
eller annan transportintensiv verksamhet, ska via tita ledningar ledas via oljeavskiljare
inom fastigheten innan pakoppling sker till kommunens dagvattennit eller leds till
infiltration/fordréjning. Miljéenhetens rekommendationer vid prévning av verksamhet
ska foljas.

Energi

Byggnader skall projekteras for att ldg energiforbrukning. U-virden for uppvarmda
byggnader skall vara

Uk = hogst 0,13 W/m’K
Usage= hogst 0,18 W/m’K
U= hogst 0,15 W/m’K
Upnster = hdgst 1,0 W/m’K

Luftlickaget via klimatskalet skall vara < 0,4 I/s, m2 omslutande area vilket ska sakras i
byggprocessen (kontrollplanen) via provtryckning (enligt SS 02 15 51). Detta krav
omfattar inte portar.

Ventilationssystem skall forses med véirmeatervinning.

Byggnader skall forses med utvindig solavskdrmning, nattkyla eller andra atgirder for
att minimera behovet av klimatkyla.

Utomhusbelysning ska vara av lagenergityp. Belysningskonsultation erbjuds och
samordnas inom verksamhetsomradet. Genom att planera for lagenergibelysning
inomhus och utomhus kan omradets energiforbrukning och diirmed kostnader séinkas.

Alla tak ska projekteras och utforas for att klara laster for eventuell senare installation
av solpaneler eller solfangare.

Skyltar

Skyltar ska placeras och utformas med hénsyn till sin omgivning och pa ett sétt som
bertkar miljon. Det ir viktigt att verksamheterna i omradet syns och att besokare och
leverantorer hittar dit. Skyltar i omradet ska utformas pé ett medvetet sétt och
samordnas inom omradet i samband med bygglovprévningen.

Nacka kommun har riktlinjer for skyltar, se
http://www.nacka.se/web/bo_bygga/bygglov/riktlinjer/Sidor/skyltar. aspx




