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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/288-040

Kommunstyrelsen

Exploateringsredovisning tertialbokslut 2 2015 for
stadsbyggnadsprojekten

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige faststiller exploateringsbudgeten och 6kar den totala
investeringsbudgeten med 17 miljoner kronor enligt redovisade revideringar.

Sammanfattning

Exploateringsverksamheten omfattar drygt 200 stadsbyggnadsprojekt som tillsammans har
syftet att ge forutsittningar for fler bostider och verksamhetslokaler i kommunen. 2015
torvintas 15 projekt kunna avslutas. Senaste budgetjusteringen gjordes i samband med
tertialbokslut ett f6r 2015. Till tertialbokslut tva 2015 begirs ny budget om 17 miljoner
kronor for projektet 6verdickning 222 och bussterminalen [9245].

Verksamhetsbeskrivning

Omfattning och innehall

Exploateringsredovisningen omfattar de stadsbyggnadsprojekt som exploateringsenheten
genom kommunstyrelsen har ansvar for. Antal projekt ar Gver 200 stycken. Av dessa
torvintas 15 kunna avslutas under 2015. Nya projekt tillkommer nér positivt planbesked har
limnats av milj6- och stadsbyggnadsnimnden eller nir kommunen initierar
stadsbyggnadsprojekt pa egen mark.

Projektportfoljen kommer att férindras de kommande dren dd kommunen inleder
toriadlingen av den egna marken 1 stor skala. Ett flertal markanvisningsprojekt kommer
darmed att starta.
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Syfte och mal
Syftet med verksamheten dr att ge forutsattningar f6r nyproduktion av bostider och lokaler
genom planliggning, utbyggnad av ny infrastruktur och nya fastighetsrattsliga férhallanden.

Organisation
Ansvaret fOr att bedriva verksamheten fordelas enligt en projektmodell som édr gemensam
for enheterna som verkar inom stadsutvecklingsprocessen.

Prognos for verksamheten

For projektportfoljen vid utgingen av tertial 2 dr prognosen for inkomster/intikter 2 721
miljoner kronor, utgifter om 3 599 miljoner kronor vilket ger att netto om minus 878
miljoner kronor.

Projekt i behov av ny budget

Overdickning 222 och bussterminal [9245]

Projektet studerar alternativa l6sningar avseende bussterminalens lokalisering kombinerat
med l6sningar for lokalisering av 6verdickningen. Detta gors 1 ndra samarbete med Nacka
Stad projektet och tunnelbaneprojektet. For forstudier av 6verdickning respektive
bussterminal beh6évs 17 miljoner kronor.

10 storsta projekt 2015

I tabell 1 redovisas de tio projekt som haft den storsta omsittningen under januari till
augusti 2015.

Kvarnholmsforbindelsen [9214]

Mialet for projektet dr en ny férbindelse mellan Kvarnholmen och Nacka Centrum.
Forbindelsen ska knyta thop idag skilda stadsdelar och skapa en bittre infrastruktur f6r
kollektivtrafik, biltrafik samt gang- och cykeltrafik. Projektet innehaller bro 6ver
Svindersviken, tunnel genom Ryssbergen och vig fram till Virmdoleden och Griffelvigen.
Projektet innehaller ingen ny bebyggelse. Byggnationen av bron och tunneln pigar och de
beriknas vara klara hésten 2016.

Den totala kostnaden f6r Kvarnholmsférbindelsen beriknas till 353 miljoner kronor.
Exploatéren bidrar med 165 miljoner kronor till bron. Nettokostnaden f6r kommunen blir
dirmed -188 miljoner kronor. Troligen kommer intikterna att bli nagot storre an tidigare
beriknat. Detta vet vi sdkert nir detaljplan 6 utarbetas.

Projektet har fatt intdkter i form av exploateringsbidrag fran stadsbyggnadsprojekt
Kvarnholmen f6r etapp 4 och 5. Projektet foljer tidplan och budget. Intikterna ligger
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januari till augusti pa 103 miljoner kronor och utgifterna i form av entreprenadarbeten pa
broférbindelsen pa 57 miljoner kronor. Nettot januari till augusti dr +46 miljoner kronor.
Aterstiende nettokostnader for ar 2015 4r ca -30 miljoner kronor.

Algo [9528]

Fornyelseomrade med ca 540 fastigheter. Kommunen har byggt ut allminna vigar och
vatten och avlopp. Sj6vattenledning dr dragen fran Saltsjobaden. Alla tre utbyggnadsetapper
ar slutbesiktigade och klara. Debitering av gatukostnader ar i princip klar.

Nettoprognosen dr minus 229 miljoner kronor. Projektet ser i dagsldget ut att kunna halla
beslutat budget.

Projektet har kommit in i slutskedet. De allmanna anliggningarna ér slutférda. Nu aterstar 1
huvudsak juridiska tvister angaende gatukostnader, VA-anslutningspunkter, skador pa
fastigheter och dagvattenproblem, inl6seniarenden och inte minst tvister kring tidigare
konkurs. Hittills 1 ar har projektet fatt intikter om 81 miljoner kronor i form av
gatukostnader och VA-anslutningsavgifter. Utgifterna uppgar under januari till augusti till 25
miljoner kronor. Dessa avser kostnader £6r de sista entreprenorsfakturorna, juridiska
tjanster och andra konsulter, markinl6senkostnader och administration. Nettot uppgar
januari till augusti till +55 miljoner kronor. Aterstiende nettokostnader for ar 2015 ir ca +1

miljoner kronor.

Norra Skuru [9104]

Projektet har nu gitt in 1 ett genomférande. Entreprenor dr upphandlad. Det negativa nettot
januari till augusti (-4,2 miljoner kronor) bestéir av kostnader f6r projektering,
konsultkostnader samt kostnader f6r administration inklusive projektledning

Nacka Stad [9230]

Samordningsprojektet Nacka Stad pd Vistra Sickladn har levererat en utvecklad
strukturplan och genomférandeplanering. Till detta kommer stindigt arbete med kalkyler
och samordning med berérda verksamheter intern och externt. Under januari till augusti
ligger nettot pa -4,9 miljoner kronor.

Oxelvdgen [9625]

Projektet med 129 hyresritter haller pa att fardigstallas. Kommunen har debiterat
byggherren Wallenstam anslutningsavgifter. Nettot januari till augusti dr +5,1 miljoner
kronor.

Lokomobilvagen [9217]

Projektet med 130 hyresritter haller pa att fardigstillas. Kommunen har debiterat
byggherren Wallenstam anslutningsavgifter. Nettot januari till augusti dr +4,8 miljoner
kronor.
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Tollare [9309]

Utbyggnaden av allminna anldggningar och bostider i Tollare pagar for fullt. Det positiva
nettot januari till augusti om 3,2 miljoner kronor hirrér fran VA-anlidggningsavgifter.

Mjolkudden [9430]

Planarbetet har paborjats for detta férnyelseomrade i sydostra Boo. Det negativa nettot
januari till augusti bestir av kostnader for planligeningen och forstudie samt administrativa
kostnader. Projektet saknar beslutad budget, men den pagaende férstudien behovs for att fa
fram kalkyler som underlag for en forsta budget. Netto -2,7 miljoner kronor.

Linnbohdjden [9531]

Projektet har gitt in i en genomférandefas och det negativa nettot januari till augusti om 2,8
miljoner kronor bestar av anliggningskostnader och kostnader f6r administration

Ny pafartsramp vid Bjorknds [9411]
Projektet dr fardigutbyggt och ersittningen om 16 miljoner kronor ér i enlighet med avtal
utbetalt till Trafikverket under aret. Totalt netto januari till augusti dr -17,3 miljoner kronor.

Gunilla Glantz Ulf Crichton
Stadsbyggnadsdirektor Exploateringschef



